Stadt Greding

Niederschrift
uber die offentliche Sitzung
des Bau- und Umweltausschusses

am 24.04.2024
im Sitzungssaal des Rathauses

I. Tagesordnung

S

o

Besichtigung des Gewerbegebiets "Kreuzfeld"

Befestigung des Altglascontainerstellplatzes in Obermassing

Erweiterung des Ballfangzauns an der Schule Obermassing

Antrag auf isolierte Befreiung auf Errichtung einer Grundstlckseinfriedung
in Untermassing

Bauvoranfrage auf An- und Umbau eines bestehenden Wohnhauses in
Greding

Bauantrag auf Aufstockung der best. Garage und Anbau eines
Wintergartens an das bestehende Wohnhaus in Greding

Bauantrag auf Aufstockung des bestehenden Wohnhauses und Errichtung
von 12 Wohnungen, 6 Container und 14 Stellplatzen in Greding
Mitteilungen und Anfragen




offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 24.04.2024 - Wahlperiode 2020/2026

Il. Feststellung der Anwesenheit und Beschlussfahigkeit

Die 9 Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses wurden ordnungsgemal geladen.

Anwe- Abwe- Bemerkung zur
send send Anwesenheit
Erster Blirgermeister Manfred Preischl X  Entschuldigt
Zweiter Burgermeister Oswald Brigl X
(Vertretung fur Manfred Preischl)

Josef Dintner

Theodor Hiemer

Elisabeth Holzmann

Jurgen Joos

Heike Nuber

Johann Schmauser (Vertretung fir Thomas
Schmidt)

Thomas Schmidt X  Entschuldigt
Gert Sorgatz X
Thomas Weilifeld X

Mitglieder des Stadtrates

XX X X X X

Zweiter Burgermeister Brigl als Vorsitzender stellt fest, dass der Bau- und Umweltausschuss
beschlussfahig ist, da samtliche Mitglieder ordnungsgemal geladen und 9 Mitglieder
anwesend und stimmberechtigt sind.

Verwaltung Funktion
Michael Pfeiffer SchriftfUhrer
Florian Holzmann Bauamt
Katrin Hubmer Bauamt

Anzahl der anwesenden Burgerinnen und Burger: 1
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lll. Offentliche Bekanntgabe der Sitzung

Zeitpunkt und Ort der Sitzung wurden unter Angabe der Tagesordnung gemaR § 22 Abs. 3
Satz 1 der Geschéftsordnung fur den Stadtrat bekannt gemacht.

IV. Verlauf der Sitzung, Besonderheiten

Gegen die Tagesordnung werden keine Einwande erhoben.

Die Sitzung ist offentlich.

Eréffnung der Sitzung Beendigung der Sitzung
16:00 Uhr 18:38 Uhr

V. Behandlung der Tagesordnungspunkte

TOP1. Besichtigung des Gewerbegebiets "Kreuzfeld"

Sachverhalt:
Die ErschlieBungsabreiten flr das Gewerbegebiet ,Kreuzfeld” sind abgeschlossen.

Die Verwaltung stellt die abgeschlossenen Arbeiten vor Ort im Gewerbegebiet ,Kreuzfeld*
VOr.

Diskussionsverlauf:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis von der abgeschlossenen ErschlieRung des
Gewerbegebiets ,Kreuzfeld* und schlug vor aktiver fir das Gewerbegebiet (z.B. an der
Autobahn) zu werben.

TOP2. Befestigung des Altglascontainerstellplatzes in Obermissing

Sachverhait:
In der Burgerversammlung gingen Anregungen ein, dass der Containerplatz fur Altglas
befestigt werden soll. Dies wirde die Reinhaltung des Platzes sehr vereinfachen.

Der Bau- und Umweltausschuss wird sich die Situation vor Ort anschauen und wird um
Beratung gebeten.

In anderen Ortsteilen wurde das bendtigte Material von der Stadt Greding zur Verfligung
gestellt und die Pflasterarbeiten durch die Dorfgemeinschaft durchgefiihrt.

Diskussionsverlauf:
Stadtrat Dintner sprach sich daflr aus, die Container direkt an die bestehende Halle
anzuschlief3en.

Stadtrat Sorgatz beflirwortete den Platz des Griingutcontainers einzuebnen.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 9:0

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt der Befestigung des Containerstellplatzes mit
entsprechendem Umgriff zu. Dabei soll die GroRRe, der von eventuell neuen Containern
beachtet werden.
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TOP 3. Erweiterung des Ballfangzauns an der Schule Obermissing

Sachverhalt:
Der angrenzende Grundstlickseigentimer beantragt die Verlangerung des bestehenden
Ballfangzaunes.

Der Bau- und Umweltausschuss soll sich vor Ort einen Eindruck Uber die Ortlichen
Gegebenheiten und wird um Beratung gebeten.

Diskussionsverlauf:

Stadtratin Nuber schlug einen Bauzaun als Provisorium vor.
Stadtratin Holzmann sah keinen Handlungsbedarf.

Stadtrat Hiemer befilrchtete, dass bei keiner Veranderung das Fulballspielen vom Nachbarn
verboten werden kdnnte.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 9:0

Zum Schutz des Nachbargrundsticks wird der Ballfangzaun links um ein Bauzaunfeld und
recht in L-Form um ein Bauzaunfeld erganzt, um zu testen, ob damit die gewiinschte
Wirkung erzielt wird.

Antrag auf isolierte Befreiung auf Errichtung einer

elr e Grundstuckseinfriedung in Untermassing

Sachverhalt:

Fir das Grundstick “Pfaffenleite 6%, Flur-Nr. 358/6 in Untermassing ist ein Antrag auf
isolierte Befreiung eingegangen.

Am 08.03.2024 wurde durch die Bauaufsicht festgestellt, dass fur die oben genannte
Stitzmauer keine Baugenehmigung vorliegt. Der Antragsteller wurde aufgefordert die
Antrage einzureichen.

Der Bauantrag fur das Einfamilienwohnhaus mit Doppelgarage und der
Freiflachengestaltung  wurde am  24.11.2021 eingereicht und  wurde im
Genehmigungsfreistellungsverfahren erlassen.

Es wurde keine Gelandemodellierungen beantragt.

Auf dem Grundstick wurde an der sudlichen und westlichen Grundsticksgrenze eine
Stitzwand aus Betonsteinen mit einer maximalen Hohe von 1,50 Meter errichtet.

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 41 ,Pfaffenleite” in
Untermassing.

Laut Nr. 2.5 der Satzung sind Sockel, Mauern und Gabionen als Einfriedung sind zwischen
Nachbargrundsticken und zur freien Landschaft unzulassig.

Laut Nr. 2.6. der Satzungen sind Gelandemodellierungen also Aufschittungen, Abgrabungen

und Bdschungen zwischen den einzelnen Grundstlicken, terrassenformig auszubilden mit
Bdschungshéhen von 1,00 m. Die Béschungsflichen sind zu Bepflanzen. Die
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Boschungsneigungen durfen nicht steiler als 1:1,5 sein. Stutzmauern an der
Grundstucksgrenze sind unzulassig.

Folgende Befreiung ware vom Bebauungsplan notwendig:
- Errichtung einer Stitzmauer an der Grundstiicksgrenze

Der Bau- und Umweltausschuss wird sich vor Ort ein Bild von der Situation bilden und wird
im Nachgang um Beratung gebeten.

Diskussionsverlauf:

Stadtrat Weilfeld pladierte dafir einen Stein der Mauer wegzunehmen und das Gelénde
entsprechende zu trassieren.

Stadtrat Dintner konnte sich vorstellen, der Mauer in vorliegender Form zuzustimmen.
Stadtrat Sorgatz schloss sich dieser Meinung an.
Stadtrat Hiemer sprach sich fir den Vorschlag von Stadtrat Weifdfeld aus.

Zweiter Burgermeister Brigl verwies au den deutlichen Versto gegen die Festsetzungen im
Bebauungsplan.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 2:7

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt der errichteten Mauer in vorhandener GroRRe zu.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 7:2

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt einer Stitzmauer in maximaler Hohe von 1 m zu.

Bauvoranfrage auf An- und Umbau eines bestehenden

elF s, Wohnhauses in Greding

Sachverhalt:

Fir das Grundstick, Georg-Jobst-Gasse 15 V%, Flur-Nr. 176/1 in Greding ist eine
Bauvoranfrage auf An- und Umbau eines bestehenden Wohnhauses eingegangen.

Das Grundstuck ist bereits mit einem Wohnhaus und einer Doppelgarage bebaut.

Das Wohnhaus (KG, EG, OG, DG) hat eine Grundflache von rund 13,00 m x 9,45 m und
schlie3t mit einem Satteldach ab. Der First befindet sich in einer Hohe von rund 9,00 m (OK
EG FFB).

An die 6stliche Gebaudeseite ist ein Anbau mit einer Abmessung von rund 9,45 m x 4,30 m
geplant. Ein Teil des Anbaus wird als Balkon genutzt.

Durch die geplante Aufstockung (Kniestock 60 cm) und einer geplanten Dachneigung von
ca. 40 Grad befindet sich der First in einer Hohe von rund 10 m (OK EG FFB). An der
sudlichen Dachflache sind zwei Dachgauben geplant.

Die drei Geschosse werden je als eine Wohneinheit genutzt.
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Die Abstandsflachenibernahme der Nachbarn liegt vor.

Laut Flachennutzungsplan der Stadt Greding ist das Baugrundstiick als Mischgebiet
gekennzeichnet.

Die ErschlieBung des Grundstiickes ist gesichert. Ein Bebauungsplan existiert nicht. Das
Grundstuck befindet sich aber im denkmalgeschutzten Ensemblebereich der Stadt Greding.

Die Ausfihrungen der aufenwirksamen Gestaltungs- und Bauelementen, wie z.B.
Fassadenfarbe, Fenster, Tlren, Garagentore sind mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde
abzustimmen. Diese wird im Baugenehmigungsverfahren beteiligt.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 9:0

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt der Bauvoranfrage auf An- und Umbau des
bestehenden Wohnhauses in Greding das gemeindliche Einvernehmen.

Bauantrag auf Aufstockung der best. Garage und Anbau eines

UelF . Wintergartens an das bestehende Wohnhaus in Greding

Sachverhalt:

Fur das Grundstick “Malergasse 13“, Flur-Nr. 182 in Greding ist ein Bauantrag auf
Aufstockung der bestehenden Garage und Anbau eines Wintergartens eingegangen.

Die bestehende Garage soll um einen Meter aufgestockt werden. Bei einer Dachneigung von
42 Grad befindet sich der First in einer Héhe von rund 6,30 m. Durch die Errichtung einer
Dachgaube am Wohnhaus wird das DG mit der Garage im DG verbunden. Der First der
Dachgaube befindet sich in einer Héhe rund 8,30 m.

An der Garage ist an der dstlichen und westlichen Dachflache jeweils eine Dachgaube
geplant.

An der sidlichen Gebaudeseite ist ein Wintergarten mit einer Grundflache von rund 30 m?
geplant.

Laut Flachennutzungsplan der Stadt Greding ist das Baugrundstick als Mischgebiet
gekennzeichnet.

Die ErschlieBung des Grundstlickes ist gesichert. Ein Bebauungsplan existiert nicht. Das
Grundstuck befindet sich aber im denkmalgeschutzten Ensemblebereich der Stadt Greding.

Die Ausfihrungen der auflenwirksamen Gestaltungs- und Bauelementen, wie z.B.
Fassadenfarbe, Fenster, Turen, Garagentore sind mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde
abzustimmen. Diese wird im Baugenehmigungsverfahren beteiligt.

Die Verwaltung empfiehlt aufgrund des Ensembleschutzes, dass die beiden Dachgauben die
Traufe nicht durchbrechen.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 9:0

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag auf Aufstockung der bestehenden
Garage und Anbau eines Wintergartens an das bestehende Wohnhaus in Greding, unter
Berlcksichtigung der denkmalschutzrechtlichen Empfehlungen, das gemeindliche
Einvernehmen.
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Bauantrag auf Aufstockung des bestehenden Wohnhauses und
TOP 7. Errichtung von 12 Wohnungen, 6 Container und 14 Stellplatzen in
Greding

Sachverhalt:

Fur das Grundstick “Mettendorfer Weg 16“, Flur-Nr. 395 in Greding ist ein Bauantrag als
Tekturplan auf Aufstockung des bestehenden Wohnhauses und Errichtung von 12
Wohnungen, 6 Containern und 14 Stellplatze in Greding eingegangen.

Dem Tekturplan ging ein Bauantrag voraus. Dem Bauantrag auf Errichtung von 8
Wohnungen und 12 Stellplatzen wurde in der Sitzung vom 14.12.2023 das gemeindliche
Einvernehmen erteilt. Das Landratsamt beschied den Bauantrag am 23.01.2024.

Laut Tekturplanung sind folgende Anderungen zum Bauantrag geplant:

- 12 Wohnungen u.a. im Keller

- 14 Stellplatze

- Die Garage ist im OG nicht mehr als Dachterrasse geplant. Die Wande werden
geschlossen und es wird als zusatzliche Wohneinheit ausgebaut

- An der nordwestlichen Gebaudeseite sind 6 Seecontainer auf einer Grundflache von
7,40 m x 6,00 m geplant. Diese schlielsen mit einem Flachdach ab.

Das Grundstick liegt im Gebiet einer Veranderungssperre, diese am 02.04.2024 vom
Stadtrat erlassen wurde.

Von der Veranderungssperre kann eine Ausnahme nach § 14 Abs. 2 BauGB zugelassen
werden, wenn keine Uberwiegenden offentlichen Belange dagegenstehen.

Da noch kein Vorentwurf eines Bebauungsplanes vorliegt, kann aufgrund von
gestalterischen und stadtebaulichen Festsetzungen das gemeindliche Einvernehmen nicht
erteilt werden.

Es ist nach § 15 Abs. 1 Satz 1 BauGB eine Zurlckstellung des Baugesuches zu beantragen.

Diskussionsverlauf:

Stadtrat Dintner flhrte aus, dass der Tekturplan nicht ,unangenehm® sei. Die Container
koénnten gut gestaltet werden.

Stadtrat Sorgatz sah keine Probleme mit der Planung. Lediglich die Container waren aus
seiner Sicht problematisch.

Stadtratin Nuber konnte sich die Mehrung der Wohnungen gut vorstellen. Auch sie sah die
Container in der dargestellten Planung problematisch.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 9:0

Die Verwaltung wird ermachtigt, dem Bauantrag auf Aufstockung des bestehenden
Wohnhauses und Errichtung von 12 Wohnungen, 6 Containern und 14 Stellplatze in Greding
das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen, wenn die Stellplatze auf 18 erhéht werden und
die geplanten Container mit Holz verkleidet werden. Dazu ist eine geanderte Planung
vorzulegen.
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Das Grundstick liegt im Gebiet einer Veranderungssperre, diese am 02.04.2024 vom
Stadtrat erlassen wurde.

TOP8.  Mitteilungen und Anfragen

Sachverhalt:

Sinkkasten in Euerwang

Stadtrat Schmauser bat die Verwaltung die Sinkkasten in Euerwang zu begutachten. Hier
seien rund 50 % abgesenkt.

Greding, 21.05.2024

Vorsitzender: Schriftfihrer:

Oswald Brigl Michael Pfeiffer
Zweiter Burgermeister
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