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offentliche Sitzung des Sonderausschusses am 21.01.2021 - Wahlperiode 2020/2026

Il. Feststellung der Anwesenheit und Beschlussfahigkeit

Die 12 Mitglieder des Sonderausschusses wurden ordnungsgemaf geladen.

Mitglieder des Stadtrates

Anwe-
send

Abwe-
send

Bemerkung zur
Anwesenheit

Erster Blirgermeister Manfred Preischl

Zweiter Burgermeister Oswald Brigl

Dritter Burgermeister Hermann Kratzer

Josef Dintner

Franz Miehling

Heike Nuber

Markus Schneider

Susanne Schneider (Vertretung fur Gert
Sorgatz)

XXX XXX X X

Gert Sorgatz

Entschuldigt

Barbara Thader

X

Erster Burgermeister Preischl als Vorsitzender stellt fest, dass der Sonderausschuss
beschlussfahig ist, da samtliche Mitglieder ordnungsgemal geladen und 9 Mitglieder

anwesend und stimmberechtigt sind.

Verwaltung

Funktion

Michael Pfeiffer

SchriftfUhrer

Katrin Hubmer

Anton Schieferdecker

Bauamt Sachbearbeiter

Sonstige Sachverstiandige bzw. sachkundige Personen, Presse

Frau Ermisch zu TOP 3 und 4

Herr Leykamm vom Hilpoltsteiner Kurier und der Hilpoltsteiner Zeitung

Anzahl der anwesenden Burgerinnen und Burger:
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lll. Offentliche Bekanntgabe der Sitzung

Zeitpunkt und Ort der Sitzung wurden unter Angabe der Tagesordnung gemaR § 22 Abs. 3
Satz 1 der Geschaftsordnung fur den Stadtrat bekannt gemacht.

IV. Verlauf der Sitzung, Besonderheiten

Gegen die Tagesordnung werden keine Einwande erhoben.

Die Sitzung ist 6ffentlich.

Eroffnung der Sitzung Beendigung der Sitzung
19:30 Uhr 21:12 Uhr

V. Behandlung der Tagesordnungspunkte

Genehmigung der Niederschrift liber die offentliche Sitzung des

TOP 1, Sonderausschusses am 10.12.2020

Sachverhalt:

Nach den Regeln der Geschaftsordnung (§ 26 Abs. 2 Satz 3 i.V.m. § 33 Abs. 4) ist die
Niederschrift der vorangegangenen Sitzung zu genehmigen.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 9:0

Der Sonderausschuss genehmigt die Niederschrift Uber die o6ffentliche Sitzung des
Sonderausschusses vom 10.12.2020.

Bekanntgabe der Beschliisse aus der nichtoffentlichen Sitzung

TOP 2, des Sonderausschusses vom 10.12.2020

Sachverhalt:

Der Vorsitzende gibt die in nichtéffentlicher Sitzung des Sonderausschusses vom
10.12.2020 gefassten Beschlusse, bei denen die Grinde der Geheimhaltung weggefallen
sind, der Offentlichkeit bekannt:

TOP 1 Wohnbaugebiet ,Pfaffenleiten“ in Untermassing - Vergabe der
ErschlieBungsarbeiten

Der Sonderausschuss beauftragt die wenigstnehmende Firma Gustav Meyer, Windsbach,
mit den Erschlielungsarbeiten fir das Wohnbaugebiet ,Pfaffenleiten® in Untermassing
(Stra®en- und Kanalarbeiten) auf Grundlage ihres Angebotes vom 25.11.2020 mit einer
Bruttoangebotssumme von 496.358,55 Euro.

TOP 2 Rathaus Greding — Aufzug im Treppenhaus — Vergabe der Baumeisterarbeiten
Der Sonderausschuss beauftragt die Firma Alois Scharpf Bau aus Erasbach, auf Grundlage
des vorliegenden Angebotes, mit den Baumeisterarbeiten fir die Errichtung einer

Aufzugsanlage im Rathaus Greding. Die Héhe der Auftragssumme betragt 17.903,85 Euro,
brutto.
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TOP 3 Rathaus Greding — Aufzug im Treppenhaus — Vergabe der Aufzugsanlage

Der Sonderausschuss beauftragt die Firma Kone Aufzugbau aus Regensburg, auf
Grundlage des vorliegenden Angebotes mit der Errichtung einer Aufzugsanlage im Rathaus
Greding. Die Hohe der Auftragssumme betragt 100.590,70 Euro, brutto

TOP 4 Sanierung und Instandsetzung des Eichstitter Tors — Vergabe der
Objektplanung

Der Sonderausschuss beschliet die Erteilung des Auftrages Objektplanung fir die
Sanierung und Instandsetzung des Eichstatter Tors, an das Ingenieurbliro Wolfrum,
Nurnberg, in Hohe von 84.221.29 Euro einschl. Mwst. und zu den Bedingungen des
vorliegenden Honorarangebotes zu vergeben.

TOP 5 Sanierung und Instandsetzung des Eichstitter Tors - Vergabe der
Tragswerksplanung

Der Sonderausschuss beschliel3t die Erteilung des Auftrages Tragwerksplanung flir die
Sanierung und Instandsetzung des Eichstatter Tors, an das Ingenieurbliro Wolfrum,
Obermassing, in Héhe von 33.779,21 Euro einschl. Mwst. und zu den Bedingungen des
vorliegenden Honorarangebotes zu vergeben.

TOP 6 Sanierung und Instandsetzung des Eichstatter Tors — Vergabe der technischen
Ausriistung

Der Sonderausschuss beschlie3t die Erteilung des Auftrages Technische Ausristung flr die
Sanierung und Instandsetzung des Eichstatter Tors, an das Planungsbiro Hotter, Greding, in
Hohe von 49.502,60 Euro einschl. Mwst. und zu den Bedingungen des vorliegenden
Honorarangebotes zu vergeben.

TOP 7 Zustimmung zur Beauftragung der Fa. Landimpuls zur Begleitung der
Dorferneuerung Obermassing

Der Sonderausschuss stimmt der Beauftragung des Buros Landimpuls fur die Planung der
Dorferneuerung Obermassing, Hofberg, Kleinnottersdorf, Viehhausen und Osterberg zu. Der
Eigenanteil der Stadt Greding betragt ca. 45.000,-- Euro.

Einbeziehungssatzung "Zur FiirstenstraBe" in Kaising - Erneuter

el sk Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Aufstellungsbeschluss fir die Einbeziehungssatzung “Zur Firstenstrale” in Kaising fur
ein Wohngebiet wurde in der Stadtratssitzung am 19. September 2019 gefasst.

Am 16. September 2020 wurde seitens des Stadtrates beschlossen, dass die Beteiligung der
Burger und der Trager offentlicher Belange durchgefihrt werden kann.

Im Vollzug des Stadtratsbeschlusses wurde die Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt. In
der Zeit vom 09. Oktober 2020 bis einschlieBlich dem 11. November 2020 wurde die
Burgerbeteiligung, mit Schreiben vom 02. Oktober 2020 und Fristsetzung zum 11. November
2020 wurde die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
der benachbarten Gemeinden durchgefuhrt.

Die Stellungnahmen aus der Beteiligung kénnen der Tabelle entnommen werden. Ferner
sind in der Tabelle die Beschlussvorschlage hierzu aufgeflihrt.
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Beschluss: Abstimmungsergebnis: 9:0

Uber jede Stellungnahme wurde ein gesonderter Beschluss herbeigefiinrt.

Der Sonderausschuss billigt die vorgetragenen Anderungen und Ergdnzungen gemaRl der
Abwagungstabelle und beschlielt die Erarbeitung des endguiltigen Entwurfes und eine
erneute offentliche Beteiligung.

Die Stadtverwaltung bzw. das Buro Ermisch und Partner aus Roth werden ermachtigt, die
Beteiligung der Offentlichkeit, die Anhdrung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange und die Beteiligung der benachbarten Gemeinden vorzunehmen.

Da durch die Anderungen und Ergénzungen die Grundziige der Planung nicht berGhrt
wurden, wird die Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch auf die von den Anderungen
betroffenen Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange beschrankt.

Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Greding fiir ein Wohngebiet in

wele Grafenberg - Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Greding flir das
Wohngebiet “Weinberg“ in Grafenberg wurde in der Stadtratssitzung am 21. Februar 2019
gefasst.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren gemal § 13b des
Baugesetzbuches (BauGB) durchgeflihrt werden.

Frau Ermisch vom Biro Ermisch und Partner, Roth, wird in der Sitzung den Entwurf fur die
Aufstellung des Bebauungsplanes vorstellen.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 9:0

Der Sonderausschuss billigt den Entwurf fir den Bebauungsplan und den Satzungsentwurf
mit integrietem Grunordnungsplan fiur das Wohngebiet “Weinberg“ in Grafenberg,
Bebauungsplan Nummer 46, und beschlielt, dass die offentliche Auslegung durchgefuhrt
wird.

Die Stadtverwaltung wird ermachtigt, die Beteiligung der Offentlichkeit, die Anhdrung der
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und die Beteiligung der benachbarten
Gemeinden vorzunehmen.

Bauvoranfrage auf Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit

Ul Stellplatzen in Greding

Sachverhalt:

Der Antragsteller hat eine Bauvoranfrage auf Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit
Stellplatzen auf dem Grundstlick Attenhofener Strale 8, Flur-Nr. 258, Gem. Greding,
eingereicht.

Mit der vorliegenden Bauvoranfrage soll die grundsatzliche Genehmigungsfahigkeit des
Vorhabens geklart werden.
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Das Grundstiick befindet sich am &stlichen Ortsrand von Greding und ist dem AulRenbereich
zuzuordnen. Im Flachennutzungsplan ist das Grundstick als Wohnbauflache
gekennzeichnet.

Das Grundstlck grenzt direkt die Schutzzone des Naturpark Altmuhltal und eine Waldflache
an.

Der Antragsteller plant ein Einfamilienwohnhaus mit einer Grundflache von ca. 12,00 m x
8,50 m. Zwei Stellplatze sollen an der nérdlichen Grundstiicksseite errichtet werden.

Fir das Grundstlck existiert kein Bebauungsplan. Die Erschlief3ung ist nicht gesichert.

Fir das Grundstick, Flur-Nr. 258 und 259, Gem. Greding, liegt eine
ErschlieBungsvereinbarung vom 20.04.1999 vor. Fur das Grundstiuck mit der Flur-Nr. 259
wurde 1999 eine Bauvoranfrage mit Auflagen und Bedingungen bewilligt.

Eine Privilegierung nach dem Baugesetzbuch fir eine Bebauung im Aul3enbereich liegt bei
dem Antragsteller nicht vor. Eine Bebauung im AuRenbereich kann nach § 35 Absatz 2
BauGB im Einzelfall zugelassen werden, sofern 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt sind
und die ErschlielRung gesichert ist.

Offentliche Belange der Stadt Greding sind nicht betroffen. Die ErschlieBung ist durch die
Vereinbarung aus dem Jahr 1999 gesichert.

Im Verfahren sind als Trager o6ffentlicher Belange u.a. die Untere Naturschutzbehdrde, der
Naturpark Altmuhltal und das Amt fir Landwirtschaft und Forsten zu beteiligen.

Sollte sich im Verfahren ein anderer Sachverhalt ergeben ist die Stadt Greding nochmals zu
beteiligen.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 9:0

Der Sonderausschuss erteilt der Bauvoranfrage auf Errichtung eines Einfamilienwohnhauses
mit Stellplatz in Greding das gemeindliche Einvernehmen.

Ergibt sich im Genehmigungsverfahren ein anderer Sachverhalt ist die Stadt Greding im
Verfahren nochmals zu beteiligen.

Die Erschliefungsvereinbarung ist Bestandteil der Genehmigung.

Bauvoranfrage auf Errichtung eines Einfamilienhauses mit

el Doppelgarage in Untermassing

Sachverhalt:

Der Antragsteller aus Untermassing plant den Neubau eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage in Untermassing.

Ziel der vorliegenden Bauvoranfrage ist es, die grundsatzliche Genehmigungsfahigkeit der
Baumalnahme zu klaren.

Das Grundstuck liegt am norddstlichen Ortsrand von Untermassing und ist mit einer
Lagerhalle bebaut. Diese soll abgerissen werden um den Bau verwirklichen zu kénnen.
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Entstehen soll ein unterkellertes Wohnhaus auf dem Grundstick Flur-Nr. 341. Das
Grundstlick grenzt an den Bebauungsplan “Am Heinrichsgraben® an. Die Erschlielung und
Zufahrt soll ber die Ortsstrale “ Heinrichsgraben® erfolgen.

Das Grundsttick ist bisher nicht erschlossen. Das Baugrundstiick ist im Flachennutzungsplan
als “Dauergrinland in Talrdumen und Hangbereichen® gekennzeichnet. Ein Bebauungsplan
existiert nicht.

Eine Privilegierung nach dem Baugesetzbuch fir eine Bebauung im Aul3enbereich liegt bei
dem Antragsteller nicht vor. Eine Bebauung im Auflenbereich kann nach § 35 Absatz 2
BauGB im Einzelfall zugelassen werden, sofern 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt sind
und die ErschlielRung gesichert ist.

Im Verfahren muss u.a. der Naturpark Altmuhltal beteiligt werden das das Grundstick an die
Schutzzone des Naturpark Altmuhltal angrenzt.

Die ErschlieBung ist nicht gesichert. Mit dem Antragsteller muss deshalb noch eine
ErschlieBungsvereinbarung geschlossen werden.

Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und die bauordnungsrechtlichen
Gestaltungsvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 1 flir das Wohngebiet “Am
Heinrichsgraben® sind analog auf die oben genannte Teilflache zu Ubertragen. Dies wird
auch in die Vereinbarung mitaufgenommen.

Diskussionsverlauf:

Stadtrat Dintner verstand die Argumentation des Landratsamtes — gerade auch im Hinblick
auf die letzte Bauvoranfrage aus Untermassing am Schleiherberg nicht.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 9:0
Der Sonderausschuss erteilt der Bauvoranfrage auf Neubau eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage in Untermassing das gemeindliche Einvernehmen.

Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Antragsteller eine Erschliefungsvereinbarung zu
treffen.

Bauvoranfrage auf Ersatzneubau eines Mehrfamilienhauses in

U2l i Greding

Sachverhalt:

Der Antragsteller aus Kleinhébing hat eine Bauvoranfrage auf Ersatzneubau eines
Mehrfamilienhauses auf dem Grundstiick Kindinger Str. 6, Flur-Nr.16 in Greding eingereicht.

Mit der vorliegenden Bauvoranfrage soll die grundsatzliche Zulassigkeit des Vorhabens
geklart werden.

Das bestehende Mehrfamilienhaus soll abgerissen und an gleicher Stelle ein Ersatzbau
entstehen. Das geplante Gebdude (EG, OG und DG) soll mit einem Satteldach
(Dachneigung ca. 45-48 Grad) und roten Biberschwanzziegeln abschlief3en.

Durch den Abbruch und dem damit verbundenen Neubau wird das Gebaude gemald der

Bayerischen Bauordnung abstandsflachenpflichtig. Die notwendigen Abstandsflachen
koénnen nicht eingehalten werden.
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Mit der Bauvoranfrage soll nun geklart werden ob einer Abweichung nach Art. 63 Abs. 2
BayBO zugestimmt wird. Dies muss die Genehmigungsbehdrde im Verfahren prifen.

Die ErschlieBung des Grundstiickes ist gesichert. Ein Bebauungsplan existiert nicht.

Gemal dem Flachennutzungsplan der Stadt Greding ist das Baugrundstuick als Mischgebiet
gekennzeichnet.

Die vorgelegte Planung muss noch abschlieend, hinsichtlich dem Stadtensemble, Uberprift
werden. Dafir wird die Untere Denkmalschutzbehérde im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens beteiligt

Diskussionsverlauf:
Dritter Blrgermeister Kratzer vermisste Aussagen zu den Stellplatzen.

Frau Hubmer erwiderte, dass die Stellplatze erst beim Bauantrag vom Landratsamt gepruft
wulrden.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 9:0

Der Sonderausschuss erteilt der Bauvoranfrage auf Ersatzneubau eines
Mehrfamilienwohnhauses in Greding das gemeindliche Einvernehmen.

Bauvoranfrage auf Errichtung eines Doppelhauses mit

M2l Doppelgarage in Landerzhofen

Sachverhalt:

Die Antragsteller aus Landerzhofen haben eine Bauvoranfrage auf Errichtung eines
Doppelhauses mit Garagen auf dem Grundstick Espanweg 3, Flur-Nr. 64/19, Gem.
Landerzhofen, eingereicht.

Ziel der Bauvoranfrage ist es, die Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens abzuklaren.

Das Wohnhaus (EG+DG) mit einer Grundflache von 15,50 m x 13,50 m und soll mit einem
Satteldach abschliefien. Die Traufseite ist nach Stiden hin geplant. Die Traufhéhe betragt
ca. 3,6 m. Der First befindet sich in einer Hohe von 9,90 m.

Die Garage soll an der sudwestlichen Grundstuicksgrenze errichtet werden.

Im Baugebiet hat der Bebauungsplan Nr. 1 ,Kohlistatt und Galgenfeld® zwischen den
Ortsteilen Landerzhofen und Attenhofen Gultigkeit.

Folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nach § 31 Absatz
2 BauGB notwendig, wenn die Bauwerber ihr Vorhaben, wie geplant, errichten méchten:

1. Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wegen der Hohe des
Kniestockes. Die Bauwerber planen einen Kniestock in einer Héhe von 1 m, gemaf
dem Bebauungsplan sind 60 cm zulassig.

2. Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes bezuglich der Baulinie der

Garage. Die Bauwerber mdchten die Garage an der siidwestlichen Grundstlicksseite
errichten.
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3. Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes bezlglich der geplanten
Traufhohe von 3,60 m. Der Bebauungsplan gestattet eine maximale Traufhdhe von
3,30 m.

4. Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes bezlglich der
Anbauverbotszone an der ST 2336. Laut Bebauungsplan ist eine Anbauverbotszone
von 20 m festgesetzt. Die Bauwerber wirden diese an der 6stlichen Gebaudeseite
Uberschreiten. Das Staatliche Bauamt wird dazu im Verfahren beteiligt. Einer
Befreiung von max. 4 m hat das Staatliche Bauamt im Planungsbiet bereits erteilt.

5. Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes wegen der Firstrichtung. Laut
Bebauungsplan ist der First nach Osten zu richten. Die Bauwerber mdchten den First
um 90 Grad nach Suden drehen.

6. Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes wegen der Fensterformate in
der Dachgaube. Laut Bebauungsplan sind Fensterunterteilungen mit sichtbar
stehenden Formaten zulassig. Die Bauwerber mdchten nahezu ein quadratisches
Fensterformat einbauen.

7. Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes wegen der Breite der
Dachgauben. Geplant sind zwei Dachgauben mit je 3,00 m. Laut Bebauungsplan sind
1,50 m je Dachgaube zulassig.

8. Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes wegen der Gesamtbreite von
Dachaufbauten. Laut Bebauungsplan dirfen diese nur 1/3 der Trauflange aufweisen.
Bei einer Trauflange von 16 m ergibt sich eine max. Breite von 5,33 m fur die
Dachaufbauten. Die geplanten Dachaufbauten haben eine Gesamtlange von 6,00 m.

9. Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes bezliglich der geplanten
Fensterformate. Der Bebauungsplan lasst nur Fenster im Format eines stehenden
Rechteckes mit den Seitenverhaltnisse 2-3 zu 4-5 zu.

Fir die Punkte 1. bis 9 wurden bereits gleichgeartete Befreiungen im Baugebiet erteilt.

Die Erschlielung des Grundstulickes ist gesichert.

Diskussionsverlauf:

Dritter Burgermeister Kratzer zeigte sich von der gro3en Anzahl der Befreiungen irritiert.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 8:1
Der Sonderausschuss erteilt der Bauvoranfrage auf Errichtung eines Doppelhauses mit
Doppelgarage in Landerzhofen das gemeindliche Einvernehmen.

Die notwendigen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes fir die Punkte
1 bis 9 werden erteilt.

Die notwendige Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes fur den Punkt Nr. 4

erteilt der Sonderausschuss nur, wenn das Staatliche Bauamt Nurnberg der Abweichung,
bezlglich der Anbauverbotszone, zustimmt.
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Bauvoranfrage auf Umbau des bestehenden

el Einfamilienwohnhauses in Greding

Sachverhalt:

Die Antragsteller haben eine Bauvoranfrage auf Umbau des bestehenden
Einfamilienwohnhauses zu einem Zweifamilienwohnhaus auf dem Grundstick Kindinger
StralRe 26, Flur-Nr. 343, in Greding gestellt.

Mit der vorliegenden Bauvoranfrage soll die die grundsatzliche Genehmigungsfahigkeit des
Vorhabens geklart werden.

Das bestehende Wohnhaus (KG, EG, OG + DG) hat eine Grundflache 9,55 m x 6,46 m und
schliel3t mit einem Walmdach ab. Der First befindet sich auf einer Hohe von 12,20 m (OK
FFB EG).

An dem bestehenden Gebaude wird das OG zurlickgebaut und mit einem Vollgeschoss
wiederaufgebaut. Das Gebaude soll nun mit einem Pultdach, Dachneigung 5 Grad,
abschlielen und soll mit einem Stehfalzblech eingedeckt werden. Die Firsthéhe des
bestehenden Wohnhauses betragt nun rund 8,70 m (OK FFB EG).

An der Sludseite des Gebaudes ist ein Anbau (KG, EG + OG) mit einer Grundabmessung
von 9,46 m x 5,00 m geplant. Der Anbau hat eine Wandhdhe von 6,30 m und dient als
Dachterrasse im DG.

An der westlichen Gebaudeseite soll eine AulRentreppe mit einer Grundabmessung von 2,50
m x 2,00 m errichtet werden.

Das Grundstick ist im Flachennutzungsplan als Mischgebiet dargestellt. Ein Bebauungsplan
existiert nicht, das Grundstulick ist erschlossen.

Diskussionsverlauf:
Stadtrat Dintner hielt durch das Bauvorhaben das Stadtbild in unmittelbarer Nahe zum
Firstentor fur erheblich beeintrachtigt.

Stadtrat Schneider erwiderte, dass in unmittelbarer Nahe zum geplanten Bauvorhaben ein
ahnliches Vorhaben mit der gleichen Dachform stehe.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 7:2

Der Sonderausschuss erteilt der Bauvoranfrage auf Umbau des bestehenden
Einfamilienwohnhauses zu einem Zweifamilienwohnhaus in Greding das gemeindliche
Einvernehmen.

Bauantrag auf Errichtung eines Carports und Erweiterung der

el ol Garage in Greding

Sachverhalt:

Der Antragsteller aus Greding hat einen Bauantrag auf Errichtung eines Carports und
Erweiterung der Garage auf dem Grundstick Unterm Kalvarienberg 17, Flur-Nr. 968/9, Gem.
Greding, eingereicht.

An der nordwestlichen Grundstickgrenze hat der Antragsteller ein Carport mit einer
Grundflache von 6,30 m x 3,70 m errichtet. Das Nebengebaude hat eine Wandhdhe von 3,00
m und schlie3t mit einem Flachdach, Dachneigung 3 Grad, ab.
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An der 6stlichen Grundstlicksgrenze moéchte der Antragsteller die Garage um rund 2,65 m
erweitern. Der Anbau ist mit einer Wandhéhe von 2,60 m geplant und soll mit einem
Flachdach abschlief3en.

Am 05.05.2020 wurde bei einem Ortstermin durch die Bauaufsicht festgestellt, das flr den
oben genannten Carport keine Baugenehmigung vorliegt. Der Antragsteller wurde
aufgefordert die Antrage einzureichen.

Der Bauherr hatte bereits im Juni 2018 eine informelle Anfrage gestellt, ob an der
nordwestlichen Grundstlcksseite ein Carport errichtet werden kdnnte.

Die Verwaltung prifte den Sachverhalt und lehnte an dem Standort das Nebengebaude ab,
da diese Planung nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes entspricht. Eine Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes konnte nicht in Aussicht gestellt werden, da
die Grundzlge der Planung berihrt sind.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 15
der Stadt Greding fur das Wohngebiet “Unterm Kalvarienberg® in Greding.

Folgende Befreiungen waren fir den Carport notwendig:

1. Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes wegen Uberschreitung der
nordlichen Baugrenze um 3 m (Punkt 4.2 der Satzung).

2. Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes wegen Nichteinhaltung der
Hohe von Zaunen und Stutzmauern an offentlichen Verkehrsflachen. Diese darf laut
Bebauungsplan eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten (Punkt 6.4 der Satzung).

3. Laut Bebauungsplan sind nur Einfriedungen aus Holz zuldssig (Punkt 6.5 der
Satzung).

Nach Art. 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nur befreit
werden, wenn u.a. die Grundzuge der Planung nicht beruhrt werden.

Die beantragen Befreiungen stellen Grundziige der Planung dar.

Die oben genannten Festsetzungen wurden nicht willkurlich, sondern bewusst gezogen und
mit ihr ein weitergehendes Planungsziel verfolgt, das Teil des grundlegenden
Planungskonzeptes des Bebauungsplanes ist. Die Festsetzungen sind aus stadtebaulichen
Grunden und um Konflikte mit 6ffentlichen Verkehrswegen zu vermeiden getroffen worden.
Die in diesem Straflenzug festgesetzte ndrdliche Baugrenze ist einer Anbauverbotszone
gleichzusetzen.

Deshalb kann nach Abwagung des Sachverhaltes, die Verwaltung, keine Befreiung vom
Bebauungsplan empfehlen.

Die Garagenerweiterung an der Ostlichen Grundsticksgrenze ware grundsatzlich
genehmigungsfahig, wenn eine Abstandsflachenibernahme des Nachbargrundstiickes
vorliegt.

Das gemeindliche Einvernehmen kann aber nicht in einen zulassigen und einen
nichtzulassigen Teil aufgeteilt werden.

Aus Sicht der Verwaltung ist das gemeindliche Einvernehmen zu untersagen.
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Diskussionsverlauf:

Zweiter Burgermeister Brigl sprach sich dafir aus, dem Antragsteller nahezulegen, zwei
getrennte Antrage zu stellen, damit zumindest die Garagenerweiterung genehmigungsfahig
sei. Wenn beim bereits errichteten Carport die Gabionenwand entfernt wirde, kénne er sich
auch das Carport so vorstellen.

Dritter Burgermeister Kratzer hielt es dreist, wenn ein Antragsteller trotz klarer Aussagen des
Bauamtes im Vorfeld ohne Antrag baue.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 8:1

Der Sonderausschuss erteilt dem Bauantrag auf Errichtung eines Carports und auf
Erweiterung einer Garage das gemeindliche Einvernehmen, aus stadtebaulichen Griinden,
nicht.

Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen nicht erteilt werden, da
Grundzlige der Planung berihrt werden.

"TOP 11.  Bauantrag auf Errichtung einer Stiitzwand in Greding

Sachverhalt:
Der Antragsteller hat einen Bauantrag auf Errichtung einer Stlitzwand mit Gelandeaufflllung
auf dem Grundstiick Attenhofener Stralde 8, Flur-Nr. 258 in Greding eingereicht.

Das Grundstlck befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Greding. Laut Flachennutzungsplan
ist das Grundstlick als Wohnbauflache dargestellt und ist dem Auf3enbereich zuzuordnen.

Bei einer Ortsbesichtigung am 22.10.2020 hat das Landratsamt Roth festgestellt, dass auf
dem o0.g. Grundstiick eine Stlitzmauer errichtet wird.

Die Stitzmauer weist eine Gesamtlange von ca. 50 m auf, beginnt bei einer Hohe von 0,50
m und hat an der héchsten Stelle gemessen 3,00 m Hoéhe.

Das Grundstick liegt im AuRenbereich. Bei der Errichtung der Stutzmauer wurde eine
vorhandene Hecke stark beschadigt. Das Vorhaben ist baugenehmigungspflichtig. Eine
Baugenehmigung wurde weder erteilt noch beantragt.

Der Antragsteller hat daraufhin einen Bauantrag eingereicht. Die Stlitzmauer erstreckt sich
Uber die komplette westliche Grundstlicksgrenze (39,80 m) und geht Uber Eck weiter an der
sudwestlichen Grundstlicksgrenze (17,50 m).

Ab einer Hohe von 2,00 m sind Einfriedungen abstandsflachenpflichtig.

Der Antragsteller hat eine isolierte Abweichung von der Forderung der Abstandsflachen fir
die Gebaudeteile die hdher als 2 m Uber das natlrliche Gelande ragen gestellit.

Laut  Antragsteller beflrworten die Nachbarn das Bauvorhaben. Eine
Abstandflachentibernahme der Nachbarn liegt aber nicht vor.

Da die Stutzwand an der Grenze errichtet ist, ist die Forderung der BayBO bzgl. der
Abstandsflachen auf dem Baugrundsttick nicht einzuhalten.
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Die beantrage Abstandsflachentiefe auf dem Grundstiick Flur-Nr. 256 betragt 2,0 m/ 3,07 m
und hat eine Lage von 20,32 m. Die Abstandsflache betragt rund 52 m2.

Die beantrage Abstandsflachentiefe auf dem Grundstuck Flur-Nr. 257 betragt 2,0 m / 3,07 m
und hat eine Lage von 5,42 m. Die Abstandsflache betragt rund 14 m2.

Die Genehmigungsbehorde hat im Verfahren zu prifen ob eine Ausnahme nach Art. 63
BayBO erteilt werden kann oder ob nachbarschiitzende Belange betroffen sind und das
Vorhaben nur durch eine Abstandsflachenlibernahme der Nachbarn genehmigungsfahig ist.

Im Verfahren ist u.a. die Untere Naturschutzbehdrde zu beteiligen.

Diskussionsverlauf:

Zweiter Blrgermeister Brigl betonte, dass der Antragsteller durch den Bau der Stutzmauer
bereits Fakten geschaffen habe. Mit dieser Stitzmauer wirde das Gelande komplett
aufgeflllt und verandert. In anderen Baugebieten werde darauf bestanden, dass die
Gelandeveranderungen gering ausfallen.

Stadtrat Markus Schneider fuhrte aus, dass es am Baugrund ,brutal® aussehe. Fir ihn sei
aber entscheidend, dass die Nachbarn dem Bauvorhaben zugestimmt hatten. Durch eine
Bebauung auf dem Baugrund kénne das Umfeld — gerade auch mit dem Wanderweg —
deutlich aufgewertet werden.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 8:1

Der Sonderausschuss erteilt dem Bauantrag auf Errichtung einer Stitzwand in Greding das
gemeindliche Einvernehmen.

"TOP 12. Information iiber die Behandlung eingegangener Bauantriage

Sachverhalt:

Der Sonderausschuss wird Uber folgende Bauantrage, wozu durch die Verwaltung das
gemeindliche Einvernehmen erteilt wurde, in Kenntnis gesetzt:

- Manuel Speth, Bauantrag auf Nutzungsanderung des bestehenden Rinderstalls zur
Haltung von Warmblut Zuchtpferden in Grafenberg

- Manuel Bengl, Bauantrag auf Nutzungsanderung von einem Ein- zu einem
Zweifamilienwohnhaus und Errichtung einer Dachgaube in Obermassing

"TOP 13. Bericht iiber den Jahresabschluss der Altmiihl-Jura GmbH 2019
Sachverhalt:
Die Stadt Greding ist mit 6.400 Euro (8,33 %) an der Altmihl-Jura GmbH beteiligt.

Im gleichen Umfang sind auch die Kommunen Beilngries, Berching, Dietfurt, Breitenbrunn,
Denkendorf, Mindelstetten, Kinding, Titting, Altmannstein, Kipfenberg und Walting beteiligt.
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Vom Steuerberater Ulrich Zucker aus Beilngries wurde der Stadt Greding die Bilanz 2019
und die Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2019 bis 31.12.2019 der Altmuhl-Jura-
GmbH vorgelegt.

Die Bilanzsumme betragt 128.781,02 Euro. Das Jahresergebnis 2019 schliel3t mit einem
Gewinn von 8.156,47 Euro (Vorjahr: Gewinn von 12.338,27 Euro) ab. Dieser wird auf die
Rechnung 2019 vorgetragen.

Blrgermeister Manfred Preischl kann bei Bedarf weitere Auskiinfte zu den Aktivitaten der
Altmuhl-Jura GmbH geben.

Der Jahresabschluss kann jederzeit in der Verwaltung eingesehen werden.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 8:0
Der Sonderausschuss bestatigt die Beschlusse der Gesellschafterversammlung:
1. Der Jahresabschluss der Altmuhl-Jura GmbH, Am Ludwigskanal 2, 92339 Beilngries,

fur das Geschéftsjahr 01.01.2019 — 31.12.2019 mit einem JahreslUberschuss von 8.156,47
Euro und einer Bilanzsumme von 128.781,02 Euro wird festgestellt und genehmigt.

2. Der Jahresliberschuss in Héhe von 8.156,47 Euro wird auf die neue Rechnung 2020
vorgetragen.
3. Dem Geschaftsflihrer Herrn Manfred Preischl wird uneingeschrankt Entlastung erteilt.

Blrgermeister Preischl enthielt sich wegen persoénlicher Beteiligung nach Art. 49 GO der
Beratung und Abstimmung.

"TOP 14.  Mitteilungen und Anfragen

Sachverhalt:

Forderungen

Fir den Glasfaseranschluss fur die Schule in Obermassing hat die Stadt Greding 50.000
Euro Zuschuss erhalten.

Fir den Ausbau der Gemeindeverbindungsstrale Obermassing-Hofberg hat die Stadt
Greding die Schlussrate mit 80.000 Euro erhalten.
Sitzung im Februar

Die Februar-Sitzung wird voraussichtlich friher beginnen, damit der Ausgangssperre besser
Rechnung getragen werden kann.

Stadtrat Markus Schneider regte an, die Sitzung mit allen Stadtratsmitgliedern online
vorzubesprechen.

Blrgermeister Preischl erwiderte, dass dazu derzeit die technischen Mdglichkeiten geprift
wirden. Sollte dies bis zur Februar-Sitzung noch nicht funktionieren, wirden die
Fraktionsvorsitzenden zu einer Vorbesprechung eingeladen. Geplant sei die Online-
Vorbesprechung fiir den Montag vor der Sitzung.
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Behandlung von Bauantragen

Stadtratin Susanne Schneider bat darum, zu den Bauantrdgen ein Bild vom
Antragsgrundstiick beizufligen.

Beriicksichtigung von Firmen bei Ausschreibungen

Stadtrat Dintner forderte, dass grundsatzlich alle Gredinger Firmen bei Ausschreibungen
Bertcksichtigung finden mussten.

Greding, 22.02.2021

Vorsitzender: SchriftfGhrer:

Manfred Preischl Michael Pfeiffer
Erster Burgermeister
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