Stadt Greding

Niederschrift
uber die offentliche Sitzung
des Bau- und Umweltausschusses

am 24.11.2022
im Sitzungssaal des Rathauses

I. Tagesordnung

1.

2.

oA

Ortsbegehungen der Liegenschaften Marktplatz 15 ehem. Herrler sowie
Rathaus Marktplatz 11+13 und Beratung uber ein Nutzungskonzept
Informationen zu den eingegangen Antragen fur
Freiflachenphotovoltaikanlagen

Beratung Uber den Ankauf von zusatzlichen
Geschwindigkeitsmessgeraten

Bauvoranfrage auf Neubau eines Einfamilienwohnhauses in Obermassing
Bauantrag auf Errichtung von 8 Wohnungen und 16 Stellplatzen in
Greding

Bauantrag auf Wohnhauserweiterung und Nutzungsanderung zum
Zweifamilienwohnhaus in R6ckenhofen

Bauantrag auf Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage
in Landerzhofen

Bauantrag auf Umbau eines Zweifamilienhauses mit
Dachgeschossausbau und Errichtung einer Garage in Attenhofen




offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 24.11.2022 - Wahlperiode 2020/2026

Il. Feststellung der Anwesenheit und Beschlussfahigkeit

Die 9 Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses wurden ordnungsgemal geladen.

Mitglieder des Stadtrates

Abwe-
send

Anwe-
send

Bemerkung zur
Anwesenheit

Erster Blirgermeister Manfred Preischl

Maria Deinhard

Josef Dintner

Theodor Hiemer

Elisabeth Holzmann

Michael Nagel

ab 16.55 Uhr

Heike Nuber

Thomas Schmidt

bis 16.55 Uhr

Markus Schneider (Vertretung fur Thomas
Weilfeld)

Gert Sorgatz

X XXX XXX XXX

Thomas Weilfeld

X  Entschuldigt

Erster Burgermeister Preischl

als Vorsitzender

stellt fest, dass der Bau- und

Umweltausschuss beschlussfahig ist, da samtliche Mitglieder ordnungsgemal geladen und 9

Mitglieder anwesend und stimmberechtigt sind.

Verwaltung Funktion
Michael Pfeiffer Schriftfihrer
Katrin Hubmer Bauamt
Anton Schieferdecker Bauamt

Sonstige Sachverstindige bzw. sachkundige Personen, Presse

Herr Luff vom Hilpoltsteiner Kurier

Anzahl der anwesenden Burgerinnen und Burger: 2
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lll. Offentliche Bekanntgabe der Sitzung

Zeitpunkt und Ort der Sitzung wurden unter Angabe der Tagesordnung gemal § 22 Abs. 3
Satz 1 der Geschaftsordnung fur den Stadtrat bekannt gemacht.

IV. Verlauf der Sitzung, Besonderheiten

Gegen die Tagesordnung werden keine Einwande erhoben.

Die Sitzung ist 6ffentlich.

Eroffnung der Sitzung Beendigung der Sitzung
15:00 Uhr 17:16 Uhr

V. Behandlung der Tagesordnungspunkte

Ortsbegehungen der Liegenschaften Marktplatz 15 ehem. Herrler
TOP 1. sowie Rathaus Marktplatz 11+13 und Beratung i(iber ein
Nutzungskonzept

Sachverhalt:

Der Bauausschuss besichtigte die beiden Rathduser und das Anwesen Marktplatz 15
(Herrler).

Diskussionsverlauf:

Blrgermeister Preischl fuhrte aus, dass von Seiten der Verwaltung folgende Themen /
Problemstellungen vorhanden seien:

Zusammenlegung Bauamt

Zusammenlegung Kammerei

Trennung Standesamt / Offentliche Sicherheit und Ordnung
Arbeitsplatz fir Auszubildende

Zusammenlegung EDV und EDV-Raum

Baro fur VHS und Musikschule

Zusatzlich sei ein Raumbedarf fur die Seniorenarbeit angemeldet worden.

Stadtratin Nuber winschte sich eine Belebung der Innenstadt und konnte sich einen Laden
fur die Offentlichkeit z.B. mit regionalen Produkten oder ein Café vorstellen.

Stadtrat Sorgatz sprach sich ebenfalls fir einen Laden aus und pladierte flr einen Eine-Welt-
;?;j;?ét Dintner hielt die Vorschlage fur gut und war der Meinung, dass weitere Ideen
gesammelt werden sollten.

Stadtrat Hiemer sprach sich daflr aus, in den Fraktionen dartber zu beraten.

Stadtrat Schmidt forderte einen Austausch mit dem Architekten.

Stadtrat Markus Schneider schlug vor, die Ideen der Bevdlkerung einzubinden.

Stadtrat Hiemer erganzte, dass dies analog der Dorfwerkstatten geschehen kénne.
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Blrgermeister Preischl war der Meinung, dass zunachst der Bedarf der Verwaltung genau
definiert werden musse. Erst anschlieRend kénne Uber die verbleibenden Flachen diskutiert
werden.

Stadtrat Schmidt schloss sich dieser Meinung an. Zunachst komme die Verwaltung und
anschlief3end eine restliche Nutzung.

Blrgermeister Preischl bat abschlielfend die Fraktionen um Beratung und um weitere
Vorschlage.

Informationen zu den eingegangen Antragen fiir

TOP 2. Freiflaichenphotovoltaikanlagen

Sachverhalt:

Fur folgenden Flachen sind bereits Antrage - auf Grundlage des Leitbilds - auf Errichtung
von Freiflachenphotovoltaikanlagen eingegangen:

- Fa. Anumar GmbH, Ingolstadt, Flur-Nr. 106, 114 und 116 der Gemarkung
Landerzhofen

- Fa. Anumar GmbH, Ingolstadt, Flur-Nr. 995, 996, 997, 998 und 1001 der Gemarkung
Grol3hdbing

- Fa. Stdwerk, Burgkunstadt, Flur-Nr. 321 und 331 der Gemarkung Herrnsberg

- Fa. GP-Joule GmbH, Reulenkdge, Flur-Nr. 104,105 und 112 der Gemarkung
Euerwang

- Fa. GP-Joule GmbH, Reulienkdge, Flur-Nr. 272 der Gemarkung Grafenberg
- Fa. BBV LandSiedlung, Minchen, Flur-Nr. 174, 176 und 177 der Gemarkung

Herrnsberg

Die Flachen werden in der nachsten Bau- und Umweltausschuss am 08.12.2022 vor Ort
besichtigt.

Beratung uber den Ankauf von zusatzlichen

1ol sk Geschwindigkeitsmessgeraten

Sachverhalt:

Im Jahr 2019 wurde 9 feste Geschwindigkeitsmessgerate der Fa. via traffic controlling,
Geratetyp via basic D mit Datenspeicher, angeschafft.

Im Jahr 2021 wurden nochmal 3 Gerate beschaffen. Die Gerate wurden Uber das
Regionalbudget der ILE Jura-Rothsee mit 80% gefordert.

Die Messgerate wurden an folgenden Standorten fest installiert:
- Greding, Ortseingang von Landerzhofen kommend

- Greding, Ortseingang von Kaising kommend
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- Greding, Ortseingang von Kraftsbuch kommend

- Grafenberg, Ortseingang von Kraftsbuch kommend

- Grafenberg, Ortseingang von Euerwang kommend

- Kraftsbuch, Ortseingang von Grafenberg kommend

- Landerzhofen, Ortseingang von Greding kommend

- Landerzhofen, Ortseingang von Litterzhofen kommend

- Linden, Ortseingang von Kraftsbuch kommend

- Kraftsbuch, Ortseingang von Grafenberg kommend

- Obermassing, Ortseingang von Osterberg kommend

- Untermassing, Ortseingang von Greding kommend

- Untermassing, Ortseingang von Lohen kommend
Die Gerate werden einmal jahrlich ausgewertet. Der Auswertungszeitraum liegt zwischen 2
und 6 Monaten, je nach Verkehrsaufkommen.
Aus Sicht der Verwaltung waren noch folgende Standorte sinnvoll (im Lageplan dargestellt).
Der Bau- und Umweltausschuss wird um Beratung gebeten.

Diskussionsverlauf:

Stadtrat Dintner stellte fest, dass das Messgerat in Landerzhofen von Litterzhofen kommend
erforderlich sei. Eventuell sollte es weiter nach aul3en versetzt werden.

Stadtratin Nuber sprach sich daflr aus, dass die vorgeschlagenen 14 Gerate auf zweimal
beschafft werden.

Stadtrat Hiemer fihrte aus, dass die Auswertung in Obermassing durch die aus der Siedlung
ausfahrenden Fahrzeuge verfélscht sei. Die Verkehrsinseln in der Hagenbucher Stral’e und
von Schmellnricht kommend seien zwar gut. Anschliefend werde aber wieder zu schnell
gefahren.

Stadtrat Sorgatz war der Meinung, dass das Gerat in Obermassing an der falschen Stelle
stehe. Grundsatzlich sollten die Gerate weiter ortsauswarts angebracht werden. Auch er
sprach sich daflrr aus, zunachst die Halfte der erforderlichen Gerate zu beschaffen.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 9:0

Der Bauausschuss beschliefl3t die Anschaffung von weiteren 7
Geschwindigkeitsmessgeraten fur 2023.
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Bauvoranfrage auf Neubau eines Einfamilienwohnhauses in

elPes Obermassing

Sachverhalt:

Fir das Grundstick ,Am Dorfplatz 10% Flur-Nr. 107 in Obermassing wurde eine
Bauvoranfrage auf Neubau eines Einfamilienwohnhauses eingereicht.

Mit der vorliegenden Bauvoranfrage soll die grundsatzliche Genehmigungsfahigkeit des
Vorhabens abgeklart werden.

Das Grundstick ist bereits mit einem Wohnhaus und mit einem Nebengebdude an der
nordwestlichen Grundstlicksgrenze bebaut.

Das Nebengebadude soll teilweise zurickgebaut werden um den Neubau realisieren zu
konnen.

Das neu geplante Wohnhaus (KG, EG + OG) ist mit einer Grundabmessung von ca. 14,00 m
x 9,50 m geplant. Das Gebaude soll mit einem versetzten Pultdach, Dachneigung 18 Grad,
abschlielien und mit grauen Dachziegeln abschliefien. Der First befindet sich dann in einer
Hohe von rund 7,50 m (OK FFB).

Durch die Grenzbebauung koénnen die Abstandflachen an der nordwestlichen
Grundstucksgrenze nicht eingehalten werden. Die Eigentumer des angrenzenden
Grundstucks haben einer Abstandsflachenibernahme zugestimmt.

Das Baugrundstiick ist laut dem Flachennutzungsplan der Stadt Greding als dorfliches
Mischgebiet gekennzeichnet. Die ErschlieRung des Grundstlickes ist grundsatzlich gesichert,
ein Bebauungsplan existiert nicht.

Werden weitere  Anschlisse  an den Mischwasserkanal und an die
Trinkwasserversorgungsanlage bendtigt sind diese auf Kosten des Antragstellers
herzustellen.

Das Grundstiick grenzt an ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet und an eine
Kreisstra’e an. Im Verfahren werden die betroffen Fachstellen beteiligt.

Die bendétigten Stellplatze und die ErschlieBung missen im Bauantragsverfahren
nachgewiesen werden.

Weitere Auflagen werden dem Genehmigungsverfahren vorbehalten.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 9:0

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt der Bauvoranfrage auf Neubau eines
Einfamilienwohnhauses in Obermassing grundsatzlich das gemeindliche Einvernehmen.

Bauantrag auf Errichtung von 8 Wohnungen und 16 Stellplatzen in

relr . Greding

Sachverhalt:

Fir das Grundstick ,Mettendorfer Weg 16“, Flur-Nr. 395, Gem. Greding, wurde ein
Bauantrag auf Errichtung von 8 Wohnungen und 16 Stellplatzen eingereicht.
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Das Grundstick ist mit einem Wohnhaus bebaut. Der L-férmige Baukoérper hat eine
Grundabmessung von 21,20 m x 10,20 bzw. x 17,06 m. An das Wohnhaus ist eine Garage
mit einer Grundflache von 7,70 m x 7,50 m angebaut. Das Wohnhaus schliel3t mit einem
Satteldach, Dachneigung 14 Grad, ab. Die Garage schlief3t mi einem Flachdach ab.

Die bestehenden Gebaude erscheinen talseitig 2-geschossig und bergseitig 1-geschossig.
Der First befindet sich talseitig in einer Hohe von 7,20 m und bergseitig in einer Héhe von
4,40 m (Wandhohe talseitig: 5,70 m; bergseitig: rund 2,90 m).

Der bestehende Bungalow soll mit einer reinen Wandhohe von 4,00 m aufgestockt werden.
Bei einer Dachneigung von 35 Grad ergibt sich bergseitig eine Firsthohe von 11,07 m und
talseitig eine Firsthdhe von rund 14,00 m. Die Garage wird bergseitig um rund 3,10 m
verlangert und wird mit einem eingeschossigen Satteldach Uberdacht. Die Seitenwande
bleiben offen. Die fruhere Garage wir im OG als Dachterrasse umgenutzt.

Im Untergeschoss ist eine Wohneinheit und Abstell-, Keller- und Hobbyraume geplant.
Im Erdgeschoss sind zwei Appartements und zwei weitere Wohneinheiten geplant. Im
Obergeschoss sind ein Appartement und zwei Wohneinheiten geplant.

Die Wohnungen im Obergeschoss werden an der ndrdlichen Gebdudeseite Uber eine
Aulentreppenanlage erschlossen.

An der nordlichen Grundstlicksseite sind 8 Stellplatze und Flachen fir Fahrrader und
Mulltonnen geplant.

An der nordostlichen Grundstlicksseite wird eine Zufahrt mit einer Lange von 42 m und einer
Breite von 3 m neu errichtet um zu den weiteren 8 geplanten Stellplatzen zu gelangen.

Laut § 34 Abs. 1 BauGB muss sich das Gebaude u.a. nach der Art und dem Mal der
baulichen Nutzung einfugen.

Das Malf} der baulichen Nutzung bestimmt sich nach:

e der absoluten Grofe (Hohe, Breite, Tiefe, Geschosszahl) und
e dem Verhaltnis zur Grundflache zur vorhandenen Flache.

Das Gebaude weist eine Geschosszahl von drei Vollgeschossen auf. Das Raumvolumen des
Obergeschosses ist Uberdimensioniert.

Bei der Bestimmung der Bezugspunkte flir die Hohe, kann die Wandhoéhe pragend sein. Die
Wandhdhe des geplanten Gebaudes ist in einer Hohe von 10,31 m geplant.

Die umliegende Wohnbebauung weist eine Wandhdhe von maximal 6,30 m auf.

Das Vorhaben fuge sich hinsichtlich dem Mal} der baulichen Nutzung nicht in die Eigenart
der naheren Umgebung ein.

Mit dem Kreisbaumeister fand bereits 2021 eine stadtebauliche Beratung statt.

Das Bauvolumen hat sich nur gering zu den damaligen Planen gedndert. Auch sollte ein
Immissionsgutachten vorgelegt werden, dass belegt, dass der Gebietscharakter des
angrenzenden Gewerbegebiets nicht beeintrachtigt wird und die vorhandenen Immissionen
der geplanten Nachverdichtung nicht entgegenstehen. Ein Gutachten liegt dem Bauantrag
nicht bei.
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Der Verwaltung empfiehlt das gemeindliche Einvernehmen nicht zu erteilen. Das geplante
Mal des Vorhabens ruft bodenrechtliche Spannungen hervor.

Es wird nochmal eine Beratung mit dem Kreisbaumeister empfohlen.

Sollte sich im Laufe des Genehmigungsverfahren ergeben, dass offentliche Belange dem
Vorhaben nicht entgegenstehen und der Gebietscharakter des angrenzenden
Gewerbegebiets nicht eingeschrankt wird, ist die Stadt Greding zu ihrem gemeindlichen
Einvernehmen nochmals zu beteiligen.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 9:0

Der Bau- und Umweltausschuss versagt dem Bauantrag auf Errichtung von 8 Wohnungen
und 16 Stellplatzen das gemeindliche Einvernehmen. Das Vorhaben ruft bodenrechtliche
Spannungen hervor.

Bauantrag auf Wohnhauserweiterung und Nutzungsanderung zum

TOP 6. Zweifamilienwohnhaus in Rockenhofen

Sachverhalt:

Fur das Grundsttick ,Zur Wehrkirche 9%, Flur-Nr. 3, Gem. Roéckenhofen wurde ein Bauantrag
auf Wohnhauserweiterung und Nutzungsanderung zum Zweifamilienwohnhaus eingereicht.

Das Grundstick ist bereits mit einem Wohnhaus, einem Nebengebaude und einer Halle
bebaut.
Das angrenzende Nebengebaude an der nérdlichen Gebaudeseite wird abgerissen.

Das Wohnhaus bleibt in seinen Grundabmessungen unverandert.

An das bestehende Wohnhaus wird ein Gebauden mit einer Grundabmessung von 12,50 m
x 7,00 m angebaut. Im Erdgeschoss ist eine Garage mit Nebenrdumen geplant. Das
Obergeschoss wird als eigenstandige Wohneinheit genutzt und hat eine Grundabmessung
12,50 m x 8,70 m. Der First des zweigeschossigen Baukoérpers befindet sich in einer Hohe
von rund 7,00 m. AbschlieBen soll der Anbau mit einem asymmetrischen Satteldach,
Dachneigung 17,5 Grad.

An dem neu geplanten Gebdude wird noch ein Treppenhaus mit Uberdachten
Eingangsbereich angebaut. Dieser hat eine Grundflache von 7,70 m x 3,30 m. Der First
befindet sich in einer Hohe von 6,30 m und schliel3t mit einem Pultdach, Dachneigung 17,5
Grad, ab.

Das angebaute Wohngebaude ist nach Art. 6 Abs. 1 BayBO abstandsflachenpflichtig. Nach
Art. 6 Abs. 2 BayBO mussen die notwendigen Abstandsflachen auf dem Grundstuick selbst
liegen. Sie durfen auch auf 6ffentliche Verkehrsflachen liegen, jedoch nur bis zur deren Mitte.
Dies ist laut Planung eingehalten.

Das Baugrundstick ist laut dem Flachennutzungsplan der Stadt Greding als dorfliches
Mischgebiet gekennzeichnet. Die ErschlieBung des Grundstiuckes ist gesichert, ein
Bebauungsplan existiert nicht.

Auf dem Grundstick werden 3 Stellplatze nachgewiesen.

Seite 8 von 10



offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 24.11.2022 - Wahlperiode 2020/2026

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 9:0

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag auf Wohnhauserweiterung und
Nutzungsénderung zum Zweifamilienwohnhaus in Rdckenhofen das gemeindliche
Einvernehmen.

Bauantrag auf Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit

LSl Doppelgarage in Landerzhofen

Sachverhalt:

Fur das Grundstlck, Flur-Nr. 68 in Landerzhofen, wurde ein Bauantrag auf Errichtung eines
Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage eingereicht.

Das Grundstlick befindet sich am 0Ostlichen Ortsrand von Landerzhofen.

Die Grundstucksflache ist mit einer landwirtschaftlichen Maschinenhalle und einem
Nebengebdude bebaut. Die Maschinenhalle wird fur die Realisierung des Vorhabens
abgerissen.

Dem Bauantrag ging bereits eine Bauvoranfrage voraus. Dieser wurde in der
Stadtratssitzung vom 18.06.2020 das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Das Landratsamt
hat die Bauvoranfrage am 15.12.2020 positiv beschieden.

Das zweigeschossige Wohnhaus (KG, EG und OG) hat eine Grundabmessung von 12,50 m
x 10,70 m. Bei einer Dachneigung von 25 Grad und einer Wandhdhe von 5,60 m ergibt sich
eine Hohe des Dachfirstes von rund 8,30 m.

An das Wohngebaude wird eine Doppelgarage mit Windfang angebaut. Der eingeschossige
Baukdrper hat eine Grundabmessung von 9,00 m x 9,50 m. Der untergeordnete Anbau
schliel3t analog zum Wohnhaus mit einem Satteldach, Dachneigung 25 Grad, ab. Der First
befindet sich in einer Hohe von 5,00 m.

Beide Gebaude werden mit roten Dachziegeln eingedeckt.

Das Grundstlck ist als dorfliches Mischgebiet dargestellt und ist nicht erschlossen.

Fir die Sicherstellung der ErschlieBung (Wasser, Abwasser, Strom, Millabfuhr,
Winterdienst, StralRenbeleuchtung, Loschwasserversorgung usw.) wurde mit dem

Antragsteller bereits eine ErschlieRungsvereinbarung geschlossen.

Das Landratsamt forderte im Vorbescheid die Befestigung der Zufahrt mit einer
Asphaltschicht oder einer Pflasterdecke.

Dies wurde mit einem 1. Nachtrag zur Erschlielungsvereinbarung vom Antragsteller
sichergestellt.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 9:0

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag auf Errichtung eines
Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage in Landerzhofen das gemeindliche Einvernehmen.
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Bauantrag auf Umbau eines Zweifamilienhauses mit

UelP i Dachgeschossausbau und Errichtung einer Garage in Attenhofen

Sachverhalt:

Fir das Grundstick ,Birkhofer Strale 7“ in Attenhofen (Flur-Nr.56, Gem. Landerzhofen)
wurde ein Bauantrag auf Umbau eines Zweifamilienwohnhauses mit Dachgeschossausbau
und Errichtung einer Garage eingereicht.

Das Grundstlick ist bereits mit einem Wohnhaus, Nebengebauden und ehemals
landwirtschaftlichen genutzten Gebauden bebaut.

Das Wohnhaus bleibt in seinen Grundrissproportionen bestehen. An der norddstlichen
Gebaudeseite ist ein eingeschossiger Anbau mit einer Grundabmessung von 6,10 m x 4,80
m geplant. Der First des Anbaus befindet sich in einer Hohe von 3,10 m. Abschlie3en soll
der Anbau mit einem Flachdach.

Das Dachgeschoss wird ausgebaut. An der nérdlichen und stdlichen Dachflache ist jeweils
eine Dachgaube mit einer Breite von 6,00 m geplant. Die Dachgauben schlief’ien mit einem
Satteldach, Dachneigung 14 Grad, ab.

An der siddstlichen Grundstlicksgrenze wird ein Holzschuppen abgebrochen. Dort ist eine
Garage mit einer Grundflache von 8,25 m x 4,25 m geplant. Der First der Garage befindet
sich in einer H6he von rund 2,75 m. Abschlie3en soll das Gebaude mit einem Satteldach,
Dachneigung 25 Grad.

In der ehemaligen Scheune mit Stallung wird ein Teil der Flache abgetrennt und zu einem
Heizraum umgenutzt.

Das Baugrundstiick ist laut dem Flachennutzungsplan der Stadt Greding als dorfliches
Mischgebiet gekennzeichnet. Die ErschlieBung des Grundstickes ist gesichert, ein
Bebauungsplan existiert nicht.

Auf dem Grundstuck werden 5 Stellplatze nachgewiesen.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 9:0

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Bauantrag auf Umbau eines
Zweifamilienwohnhauses mit Dachgeschossausbau und Errichtung einer Garage das
gemeindliche Einvernehmen.

Greding, 16.12.2022

Vorsitzender: SchriftfUhrer:

Manfred Preischl Michael Pfeiffer
Erster Burgermeister
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