NIEDERSCHRIFT

Uber die offentliche Sitzung des Bauausschusses am Montag, den 25. Mai 2020 um 19:00 Uhr
im grof3en Sitzungssaal des Rathauses Griunwald

ANWESEND:

2. Blrgermeister

3. Blrgermeisterin
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied

NICHT ANWESEND:
Gemeinderatsmitglied
VERWALTUNG:

VFW

Dipl.Ing. (FH)

Bauamtsleiter

GASTE:

Weidenbach Stephan
Kneidl Uschi

Fried Claudia

Kruse Susanne
Portenlanger-Braunisch Barbara
Schmidt Oliver
Schreyer Bettina
SedImair Gerhard
Sedlmair Sophie
SplettstoRer Reinhard
Steininger Alexander
Zahn Angela

Ritz Michael

Jung Antje
KleRinger Peter
Rothérl Stefan

(i.V. Ritz Michael)

Die gesetzliche Zahl der Mitglieder des Bauausschusses betragt 12; davon sind die oben
angefuhrten Mitglieder des Bauausschusses und der Vorsitzende erschienen. Das Gremium ist

beschlussfahig.

OFFENTLICHE PUNKTE

1. Entscheidung uiber die vorgelegte Tagesordnung;

Beschluss:

Die Tagesordnung wird angenommen.

Abstimmungsergebnis:

12:0



2, Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 20. April 2020;

Beschluss:
Die Niederschrift der offentlichen Sitzung vom 20.04.2020 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 12:0

3. Bauantrag zum Neubau eines Nebengebaudes (Geratehaus und Schwimmhaus)
auf dem Grundstiick FI.Nr. 514/6 an der Peter-Ostermayr-Str. 7,

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis vom Vortrag der Verwaltung und beschlieBt, das gemeindliche
Einvernehmen zum Neubau eines Nebengebdudes (Schwimmhalle und Gerateraum)
herzustellen.

Eine Befreiung firr die Uberschreitung der Grundflache mit den Nebenanlagen mit der Tiefgarage
um ca. 102 m? wird aufgrund der Ausflihrung mit 1 m Erdiiberdeckung beflirwortet.

Die bereits in der urspriinglichen Baugenehmigung beauflagten Ersatzbepflanzungen auf dem
Grundstuck sind zeitnah auszufuhren. Die Aufsichtsbehérde wird um entsprechende Aufforderung
gebeten.

Abstimmungsergebnis: 12:0

4. Antrag auf isolierte @ Abweichung von den Festsetzungen der
Werbeanlagensatzung zur Errichtung einer Plakatwerbetafel auf dem
Grundstick FI.Nr. 500/23 an der Sudl. Miinchner Str. 13;

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis vom Vortrag der Verwaltung und beschlie3t, das gemeindliche
Einvernehmen fur die isolierte Abweichung von den Festsetzungen der Werbeanlagensatzung zur
Errichtung einer freistehenden Plakatwerbetafel nicht herzustellen.

Die freistehende Plakatwerbetafel widerspricht in mehreren Punkten § 11 Abs. 1 Satz 1 der
Werbeanlagensatzung.

Abstimmungsergebnis: 12:0



5. Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage auf
dem Grundstiick FI.Nr. 257/11 an der WendelsteinstraBe 52 — Austauschplanung
zum Antrag auf Vorbescheid vom 12.12.2019;

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis vom Vortrag der Verwaltung und beschlieBt, das gemeindliche
Einvernehmen zum Antrag auf Vorbescheid — hier: Austauschplanung zur Errichtung eines
Einfamilienhauses mit Garage herzustellen. Die Beantwortungen sind Inhalt dieses Beschlusses.

1.

Ist eine Grundflache von 134 m? fiir das Einfamilienhaus planungsrechtlich zulédssig?

Antwort der Verwaltung: Das Mal der baulichen Nutzung wird durch den Bebauungsplan
B35 auf 0,25 festgesetzt. Multipliziert mit der GrundstiicksgroRe ergibt sich daher eine
maximal zulassige Grundflache von 341,15 m? Die Grundflache GR 1 in der vorliegenden
Planung belauft sich inklusive der vorgesehenen Terrasse auf ca. 189 m? wird
dementsprechend gut eingehalten und ist somit zulassig.

Sind die Traufhéhe von 6,50 m und die Firsthbhe von 9,80 m OKG planungsrechtlich
zulgssig?

Antwort der Verwaltung: Die genannten Hohen ergeben sich aus der Umgebungsbebauung
gemal § 34 BauGB die in Abstimmung mit den Landratsamt als RichtmalRe herangezogen
wurden. Eine Bebauung mit einer Traufhéhe von 6,50 m und einer maximalen Firsthdhe
von 9,80 m ist daher planungsrechtlich zulassig.

Ist die Lage des Einfamilienhauses im Grundstiick planungsrechtlich zulédssig?

Antwort der Verwaltung: Die Lage des Einfamilienhauses im Grundstick ist
planungsrechtlich zuldssig.

In eine Grundflidche von 9x 6 m fiir die Garage planungsrechtlich zuldssig?

Antwort der Verwaltung: Es bestehen keine Einwande gegen die GroRe der Garage.

Ist die Lage der Garage planungsrechtlich zulédssig?

Antwort der Verwaltung: die Lage der Garage ist planungsrechtlich zulassig. Die
Zufahrtsbreite entspricht mit einer maximalen Breite von 5 m der Festsetzung der
Ortsgestaltungssatzung.

Sind die Dachform und Héhe der Garage von 4,30 m planungsrechtlich zuléssig?

Antwort der Verwaltung: Gemal der Ortsgestaltungsatzung sind die geplanten Mal3e und
die Dachform der Garage zulassig.

Ist die Abbdschung von 1/3 der Hausbreite bei einer Tiefe der Abbdschung von 3,00 m
planungsrechtlich zulassig?

Antwort der Verwaltung: Die Abbdschung (Ausgrabung) entspricht mit seinen
Abmessungen den Ausnahmeparametern der Ortsgestaltungssatzung und ist somit
zulassig.

Abstimmungsergebnis: 12:0



6. Bekanntgabe von Bauantragen nach Art. 37 GO;

Die Verwaltung informiert den Bauausschuss (ber auf dem Blroweg nach Art. 37
Gemeindeordnung (GO) behandelte Bauantrage:

- Bauantrag zum Umbau und zur Sanierung eines Wohnhauses auf dem Grundstiick FI.Nr.
604/78 an der Perlacher Str. 13;

- Tekturantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage —Haus 1- auf dem
Grundstlick FI.Nr. 604/42 an der Kaiser-Ludwig-Str. 27;

- Austauschplanung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage — Haus 2 — auf
dem Grundstuick FI.Nr. 604/42 an der Kaiser-Ludwig-Str. 27 a;

- Austauschplanung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage — Haus 3 — auf
dem Grundstuick FI.Nr. 604/42 an der Kaiser-Ludwig-Str. 27 b;

- Tektur — Anderung der Ersatzpflanzung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage
auf dem Grundstiick FI.Nr. 623/73 an der Graf-Seyssel-Str. 9 a;

7. Bekanntgabe von Bauantragen nach Art. 58 BayBO;

Es wurden keine Bauantrage im Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 BayBO
behandelt.

8. Burgerhaus Grinwald - Umbau der Brandmeldeanlage;
Genehmigung;

Beschluss:
Der Bauausschuss folgt dem Vortrag der Verwaltung und beschlieBt, den Umbau der
Brandmeldeanlage im Bilrgerhaus zu genehmigen und beauftragt die Verwaltung mit der
Umsetzung.

Haushaltsmittel sind auf der Haushaltsstelle 76000.9400 in Form von Haushaltsresten verfugbar.

Abstimmungsergebnis: 12:0

9. Anfragen an die Verwaltung und deren Beantwortung;

4



Beantwortung der Anfrage GR-Mitglied SplettstoRer TOP 1208

Die Verwaltung beantwortet die Anfrage von GR-Mitglied SplettstéRer aus der
Bauausschusssitzung vom 20. April 2020 zu den umfangreich gesandeten Flachen in den
neuangelegten AuRenbereichen des Nebaus der Baugenossenschaft an der Josef-Sammer-
Stralle. Es wurde die Frage gestellt, ob diese Flachen in dieser Form bestehen bleiben oder dort
noch Rasen angesat wird. Anhand einer Visualisierung/Foto wurde seitens der Baugenossenschaft
dargestellt, dass auf den besagten gesandeten Flachen, eine Blumenwiese angesat wurde.

Anfrage GR-Mitglied Schmidt

GR-Mitglied Schmidt fragt an, inwieweit der Bauausschuss Kenntnis vom Ersetzen des
Einvernehmens durch das Landratsamt erlangt und bezieht sich auf einen ihm bekannten aktuellen
Fall aus der Graf-Seyssel-Stralie.

Der Bauausschuss hat das Einvernehmen nicht erteilt. Die Verwaltung fuhrt dazu aus, dass es sich
bei dem genannten Baugenehmigungsverfahren um eine Tektur handelte, mit der die
Genehmigung der planabweichenden Ausfluhrung der Firsthhe nachgenehmigt werden sollte. Als
Bezugsfall wurde ein in der Nahe stehendes Einfamilienhaus in der Gabriel-von-Seidl-Stral3e
herangezogen. Sowohl das Landratsamt als auch eine vom Bauherren beauftragte
Rechtsanwaltskanzlei teilten der Gemeinde mit, dass die Versagung des Einvernehmens zu
Uberdenken sei und ein erneuter Beschluss durch den Bauausschuss erforderlich gewesen ware.
In Abstimmung mit dem Landratsamt Minchen wurde aufgrund der eindeutigen Sachlage auf eine
erneute Beratung im Bauausschuss verzichtet — die Gemeinde steht auf dem Standpunkt, dass die
planabweichende Bauausfihrung nicht nachtraglich befirwortet werden konnte.

Des Weiteren wurde angefragt, wie oft in der Vergangenheit flir abgelehnte Bauantrage das

Einvernehmen durch das Landratsamt ersetzt wurde. Die Verwaltung fuhrt hierzu aus, dass das
Einvernehmen in der Vergangenheit sehr selten ersetzt wurde.

Anfrage GR-Mitglied Schmidt

GR-Mitglied Schmidt fragt an, wann die Reparaturarbeiten ab dem Vorhaben in der Wérnbrunner
Str. 7 behoben werden. Die Verwaltung sichert die Beantwortung der Anfrage in einer der
nachsten Sitzungen zu.

Anfrage GR-Mitglied Steininger



GR-Mitglied Steininger fragt erneut an, wann der Weg entlang des gemeindlichen Pumphauses im
Forst instand gesetzt wird. Die Verwaltung nimmt den Sachverhalt auf und leitet die Anfrage an
den zustandigen Staatsforstbetrieb weiter.

Anfrage GR-Mitglied Portenlanger-Braunisch

GR-Mitglied Portenlanger-Braunisch fragt an, welche Grundsticke im Gemeindegebiet als
Blumenwiese hergestellt werden. 2. Blirgermeister Weidenbach verweist auf den entsprechenden
Beschluss des Verwaltungsausschusses, in dem die entsprechenden Grundstucke aufgefuhrt sind.

Anfrage GR-Mitglied Sedimair Gerhard

GR-Mitglied Sedlmair Gerhard fragt an, ob bekannt ist, wann die durch Fremdverschulden
beschadigte Mietergarage in der Liegenschaft Wornbrunner Str. 7 wieder hergestellt wird. Seiner
Information nach gibt es Unstimmigkeiten mit der Versicherung. Die Verwaltung sichert die
Weiterleitung des Sachverhaltes an die Hausverwaltung zu.

Anfrage GR-Mitglied Schreyer

GR-Mitglied Schreyer fragt in Anlehnung an die Anfrage von GR-Mitglied Schmidt an, wie der § 34
BauGB in Bezug auf die Hohenfestlegung angewendet wird. Die Verwaltung fuhrt hierzu aus, dass
der § 34 BauGB einen Mal3stab darstellt, wie Gebaude sich in der Héhenentwicklung abbilden
dirfen. Es kommt auch darauf an, welche Gebaude innerhalb eines bestimmten Bereiches
pragend sind.

Anfrage GR-Mitglied Schmidt

GR-Mitglied Schmidt nimmt Bezug auf die aktuell entstehende Bebauung an der Sudelfeldstrale.
Die Bebauung erscheint sehr hoch verglichen mit den umliegenden Bebauungen. Die Verwaltung
verweist hier auf den Bebauungsplan B52, der fir dieses Grundstick erlassen wurde. Die
geplanten und bereits genehmigten Gebdude entsprechen den Festsetzungen des
Bebauungsplanes hinsichtlich Hohe und Dachneigung.

Ende der Sitzung: 19:54 Uhr



Der Vorsitzende: Niederschriftsfuhrer:

Stephan Weidenbach Stefan Rothord
2. Burgermeister Bauamtsleiter



