NIEDERSCHRIFT

Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Griinwald am Dienstag, den
26. Oktober 2021 um 19:00 Uhr im Hubertus-Lindner-Saal des Blrgerhauses Rdémerschanz

Grunwald

ANWESEND:

1. Burgermeister

2. Burgermeister

3. Blrgermeisterin
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied

NICHT ANWESEND:

Gemeinderatsmitglied

VERWALTUNG:

Dipl.Ing. (FH)
Verwaltungsamtsratin
Dipl.Ing. (FH)

VA

Dipl.Pad. (Univ.)
VFW

Bauamtsleiter

VFA

GASTE:

Neusied| Jan
Weidenbach Stephan
Kneidl Uschi

Brauner Tobias

Fried Claudia

Gast Corinna

Kruse Susanne
Lindbtchl Thomas
Loos Sindy Katharina
Mastrodonato Tobias
Portenlanger Barbara
Reinhart-Maier Ingrid
Ritz Michael

Schmidt Oliver
Schreyer Bettina
Sedlmair Gerhard
Sedlmair Sophie
SplettstoRer Reinhard
Steininger Alexander
Vorwerk Daniel
Winsche Annabella
Zahn Angela
Zeppenfeld Joachim
Zettel Robert

Kraus Helmut

Fuchs Silvia

Kautz Jana
KleRinger Peter
Lesch Florian
Manetstatter Susan
Pleithner Rudi
Rothorl Stefan
Zurn Fabian

Die gesetzliche Zahl der Mitglieder des Gemeinderates Grinwald betragt 25; davon sind die oben
angefuhrten Mitglieder des Gemeinderates Grunwald und der Vorsitzende erschienen. Das
Gremium ist beschlussfahig.



OFFENTLICHE PUNKTE

188. Entscheidung uber die vorgelegte Tagesordnung;

Beschluss:
Die Tagesordnung wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: 24:0

189. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 28.09.2021;

Beschluss:
Die Niederschrift vom 28.09.2021 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 24:0

190. Bebauungsplan Nr. B 54 - Grundstiicke zwischen der Dr.-Lindner-StraBe und Sudl.
Miinchner StraBe (FI.Nrn. 590, 704, 705 Gemarkung Griinwald); BeschlussmaRige
Behandlung/Abwagung zu den eingegangenen Anregungen zur vorgezogenen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher Belange nach § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB;

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat zuletzt in seiner 6ffentlichen Sitzung am 28.04.2020 zum vorliegenden
Bauleitverfahren einstimmig den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.05.2020 ortsiblich bekanntgemacht. Der Aushang war bis
zum 29.06.2020 fur jedermann einsehbar.

Das Stadtplanungsbiro Dragomir hat zum vorliegenden Bebauungsplan vorgegeben, dass eine
schalltechnische Untersuchung vorgenommen werden muss, desgleichen eine spezielle
artenschutzrechtliche Prufung — saP- sowie die Vermessung des Plangebietes. Diese Leistungen
wurden jeweils an spezielle Ingenieurbliros von der Gemeinde unter Berlcksichtigung der
Ausschreibungs- und Vergabegrundsatze vergeben.

Die vollstandigen Verfahrensunterlagen (Satzung, Begriindung, Lageplan, Larmschutzgutachten
und Beitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung — saP-) wurden zur vorgezogenen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange am 27.08.2020 bekannt gemacht
und in der Zeit vom 03.09.2020 bis einschlieRlich 05.10.2020 zu jedermanns Einsicht ortsliblich



veroffentlicht. Zusatzlich wurden samtliche Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. B 54 online auf der
gemeindlichen Homepage bekannt gemacht.

Nach Vorliegen der Anregungen wurden diese vom Stadtplanungsbtiiro Dragomir ausgewertet und
in der nachfolgenden Tabelle mit Beschlussvorschlagen fur die Gemeinde im Rahmen der
erforderlichen Abwagung dieser Anregungen vorbereitet.

Der Ausschuss fur Planung und Entwicklung hat sich bereits in seiner nichtoffentlichen Sitzung am
10.12.2020 die nachfolgenden Anregungen der Trager Offentlicher Belange eingehend beraten
und das Architekturbiro Dragomir gebeten, zwei Rechtsfragen zu klaren (Grundflachenzahl mit
den Nebenanlagen und — zwischenzeitlich - gedndertes Abstandsflachenrecht).

Die Klarung ist mittlerweile erfolgt und durch die Beschlussempfehlungen an den Gemeinderat in
der nichtéffentlichen Sitzung des Ausschusses flr Planung und Entwicklung vorberatend am
13.10.2021 berucksichtigt.

Folgende Trager offentlicher Belange brachten wahrend des o.g. Auslegungszeitraumes keine
Einwande gegen die Planung oder Anregungen vor:

* Regierung von Oberbayern, Raumordnung, Landes- und Regionalplanung in den Regionen
Ingolstadt (10) und Miinchen (14), Schreiben vom 01.10.2020

* Landeshauptstadt Munchen, Referat fur Stadtplanung und Bauordnung,
Stadtentwicklungsplanung PLAN HA I/11-2, Schreiben vom 28.09.2020

* Regionaler Planungsverband Miinchen, Geschaftsstelle, Schreiben vom 05.10.2020

Anmerkung: Von der beteiligten Offentlichkeit (Blrger, Anlieger, Nachbarn) wurden keine
Anregungen vorgebracht.

Folgende Trager o6ffentlicher Belange haben Anregungen vorgebracht. Diese sind in der unten
aufgefihrten Tabelle in der linken Spalte eingetragen — in der rechten Spalte sind die

Handlungsempfehlungen des Architekturburos enthalten.

Inhalt

Erlduterung / Beschlussempfehlung

TA
Staatliches Bauamt Freising
Schreiben vom 23.09.2020

T.1.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit oben genanntem Schreiben haben wir den
Bebauungsplan Nr. B54 i.S. § 13a BauGB fur das
Baugebiet ,Ostlich der Dr.-Lindner-StraRe" in der
Fassung vom 28.07.2020 mit der Bitte um Stellung-
nahme erhalten. Aus Sicht der Strallenbauverwaltung
kann der geplanten Bauleitplanung nur unter folgenden
MalRgaben zugestimmt werden:

Die ErschlieBung des Plangebietes soll ausschlief3lich
Uber bereits bestehende Zufahrten erfolgen, weitere
unmittelbare Zufahrten zur Staatsstralle von den
Grundstlicken des Plangebietes sind nicht zulassig.

Den Flurstiicken Nr. 590, 705 und 704 sind
Hausnummern der Sudlichen Minchner Stralle
zugeordnet. Damit sind die Grundstiicke
ordnungsgemal Uber diese Stralle erschlossen.
Um sicherzustellen, dass Uber die im Bestand
zulassige ErschlieRung hinaus keine weiteren
unmittelbaren Zufahrten auf die Staatsstralle
errichtet werden kénnen, wird vorgeschlagen, im
Bebauungsplan unter ,D. Festsetzungen durch
Text* folgende Festsetzung zu erganzen:

»Fur jedes Flurstiick innerhalb des
Planungsgebiets ist nur eine Zu- und Ausfahrt
zur Siudlichen Miinchner Strae zulédssig.“

In Verbindung mit der zulassigen
MindestgrundstiicksgréRRe sind weitere Zufahrten
dadurch ausgeschlossen.

T1.2
Auf die von der Staatsstralte ausgehenden Emissionen
wird hingewiesen

Die von der Staatsstralte ausgehenden
Larmemissionen werden im Rahmen eines
Schallgutachtens betrachtet. Die schalltechnische




Untersuchung liegt zwischenzeitlich vor und
enthalt Empfehlungen zu konkreten
Festsetzungen und MalRnahmen hinsichtlich des
Umgangs mit den Emissionen. Die Ergebnisse
des Gutachtens werden in den Bebauungsplan
eingearbeitet.

T.1.3

Eventuelle erforderliche LarmschutzmalRnahmen
werden nicht vom Baulasttrager der Kreisstralle
ubernommen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der einstimmigen Beschlussempfehlung des Ausschusses fiir Planung und Entwicklung

beschlieBt der Gemeinderat:

Der unter Ziffer T.1.1 formulierte Festsetzungsvorschlag wird angenommen und in die textlichen

Festsetzungen Gibernommen.

Abstimmung: 24 : 0

T.2
Stadtwerke Miinchen, SWM Infrastruktur
Schreiben vom 03.09.2020

T.2.1

Unsere Erdgasversorgungsanlagen sind im
beiliegenden Bestandsplanauszug Erdgas griin
dargestellt. Unsere Erdgasleitung verlauft westlich und
Ostlich der o.g. Flurstiicke im Straflenbereich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Innerhalb des Geltungsbereichs liegen keine
StralRenflachen.

Es handelt sich dabei um Niederdruckleitungen.
Das Gebaude in der ,Sudlichen Minchner Strale®
Hausnummer 45 wird Uber eine Anschlussleitung
versorgt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Hausanschlussleitungen dirfen nicht Giberbaut oder mit
tiefwurzelnden Gehdlzen tberpflanzt werden.

Der Hinweis, dass Hausanschlussleitungen nicht
Uberbaut oder mit tiefwurzelnden Gehdlzen
Uberpflanzt werden dirfen, wird unter E: Hinweis
durch Text fir den Bauvollzug in den
Bebauungsplan aufgenommen.

T.2.2
Allgemeine Hinweise:
Fur Baumpflanzungen gilt ein Mindestabstand von 2,5

m zu allen Leitungen und Schachtbauwerken der SWM.

Die Abstande werden zwischen der Baumachse und
der AnlagenauRenkante gemessen.

Wenn die Mindestabsténde unterschritten werden sind
im Abstandsbereich zwischen 1,5 m und 2,5 m
SchutzmalRnahmen zu priifen und schriftlich zu
vereinbaren.

Die vorhandene Uberdeckung unserer Erdgasver-
sorgungsanlagen darf sich durch bauliche MalRnahmen
sowie Gelandemodellierungen nicht verandern; sie
missen unverdndert in ihrer jetzigen Lage verbleiben.

Die Allgemeinen Hinweise zu Baumpflanzungen
werden zur Kenntnis genommen und unter ,E.
Hinweis durch Text“ in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Beschluss:

Die Hinweise werden ohne Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.

T.3
DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH, PTI 25
Schreiben vom 24.09.2020

T.3.1




Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wege-
sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zum
Bebauungsplanes Nr. 54 nehmen wir wie-folgt Stellung:
Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien
(TK-Linien) der Telekom. U. a. handelt es sich dabei um
die Hauszuflihrungen fir die Stdliche Miinchner Str.
45, 47 und 49. Diese Hauszufiihrungen sollen, solange
sich aktive Anschllisse darauf befinden, auf dem
Grundstuck verbleiben. Nach Kiindigung aller
Anschlisse durch die Kunden, kénnen diese Tele-
kommunikationsanlagen problemlos entfernt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Hauszufuhrungen und deren Lage sind kein
Regelungsgegenstand eines Bebauungsplans.
Grundsatzlich steht der Bebauungsplan
Hauszufiihrungen nicht entgegen.

T.3.2

Zudem befindet sich Gber Flurstiick 705, Gemarkung
Grinwald (Sudliche Miinchner Str. 45) von der
Sudlichen Minchner Str. zur Dr.-Lindner-Str. eine TK-
Linie von 1965 als Durchleitung, von der aus die
Grundstlcke Sudliche Minchner 45, 47, 49, Dr.-
Lindner-Str. 3, 4, 5, 6, 6a,7, 7a und 7b versorgt werden.
Vertragliche Unterlagen zu dieser Durchleitung liegen
uns nicht vor.

Die Lage der Leitung wird in der Planzeichnung
unter B. ,Hinweise durch Planzeichen®
hinweislich aufgenommen. Die Legende wird
entsprechend erganzt.

Zusatzlich wird unter E: ,Hinweise durch Text*
aufgenommen, dass Erdarbeiten im Umfeld
dieser Leitungen nur in Abstimmung mit der
Telekom erfolgen diirfen.

T.3.3

Wir bitten den Vorhabentrager, fiir eine provisorische
Sicherung / Anderung / Verlegung dieser TK-Linie oder
Spartenbesprechungen, sich bitte frihzeitig
(mindestens 4 Monate vor Baubeginn) mit unserer
Planungsabteilung (Kontaktaufnahme tber
Fertigungssteuerung, E-Mail:
T_NL_Sued_PTI25_FS@telekom.de) unter Angabe der
Bearbeitungsnummer "w00000091448974" in
Verbindung zu setzen. Anderungen, Baumafnahmen
oder Planungen zu BaumaRnahmen sind zurzeit nicht
vorgesehen. Einen Lageplan mit unseren
eingezeichneten Telekommunikationsanlagen haben
wir beigeflgt.

Zeichen und Abkirzungen im Lageplan sind in der darin
eingefugten Legende zu entnehmen. Bitte beachten sie:
Der Ubersandte Lageplan ist nur fur Planungszwecke
geeignet, ansonsten ist er unverbindlich. Bei allen
Grabungen am oder im Erdreich bitten wir beiliegende
Kabelschutzanweisung unbedingt zu beachten.

Die Hinweise fiir eine provisorische Sicherung /
Anderung/ Verlegung dieser TK-Linie oder
Spartenbesprechungen sowie der Lageplan mit
den eingezeichneten
Telekommunikationsanlagen werden zur
Kenntnis genommen und an die Bauherren zur
Berlcksichtigung weitergegeben.

T.34

Fur die Anbindung neuer Bauten an das
Telekommunikationsnetz der Telekom sowie der
Koordinierung mit den Baumaflinahmen anderen
Leitungstrager ist es unbedingt erforderlich, dass
Beginn und Ablauf der Erschliefungsmallnahmen der
Bauherrenhotline Tel.: 0800 330 1903 oder E-Mail:
fmb.bhh.auftrag@telekom.de so friih wie mdglich,
mindestens 4 Monate vorher angezeigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
zur Bericksichtigung an die Bauherren
weitergegeben.

T.3.5

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Telekommunikationsanlagen vorzusehen. Bei der

Eine Aufnahme dieser textlichen Festsetzung in
den Bebauungsplan ist nicht erforderlich, da im
Geltungsbereich des Bebauungsplans keine
Verkehrsflachen enthalten sind. Der Hinweis zur
Bauausfiihrung wird zur Kenntnis genommen und



mailto:fmb.bhh.auftrag@telekom.de

Bauausfuihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen Telekommuni-
kationslinien vermieden werden und aus betrieblichen
Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehin-
derte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit méglich ist.

an die Bauherren zur Berucksichtigung
weitergegeben.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft
fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Wir bitten sicher-
zustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Das "Merkblatt GUber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" ist
im Rahmen des Bauvollzugs zu bericksichtigen.
Es wird ein entsprechender Hinweis unter ,E.
hinweise durch Text* in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am
Planverfahren.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH wird
weiterhin im Bebauungsplanverfahren beteiligt.

Beschluss:

Die Hinweise werden ohne Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.

T4
Wasserwirtschaftsamt Miinchen
Schreiben vom 28.08.2020

T.4.1

Zu genanntem Bebauungsplan nimmt das
Wasserwirtschaftsamt Minchen als Trager 6ffentlicher
Belange wie folgt Stellung.

1. Ergdnzungen des Bauleitplans aus
wasserwirtschaftlicher

Sicht

1.1 Niederschlagswasserbeseitigung

Unter Punkt E.3 ist aufgefihrt, dass die NWFreiV zu
beachten ist.

Erganzender Hinweis: Das Versickern von Nieder-
schlagswasser stellt einen wasserrechtlichen
Benutzungstatbestand dar und bedarf einer
behordlichen Erlaubnis. Genehmigungsbehorde ist das
Landratsamt Minchen.

Fur die Bemessung und Planung der Anlagen im
Umgang mit Niederschlags-wasser verweisen wir als
fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (Planung, Bau und Betrieb

von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser) und das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der Bauausfuhrung berucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

T4.2

1.2 Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich
dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk bei Bedarf
gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser
sichern muss. Insbesondere hat der Bauherr zu
Uberprufen, ob Vorkehrungen gegen Grundwasser-
eintritt in Kellerrdume, Tiefgaragen etc. zu treffen sind.
Daruber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit
erforderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher
auszubilden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zum Einholen einer




Fir das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich
sowie fir eine evtl. notwendige Bauwasserhaltung ist
beim Landratsamt Muinchen eine wasserrechtliche
Genehmigung einzuholen.

wasserrechtlichen Genehmigung wird an die
Bauherren weitergegeben. Aufgrund des
erfahrungsgemal sehr tiefen
Grundwasserstandes in Grinwald (siehe
Begriindung) ist es jedoch unwahrscheinlich,
dass grundwasserfiihrende Schichten berthrt
werden.

T.4.3

1.3 Altlasten

Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organo-
leptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt
Munchen zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchG).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

T.4.4

1.4 Bodenschutz

Der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

T.45

1.5 Versiegelung

Im Allgemeinen soll darauf geachtet werden, die
Flachenversiegelung so gering wie méglich zu halten.
Auf die Veroffentlichung des Landesamtes flir Umwelt
,Praxisratgeber fur den Grundstickseigentimer,
Regenwasserversickerung — Gestaltung von Wegen

und Platzen® wird verwiesen.
http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/lfw_was_00157.htm

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch die festgesetzte Grundflachenzahl von
0,18 fir die Hauptnutzung ist die Begrenzung der
Flachenversiegelung im Planungsgebiet
grundsatzlich sichergestellt. Fur Stellplatze,
Garagen, Unterbauungen und Nebenanlagen gilt
nach § 19 (4) BauNVO, dass die GRZ durch
diese Anlagen um bis zu 50% (also bis zu einer
maximalen GRZ von 0,27) Giberschritten werden
darf.

Allerdings hat die Prifung der
Nachverdichtungsmdglichkeiten auf dem
Grundstuick gezeigt, dass bei strenger
Anwendung des § 19 (4) BauNVO die Moglichkeit
der Nachverdichtung der betroffenen
Grundstucke, die ja Ziel der vorliegenden
Bauleitplanung ist, deutlich eingeschrankt ware.
Bei Ausnutzung der vollen GRZ von 0,18 durch
das neue Hauptgebaude bliebe keine Flache
mehr fur Anlagen nach § 19 (4) Gbrig, weil die
Uberschreitungsméglichkeit von 50 % schon
vollstédndig durch die bereits bestehenden
Zufahrten und Nebenanlagen der
Bestandsbebauung ausgeschdpft ist.

Eine rechnerische Untersuchung der
Nachverdichtungsmdglichkeiten auf den
betroffenen Grundstlicken hat ergeben, dass eine
Uberschreitungsmaglichkeit durch Nebenanlagen
bis zu maximal 70% (abweichend von der
gesetzlichen 50%-Regelung) der zulassigen
Grundflache der Hauptnutzung eine
auskéommliche Flache fir Haupt- und
Nebenanlagen und unterirdische Anlagen
ermdglichen wirde.

Um die Praxis einer weitergehenden
Flacheninanspruchnahme, insbesondere durch
unterirdische Bauwerke, zu unterbinden, soll
zudem im Bebauungsplan festgesetzt werden,
dass Uber die zulassige



http://www.bestellen/

Uberschreitung§mégIichkeit hinaus im Bauvollzug
keine weiteren Uberschreitungen nach § 19 (4)
Satz 4 zugelassen werden kénnen.

Es wird daher vorgeschlagen, zum Maf der
Nutzung folgende Festsetzung zu erganzen:

,Die zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2
BauNVO darf durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO um bis zu 70% Uberschritten werden.
Weitere Uberschreitungen sind nicht zul&ssig*.

Die Begrindung zum Bebauungsplan ist
entsprechend anzupassen. Dabei ist
insbesondere auch auf die hier vorliegende
Sondersituation der angestrebten
Nachverdichtung in Verbindung mit der
zweiseitigen ErschlielRung fur die betreffenden
drei Grundstiicke einzugehen.

T.4.6

1.6 Starkregenereignisse

Darlber hinaus weisen wir darauf hin, dass Gebaude
auch abseits von oberirdischen Gewassern Gefahren
durch Wasser (z.B. Starkregenereignisse etc.)
ausgesetzt sein kdnnen. Bei Starkregenereignissen und
lokalen Unwetterereignissen kénnen Straflten und
Grundstlicke Uberflutet werden. Dies sollte bei der
Festlegung von Erdgeschosshéhen bzw. der Ausbildung
von Kellern etc. Beachtung finden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und fir
die Bauausflihrung an den Bauherren
weitergegeben.

Durch die entstehende Bebauung darf es zudem
zu keiner Verschlechterung bei wild abfliekendem
Wasser fur Dritte kommen (§ 37 WHG).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und fir
die Bauausflihrung an den Bauherren
weitergegeben.

Aufgrund der einstimmigen Beschlussempfehlung des Ausschusses fiir Planung und Entwicklung

beschlieRt der Gemeinderat:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Zu Punkt T 4.5. ist die Textfestsetzung zum Mal der

baulichen Nutzung wie folgt zu ergénzen:

,Die zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf durch Anlagen gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO um
bis zu 70% uberschritten werden. Weitere Uberschreitungen sind nicht zulassig®.

Die Begrindung zum Bebauungsplan ist entsprechend anzupassen. Dabei ist insbesondere auch auf die
hier vorliegende Sondersituation der angestrebten Nachverdichtung in Verbindung mit der zweiseitigen
ErschlieBung fir die betreffenden drei Grundstiicke einzugehen.

Abstimmung: 24 : 0

T.5

Landratsamt Miinchen

Bauen

Schreiben vom 28.10.2020
Bearbeitungsdatum 20.10.2020

T.5.1

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf soll innerhalb
seines Geltungsbereiches die Bebauungsplane Nr. B 35
und Nr. B 15 ersetzen. Nach unseren Unterlagen
bestehen im Plangebiet weitere Bebauungsplane
(Bebauungsplan Nr. B 35 1. und 2. Anderung sowie die

Der Formulierungsvorschlag des Landratsamts
Minchen wird iGbernommen, der letzte Satz der
Praambel entsprechend angepasst. Dieser lautet
nun: ,Der Bebauungsplan B54 — dstlich der Dr.-
Lindner-Strale ersetzt innerhalb seines




Baulinienplane zwischen Hugo-Junker-Stral3e, sudliche
Minchner Stra3e usw. und zwischen Isarhang,
Perlacher Forst usw.). Wir bitten um Uberpriifung, ob
die genannten Plane ebenfalls ersetzt werden sollen.
Gdf. kénnte die Formulierung lauten: ,Der Bebauungs-
plan B 54 ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches
alle bisherigen Bebauungsplane®.

Geltungsbereiches alle bisherigen
Bebauungsplane®.

Zudem wird vorgeschlagen, die Festsetzung
unter Ziffer D.1 Verhaltnis zu bestehenden
Bebauungsplanen zu streichen, um eine
Doppelung zu vermeiden.

T.5.2

Zur besseren Einordnung des Plangebietes in der
Gemeinde sollten noch die Namen der angrenzenden
StralRen in der Planzeichnung angegeben werden.

Die Stralennamen der angrenzenden Stral3en
,sudliche Minchner StralRe“ und Dr.-Lindner
Stralle werden in der Planzeichnung erganzt.

T.5.3

Entlang der stdlichen Minchner Stral’e und der Dr.-
Lindner-StraRe empfehlen wir der Gemeinde, noch die
StraRenbegrenzungslinie als Abgrenzung der
offentlichen Verkehrsflache vom privaten Baugrund-
stuck in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
aufzunehmen und in die Planzeichnung einzutragen.

Die Strallenbegrenzungslinie wird in der
Planzeichnung entlang der sudlichen Minchner
Stral3e sowie der Dr. Lindner-Stral3e, als
Abgrenzung der o6ffentlichen Verkehrsflache zu
den privaten Baugrundstiicken erganzt.

T.54
Unter Festsetzung A.3.2 ist ebenfalls die in der Plan-
zeichnung festgesetzte GFZ von 0,22 aufzufihren.

Die Festsetzung A3.2 wird korrigiert.

T.5.5

Zur eindeutigen Bestimmung der Lage der Baugrenzen
sind diese, ausgehend von den Grundstlicksgrenzen, zu
vermalien.

In der Planzeichnung wird eine Bemalfiung von
den Grundstucksgrenzen zu den Baugrenzen
erganzt, sodass deren Lage eindeutig bestimmt
werden kann.

T.5.6

Innerhalb des Geltungsbereiches werden die Grund-
stiicksgrenzen schwarz dargestellt. Hinweis B.3 ist
diesbeziglich zu Uberprifen.

Die Grundstiicksgrenzen werden innerhalb des
Geltungsbereichs schwarz dargestellt. Der
Unterpunkt B:

,Hinweise durch Text" in der Legende wird
entsprechend aktualisiert.

T.5.7
Das Planzeichen ,vorhandene Baume" (B.4)
wird in der Planzeichnung nicht verwendet.

Parallel zum Verfahren wurde eine Vermessung
mit Baumaufmal beauftragt. Diese liegt
zwischenzeitlich vor. Der Baumbestand wird in
die Planzeichnung eingearbeitet und dargestellt.

T.5.8

Da auch Doppelhauser, die eine Realteilung bedingen,
zulassig sind, bitten wir um Uberpriifung, ob dies bei der
Festsetzung der Mindestgrundstiicksgrofen (D.3)
berlcksichtigt wurde oder ob hier ggf. je Doppelhaus-
halfte geringere Mindestgrundstlicksgrofien zulassig
sein sollen.

Die Festsetzung zur Mindestgrundstiicksgrofie
wurde aus den Festsetzungen des BP 35
entwickelt, um sicherzustellen, dass sich das
Planungsgebiet weiterhin in das Gbergeordnete
planerische Konzept einer abgestuften stadte-
baulichen Dichte einfiigt. Daher soll auch fur
Doppelhauser keine Grundstiicksteilung
ermoglicht werden, die zu einer Unterschreitung
der fur diesen Bereich vorgesehenen Mindest-
groéRe flahrt.

Um einen mdglichen Widerspruch zur festge-
setzten Mindestgrundsticksgrenze zu vermeiden,
wird vorgeschlagen, die Zulassigkeit von Doppel-
hausern aus den Festsetzungen zu streichen.
Festsetzung durch Planzeichen unter Ziffer A. 4
,ED® wird gedndert in ,E".

Aufgrund der einstimmigen Beschlussempfehlung des Ausschusses fiir Planung und Entwicklung

beschlieBt der Gemeinderat:

Die unter Ziffer T.5.1 bis T.5.8 formulierten Anderungsvorschldge werden angenommen und in die textlichen
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und zeichnerischen Festsetzungen ibernommen.

Abstimmung: 24 : 0

T.5.9

Zu Festsetzung D.4 weisen wir darauf hin, dass
aufgrund der gednderten BayBO die Definition der
Aufenthaltsrdume nicht mehr fir Aufenthaltsrdume in
Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 gilt.
MafRgeblich fur die Anrechnung der Rdume im
Nichtvollgeschoss ist die objektive Eignung der Rdume
als Aufenthaltsraum. Nachdem die Anrechnung in
stadtebaulicher Hinsicht im Regelfall nicht relevant ist
und diese Regelung im Bauvollzug kaum zu gewahr-
leisten ist, empfehlen wir, die Festsetzung diesbeziiglich
zu Uberprifen und auf die Anrechnungsregel zu
verzichten.

Die Festsetzung zur Anrechnung von Flachen
von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
als Vollgeschossen wurde aus dem
Bebauungsplan B 35 entwickelt, um
sicherzustellen, dass sich die Bebauung der
Grundstlcke im Geltungs-bereich weiterhin in
das Ubergeordnete planerische Gesamtkonzept
der Gemeinde einfiigt.

Gemal der Begriindung zur 1. Anderung des BP
35 fehlt der Gesetzgebung im Art. 2 Abs. 5 Satz 1
BayBO ,in Hinblick auf einen Dachausbau der
Bezug auf das darunter liegende Geschoss, was
zu (infra-) strukturellen Fehlentwicklungen
(tatsdchliche Anzahl der Wohneinheiten,
Einwohner, Stellplétze etc., bezogen auf die
ausgewiesene Geschossfldche gemal3 B 35) und
gestalterischen Defiziten fiihren kann.

Die Herstellung des Bezugs zwischen Dach und
Gebéaude ist der Gemeinde aus planerischen
Griinden wichtig (s.a. Begriindung zur
Ortsgestaltungssatzung). So entstehen durch die
LAufbldhung" der Dachgrundflache und der damit
verbundenen Maximierung der méglichen ,2/3
liber 2,30 m"-Flache im Dach sogenannte
LPilzhausformen”, die mit den stadtebaulichen
Zielvorstellungen der Gemeinde nicht in Einklang
zu bringen sind. Dartiber hinaus bewirkt ein
solcher Dachausbau eine liberproportionale
Erhéhung der tatséchlich realisierten
Geschossflache, bezogen auf die
Geschossflachenfestsetzungen des B 35.“

(vgl. 1. Anderung des Bebauungsplanes B35 der
Gemeinde Grinwald — Gemeindeteile
Geiselgasteig und Grinwald — Begriindung —, S.
5f).

Insofern ist die Festsetzung stadtebaulich
relevant, um die Entstehung unerwiinschter
~Pilzhausformen® und die dadurch mégliche
Uberproportionale Uberschreitung der
festgesetzten GFZ-Obergrenzen zu vermeiden.
Entscheidend ist zunachst, ob auf mehr als 2/3
der Flache des darunterliegenden Geschosses
eine lichte Raumhohe von 2,30 m erreicht wird.
Wenn dies der Fall ist, ware genauer zu
betrachten, ob sich die dadurch entstehenden
Raume als Aufenthaltsrdume eignen. Anhand der
eingereichten Unterlagen flir einen Bau- oder
Freistellungsantrag musste diese Priifung in der
Regel moglich sein. Es wird daher
vorgeschlagen, nicht auf die Festsetzung zur
Anrechnung von Aufenthaltsraumen zu
verzichten.

Aufgrund der einstimmigen Beschlussempfehlung des Ausschusses fiir Planung und Entwicklung

beschlieBt der Gemeinderat:

Die Festsetzung D.4 (neu D.3) wird beibehalten.
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Abstimmung: 24 : 0

T.5.10

Da die Geltung der gesetzlichen
Abstandsflachenvorschriften nach BayBO angeordnet
werden soll, ist Festsetzung D.6 aus Griinden der
Rechtseindeutigkeit wie folgt zu formulieren:

,Die Geltung der Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1
BayBO wird angeordnet.”

In Hinblick auf die zwischenzeitlich erfolgte
Novellierung der Bayerischen Bauordnung mit
deutlich reduzierten Anforderungen an die
Abstandsflachen soll fir den Bebauungsplan
nicht mehr die Geltung der Regelungen des Art. 6
Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet werden. Es
wird vorgeschlagen, im Vorgriff auf die geplante
Anpassung der gemeindlichen
Abstandsflachensatzung zu den Abstandsflachen
folgende Festsetzung zu erganzen:

Abweichend von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO
betragt die Abstandsflachentiefe 0,8 H,
mindestens jedoch 3 m. Vor bis zu zwei
AuRBenwanden von nicht mehr als 16 m Lange ist
eine Verkiirzung der Abstandsflachentiefe auf 0,4
H, mindestens jedoch 3m, zulassig. Wird ein
Gebaude mit einer AuBenwand an eine
Grundstiicksgrenze gebaut, kann die Verkiirzung
auf 0,4 H nur auf eine AuRenwand angewendet
werden. Wird ein Gebaude mit zwei
AuRenwanden an Grundstiicksgrenzen gebaut,
ist keine Verkirzung der Abstandsflachentiefe
zulassig.”

T.5.11

Wir bitten um Uberpriifung der Festsetzungen D.7.4 bis
D.7.8 in Bezug auf die Festsetzung privater Grunflachen
mit der Zweckbestimmung ,Vorgartenbereiche", da u. a.
nicht eindeutig aus der Satzung hervorgeht ist, ob der
Vorgartenbereich zur sudlichen Minchner Stral’e oder
zur Dr.-Lindner-Stral3e orientiert ist. Ggf. ist hierfur eine
Festsetzung mittels Planzeichnen besser geeignet.
Auch wird unter D.7.4 auf Nutzungen Bezug
genommen, die teilweise nach D.2 unzuladssig sind.

Die Festsetzung privater Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Vorgartenbereiche betrifft
sowohl die an der Dr.-Lindner-StralRe als auch
die an der Sudlichen Munchener Stralie
gelegenen Flachen. Zur Klarstellung wird
vorgeschlagen, die Festsetzung unter Ziffer D.
7.4 (neu 8.5) wie folgt zu andern:

,Flachen bebauter Grundstiicke zwischen dem
tatsachlichen Rand der angrenzenden
Verkehrsflachen und den
straBenzugewandten Baugrenzen werden in
einer Tiefe von 5 m als private Grinflachen mit
der Zweckbestimmung ,Vorgartenbereiche*
festgesetzt.

Dies gilt nicht fur die Vorgartenbereiche von
Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
Handwerksbetrieben, Anlagen fiir kirchliche,
soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sowie fiir die Vorgartenbereiche von
ausnahmsweise zuldssigen
Gewerbebetrieben.*

T.5.12

In der Begrindung (Seite 2, Ziffer 3.2.1) sollte
noch die Werbeanlagensatzung der Gemeinde
erganzt werden.

Die Werbeanlagensatzung der Gemeinde
Grunwald wird unter Ziffer 3.2.1 in der
Begrindung erganzt.

Aufgrund der einstimmigen Beschlussempfehlung des Ausschusses fiir Planung und Entwicklung

beschlieBt der Gemeinderat:

Die unter Ziffer T.5.10 bis T.5.11 formulierten Anderungsvorschléage werden angenommen und in die
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textlichen Festsetzungen tibernommen. Die Begriindung zum Bebauungsplan ist entsprechend anzupassen.

Abstimmung: 24 : 0

T.6

Landratsamt Miinchen
Sachgebiet 4.1.1.3
Bauleitplanung

Schreiben vom 28.10.2020
Bearbeitungsdatum 23.09.2020

T.6.1

B. Hinweise durch Planzeichen 4

Es sind in der Planzeichnung keine Bdume dargestellt.
Entweder sollten die vorhandenen Baume auf den
Grundstiicken und im 5-Meter- Umgriff darum noch
eingemessen und dargestellt (und bei Erhaltens-
wirdigkeit als zu erhalten festgesetzt) werden oder das
Planzeichen kann entfallen. Zumindest an der Nord-
westgrenze von Flur Nr. 590 ist laut Luftbild ein groRer
Nachbarbaum zu sehen, der bis ins Bebauungsplan-
gebiet mit der Krone ragt. Auch auf Flur Nr. 705 und 590
sind Baume zu erkennen.

Eine Vermessung wurde beauftragt und liegt
zwischenzeitlich vor. Darin werden die aktuellen
Positionen vorhandener Baumstandorte erfasst.
Die Ergebnisse werden eingearbeitet.

T.6.2

D. Festsetzungen durch Text 7.1

Diese Formulierung ist fir eine Festsetzung zu ungenau
und kann entfallen bzw. muss prazisiert werden.

Es wird vorgeschlagen, die Festsetzung D. 7.1
,Das Gelande sowie der Baum- und
Strauchbestand sind in ihrer natirlichen Form
weitgehend zu erhalten.” zu streichen.

T.6.3

D72

Hier wird empfohlen, die Festsetzung zu &ndern und
sich z.B. am Bebauungsplan Nr. 41a zu orientieren:
Die Grundstucksfreiflachen sind mit standortgerechten
und heimischen Laubbaumen zu bepflanzen. Pro
angefangene 300 m2 Grundstiicksflache ist dabei
mindestens ein Baum 1. oder 2. Wuchsordnung bzw.
sind zwei Baume 3. Wuchsordnung bzw. zwei
Obstbaume zu pflanzen. Bereits vorhandene Baume
sind dabei anrechenbar, sofern sie der Mindestpflanz-
qualitat entsprechen.

Die Formulierung der Festsetzung unter 7.2 (neu
8.2) wird wie folgt geéndert:

,,Die Grundstiicksfreiflaichen sind mit
standortgerechten und heimischen
Laubbaumen zu bepflanzen. Pro angefangene
300 m2 Grundstiicksflédche ist dabei
mindestens ein Baum 1. oder 2. Wuchs-
ordnung bzw. sind zwei Baume 3. Wuchs-
ordnung bzw. zwei Obstbaume zu pflanzen.
Bereits vorhandene Baume sind dabei
anrechenbar, sofern sie der Mindestpflanz-
qualitat entsprechen.”

Um eine wirksame Durchgriinung des
offentlichen Strallenraums zu gewahrleisten, wird
vorgeschlagen, zusatzlich folgenden Satz zu
erganzen:

»von den zu pflanzenden Baumen ist jeweils
mindestens je ein Baum 1. oder 2. Wuchs-
ordnung im Bereich der straBenbegleitenden
privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung
Vorgartenbereiche zu pflanzen.”

T.6.4

Ausgefallene Gehdlze sind spatestens In der
darauffolgenden Vegetationsperiode gleichwertig in der
Wuchsordnung nach zu pflanzen. Wir bitten zusatzlich
um eine Erganzung hinsichtlich des spartenfreien
Wurzelraumes fir alle Baumpflanzungen:

Fur eine gesunde Entwicklung, Langlebigkeit und wenig
Pflegeaufwand empfehlen wir folgende
Gesamtvolumina fir den durchwurzelbaren Raum bei

Es wird vorgeschlagen, unter D. 8.1 und D. 8.4
folgende Festsetzungen aufzunehmen:

D. 8.1 ,,Die Bepflanzung der Freiflachen
innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ist entsprechend

den planerischen und textlichen
Festsetzungen herzustellen, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Geholze sind in der darauf-folgenden
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Baumneupflanzungen:
* Badume 1. Ordnung (GrolRbdume tber 20 m Hohe):
29 - 36 m3
* Baume Il. Ordnung (mittelgrof’e Baume 10-20 m
Hohe): 21 - 28 ms
* Baume Ill. Ordnung (Kleinbdume bis 10 m Héhe):
13-20 ms3
* Obstbaume: 13 - 18 ms
Hintergrundinformationen:
Gemal DIN 18916 ist ein durchwurzelbarer Raum von
mind. 16 m2 Grundflache und mind. 80 cm Tiefe, also
von knapp 13 mssicherzustellen. Nach Angaben der
FLL sollte eine Baumgrube jedoch eine Mindesttiefe von
1,5 m haben. Eine offene Baumscheibe kann eine
deutlich geringere Flache als 16 m2 aufweisen, wenn
eine Erweiterung des Wurzelraumes unter
Verkehrsflachen nach den zuséatzlichen technischen
Vorschriften fur die Herstellung und Anwendung
verbesserter Vegetationstragschichten (ZTV-Vegtra-Mu)
erfolgt. Die GroRe der offenen Bodenflache mit Substrat
A muss mindestens 2 mzbei einer Tiefe von 1,5 m
betragen, die Erweiterung mit verdichtbarem
Spezialsubstrat nach ZTV-Vegtra-Mu (Substrat B)
muss je nach Wuchsordnung des Baumes ein
Gesamtvolumen von bis zu 36 ms durchwurzelbaren
Raum bieten.

Pflanzperiode gleichwertig nach zu pflanzen.
Nachpflanzungen haben den festgesetzten
Giiteanforderungen gem. D. 8.3 zu
entsprechen.
D. 8.4 ,,Bei Neupflanzungen sind folgende
Gesamtvolumina fiir den durchwurzelbaren
Raum vorzusehen:
* Baume 1. Ordnung (GroRbaume liber

20 m Hohe): 29 - 36 m3
* Baume Il. Ordnung (mittelgroBe

Bdume 10-20m Hohe): 21 - 28 m3
* Baume lll. Ordnung (Kleinbaume bis

10 m Héhe): 13 - 20 m3
* Obstbdume: 13 - 18 m3“
Die Hintergrundinformationen werden zur
Kenntnis genommen.

T.6.5

D.7.8

Der Begriff ,gartnerisch anzulegen" ist leider zu
ungenau. Auch reine Schotterflachen kdnnen
,gartnerisch angelegt" sein.

Genauer ware folgende Formulierung:
Vorgartenbereiche sind mit Ausnahme der
Hauszugange und der Garagenzufahrten nach
MalRgabe der Festsetzungen des Bebauungsplans
vollstdndig zu bepflanzen oder einzuséen. Flachen mit
Schotter, Kies oder dhnlichem Belag insbesondere in
Kombination mit nicht durchwurzelbaren Folien sind
unzuléssig.

Um zu gewabhrleisten, dass die Baumschutzverordnung
der Gemeinde Grunwald erganzend zum
Bebauungsplan gilt, sollte auf diese in den Hinweisen
aufmerksam gemacht werden.

Die Festsetzung wird unter D. 7.8 (neu 8.9) wie
folgt

Ubernommen:

»vorgartenbereiche sind mit Ausnahme der
Hauszuginge und der Garagenzufahrten nach
MaRgabe der Festsetzungen des
Bebauungsplans vollstandig zu bepflanzen
oder einzusaen. Flachen mit Schotter, Kies
oder @hnlichem Belag insbesondere in
Kombination mit nicht durchwurzel-baren
Folien sind unzulassig. ,,

Der Hinweis auf die Baumschutz-verordnung wird
in den Hinweisen des Bebauungsplanes
aufgenommen.

Aufgrund der einstimmigen Beschlussempfehlung des Ausschusses fiir Planung und Entwicklung

beschlieRt der Gemeinderat:

Die unter Ziffer T.6.2 bis T.6.5 formulierten Anderungsvorschlage werden angenommen und in die textlichen

Festsetzungen tibernommen.

Abstimmung: 24 : 0

T.7

Landratsamt Miinchen

Sachgebiet 4.1.1.3

Bauleitplanung

Immissionsschutz, staatliches Abfallrecht und Altlasten
Schreiben vom 28.10.2020

Bearbeitungsdatum 01.09.2020

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

| Parallel zum Verfahren wurde ein
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aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage. Es ist ein
schalltechnisches Gutachten zu erstellen, welche den
Verkehrslarm der ,,Sudlichen Minchner Stral3e"
untersucht.

Schallgutachten erstellt, welches die
Verkehrslarmauswirkungen der stdlichen
Munchner Strale bericksichtigt. Das Gutachten
liegt zwischenzeitlich vor und wird eingearbeitet.

Beschluss:

Kein Beschluss erforderlich.

T.8

Landratsamt Miinchen

Sachgebiet 4.1.1.3

Naturschutz, Erholungsgebiete, Landwirtschaft
und Forsten

Schreiben vom 28.10.2020
Bearbeitungsdatum: 08.09.2020

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage. Es wurde eine
Relevanzprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) durchgefiihrt. Laut dieser Unterlage sind
vertiefte Untersuchungen von Vdgeln und
Fledermausen im Untersuchungsgebiet notwendig
(Bestandsaufnahme). Die Bestandsaufnahme ist der
UNB vorzulegen. Zum jetzigen Zeitpunkt kann somit
noch keine abschlielende Stellungnahme abgegeben
werden.

Ein Fachbeitrag zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP) wurde der UNB (z.Hd.
Frau Astner) am 28.10.2020 zugesendet. Die
Ergebnisse werden zusatzlich in die Begriindung
eingearbeitet.

Beschluss:

Kein Beschluss erforderlich.

T.9
Regierung von Oberbayern
Schreiben vom 01.10.2020

Die Regierung von Oberbayern als héhere Landes-
planungsbehérde gibt folgende Stellungnahme

ab:

Die Gemeinde Grunwald beabsichtigt mit der o.g.
Bauleitplanung im Bereich der Grundsttcke der FIl.-Nrn.
590, 704 und 705 (Gemarkung Griinwald) insbesondere
eine Anpassung der Baugrenzen und eine Flexibili-
sierung der Vollgeschosse vorzunehmen.

Die beabsichtigten Festsetzungen sind im landes-
planerischen Betrachtungsmafstab grundsatzlich
unerheblich. Die o.g. Bauleitplanung ist landes-
planerisch als raumvertraglich zu bewerten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Kein Beschluss erforderlich.

T.10

Landeshauptstadt Miinchen

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
Stadtentwicklungsplanung PLAN HA1/11-2
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Schreiben vom 28.09.2020

Trager offentlicher Belange: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung

und Bauordnung HA 1/12 Blumenstralte 31, 80331
Minchen

Kein Einwand

Beschluss:

Kein Beschluss erforderlich.

T.11
RPV | Regionaler Planungsverband Miinchen
E-Mail vom 05.10.2020

Die Geschéftsstelle des Regionalen Planungsverbandes | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Minchen teilt mit, dass zum o.g. Verfahren keine
regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden.

Beschluss:

Kein Beschluss erforderlich.

Beschluss:

Aufgrund der einstimmigen Beschlussempfehlungen des Ausschusses fir Planung und
Entwicklung fasst der Gemeinderat folgenden Gesamtbeschluss:

1. Den eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange kann nur nach
MaRgabe der vorstehenden Einzelbeschlisse Rechnung getragen werden.

2. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 54 — ,Ostlich Dr.-Lindner-
StraRe“ nach Maligabe der vorstehenden Einzelbeschlisse. Er erhalt die Fassung vom
26.10.2021. Ihm wird die nach Malligabe der vorstehenden Einzelbeschlisse geanderte
Begrindung in der Fassung vom 26.10.2021 beigegeben.

3. Die Verwaltung wird gebeten, sobald die gednderte Satzung und Begrindung durch das
Stadtplanungsbiro Dragomir ausgearbeitet ist, das Verfahren gemaR § 3 Abs. 2i.V.m. § 4
Abs. 2 BauGB — Offentliche Auslegung durchzufthren.

Abstimmungsergebnis: 24:0

191. Bebauungsplan Nr. B 55 - Griinwalder Einkehr; Prasentation/Planung;
Zwischenstand;

Sachverhalt:

Der Gemeinderat fasste aufgrund des einstimmigen Empfehlungsbeschlusses des Ausschusses
fur Planung und Entwicklung vom 11.03.2021 ebenfalls den einstimmigen Beschluss am
23.03.2021 zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Grundstiick FI.Nr. 619 und gleichzeitig
die Planung mit einer Veranderungssperrensatzung zu sichern.
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Ziel des Bauleitverfahrens ist, dass die mittlerweile unter ,Ensembleschutz® stehenden
Raumbeziehungen (insbesondere Gebaudestellungen, Natur- und Verkehrsrdaume) eine
besondere stadtebauliche Entwicklung erfahren. Dazu haben bereits mit dem planenden
Architekturbiro Brickner der neuen Eigentimer und dem von uns beauftragten Stadtplanungsbiro
Goergens & Miklautz unter Hinzuziehung des Landesamtes fur Denkmalpflege im zurlckliegenden
Sommer 2021 intensive Gesprache stattgefunden.

Erste Planansatze seitens der Antragsteller wurden wieder verworfen und im Lichte des
Ensembleschutzes neu interpretiert. Zu den letzten Planinhalten wurde eine mehrere Seiten
umfassende Prasentation vom Architekturblro Brickner aus Munchen erstellt — welche dieser
Sitzungsvorlage anliegt.

Es ist nunmehr angedacht, die als Baudenkmal geschitzte Heilig-Blut-Kapelle in das
stadtebauliche Ensemble raumlich mit einzubeziehen und die bisherige Gaststatte ,Grinwalder
Einkehr* als Bestandsgebdude zu belassen. Die Anbauten in Form von Salettl, Kiihlhaus und
Nebenraume (insbesondere zum Isarhochufer hin) sollen beseitigt und stattdessen neue Gebaude
im Suden der Gaststatte in Verbindung mit dem historisierenden Torbogen angeordnet werden.

Der Parkplatz im Norden wird kiinftig anders erschlossen, zusatzlich sollen weitere Stellplatze in
einer Tiefgarage im stdlichen Grundstickbereich zur Ausfiihrung kommen.

Durch die alten und neuen Gebaudestellungen, dem grofRziigigen Freiraumkonzept, soll in
Anlehnung der urspriinglichen Schwaige eine Hofsituation unter Berlicksichtigung der
denkmalwirdigen Situation zum Ausdruck kommen.

Auf die beiliegende Prasentation wird insbesondere verwiesen.

Mit Schreiben vom 13.09.2021 beantragen die neuen Eigentimer die Fortfhrung des
Bauleitverfahrens als Vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Sinne des § 12 BauGB. Gleichzeitig
erklarten sich die Eigentimer bereit die hieraus entstehenden Planungs- und Verfahrenskosten zu
ubernehmen.

Die Gemeinde Grinwald steht einem Wechsel der Verfahrensart von einem klassischen
~Qualifizierten Bebauungsplan® hin zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sehr positiv
gegentber. Die Verwaltung hat sich gegeniber den Vorhabentragern bereits geauf3ert und
gleichzeitig die Vorlage von entsprechend ausformulierten Eingabeplanen (auf Basis einer
Entwurfsplanung) sowie Erstellung eines Durchfuhrungsvertrages mit den Ublichen
Vertragsmodalitdten gefordert. Die Vorhabentrdger und das von diesen beauftragte
Architekturbliro Brickner erstellt diese Unterlagen unter Mitwirkung des von der Gemeinde
beauftragten Architekturblros Goergens & Miklautz in enger Abstimmung mit der Verwaltung der
Gemeinde Grinwald. Diese Planunterlagen werden Bestandteil des nachsten Verfahrensschrittes
zur sog. vorgezogenen Burger- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB.

Nunmehr geht es in erster Linie darum, das geanderte Planungskonzept zur Kenntnis zu nehmen
und einen Billigungsbeschluss zur Fortfliihrung des bisherigen Bauleitverfahrens in ein Verfahren
zur Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu fassen.

Der Ausschuss fur Planung und Entwicklung hat sich in seiner nichtéffentlichen Sitzung am
13.10.2021 sehr eingehend und wohlwollend mit der geanderten Planung zum Areal der
Grunwalder Einkehr befasst und nachfolgende einstimmige Beschlussempfehlung an den
Gemeinderat abgegeben:

Der Ausschuss fur Planung und Entwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung und die
Prasentation zu der gednderten Planung zur Kenntnis.

Aus der Mitte des Gremiums wird die geanderte Planung sehr begruft.
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Weiter empfiehlt der Ausschuss flr Planung und Entwicklung dem Gemeinderat die Fortfihrung
des bisherigen Bauleitverfahrens in ein Verfahren zur Aufstellung eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes im Sinne des § 12 BauGB zu billigen.

Beschluss:

Aufgrund der einstimmigen Beschlussempfehlung des Ausschusses fur Planung und Entwicklung
billigt der Gemeinderat die Fortfuhrung des bisherigen Bauleitverfahrens Nr. B 55 ,Grunwalder
Einkehr” flr das Grundstiick FI.Nr. 619 in ein Verfahren zur Aufstellung eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes im Sinne des § 12 BauGB.

Abstimmungsergebnis: 24:0

192. Gemeindliche Liegenschaft in der Nibelungenstr. 4 — geplante Neubebauung;
Einholung der Honorarangebote von Architekturbiiros;

Sachverhalt:
Der Gemeinderat hat am 21.07.2020 das Grundstuick in der Nibelungenstr. 4 erworben.

Wie in der nichtoffentlichen Sitzung des Gemeinderates am 21.07.2020 durch die Verwaltung
vorgetragen und in der Niederschrift entsprechend protokolliert, befindet sich auf dem 973m?
groRen Grundstick ein Wohnhaus in E+1+D-Bauweise. Bei der damaligen Besichtigung war ein
Wohnhaus in sehr einfachem Zustand vorzufinden, dass offensichtlich seit Errichtung nicht
wesentlich saniert wurde.

Angepasst an die nachbarschaftliche Bebauung ware eine Nutzung des Anwesens zu
Wohnzwecken denkbar — insoweit ist eine Neubebauung anzustreben — so lautete der Vortrag der
Verwaltung der zum einstimmigen Beschluss des Gemeinderates flhrte.

Um das Baurecht nun optimal auszunutzen wird vorgeschlagen, den sanierungsbedurftigen
Altbestand abzubrechen und durch ein neues Wohnhaus / Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage zu
ersetzen.

Es konnten somit kiinftig z.B. fUnf Wohneinheiten realisiert werden.

Aufgrund der Angaben zum Mall der baulichen Nutzung und der hieraus moglichen Kubatur
ermittelte die Bauverwaltung nach den aktuellen Werten entsprechend dem Baukostenindex nach
erster grober Schatzung fur einen Neubau eines Wohnhauses zzgl. einer Tiefgarage, dass die
Planung fur diese MalRnahmen nach HOAI unterhalb der EU-weiten ausschreibungspflichtigen
Werte (214.000,00 € netto) vergeben werden kdnnte.

Wie in solchen Fallen Ublich und durch das Bayer. Innenministerium (Oberste Baubehorde)
vorgegeben, sind von der Verwaltung mindestens drei Angebote von geeigneten Architekturbliros
einzuholen.
Seitens der Verwaltung werden folgende Architekturblros vorgeschlagen:

- Architekturbliro Thomas Stroh

- Architekturbiro Steininger
- Biedermann Architekten
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Die Verwaltung wird bei diesen Buros die Honorarangebote anfordern, auswerten und dem
Gemeinderat eine Vergabeempfehlung zur Entscheidung vorlegen.

Zweckmalig ware auch die Vergaben dann kinftig dem Bauausschuss zu Ubertragen.

Entsprechende Haushaltsmittel fir den geplanten Neubau eines Wohnhauses mit Tiefgarage
mussen im Haushalt eingestellt werden.

Beschluss:

Wie in der nichtoffentlichen Sitzung des Gemeinderates am 21.07.2020 durch die Verwaltung
vorgetragen, befindet sich auf dem 973m? grofen Grundstlick ein Wohnhaus in E+1+D-Bauweise.
Bei der damaligen Besichtigung war ein Wohnhaus in sehr einfachem Zustand vorzufinden, dass
offensichtlich seit Errichtung nicht wesentlich saniert wurde.

Um das Baurecht nun optimal auszunutzen wird vorgeschlagen, den sanierungsbedirftigen
Altbestand abzubrechen und durch ein neues Wohnhaus / Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage zu
ersetzen. Es kdnnten somit kiinftig z.B. funf Wohneinheiten realisiert werden.

Aufgrund der Angaben zum Mal der baulichen Nutzung und der hieraus mdglichen Kubatur
ermittelte die Bauverwaltung nach den aktuellen Werten entsprechend dem Baukostenindex nach
erster grober Schatzung fur einen Neubau eines Wohnhauses zzgl. einer Tiefgarage, dass die
Planung fir diese MaRnahmen nach HOAI unterhalb der EU-weiten ausschreibungspflichtigen
Werte (214.000,00 € netto) vergeben werden kdnnte.

Wie in solchen Fallen uUblich und durch das Bayer. Innenministerium (Oberste Baubehérde)
vorgegeben, sind von der Verwaltung mindestens drei Angebote von geeigneten Architekturblros
einzuholen.

Seitens der Verwaltung werden folgende Architekturbiros vorgeschlagen:

- Architekturbliro Thomas Stroh
- Architekturbiro Steininger
- Biedermann Architekten

Aus der Mitte des Gemeinderates werden weitere zwei Architekturbiros wie folgt vorgeschlagen:
- Architekturbiro Prof. Nagler
- Architekturbiro Prof. Meck

Das Architekturbiro Prof. Nagler und das Architekturbiro Meck sind ausweislich fir nachhaltiges
und 6kologisches Bauen pradestiniert.

Die Verwaltung wird bei diesen Bulros die Honorarangebote anfordern, auswerten und dem
Gemeinderat eine Vergabeempfehlung zur Entscheidung vorlegen.

Zweckmalig ware auch die Bauvergaben dann kinftig dem Bauausschuss zu ubertragen.
Entsprechende Haushaltsmittel flir den geplanten Neubau eines Wohnhauses mit Tiefgarage

mussen im Haushalt eingestellt werden.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Vortrag der Verwaltung und beschlieBt in der
vorliegenden Grundstliicksangelegenheit den Abbruch der Bestandsimmobilie und den Neubau
eines Wohnhauses mit mehreren Wohneinheiten sowie die Errichtung einer Tiefgarage. Eine
gemeinsame TG-Zufahrt mit dem Wohnhaus am Hirtenweg 1 ist zu prifen.
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Die Verwaltung wird bezlglich der Planungsleistungen mit der Angebotseinholung von den finf
ausgewahlten Architekturblros beauftragt. Die Auftragsvergabe erfolgt an den wirtschaftlichsten
Bieter durch den Gemeinderat.

Der Gemeinderat ermachtigt den Bauausschuss zudem mit den entsprechenden Bauvergaben
und die Bauverwaltung mit der Umsetzung der MalRnahme.

Es sind entsprechende Haushaltsmittel fir 2022 in den Haushalt einzustellen.
Abstimmungsergebnis: 20:3

GR Mitglied Steininger von der Beratung und Beschlussfassung nach Art. 49 Abs. 1 GO
ausgeschlossen.

193. Anmietung bzw. Verpachtung von Dachflachen zur Solarenergienutzung; Antrag GR-
Mitglied Zeppenfeld vom 19.07.2021;

Sachverhalt:

GR-Mitglied Zeppenfeld stellt den Antrag, dass die Geschaftsfihrung der Erdwarme Grinwald
GmbH beauftragt wird, eine Anmietung bzw. Verpachtung von Dachflachen zur
Solarenergienutzung zu prufen und dafiir ein Konzept vorzulegen.

Das Geschaftsmodell der Dachpacht zum Betrieb von PV-Anlagen existiert seit der Einfihrung des
Gesetzes fir den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG) im Jahr 2001 und basiert auf der darin
fixierten lukrativen Einspeisevergutung fur PV-Strom. Das EEG bzw. das vorher existierende
Stromeinspeisungsgesetz regeln die Pflicht der Energieversorgungsunternehmen (in Grinwald die
Bayernwerk AG) regenerativen Strom vorrangig abzunehmen und zu verguten, unabhangig von
Lieferzeit und Liefermenge.

Die Forderung von eingespeistem Photovoltaikstrom ist einer systematischen Degression
unterzogen. Bei Inkrafttreten des EEG im Jahr 2001 lag die Vergutung pro kWh noch bei tber 50
Cent, im Jahr 2021 ist sie bereits unter 8 Cent gefallen. Die Degression wurde eingefuhrt, weil die
spezifischen Kosten von PV seit Einfuhrung des EEG um ca. 70 % gesunken sind, au3erdem ist
es Ziel des EEG durch staatliche Férderung Strom von PV-Anlagen marktfahig zu machen. Die
anfangliche Férderung soll damit obsolet werden.

Aufgrund der sinkenden Vergutung fur Einspeisung wird der Eigenverbrauch des PV-Stroms
zunehmend attraktiver und auch durch die Férderung von Stromspeichern und den Erlass der
EEG-Umlage, welche normalerweise auf eigenverbrauchten Strom zu zahlen ist, subventioniert.
Mit jeder eigenverbrauchten kWh erspart man sich den Strompreis, da man diese normalerweise
aus dem offentlichen Stromnetz beziehen musste. Hier liegt die Ersparnis bei mittlerweile ca. 30
Cent, Tendenz steigend gegentber ca. 7-8 Cent EEG-Vergltung flr eingespeisten Strom,
Tendenz fallend.

Eigenverbrauch ist jedoch nur mdglich, wenn der Anlagenbetreiber und der Anschlussnutzer, der
den Eigenverbrauch geltend machen mdchte, personenidentisch sind. Ist das nicht der Fall, muss
der Anlagenbetreiber den Strom in das Offentliche Netz einspeisen oder den Strom direkt im
Gebaude an den Anschlussnutzer verkaufen. Dabei muss er aber alle Pflichten eines
Stromanbieters wie gesetzeskonforme Stromvertrage, Rechnungen, Messstellenbetrieb und die
digitale Kommunikation mit den anderen Marktteilnehmern erflllen. Der Anschlussnutzer behalt
dagegen weiterhin das Recht, jederzeit den Anbieter zu wechseln und muss den angebotenen
Strom nicht abnehmen.
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Soll Strom ohne die Verglitung nach EEG Uber das o6ffentliche Stromnetz an andere Endkunden
verkauft werden, muss der Verkaufer Uber die bereits genannten Aufgaben hinaus weitere
Pflichten erflllen. Die Einhaltung der geltenden Marktregularien flir Stromlieferung im 6ffentlichen
Netz bedirfen einem umfangreichen energiewirtschaftlichen Know-how, speziellen EDV-Systemen
far Energieversorgungsunternehmen sowie umfangreiche prognostizierbare
Erzeugungskapazitaten.

Aktuell verkauft die Erdwdrme Grinwald keinen Strom, sondern speist diesen gegen EEG-
Vergutung ein bzw. verbraucht ihn selber. Die EWG verfigt Uber keine freien personellen
Kapazitaten, weder um erzeugten Strom in Gebaude zu verkaufen, noch ihn Uber das o6ffentliche
Stromnetz an andere Endkunden zu liefern. Der durch die EWG erzeugte Strom wird momentan
nur auf Basis des EEGs eingespeist und entsprechend vergitet, ohne dass die EWG dabei als
Stromversorger auftritt.

PV-Anlagen auf privaten Wohngebauden rein durch EEG-Vergutung zumindest kostendeckend zu
betreiben, ist aktuell nicht mehr maoglich. Die spezifischen Kosten flr ein kWp auf privaten
Wohngebauden belaufen sich aktuell je nach Anlagengrélie auf ca.
1.300 € - 1.700 €. Die Ertrage bei einer optimal ausgerichteten Anlage stehen dagegen mit
maximal 1.600 € summiert auf den gesamten Forderzeitraum von 20 Jahren, Tendenz fallend. Die
Betriebskosten der Anlage betragen in 20 Jahren zusatzlich ca. 300 € pro kWp. Der finanzielle
Einsatz Uberschreitet damit den Ertrag auch ohne Berlcksichtigung von Inflation, Zinsen und
Risiko sowie notwendigem Projektierungs- und Verwaltungsaufwand bei Weitem. Aus diesem
Grund lieRen sich bei entsprechender Recherche auch keine Anbieter mehr fir ein solches
Unterfangen ermitteln. Dachflachen unter 700m? werden auf diese Weise nicht mehr fir
Photovoltaikanlagen gepachtet.

Zur grundsatzlichen Steigerung der Anzahl an PV-Anlagen auf Gebauden in der Gemeinde
Griunwald, plant die Verwaltung daher aktuell die Durchfiihrung einer sogenannten PV-
Beratungsaktion vor. Dabei werden interessierte Burger im Rahmen einer kostenfreien
Informationsveranstaltung die Vorteile und der Nutzen solcher Anlagen nahergebracht. Im
Anschluss erstellt die Gemeinde fur konkrete Interessenten im Rahmen eines Vor-Ort-Termins
durch das Umweltamt eine vorlaufige Anlagenplanung und holt diverse Angebote ein. Der Blirger
wird von der Gemeinde bis zur Inbetriebnahme der Anlage begleitet und unterstiitzt. Dieses
Projekt soll nachfrageabhangig wiederholt werden. Durch die Begleitung des Bulrgers durch die
Gemeinde erhalt der Blrger eine unabhangige Betreuung und Beratung bis zum Abschluss des
Vorhabens. Etwaige Unsicherheiten und Befirchtungen zum Thema PV sollen damit ausgeraumt
und mehr Burger dazu bewegen werden, sich auch selbststandig eine PV-Anlage auf ihrem
Gebaude installieren zu lassen.

Das Photovoltaikpotenzial im Gemeindegebiet von Grinwald ist enorm. Um es zu schépfen, bedarf
es jedoch mehr als nur finanziellen Anreizen. Es mussen Gerlchte beseitigt, Bedenken
ausgeraumt und Fehlinformationen widerlegt werden. Die Photovoltaik-Beratungsaktion hat das
Ziel, Burger vollumfanglich von der ersten Idee bis zur Inbetriebnahme der PV-Anlage zu beraten
und zu betreuen und dadurch den Photovoltaikausbau in der Gemeinde beschleunigt
voranzutreiben.

Die Vorteile fur die teiinehmenden Birger liegen dabei in der ganzheitlichen und unabhangigen
Begleitung. Durch die Gemeinde erhalten sie eine neutrale, kompetente Beratung und Betreuung,
gesammelte, vergleichbare und kostengunstige, aber qualitativ hochwertige Angebote sowie einen
zuverlassigen Ansprechpartner fur alle Fragen und Probleme wahrend der Umsetzung.

Durch eine erfolgreiche Photovoltaik-Beratungsaktion kann die Gemeinde einen entscheidenden
Schritt hin zur Erflllung ihres Beitrags hin zu einer dkologischen Energieversorgung machen.
Burger, die in Ihrer Entscheidung noch schwanken, werde ,mitgerissen® und letztendlich durch
umfassende Informationen Uberzeugt. Durch die gemeinschaftliche Aktion entsteht eine
Gruppendynamik und gibt Allen Sicherheit in ihren Entscheidungen. Durch die verstarkte Anzahl
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von erfolgreich und reibungslos installierten PV-Anlagen werden auch andere Birger zur
Anschaffung einer eigenen PV-Anlage motiviert.

Auch die teilnehmenden regionalen Installateurbetriebe profitieren von der Aktion. Die Gemeinde
liefert einen grofRen Kundenkreis und eine erste Anlagenplanung, die bereits die wichtigsten
Rahmenbedingungen des Vorhabens enthalt. Dadurch kénnen die Betriebe zugig und mit deutlich
geringerem Aufwand Angebote erstellen. Die Kunden missen nicht mehr von der PV-Anlage,
sondern nur noch vom jeweiligen Betrieb Uberzeugt werden, was sich auch in den angebotenen
Preisen ausdricken sollte.
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Beschluss:

1. Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis und beschlief3t von
einer Anmietung bzw. Verpachtung von Dachflachen zur Solarenergienutzung abzusehen.

2. Der Gemeinderat Grinwald beschlie3t die Durchfiihrung einer sogenannten PV-
Beratungsaktion wie von der Verwaltung dargestellt.

Abstimmungsergebnis: 24:0

194. Aktualisierung des Solarpotenzialkatasters und Ausbau der Solarenergie in
Griinwald; Antrag GR-Mitglied Zeppenfeld vom 19.07.2021;

Sachverhalt:

GR-Mitglied Zeppenfeld stellt den Antrag, dass die Verwaltung beauftragt wird, das bestehende
Solarpotentialkataster flr Grinwald auf den neuesten Stand zu bringen oder ein eigenes Kataster
zu erstellen. Nach der Aktualisierung wird beantragt, dass Besitzer von geeigneten Dachflachen
gezielt angeschrieben und Uber die Vorteile bzw. das Forderprogramm der Gemeinde informiert
und beraten werden.

Das Solarpotenzialkataster (SPK) der Gemeinde Grinwald wird vom Landratsamt Munchen flr
alle Landkreisgemeinden zur Verfugung gestellt. Durch Nachfrage im Landratsamt Minchen wurde
ermittelt, dass die zugrunde liegenden Luftaufnahmen aus dem Jahr 2012 stammen. Eine erneute
Befliegung ist vom Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung fir Anfang bis Mitte
2022 geplant. Die ausgewerteten Daten werden voraussichtlich Mitte bis Ende 2022 zur Verfigung
stehen. AnschlieRend werden diese Daten an die Firma tetraeder.solar GmbH weitergeleitet,
welche das SPK erstellt hat und dieses auch aktualisiert.

Das von der tetraeder.solar GmbH eingesetzte automatisierte Analyseverfahren wird fur samtliche
SPKs der Landkreise Miinchen und Ebersberg sowie in weiten Teilen der BRD in insgesamt Gber
1.000 Kommunen eingesetzt und weiterentwickelt. Bei einer stichprobenartigen Priufung des SPK
konnten keine weiteren eindeutig fehlerhaften Analyseergebnisse von einzelnen Objekten
identifiziert werden.

Eine manuell erstelltes SPK fir die Gemeinde Grunwald wirde einen im Vergleich zum Nutzen
unverhaltnismalig hohen Aufwand bedeuten. Im Jahr 2018 gab es in Grunwald 3.120
Wohngebaude und mehrere Hundert gewerbliche und 6&ffentliche Gebaude. Selbst bei einem
vorsichtig geschatzten Aufwand von nur einer Stunde pro Dachflache wirde das einem Aufwand
von Uber 87 Personen-Wochen entsprechen. Vermutlich ware ein solches durch die Gemeinde
beauftragtes SPK nicht eher zu realisieren, als das aktuelle SPK voraussichtlich aktualisiert wird.

Zusatzlich ist der finanzielle Aufwand zur Erstellung der Luftaufnahmen mit entsprechender Laser-
Vermessungstechnik im gewlnschten Turnus zu berlcksichtigen. Demgegenuber stinde ein
vergleichsweise geringer Nutzen, namlich die Beseitigung fehlerhafter Analyseergebnisse
verursacht durch Anderungen der Bebauung und des Bewuchses sowie der Reduzierung einer
nicht genau bekannten, aber vermutlich aufierst geringen softwaretechnisch bedingten
Fehlerquote im aktuellen Solarpotenzialkataster. Das Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung hat auRerdem eine Verwertung von Befliegungsdaten, die friher als geplant durch
die Gemeinde Grinwald beschafft wirden, abgelehnt.

Beschluss:
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Der Gemeinderat Grunwald nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis. Der
Gemeinderat beschliel3t von einer selbststandigen Aktualisierung bzw. Neuerstellung eines
Solarpotenzialkataster abzusehen, abzuwarten bis das Landratsamt Minchen das bestehende
Solarpotenzialkataster aktualisiert und dementsprechend den Antrag nicht weiterzuverfolgen.

Abstimmungsergebnis: 24:0

195. Zweckvereinbarung iiber den Betrieb einer Umladestation fiir Biomill in
Kirchstockach;

Sachverhalt:

Der Verwertungsprozess fur Bioabfalle in der Bioabfallvergarungsanlage (BAVA) in Kirchstockach
wird zum 31.12.2021 eingestellt. In der Folge hat der Landkreis Munchen eine Ausschreibung zur
externen Verwertung der Bioabfalle ab 01.01.2022 durchgeflhrt und hierfir vier Lose gebildet.

Die Gemeinde Grinwald wurde zusammen mit weiteren zehn Landkreisgemeinden und dem
Zweckverband Minchen-Sidost (ZVMSO) in Los 1 zusammengefasst, damit wie bisher auch in
der BAVA-Anlage in Kichstockach der Biomill angeliefert werden kann und somit die
Transportwege unverandert bleiben. Von dort werden die Bioabfélle dann an externe Verwerter
aullerhalb des Landkreisgebietes weiterverbracht.

Diese reine Umladung des Bioabfalls vor Ort ware rechtlich gesehen der Tatigkeit der Sammlung
und Beférderung zuzurechnen, die kraft Ubertragungsverordnung (UVO) in den Aufgabenbereich
der Stadte und Gemeinden im Landkreis Minchen fallt. Nach der UVO endet die Pflicht der
Gemeinden zur Sammlung erst nach Verbringung der Abfalle zu der vom Landkreis bestimmten
Abfallverwertungsanlage. Der Landkreis ist hingegen weiterhin fir die Verwertung und Entsorgung
der eingesammelten Abfalle zustandig.

Es ist deshalb beabsichtigt, in einer interkommunalen Kooperation zwischen den elf
Landkreisgemeinden, dem ZVMSO und dem Landkreis Minchen die stillgelegte
Bioabfallvergarungsanlage in Kirchstockach als Umladestation fur die in Los 1 umfassten
Bioabfalle zu nutzen und so langfristig eine ordnungsgemafle Bioabfallentsorgung an der
Schnittstelle zwischen Abfallsammlung und Abfallverwertung auf dem Hoheitsgebiet des
Landkreises langfristig sicherzustellen.

Insgesamt ist der Betrieb einer Umladestation aus wirtschaftlicher und logistischer Sicht sinnvoll.
Eine geblndelte Anlieferung des Bioabfall vermeidet, dass nicht dezentral an entfernte
Abfallverwertungsanlagen angeliefert werden muss. Es entlastet somit die Gemeinden mit
unverhaltnismafigen Transportwegen und begunstigt die Gestaltung der Verwertung. Der Betrieb
einer Umladestation am Standort Kirchstockach ermdglicht dem Landkreis, die in seinem Eigentum
befindliche Bioabfallvergarungsanlage umzufunktionieren und hierbei Teile ihrer Infrastruktur
weiter zu nutzen.

Fir die Umladung in Kirchstockach ist der Landkreis Minchen nun auf den Zweckverband
Minchen-Sudost (ZMVSO) zugegangen. Der Zweckverband hat hier seine grundséatzliche
Bereitschaft erklart, die Umladestation zum Selbstkostenpreis zu betreiben.

Damit eine Beauftragung des Zweckverbandes maoglich wird, hat der Landkreis ein rechtliches

Konstrukt erstellen lassen, dass eine vergaberechtlich konforme Ubertragung dieser
Umladetatigkeit auf den Zweckverband ermdéglicht. Im Zuge einer interkommunalen Kooperation
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kann dies mit einer Zweckvereinbarung erfolgen. Dieser Zweckvereinbarung muss auch die
Gemeinde Grinwald beitreten, um weiterhin in Kirchstockach anliefern zu kénnen.

Die hier vorliegende Fassung wird zwar noch als Entwurf betitelt, wird jedoch keinen grof3en
Anderungen mehr unterliegen, die insbesondere Auswirkungen auf die Gemeinden haben drften.
So fehlt in der Zweckvereinbarung in § 5 Abs. 2 noch die genaue Bezifferung der voraussichtlichen
Selbstkosten des Landkreises fir die Uberlassung der Umladestation. Die Kémmerei des
Landkreises ist noch dabei einen moglichst genauen Wert zu erheben. Die Kosten werden jedoch
einer jahrlichen Endabrechnung unterliegen und zum anderen nicht nur zu Lasten der
unterzeichnenden Gemeinden der Zweckvereinbarung gehen, sondern aller Landkreisgemeinden
und dann zukinftig in der Gebuhrenkalkulation Berticksichtigung finden.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliet den Abschluss einer Zweckvereinbarung Uber den Betrieb einer
Umladestation fur Biomull in Kirchstockach.

Abstimmungsergebnis: 24:0

196. Berichterstattung aus den Ausschiissen sowie von aktuellen Vorgdngen und
Themen von besonderer Wichtigkeit;

Sachverhalt:

Informationen zum Stand der Errichtung der dauerhaften Ampelanlage an der Kreuzung
Oberhachinger StraBe/SudetenstraBe/Josef-Sammer-Strafe;

Herr KleRinger informiert, dass nach Rlcksprache beim zustandigen StralRenbauamt Minchen
Uber den aktuellen Stand zur Ampelbaustelle in der Oberhachinger StralRe folgendes mitgeteilt
wurde:

Die Fundamente, Induktionsschleifen und die Umleitungen wurden bereits eingebaut. Derzeit ist
noch eine provisorische Ampel im Betrieb, die Mitte November ausgetauscht werden wird.

197. Bekanntgabe von Dringlichkeitsentscheidungen, die der 1. Biirgermeister gem. Art.
37 Abs. 3 GO anstelle des Gemeinderates getroffen hat;

Sachverhalt:

Dringlichkeitsentscheidungen wurden nicht getroffen.

198. Bekanntgabe der in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Beschliisse gem. Art. 52
Abs. 3 GO;

Sachverhalt:

Eine Bekanntgabe aus in nichtéffentlicher Sitzung gefasster Beschlisse lag nicht vor.
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199. Anfragen an die Verwaltung und deren Beantwortung;

Beantwortung Anfrage GR-Mitglied Brauner aus der 6ffentlichen Sitzung vom 18.05.2021;
Sachverhalt:

GR-Mitglied Brauner fragt an, ob man die Ampelschaltung in der Oberhachinger
StraBe/Josef-Sammer-StralBe insbesondere am Wochenende (iberpriifen kénne bzw. welche
Schaltregelungen hier angewendet werden.

Beantwortung:

Nach der verkehrsrechtlichen Anordnung des Landratsamtes Munchen sind die Ampelzeiten der
provisorischen Ampelanlage wie folgt festgelegt:

Montag bis Freitag 07:00 Uhr bis 20:00 Uhr
Samstag 08:00 Uhr bis 19:00 Uhr

Die Verwaltung wird sich mit dem Landratsamt Minchen in Verbindung setzen und klaren,
inwieweit es maglich ist, eine Ampelschaltung auf Anforderung an Sonntagen einzurichten.

Beantwortung der Anfrage GR-Mitglied Zeppenfeld aus der offentlichen Sitzung vom
28.09.2021

Sachverhalt:

GR-Mitglied Zeppenfeld fragt an, wie weit die Umriistung der LED-Beleuchtung in der
Parkgarage vorangeschritten ist.

Die Verwaltung fihrt aus, dass die Zu- und Ausfahrten zur Parkgarage bereits in 2020 mit LED
Lichtbandern (seitlich) ausgestattet wurden.

Fir die Treppenhduser sind bereits Angebote fir die Erneuerung der Beleuchtung in LED
eingeholt worden. Hierfur werden Mittel in den Haushalt 2022 eingeplant.

Die Beleuchtung in der Parkgarage ist noch intakt und daher noch nicht auf LED getauscht. Es ist
aber vorgesehen, dass auch diese Beleuchtung schrittweise in LED Lampen getauscht wird.

Anfrage Gemeinderatsmitglied Schmidt;
Sachverhalt:

GR-Mitglied Schmidt fragt an, ob in einer der nachsten Sitzungen des
Verwaltungsausschusses ein Bericht liber die Auswertung der
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Geschwindigkeitsmessgerdte im Gemeindegebiet sowie (iber die Auswertung des
Messgerétes am Ortseingang in der Oberhachinger Strafe erfolgen kénne.

1. Burgermeister Neusiedl sichert eine entsprechende Berichterstattung in einer der nachsten
Sitzungen zu.

Anfrage Gemeinderatsmitglied Zeppenfeld;

Sachverhalt:

GR-Mitglied Zeppenfeld fragt an, inwieweit man im Isaranzeiger iiber die beschlossene und
nunmehr geltende 30 km/h-Regelung in der Dr.-Max-Strale berichten kénne, da sich nach
Aussagen von Anwohnerinnen und Anwohnern nicht an die Geschwindigkeitsbegrenzung
gehalten wird. Die zustédndige Polizeidienststelle Griinwald ist bereits informiert.

1. Burgermeister Neusiedl sichert eine entsprechende Berichterstattung in einem der nachsten
Isaranzeiger zu.

Anfrage Gemeinderatsmitglied Zeppenfeld;

Sachverhalt:

GR-Mitglied Zeppenfeld fragt an, ob man den Bauhof oder die Gartnerei dariiber informieren
kénne, dass in der Joseph-Keilberth-StraBe ein Baum in einer Griinfliche angefahren

wurde, bereits schief stehe und drohe umzufallen.

1. Burgermeister Neusied| sichert eine entsprechende Weitergabe zu.

Anfrage Gemeinderatsmitglied Ritz;
Sachverhalt:

GR-Mitglied Ritz fragt an, um welche genauen Mietverhéltnisse es sich bei der Immobilie
Télzer StraBe 14 handelt.

1. Burgermeister Neusiedl sichert eine entsprechende Information in einer der nachsten
nichtéffentlichen Sitzungen zu.

Anfrage Gemeinderatsmitglied Kruse;
Sachverhalt:

GR-Mitglied Kruse fragt an, wie genau der Inhalt bei der Erstellung von Vorgaben zu der
Ausschreibung - Neubau Wohnhaus in der Nibelungenstral3e 4 - lauten werde.
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Die Verwaltung erklart, dass dieses Verfahren dazu dient, zunachst den wirtschaftlichsten
Architekten festzustellen. Mit diesem Biro werden dann im nachsten Schritt die Inhalte der
Planung nach Vorgaben des Gemeinderates fixiert.

Anfrage Gemeinderatsmitglied Kruse;
Sachverhalt:

GR-Mitglied Kruse fragt an, wie der genaue Wortlaut des Auftrages an die Firma
Finsterwalder in Bezug auf die Umgestaltung der Ortsmitte ist.

1. Burgermeister Neusied| sichert eine entsprechende Bekanntgabe des Wortlautes in einer der
nachsten Sitzungen des Gemeinderates zu.

200. Ubergabe der Trigerschaft des Jugendzentrums der Gemeinde Griinwald an den
Kreisjugendring Miinchen-Land;

Sachverhalt:

In den vergangenen 10 Jahren ist im Jugendzentrum leider eine hohe Fluktuation der
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter zu verzeichnen gewesen. Die Griinde hierfir sind unter anderem
das Fehlen von internen Aufstiegsmdglichkeiten, da die Gemeinde Grinwald nur das
Jugendzentrum als einzige Einrichtung der offenen Kinder- und Jugendarbeit unterhalt. Die
Lebens- und Arbeitsweltgestaltung der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter in der Offenen Kinder- und
Jugendarbeit mit den besonderen Arbeitszeiten bis in den spaten Abendbereich hinein sind meist
nur fur eine begrenzte Zeit deckungsgleich. Die durchschnittliche Verweildauer einer/eines
Mitarbeiterin/Mitarbeiters in diesem Arbeitsbereich betragt im Schnitt rund 3 bis 5 Jahre.

So steht die Gemeinde Grunwald als Trager des Jugendzentrums wieder vor der grof3en
Herausforderung der Personal-Neubesetzung, besonders im Hinblick auf den sehr dinn
besiedelten Arbeitsmarkt mit kompetenten und qualifizierten sozialpadagogischen Fachkraften.
Auch aktuell ist dies leider der Fall.

Zusatzlich fordert die fachliche Steuerung und Begleitung des Bereiches der Jugendarbeit mit nur
einer einzigen Einrichtung im Vergleich zu 10 Kindertageseinrichtungen im Bereich der vor- und
aulerschulischen Bildungs- und Erziehungsarbeit einen unverhaltnismaRig hohen Zeitaufwand.

Im Vorfeld der Suche nach qualitatsférdernden MaRnahmen zur langfristigen und stabilen
Sicherung einer effektiven und zielgerichteten offenen Kinder- und Jugendarbeit zu Wohle der
Grunwalder Kinder und Jugendlichen fanden Gesprache mit dem Kreisjugendring Munchen-Land
statt, um eine moglichen Ubertragung der Tragerschaft zu thematisieren. Frau Kluge als
zustandige Bereichsleiterin fur die regionale Jugendarbeit des Kreisjugendrings sicherte in diesen
Gesprachen die Bereitschaft und den Wunsch flir diesen Schritt zu.

Der Kreisjugendring Munchen-Land betreibt im Landkreis Munchen 29 der insgesamt 32
Einrichtungen in seiner Tragerschaft und verfugt Uber weitreichende Erfahrung in diesem Bereich
und dariber hinaus in vielen anderen Arbeitsfeldern der &ffentlichen Jugendhilfe. Als groRer
Trager verfugt er zudem Uber ein breites Portfolio motivierte Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter,
denen Mdglichkeiten zur persénlichen Entwicklung offenstehen, die wir als Kommune nicht
anbieten kdnnen.
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Die Zusammenarbeit mit dem Kreisjugendring Minchen-Land im Rahmen der Schulsozialarbeit
sowie der offenen Ganztagsarbeit an der Martin-Kneidl-Grundschule und dem Gymnasium
Grinwald ist seit Jahren sehr erfolgreich. Auch mit dem Jugendzentrum gibt es langjahrige
Kooperationsprojekte fir die Grunwalder Grundschulkinder.

Die Gemeinde Grinwald wirde der Sachaufwandstrager, wie in den beiden Grinwalder Schulen
fur die Raumlichkeiten bleiben und weiterhin fachliche Impulse im Steuerungselement, unter
anderem in den Beiratssitzungen setzen.

Eine Trageribergabe ware fur Januar 2022 anzuvisieren, wobei die praktische Tatigkeit im
Jugendzentrum nach abgeschlossener Personalfindung aufgenommen werden kann.

Derzeit sind im Stellenplan 2021 eine 1,0 Stelle in EG S 12 sowie 3,0 Stellen in EG S 11b
vorhanden. Die Personalkosten belaufen sich jahrlich entsprechend auf 260.000,-- €.

Diese Personalkosten waren sodann entsprechend dem Kreisjugendring als Zuschuss zur
Aufgabenerfillung zu gewahren.

Der Verwaltungsausschuss hat sich in seiner Sitzung am 12.10.2021 ausfuhrlich mit dem
Sachverhalt befasst und empfiehlt dem Gemeinderat einstimmig, die Tragerschaft fur das
Jugendzentrum der Gemeinde Grinwald zum 01.01.2022 an den Kreisjugendring Minchen-Land
zu Ubergaben.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t

1. Die Tragerschaft fir das Jugendzentrum Grinwald zum 01.01.2022 an den Kreisjugendring
Munchen-Land zu Ubergeben.

2. 1. Burgermeister Neusiedl wird hierzu ermachtigt mit dem Kreisjugendring Munchen-Land
einen entsprechenden Vertrag zum Betrieb des Jugendzentrums abzuschliel3en.

3. Die Gemeinde Grunwald gewahrt dem Kreisjugendring Minchen-Land zur entsprechenden
Aufgabenerflillung einen Zuschuss fiir Personalkosten nach tatsachlicher Abrechnung.

4. Die Verwaltung wird zudem beauftragt eine entsprechende Satzungsanderung vorzubereiten
und dem Gemeinderat zur Entscheidung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 23:0
Gemeinderatsmitglied Kruse war wahrend der Abstimmung nicht anwesend.

Ende der Sitzung: 20:35 Uhr

Der Vorsitzende: Niederschriftsfihrer:
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