Satzung der Stadt Gunzenhausen Gber die Ermittlung und den Nachweis von
Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und Fahrradabstellplatzen
(Stellplatzsatzung - StPIS)

Vom 28.02.2025

Die Stadt Gunzenhausen erlasst aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797,
BayRS 2020-1-14), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573)
gedndert worden ist und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die
zuletzt durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und
durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) gedndert worden ist,

folgende Satzung:

§1

Anwendungsbereich

Die Satzung gilt fir die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge (Stellplatze) nach Art. 47 BayBO und Fahrradabstellplétzen im gesamten
Stadtgebiet der Stadt Gunzenhausen.

Regelungen in Bebauungspldnen oder sonstigen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2
Pflicht zur Herstellung und Bereithaltung
von Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen

(1) Bei der Errichtung von baulichen Anlagen, deren Nutzung einen Zu- und Abfahrtsverkehr
mit Kraftfahrzeugen und Fahrradern erwarten lasst, sind Stellplatze und
Fahrradabstellplatze in ausreichender Zahl und GréfBe sowie in geeigneter Beschaffenheit
herzustellen und bereitzuhalten.

(2) Bei Anderungen oder Nutzungsénderungen von baulichen Anlagen, die einen zusdtzlichen
Zu- und Abfahrtsverkehr von Kraftfahrzeugen und Fahrradern erwarten lassen, sind
Stellplatze und Fahrradabstellplatze in solcher Zahl und Gréfie sowie in geeigneter
Beschaffenheit herzustellen und bereitzuhalten, dass sie die durch die Anderung oder
Nutzungsdnderung zusatzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge und Fahrréder aufnehmen
kénnen.

(3) Art. 47 Abs. 1 Satz 3 BayBO bleibt unberihrt.



§3
Zahl der Stellpldtze for
Kraftfahrzeuge und Fahrradabstellpléatze

(1) Die Zahl der Stellplétze im Sinne des Art. 47 Abs. 1 Satz 1 und 2 BayBO und der
Fahrradabstellplatze bemisst sich nach Anlage 1 dieser Satzung.

(2) Bei baulichen Anlagen, die unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, erfolgt die Ermittlung
getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten. Die Ermittlung erfolgt gesondert fir jede
Nutzungseinheit. Dabei werden betrieblich erforderliche Nebennutzungen der
Hauptnutzung zugeordnet.

(3) Ergibt sich bei der Ermittlung der Anzahl der Stellplatze und Fahrradabstellplétze ein
Bruchteil, so ist dieser ab einer 5 an der ersten Dezimalstelle auf die nachsthdhere ganze
Zahl aufzurunden, andernfalls ist abzurunden.

§4
Nachweis der Stellpléitze und Fahrradabstellplatze
durch Herstellung

(1) Die Stellplatze sind grundsatzlich auf dem Baugrundstick herzustellen.
Nach der MaBBgabe des Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO kann gestattet werden, sie in
unmittelbarer Nahe des Baugrundstiickes herzustellen, wenn ein geeignetes Grundstiick zur
Verfigung steht und seine Benutzung fir diesen Zweck dinglich gesichert ist. Zur dinglichen
Sicherung ist auf dem Stellplatzgrundstick eine Grunddienstbarkeit, die auch die Zufahrt mit
umfasst, und eine inhaltsgleiche beschrankt personliche Dienstbarkeit zu Gunsten des
Freistaat Bayern im Grundbuch einzutragen.

(2) Fur Fahrradabstellplatze gilt das unter Absatz 1 Geregelte entsprechend.

§5

Nachweis der Stellpldtze durch Ablése

(1) Soweit Stellplatze durch den Bauherrn auf dem Baugrundstick oder in unmittelbarer Nahe
des Baugrundsticks nicht hergestellt bzw. nachgewiesen werden kénnen, kann die Erfillung
der Stellplatzpflicht fur Kraftfahrzeuge ausnahmsweise auch durch Ablésung nach Art. 47
Abs. 3 Nr. 3 BayBO erfolgen (Ablésevertrag). Die Maglichkeit der Ablésung und die Zahl
der abzuldsenden Stellplatze liegt im Ermessen der Stadt Gunzenhausen.

(2) Eine Ablosung ist ausgeschlossen, wenn in der ndheren Umgebung auf Grund schon
vorhandener Nutzungen bereits verkehrliche und emittierende negative Auswirkungen
gegeben sind. Sie ist insbesondere dann ausgeschlossen, wenn zu befirchten ist, dass
diese Auswirkungen durch die zusatzlich fehlenden Stellplatze der neuen Nutzung verstarkt
werden.



(3) Eine Abldse scheidet weiterhin fir folgende Nutzungen aus:
Diskotheken, Spielhallen, Spielsalons, Wettbiros und vergleichbare Einrichtungen.
Dies ist auch anzuwenden, wenn diese Einrichtungen nur ein Teil einer GroBeinrichtung
darstellen. Hiervon kann die Stadt Gunzenhausen Ausnahmen zulassen, wenn keine
Beeintrachtigungen in der néheren Umgebung zu befirchten sind.

(4) Fur die Abldsung von Stellplatzen wird das Stadtgebiet in drei Zonen eingeteilt:

Zone | (Sanierungsgebiet Kernstadt | und Sanierungsgebiet VIII) = ©.000,00 €
Zone Il (Ubrige Kernstadt) = 6.000,00 €
Zone |l (Ortsteile) = 4.000,00 €

(5) Die Ablése von Fahrradabstellplétzen ist nicht moglich.

(6) Abldsevertrage
Die Vertrage tber die Ablsung sind in jedem Falle vor Erteilung einer Baugenehmigung
(auch Teilbaugenehmigung) mit dem Bauherrn abzuschlie3en.
Alle Abléseverirage sind unter der auflésenden Bedingung abzuschlieBBen, dass der
Vertrag gegenstandslos wird, wenn bis zum vereinbarten Zahlungszeitpunkt gesicherte
Stellplatze (schuldrechtlich und dinglich) nachgewiesen werden.
Dies gilt auch fir Teile des Betrages.
Der Abldsebetrag wird mit Erteilung der Baugenehmigung féllig. In Einzelfgllen
kénnen andere Zahlungsziele in der Vereinbarung zur Ablése von Stellplatzen bestimmt
werden.

§6
Abweichungen
Art. 63 BayBO bleibt unberihrt.
§7
In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntgabe im Kraft und ersetzt die bisher giltige

Fahrradabstellsatzung der Stadt Gunzenhausen vom 19.06.2018; diese tritt damit auBBer
Kraft.

Gunzenhausen, den 28.02.2025
Stadt Gunzenhausen

Karl-Heinz Fitz
Erster Birgermeister




Anlage 1 zur Satzung der Stadt Gunzenhausen Uber die Ermittlung und den Nachweis von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge
und Fahrrdder

Die Anlage ist Bestandteil der Satzung.

Gemeinschaftsunterkinfte fir
Leistungsberechtigte nach dem
Asylbewerberleistungsgesetz

Nutzung Stellplétze Fahrradabstellpldtze
1 Wohngebdude
1.1 Gebdaude mit Wohnungen 1 Stellplatz bei einer Wohnflache bis 50 m?2 Gebdude mit mehr als 4 Wohneinheiten
2 Stellplatze bei einer Wohnflache Gber 50 m? 1 Uberdachter Abstellplatz je Wohneinheit
pro Wohnung bis 50 m? WF
-maximal 2 Stellplatze je Wohnung- 2 Uberdachte Abstellplatze ab einer
Wohneinheit Gber 50 m? WF
Bei Mietwohnungen, die Gber das BayWoFG
gefordert wurden, gilt die Obergrenze von 0,5
Stellplatzen je geforderte Wohnung
1.2 Kinder-, Schiler- und 1 Stellplatz je 20 Betten, mindestens 2 Stellplatze 1 Abstellplatz je 5 Betten
Jugendwohnheime
1.3 Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 1 Abstellplatz je 5 Betten
1.4 Schwestern-/Pflegerwohnheime, 1 Stellplatz je 4 Betten 1 Abstellplatz je 5 Betten
Arbeitnehmerwohnheime u.&.
1.5 Altenwohnheime, Altenheime, 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. Pflegepldtze, nach jeweiligem Einzelfall
Langzeit- und mindestens 2 Stellplatze
Kurzzeitpflegeheime,
Tagespflegeeinrichtungen u.d.
1.6 Obdachlosenheime, 1 Stellplatz je 30 Betten, mindestens 2 Stellplatze nach jeweiligem Einzelfall




Gebdude mit Buro-,
Verwaltungs- und
Praxisrdumen

2.1

Biro- und Verwaltungsréume
allgemein

1 Stellplatz je 40 m2 NUF"

1 Abstellplatz je 100 m? anzurechnende
Nutzflache

2.2

Rdume mit erheblichem
Besucherverkehr (Schalter-,
Abfertigungs- oder
Beratungsréume, Arztpraxen und
dergleichen)

1 Stellplatz, je 30 m2 NUF", mindestens 3 Stellplatze

1 Abstellplatz je 100 m? anzurechnende
Nutzflache

Verkaufsstatten

Laden

1 Stellplatz je 40 m2 Verkaufsflache fir den
Kundenverkehr, mindestens 2 Stellpldtze je Laden

1 Abstellplatz je 100 m2 Verkaufsflache

Woaren- und Geschaftshauser
(einschlieBlich Einkaufszentren,
groBflachigen
Einzelhandelsbetrieben)

1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fir den
Kundenverkehr

1 Abstellplatz je 100 m? Verkaufsflache

Versammlungsstétten (aufler
Sportstdtten), Kirchen

4.1

Versammlungsstatten von
Uberdrilicher Bedeutung (z.B.
Theater, Konzerthduser,
Mehrzweckhallen)

1 Stellplatz je 5 Sitzplatze

nach jeweiligem Einzelfall

4.2

Sonstige Versammlungsstatten
(z.B. Lichtspieltheater, Schulaulen,
Vortragssdle)

1 Stellplatz je 10 Sitzplatze

nach jeweiligem Einzelfall

4.3

Kirchen

1 Stellplatz je 30 Sitzplatze

nach jeweiligem Einzelfall

Sportstdatten

5.1

Sportplatze ohne Besucherplatze
(z.B. Trainingsplatze)

1 Stellplatz je 300 m2 Sportflache

nach jeweiligem Einzelfall




5.2 Sportplatze und Sportstadien mit | 1 Stellpldtze je 300 m2 Sportflache, zusatzlich 1 nach jeweiligem Einzelfall
Besucherplatzen Stellplatz je 15 Besucherplatze

5.3 Turn- und Sporthallen ohne 1 Stellplatz je 50 m2 Hallenflachen nach jeweiligem Einzelfall
Besucherplatze

54 Turn- und Sporthallen mit 1 Stellplatz je 50 m2 Hallenflache, zusatzlich 1 nach jeweiligem Einzelfall
Besucherplatzen Stellplatz je 15 Besucherplatze

55 Freibader und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 m? Grundsticksflache nach jeweiligem Einzelfall

5.6 Hallenbédder ohne Besucherpldtze | 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen nach jeweiligem Einzelfall

57 Hallenbader mit Besucherplatzen | 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, zusatzlich 1 nach jeweiligem Einzelfall

Stellplatz je 15 Besucherplatze

5.8 Tennisplatze, Squashanlagen, 0.4. | 2 Stellplatze je Spielfeld 1 Abstellplatz je 1 Spielfeld
ohne Besucherplétze

5.9 Tennisplatze, Squashanlagen, 0.4. | 2 Stellplatze je Spielfeld, zusatzlich 1 Stellplatz je 15 | 1 Abstellplatz je 1 Spielfeld
mit Besucherplatzen Besucherpldtze

5.10 | Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage 6 Abstellplatze je Minigolfanlage

5.11 | Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn 1 Abstellplatz je Bahn

5.12 | Bootshduser und Bootsliegeplatze | 1 Stellplatz je 5 Boote nach jeweiligem Einzelfall

5.13 | Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m2 Sportflache 1 Abstellplatz je 50 m? Sportnutzflache

6 Gaststdtten und
Beherbergungsbetriebe

6.1 Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m? Gastflache 1 Abstellplatz je vollendete 20 m?

Gastraumflache

6.2 Spiel- und Automatenhallen, 1 Stellplatz je 20 m2 NUF", mindestens 3 Stellplatze | 1 Abstellplatz je 20 m? anzurechnende NUF
Billard-Salons, sonst.
Vergnigungsstdtten

6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und | 1 Stellplatz je 6 Betten, bei Restaurationsbetrieb 1 Abstellplatz je 30 Betten zuziglich
andere Beherbergungsbetriebe Zuschlag nach den Nrn. 6.1 oder 6.2 Zuschlag nach 6.1 fir zugehdrigen

Restaurationsbetrieb
6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 1 Abstellplatz je 10 Betten




7 Krankenanstalten
7.1 Krankenanstalten von Gberdrtlicher | 1 Stellplatz je 4 Betten Kein Abstellplatz
Bedeutung
7.2 Krankenanstalten von ortlicher 1 Stellplatz je 6 Betten Kein Abstellplatz
Bedeutung
7.3 Sanatorien, Kuranstalten, 1 Stellplatz je 4 Betten Kein Abstellplatz
Anstalten fir langfristig Kranke
7.4 Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m2 NUF", mindestens 3 Stellplétze | Kein Abstellplatz
8 Schulen, Einrichtungen der
Jugendférderung
8.1 Schulen, Berufsschulen, 1 Stellplatz je Klasse, zusatzlich 1 Stellplatz je 10 5 Abstellplatze je Klasse
Berufsfachschulen Schiler ber 18 Jahre
8.2 Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende 5 Abstellplatze je Klasse
8.3 Tageseinrichtungen fir mehr als 1 Stellplatz je 30 Kinder, mindestens 2 Stellplatze 2 Abstellplatze je Gruppe, jedoch
12 Kinder mindestens 2 Abstellplatze
8.4 Tageseinrichtungen fir bis zu 12 | 1 Stellplatz
Kinder
8.5 Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze nach jeweiligem Einzelfall
8.6 Berufsbildungswerke, 1 Stellplatz je 10 Auszubildende
Ausbildungswerkstatten und dergl.
9 Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe | 1 Stellplatz je 70 m2 NUF" oder je 3 Beschaftigte 1 Abstellplatz je vollendete 200 m?
9.2 Lagerraume, -platze 1 Stellplatz je 100 m2 NUF" oder je 3 Beschaftigte 1 Abstellplatz je 1.000 m2 anzurechnende
NUF
9.3 Ausstellung-, Verkaufsplatze 1 Stellplatz je 100 m2 NUF" oder je 3 Beschaftigte 1 Abstellplatz je vollendete 200 m?
anzurechnende NUF
9.4 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je Wartungs- oder Reparaturstand Kein Abstellplatz
9.5 Tankstellen Bei Einkaufsmdglichkeit Gber Tankstellenbedarf Kein Abstellplatz
hinaus: Zuschlag nach 3.1 (ohne Besucheranteil)
9.6 Automatische KfzWaschanlagen | 5 Stellplatze je Waschanlage? Kein Abstellplatz




10 Verschiedenes

10.1 | Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarten

Nach jeweiligem Einzelfall

10.2 | Friedhofe 1 Stellplatz je 1.500 m2 Grundsticksflache, jedoch
mindestens 10 Stellplatze

1 Abstellplatz je 500 m? Grundsticksflache,
mind. jedoch 10 Abstellplatze

1) NUF = Nutzungsflache nach DIN 277

2) Zusatzlich muss ein Stauraum fir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.

Erlauterungen der anzurechnenden Fléchen zur Ermittlung der erforderlichen Fahrradabstellplétze:

Anzurechnende Nutzfladche = Nutzfldche ohne

e Flachen fir haustechnische Anlagen (z.B. Heizungsréume, Technikrdume, RGume fir Ver- und Entsorgungseinrichtungen),
e Flachen fir die ErschlieBung des Gebdudes und seiner Rdume (wie z.B. Flure, Treppenréume und sonstige Zuwegungen),
e Flachen fir Sanitdre Anlagen, Abstellrdume und Stellplatze.

Bewegungsfléchen innerhalb von Réumen sind dagegen anzurechnen. Lagerfléchen sind nach MaBBgabe der Ziffern 3 und 7.2 anzurechnen.

Wohnfléche = Berechnung der Flache entsprechend der Wohnflachenverordnung (WoFIV)
Verkaufsnutzflache = Nutzfléche aller dem Kundenverkehr dienenden Réume
Sportnutzfléche = Nutzfléiche aller dem reinen Sportbetrieb dienenden Réume

Gastraumfléche = Nutzflache aller Gastrdume, einschlieBBlich Thekenbereich




