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GUNZENHAUSEN SUD - TEILBAUGEBIET I
2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

SATZUNG

Die Stadt Gunzenhausen erlidsst aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I S 3634), zuletzt gedndert durch Art. 6
des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I S 587) i.V.m. der
Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 21.11,2017 (BGBI. I S 3786)
sowie Art.81 Abs. 1 und 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
i.d.F. vom 14.08.2007 (GBV. S. 588), zuletzt gedndert am
24.07.2019 (GVBI. S. 381) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (60) i.d.F. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796),
zuletzt geéndert durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2020
(GVBI. S. 350) die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gunzenhausen
Sid, Teilbaugebiet I" durch Aufstellung eines Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB:

§1

Fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gunzenhausen Sid, Teil-
baugebiet I" gilt von Herrn Architekt Heribert Schiller, Al-
brecht Direr StraBe 1, 90403 Nirnberg, ausgearbeitete Bebauungs-
plananderungsatzung in der Fassung vom 21.04.2020.

Der geidnderte Bebauungsplan besteht aus diesem Planblatt mit in-
tegrierter Satzung sowie textlichen und zeichnerischen Festsetz-
ungen mit Zeichenerkldrung, Verfahrensvermerkungen sowie der Be-
grindung jeweils mit Datum vom 21.04.2020 und dem Kurzgutachten
sum Artenschutz des Biros fir Artenschutzgutachten Ansbach,
Markus Bachmann, HeideloffstraBe 28, 91522 Ansbach, mit Datum
vom 27.08.2020.

§ 2
Die Bebauungsplanidnderung tritt mit ihrer Bekanntmachung gemah
§ 10 BauGB in Kraft.

Frihere planungsrechtliche Festsetzungen, welche den hiermit ge-
troffenen Festsetzungen fir den Geltungsbereich des vorlieg-
enden Bebauungsplanes widersprechen, treten zu diesem Zeitpunkt
auBer Kraft.

Gunzenhausen, den  .....vviirniiaanen

Karl-Heinz Fitz
Erster BUrgermeister .................

FESTSETZUNGEN

A Im Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein All-
gemeines Wohngebiet (WA) gem&B § 4 BauNVO festgesetzt.

B Das MaB der baulichen Nutzung wird in Bezug auf die Grund-
flichen- und Geschossfldchenzahl wie folgt festgesetzt: 1.
Reihe GRZ 0.4, GFZ 0.8; 2.Reihe GRZ 0.4, GFZ 0,4.

C Es gilt die offene Bauweise mit Einzelhdusern. Garagen sind
im Rahmen des Art.6 Abs.9 BayBO an den Grundstiicksgrenzen
zuldssig

D Dachgestaltung 1.Reihe I+D, SD mit Dachneigung 42°-52°, Ein-
deckung mit Dachsteinen, Ziegel oder Schiefer, Kniestock max.
0.5 m; 2.Reihe I (Gem&B Schemaschnitt), SD mit Dachneigung
25°-30°, Eindeckung wie vor, Flachdachanbauten sind bis
maximal 50% der Grundflache des Hauptgeb&dudes zuléssig.

E Solarthermie- und Photovoltaikanlagen auf den Dachfléchen
sind zuldssig. Bei Sattelddchern dirfen diese nicht aufge-
standert werden, bei Flachdéchern sind aufgesténderte Module
zuldssig, dirfen jedoch nicht Uber die Attika hinausragen.
Ansonsten sind die Flachddcher zu begrinen.

F Im Plangebiet gelten die Regelanforderungen an Abstands-
flachen gemdB der BayBO. Es werden keine verkirzten Ab-
standsflachen festgesetzt.

G Aus artenschutzrechtlichen Grinden sind keine Nachtbaustellen
zuldssig (Fledermausschutz). Die Entfernung von Gehélzen ist
ausschlieBlich in der Zeit von 01. Oktober bis 28. Februar
zuldssig (Grundsticke links und rechts). Grundstick rechts:
Hier sind als Ersatz fir entfallende Baumhohle drei Nist-
kadsten fUr Vogel anzubringen, zwei mit Lochdurchmesser etwa
27 mm und einer mit Lochdurchmesser 32 mm.

Nur bei Umsetzung aller im Gutachten empfohlenen MafBnahmen
kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde gemdB § 44
BNatSchG ausgeschlossen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Gunzenhausen hat in der Sitzung vom ....... ereries
die 2. fnderung des Bebawngsplanes "Gunzenhausen SUd, Teilbaugebiet I"
beschlossen. Der  AufstellungsbeschlUss WUIOE &M ...vee.vesssress ortsiblich
bekannt. gemacht:.

2. Zu dem Entwurf der 2. Ainderung des Bebawngsplanes "Gunzenhausen Sid,

Teilbaugebiet 1" in FaSSUNG VOM .. .evvrveseersennns wurden die Behbrden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange geré § 4(2) BauB in der Zeit
VO, .eeeees veeree BIS ceerirerrierees beteiligt.

3. Der Entwurf der 2. finderung des Bebauungsplanes "Gunzenhausen Siid, Teilbau-
gebiet I" in der FassUng VOM ................ Wrde mit der Begrindung geméd
§ 3(2) BauB inder Zeit vom ...... eeeeeens BIS  verreerrneerenns

offentlich ausgelegt.

4, Die Stadt Gunzenhausen hat mit BeschluB des Stadtrates vam ..........ceuveen
die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gunzenhausen Sid, Teilbaugebiet I" gem.
§ 10(1) BauGB in der Fassung VOM «.ccuuvrvecsaasss als Satzung beschlossen.

Gunzenhausen, den .vvveeeseiencnnes "
(Siegel)
Erster Birgenmeister Karl-Heinz Fitz
5. Ausgefertigt
Stadt Gunzenhausen
Gunzerhausen, OeN ..vveveneresrannes
(Siegel)

Erster BUrgermeister Karl-Heinz Fitz

6. Der SatzungsbeschluB zu der 2. finderung des Bebauungsplanes "Gunzenhausen
Sid, Teilbaugebiet I" vArde &M v.vevvneninnnenns gemdB § 10 (3) Halbsatz 2
Bau® ortsiblich bekamt gemacht. Die Anderung ist damit in Kraft getreten.

(Siegel)

Erster Birgemeister Karl-Heinz Fitz
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