FESTSETZUNGEN
1. Ari der baulichen Hutzung {§ 9 hs, 1 Nr. 1 33uG8)
Sonstiges Snndergebiet "Verwaltung" [§ 1 BauNVO)

2. Mab der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16-Z1a BauNVO)
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GrundflSchenzahl, maximal [berschreitung in garingfigigem
AusmaR ugelassen)
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Hohanbezugspunkt

3. Bauwelse, Baulinlen, Baugrenzen
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGR, 55 22,23 Bauh'v0)

Baugrenze

4, Verkehrsfiachen (59 Abs. 1 Kr. 11 BauGB)

Bffentliche Strafenverkehrsfliche

Bffentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Rad- und Fullweg

Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Rad- und Fulweg;
FEigentimerweg Gffentlich nuizhar

Fliche fisr Tiefgarage

Ein- und Ausfahrt

Ausfahrt ausschliefllich fir Rechisabbieger {3zhnhofstraRe)
8, Senstige Planzelchen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen [Traufhihe)
10. Hinwelse:

bestehende Geb3ude
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bestehende Flurnummer

Hohenlinien Bestand

bestehends untarirdische Leitungen dzr Telekom Deutschland GmbH
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. Der Satzungsbeschluss zu dem Beb plan wiurde am

Der Stadlrat der Sladl Gunzenhausen hat in der Sitzung vam 28.11.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschiossen, Der Aufslellungsheschiuss wurde am 04.12,2019 orisiblich bekannl gemachl,

. Diz frihzettige Ofenfichkeilsheteligung geman § 3 (1) BauSB mi 6ffenticher Darlegung und Anharung

des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.10.2019 hat in der Zeit vam 09.12.2018 bis 07.01.2020 statiefunden,

. Die Irihzelige Beleligung der Behdirden und sonstigen Trager Sffentiicher Belange gemaf §4 (1) BauGB

fur cen Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30,10.2019 hal in der Zefl vom 08.12.2019 bis 07.01.2020
stalfgefunden.

. Zudem Entwurf des Bebauungsplans i der Fassung vom 30.04.2021 wurden die Behdrden und sonsligen

Tréger ffentlicner Belange gemad §4 (2) BauGE in der Zeil vom 18.11.2021 bis 20.12.2021 belelligl.

. Der Enfirurf des Bebauungsplans in dar Fassung vom 30.04.2021 wurde mit der Begrindung pemal

§3 (2 BauGB in der Zeil vom 18.11.2021 bis 20.12.2021 bifenlich susgelegl.

Die Bladt Gunzerhzusen hat mit Beschluss das Stadlrats vom 16.02.2022 den Bebauungsplan
em. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom 30.04.2021 als Salrung beschiossen.
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Bebauungsplan Sonstiges Sondergebiet "Verwaltung" — Stand Ausfertigung 30.04.2021 Satzung

A. Prdaambel

Die Stadt Gunzenhausen erlasst aufgrund der §§ 1, 2, 9, 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21,
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802) sowie Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) und
Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021
(GVBI. S. 74), folgenden qualifizierten Bebauungsplan in Sinne von § 30 Abs. 1 BauGB im vereinfachten
Verfahren nach § 13 a BauGB:

BEBAUUNGSPLAN
SONSTIGES SONDERGEBIET "VERWALTUNG"

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt in der Fassung vom 30.04.2021 und diesen textlichen Fest-
setzungen.

B. Textliche Festsetzungen

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich liegt in der nordlichen Kernstadt von Gunzenhausen und umfasst 6.294 m?
mit den Flurnummern 405/3 (Tfl.), 441, 441/2, 441/4 (Tfl.), 441/6 (Tfl.), 456/2 (Tfl.), 698/2, 698/4 und 698/5
der Gemarkung Gunzenhausen.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
Der Geltungsbereich wird als Sonstiges Sondergebiet "Verwaltung" i. S. d. § 11 BauNVO festgesetzt.

2.2,  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Als hdchst zulassiges Mal} der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine
Geschol¥flachenzahl (GFZ) von 2,4 festgesetzt, soweit sich nicht aus den Darstellungen im Plan ein gerin-
geres Mafb ergibt.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 HS 2 BauNVO wird eine Uberschreitung der GRZ in geringfligigem Ausmaf zu-
gelassen.

2.3. Gebaudehdhe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs.3 BauNVO)

Die Héhe der Gebaude wird durch die festgesetzte maximale Traufhthe gemal Planeintrag in den Nut-
zungsschablonen festgelegt.

Im Norden und Westen ist eine max. Traufhéhe von 12,90 m zulassig.

Im Sitiden entlang der Nurnberger Stralle, ist innerhalb des im Planblatt gekennzeichneten Bereichs eine
max. Traufhdhe von 15,30 m zul&ssig.

Als Bezugspunkt gilt der im Planblatt dargestellte Punkt im Nordwesten mit einer Héhe von 421,0 NHN.
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2.4, Bauweise und Abstandsflichen(§ 9 Abs.1 Nr. 2 und 2a BauGB, § 22 Abs. 2
BauNVO)

Es wird keine Bauweise festgesetzt.

Die ilberbaubare Grundstiicksfléche richtet sich nach der im Planblatt eingetragenen Baugrenze. Ein Vor-
treten von Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaR wird gem. § 23 Abs. 3 BauNVO zugelassen. Dies gilt
insbesondere fir die bis zu 2,10 m breiten Lichtschachte Richtung Nirnberger Stralle.

Im Plangebiet werden die Abstandsflachen zu der 6stlichen und nérdlichen Grundstiicksgrenze durch die
festgesetzten Baugrenzen geregelt. GemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO
keine Anwendung. Nebengebaude, fiir die gem. Art. 6 Abs. 7 BayBO keine eigene Abstandsflache erfor-
derlich ist, kénnen auch aulterhalb der Baugrenze errichtet werden.

2.5. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Es sind 55 Stellplatze in der Tiefgarage unterzubringen.

Der Nachweis der Stellplaize bemisst sich nach der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) sowie
nach der Fahrradabstellplatzsatzung (FabS) der Stadt Gunzenhausen.

3. Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs.1 Nr.13, 14 und 16)

3.1. Leitungen

Alle Leitungen zur Ver- und Entsorgung sind unterirdisch zu verlegen. Ausreichend dimensionierte Trassen
sind in den StraRenrdumen vorgesehen. Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen
ist nach dem DVGVV Regelwerk, Arbeitshlatt GVV 125 ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

3.2. Ml

Die ErschlieBung fur Mullfahrzeuge erfolgt von den vorhandenen angrenzenden und ausreichend dimen-
sionierten Stralten.

Es sind ausreichend Stellplatze fur Milltonnen auszuweisen. Sie sind auf dem Grundstiick so aufzustellen,
dass sie von der Strafte aus nicht einsehbar sind.

3.3. Entwéasserung / Niederschlagswasser
Die Entwéasserung erfolgt tiber die bestehenden Kanale der Stadt Gunzenhausen im Mischsystem.

Bei Starkregenereignissen ist ein ausreichender Uberflutungsschutz der Anliegergrundstiicke zu gewahr-
leisten. Gegen Riickstau in die Grundstiicksentwésserungsanlage aus dem offentlichen Kanalnetz tber
den Abwassergrundstiicksanschluss hat sich, unabhangig von Wiederkehrzeiten von Regenereignissen,
jeder Anschlussnehmer entsprechend der Entwasserungssatzung der Stadt Gunzenhausen selbst zu
schitzen, z.B. durch Riickstauverschliisse oder Hebeanlagen.

Aufgrund der vorliegenden Berechnungsergebnisse muss die abwassertechnische ErschlieBung so ausge-
filhrt werden, dass es zukiinftig bei Regenereignissen bis zu Wiederkehrzeiten von T= 20 Jahren zu keiner
wesentlichen hydraulischen Mehrbelastung der Kanalisation kommt.

Technisch kann diese Abflussdrosselung in die &ffentliche Kanalisation durch die Schaffung von unterirdi-
schen Regenriickhalteraumen innerhalb der Grundstiicksentwasserungsanlage sichergestelit werden.
Uberschlagig berechnet ist hier mit einem erforderlichen Ruckhaltevolumen im Bereich von rund V = 30 m®
zu rechnen.

Reduziert werden kénnte dieses Riickhaltevolumen durch ergédnzende MalRnahmen an der Oberflache wie
z.B. Schaffung von Mulden in den Griinflachen oder Dachbegrinungen.

Ausfertigung Seite 3 von 5



Bebauungsplan Sonstiges Sondergebiet "Verwaltung" — Stand Ausfertigung 30.04.2021 Satzung

Ein oder zwei zentrale Regenriickhalterdume, die gesichert nach jedem Regen wieder entleert werden und
deren Volumen damit fiir den nachsten Regen wieder zur Verfligung steht, ist der Anordnung von zahlrei-
chen, einzelnen Zisternen vorzuziehen.

Fir gering verschmutzte Verkehrsflachen und Wege sollen versickerungsféhige Belage verwendet werden

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind versickerungsfahig herzustellen.

3.4. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch die Stadtwerke Gunzenhausen sichergestellt.

3.5. Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt (iber die Stadtwerke Gunzenhausen.

Bei Pflanzungen von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu unterirdischen Versorgungsleitungen
einzuhalten oder entsprechende Schutzmalinahmen vorzunehmen.

3.6. Verkehrsflachen
Die offentlichen Verkehrsflachen bleiben in lhrer derzeitigen Dimension und Funktion bestehen.

Die offentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Rad- und FuBweg kénnen als Fugangerbe-
reiche, Griin- und Stellflachen genutzt werden.

An der Bahnhofstrale ist eine Ausfahrt nur in Fahrtrichtung rechts und an der Ntrnberger Strale eine Ein-
und Ausfahrt fir die Tiefgarage méglich.

Fur den Geltungsbereich ist eine fullaufige Durchwegung von der Nirnberger Strafie Richtung Norden;
und von der Bahnhofstralle Richtung Osten gem. der Eintragung "Verkehrsflachen mit der Zweckbestim-
mung Rad- und FuBweg; Eigentimerweg &ffentlich nutzbar" vorzusehen.

3.7. Wasserschutz

Der Baubereich liegt im weiteren Einzugsgebiet der von den Stadiwerken Gunzenhausen betriebenen
Trinkwasserbrunnen 3 und 4. Im Zusammenhang mit dem Einwirken in den Baugrund sind daher folgende
_Anforderungen zu berticksichtigen: , L o o

Bei erdbertihrenden Bauteilen wie Kellerwénde, Stellflachenbefestigung, usw. diirfen keine auslaugbaren
Betonzusatzstoffe enthalten sein. Mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. bei der Lagerung von Heizdl,...)
darf nur so umgegangen werden, dass keine Verunreinigung von Boden, Grundwasser oder anderen Ge-
wassern erfolgen kann.

Es diirfen keine problematischen Baustoffe wie Recyclingmaterial oder Ersatzbaustoffe verwendet werden.
Bei Wiederverfiillung von Erdaufschlilssen und Baugruben kann nur der urspriingliche Erdaushub verwen-
det werden.

Beim Bau der Vorhaben ist das WHG und BayWG; hinsichtlich des Umgangs mit wassergeféhrdenden
Stoffen die AwSV (Bundesanlagenverordnung) zu beachten.

Die nach diesen Vorschriften erforderlichen MalRnahmen sind im Rahmen der Bauantrage detailliert darzu-
stellen.

Sollte Grundwasser aufgeschlossen werden, ist dies nach § 49 Abs. 2 WHG unverzilglich der Kreisverwal-
tungsbehérde anzuzeigen. Flr eine Bauwasserhaltung ist eine beschrankte wasserrechtliche Erlaubnis
nach Art. 15 BayWG zu beantragen.

Die Ableitung von Grund- und Schichtenwasser tber Dranagen in den stadtischen Mischwasserkanal ist
nicht zulassig.
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4. MaRnahmen Artenschutz

Folgende Vermeidungs- und CEF-Malnahmen werden gem. spezieller artenschutzrechtlicher Priifung mit
Stand vom 09.06.2021 festgesetzt:
- V-M 1: Freimachung des Baufeldes aulerhalb der Brutzeit (d.h. nur in der Zeit vom 1.10. bis 29.2.)
- V-M 2: MaRnahmen zum Schutz von V&geln an grofien Fenstern oder Glasfronten
Wenn Gebaude mit Glasfronten oder mit grofien Fenstern errichtet werden, missen Vorkehrungen
getroffen werden, um Vogelschlag zu vermeiden. Hierzu zahlen z.B. UV-Markierungen (Bird Pen)
oder Aufkleber auf den Scheiben, spezielles, UV-Licht absorbierendes Glas, Jalousien oder
Vorhénge, Muster auf den Scheiben usw. (siehe Broschiire des LfU (2010): Vogelschlag an
Glasflachen vermeiden).
- CEF-M 1: Einbau von 3 kiinstlichen Nisthilfen fiir Haussperling in der Umgebung vor Beginn der
Abrissarbeiten (z.B. Schwegler 1SP in der Fassade) ab 2 m Hohe, jéhrliche Wartung
Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5 BNatSchG sind unter Beachtung dieser MalRnahmen
nicht erfullt.

C. Hinweise

Bodendenkmaler

Bei allen Bodeneingriffen muss mit arch&ologischen Funden gerechnet werden. Die Eigentimer und Besit-
zer von Grundstiicken sowie Unternehmer und Leiter, die Bodeneingriffe vornehmen, werden auf die ge-
setzlichen Vorschriften zum Auffinden von archéologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzge-
setzes hingewiesen.

Beim Auffinden von Bodendenkmalern bzw. bei den Beobachtungen von Funden (u.a. Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) sind nach Art. 8 Abs. 1-2
DSchG unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, die Untere Denkmalschutzbehtrde im Landratsamt
Roth bzw. die zustandige Zweigstelle des Bayerischen Landesamtes filr Denkmalpflege, Nirnberg zu ver-
standigen. Die Arbeiten sind fiir diesen Fall sofort einzustellen, bis die Denkmalschutzbehérde tber das
weitere Vorgehen entschieden hat.

D. Inkrafttreten / Aufstellungsvermerk

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Stadt Gunzenhausen

GUNZENNAUSEN, GBI ..oiiiiiiiii i ies e etetaeereseeeaaseee e e s be e s bbb a e s s e b e e e s b e s s e s sbat e s s s ans e e enn b b e e

1. Blrgermeister Karl-Heinz Fitz
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1 VORBEMERKUNG

1.1 PLANUNGSABSICHT _
In Gunzenhausen soll auf Grundlage des § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) im Stadtge-
biet im Bereich Nirnberger Strafte Ecke Bahnhofstrafe aufgrund der vom Ministerrat beschlossenen Behdr-
denverlagerung das Landesamt fur Schule und das Prufungsamt des StMUK errichtet werden. Fir die Flache
existiert kein rechtskréaftiger Bebauungsplan.

Auf Grundlage des Vorentwurfs des Bebauungsplans Sonstiges Sondergebiet "Verwaltung" wurde ein Archi-
tekturwettbewerb durchgefiihrt, dessen Ergebnis fur die weitere Bauleitplanung zur Verfigung stand. Bei der
nun vorliegenden Ausfertigung handelt es sich um eine auf den Architektenentwurf abgestimmte Planfassung
des Bebauungsplanes.

1.2 LAGE DES PLANUNGSGEBIETES

Der raumliche Geltungsbereich liegt in der nérdlichen Kernstadt von Gunzenhausen und umfasst 6.294 m* mit
den Flurnummern 405/3 (Tfl.), 441, 441/2, 441/4 (Tfl.), 441/6 (Tfl.), 456/2 (Tfl.), 698/2, 698/4 und 698/5 der
Gemarkung Gunzenhausen.

Das Gebiet wird begrenzt durch die Bahnhofstrae im Westen und die Nirnberger Stralle im Stdosten. Der
Geltungsbereich ist umgeben von Gebauden fir Wohnen, Einzelhandel, Biro, Gastronomie und Hotel. Der
Bahnhof liegt rund 220 m entfernt Richtung Norden und ist gut futl&ufig zu erreichen.

Das Planungsgebiet ist leicht nach Siiden geneigt, das Gelande fallt von 422,5 NHN im Norden auf 418,5
NHN im Stden.

Birhgasi)
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N Lind ??-'\3,!-’3
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Abb. 1: Lageplan (ohne Malstab)
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2 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

2.1 REGIONALPLAN

Gunzenhausen gehort zur Planungsregion Westmittelfranken (8) und ist als Mittelzentrum an einer Entwick-
lungsachse von (berregionaler Bedeutung dargestellt (Regionalplan Karte 1 Raumstruktur). Der Stadt obliegt
daher eine zentralértliche Versorgungsfunktion.

Das Plangebiet liegt vollumfanglich im Vorbehaltsgebiet flr die 6ffentliche Wasserversorgung TR 27 (Stadt
Gunzenhausen).

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan, Karte 1 — Raumstruktur

2.2 FLACHENNUTZUNGS- UND LANDSCHAFTSPLAN

- Der seit 30.01.2004 rechtwirksame Flachennutzungsplan ZV Altmiihisee, Teilplan Gunzenhausen stellt den
Geltungsbereich als Gemischte Bauflachen dar. Der Flachennutzungsplan ist gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
im Wege der Berichtigung anzupassen.

Abb. 3: Rechtswirksamer Flachennutzungsplan
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2.3 BIOTOPKARTIERUNG / SCHUTZGEBIETE
Im Geltungsbereich liegen keine amtlich kartierten Biotope, keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete und
auch keine Natura 2000 Gebiete.

3 SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG (SAP)

Die Priifung des speziellen Artenschutzes ist nach §44 und § 62 BNatSchG Voraussetzung fiir die natur-
schutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutzrechtlichen Verbotshesténde
beziiglich der gemeinschatftlich geschiitzten Arten (alle européischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der
FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben erflllt werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung wurde durch das Biro OkoloG, Herrn Richard Radle, erstellt und
liegt mit Stand vom 09.06.2021 im Anhang bei. Folgende Vermeidungs- und CEF-Maftnahmen werden
erforderlich:

- V-M 1: Freimachung des Baufeldes auRerhalb der Brutzeit (d.h. nur in der Zeit vom 1.10. bis 29.2.)

- V-M 2: MaRnahmen zum Schutz von Vogeln an groRen Fenstern oder Glasfronten
Wenn Gebiude mit Glasfronten oder mit groRen Fenstern errichtet werden, missen Vorkehrungen
getroffen werden, um Vogelschlag zu vermeiden. Hierzu zdhlen z.B. UV-Markierungen (Bird Pen)
oder Aufkleber auf den Scheiben, spezielles, UV-Licht absorbierendes Glas, Jalousien oder Vorhinge,
Muster auf den Scheiben usw. (siehe Broschiire des LfU (2010): Vogelschlag an Glasflachen
vermeiden).

- CEF-M 1: Einbau von 3 kiinstlichen Nisthilfen fiir Haussperling in der Umgebung vor Beginn der
Abrissarbeiten (z.B. Schwegler 1SP in der Fassade) ab 2 m Héhe, jéhrliche Wartung

Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind unter Beachtung dieser Mafnahmen nicht
erfullt.
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4 BESTAND

Abb. 4:Luftbild (BayemnAtlasPlus)

Die Erhebung von Realnutzung und Vegetation wurde im Juni 2019 durch das Biiro Ermisch & Partner, Roth
“durchgefiihrt. Kerngebéude des Geltungsbereiches ist das so gennannte Haus "Silo", welches 1679 als Brau-

haus erbaut wurde und mittlerweile leer steht.

Entlang der Bahnhofstrale und der Nirnberger Strale befinden sich schmale Grinstreifen mit Hecken und

einzelnen Baumen. Auf der Flur-Nr. 441/2, Gemarkung Gunzenhausen liegt ein z.T. gehdlzbestandener In-
nenhof,
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Abb. 5: Blick von der BahnhofstraRe Richtung Norden auf das Haus "Silo"

Abb. 6: Blick von der Bahnhofstraflie Richtung Osten auf das Haus "Silo"
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Abb. 7: Blick von der Nurnberger Stralle Richtung Norden

Abb. 8: Blick von der Bahnhofstralle Richtung Siiden auf das Haus "Silo"
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5 STADTEBAULICHE GESTALTUNGSABSICHT

5.1 ALLGEMEIN
Der leer stehende Gebaudekomplex "Silogelande" soll abgerissen werden, um im Geltungsbereich das Lan-
desamt fiir Schule in einem neuen, speziell filr diese Nutzung entworfenen Geb&ude zu errichten.

Das eher heterogen gestaltete Umfeld mit Geb&auden fiir Wohnen, Einzelhandel, Biiro, Gastronomie und Hotel
mit unterschiedlichen Gebaudegréfien und —héhen fungiert als Bindeglied zwischen Bahnhof und Altstadt und
weist gemal einer vorbereitenden Untersuchung zur "Altstadtsanierung Gunzenhausen" (2007) erhebliche
stadtebauliche Missstande und Defizite auf.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die Grundlagen flr eine stadtebauliche Neuordnung und Ge-
staltung im Geltungsbereich geschaffen, die zu einer Aufwertung und Wiederbelebung des Bereiches Bahn-

hofstralke-Ecke Nirnberger Strafie fiihrt.

5.2 ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Der Geltungsbereich wird als Sonstiges Sondergebiet "Verwaltung" i. S. d. § 11 BauNVO festgesetzt.

Als hochst zulassiges Maf der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Ge-
schofflachenzahl (GFZ) von 2,4 festgesetzt, soweit sich nicht aus den Darstellungen im Plan ein geringeres
MaR ergibt.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 HS 2 BauNVO wird eine Uberschreitung der GRZ in geringfiigigem Ausmal zuge-
lassen. Dies ist gerechtfertigt, da eine Uberschreitung keine Auswirkungen auf die natiirlichen Funktionen des
Bodens haben wird, da es sich beim Geltungsbereich um ein innerstédtisches, bereits bebautes Gebiet ohne
Bodenfunktionen handelt.

Das Baugebiet wird in zwei Zonen mit unterschiedlichen Traufhohen eingeteilt. Der Bereich an der Nirnberger
Strale soll auch kiinftig ein stadtebaulich markanter Punkt sein und kann durch ein héheres Gebaude betont
werden. Deshalb ist hier eine max. Traufhéhe von 15,30 m mdéglich.

Richtung Norden wird die maximale Traufhéhe unter Beriicksichtigung der Nachbarbebauung auf max.
12,90 m festgesetzt.

5.3 BAUWEISE

Die Abstandsflachen werden im vorliegenden Bebauungsplan durch die festgesetzten Baugrenzen stadtebau-
lich geregelt. Dies erfolgt unter Beachtung der Maflgaben des Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO. Demnach finden
die in der BayBO festgesetzten Mindestabstande fiir die Abstandsflachentiefe keine Anwendung. Dies ent-
spricht zunachst dem in der BayBO dargelegten Grundsatzes des Vorrangs der bauplanungsrechtlichen Re-
gelungsmdoglichkeiten der Abstandsflachen vor den MaRgaben der BayBO. Dies ist zuldssig, wenn die An-
spriiche des Umfeldes sowie der Bebauungen im Plangebiet gewahrt bleiben. Zudem muss ein hinreichendes
MaR der Bestimmtheit der bauplanungsrechtlichen Regelungen gegeben sein.

Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall erfiillt. Die tiberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen
definiert. Zudem werden fur alle Uberbaubaren Bereiche die max. zulassigen Gebaudehéhen definiert. Damit
ist eine max. mégliche Kubatur der Geb&ude beschrieben, so dass die sich hieraus als Maximum ergebenden
Abstandsflachen ermittelt werden kénnen und entsprechend fiir den Abwagungsprozess hewertet werden

kénnen.
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Im vorliegenden Fall liegt die Abstandsflache punktuell im Bereich der nordwestlichen Ecke etwa 1,9 m tief auf
dem nérdlich angrenzenden Grundstiick. Entlang der Grundstlicksgrenze Richtung Osten liegt die Abstands-
flache auf der gesamten Gebéaudeldnge auf rund 1,2 m Tiefe auf dem Nachbargrundstiick. Im Vergleich zur
Bestandssituation erhoht sich der Abstand der Gebzaude zur Grundstiicksgrenze jedoch deutlich. Wahrend es
sich bei den Bestandsgeb&uden im Norden und Osten um eine Grenzbebauung handelte, werden die neuen
Baukérper um mindestens 3,0 m im Norden und mindestens 5,0 m im Osten hinter die Grundstiicksgrenze ge-
rickt. Dadurch, dass die bestehenden Geb&ude auf den angrenzenden Grundstiicken einen Abstand zur
Grundsticksgrenze von ca. 4,8 m im Norden und 21,2 m im Osten aufweisen, ergeben sich zwischen den
Gebauden ausreichend groRe Freiflachen, die eine Belliftung sowie eine ausreichende Licht- und Sonnenein-
strahlung gewahrleisten kénnen und keine bedrangenden Wirkungen fiir Bewohner der angrenzenden Ge-
baude ausgehen. Auch stédtebaulich gesehen, ist eine Unterschreitung der Abstandsflachen gerechtfertigt, da
es sich um ein stédtisch geprégtes Umfeld mit teils dichter Bebauung oder Blockrandbebauung handelt in das
sich der neue Baukorper gut einfligen wird.

Zudem handelt es sich bei den kalkulierten Abstandsflachen um Maximalwerte, die bei Einhaltung des derzei-
tigen Entwurfsstandes nicht vollsténdig ausgenutzt werden, da der aktuelle Entwurf eine um 1,2 m geringere
Traufhthe vorsieht.

6 ERSCHLIERUNG, VER- UND ENTSORGUNG
6.1 VERKEHRSERSCHLIERUNG

Die 6&ffentlichen Verkehrsflachen bleiben in lhrer derzeitigen GroRe bestehen. Die éffentlichen Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung sollen in Abstimmung auf die neue Bebauung angepasst und als grofzii-
gige Fuflgangerbereiche mit einzelnen Griin- und Steliflachen umgestaltet werden.

In Abstimmung auf das Verkehrsaufkommen, den Verkehrsfluss und die vorhandenen Ampeln ist an der
Bahnhofstraflte grundsétzlich nur eine Ausfahrt (nur in Fahrtrichtung rechts) und an der Nirnberger Stralke op-
tional eine Ein- und Ausfahrt fir die Tiefgarage maglich.

Fur den Geltungsbereich ist eine fulllaufige Durchwegung von der Nurnberger Stralle Richtung Norden-und
von der BahnhofstraRe Richtung Osten gem. der Eintragung "Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
Rad- und Fullweg; Eigentiimerweg &ffentlich nutzbar" vorzusehen.

6.2 RUHENDER VERKEHR

Es sind 55 Stellplatze in der Tiefgarage unterzubringen. Der Nachweis der Stellplatze bemisst sich nach der
Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) sowie nach der Fahrradabstellplatzsatzung (Fab$S) der Stadt

Gunzenhausen.

6.3 VWASSERENTSORGUNG / NIEDERSCHLAGSWASSER

Die Entwéasserung erfolgt Gber die bestehenden Kanéle der Stadt Gunzenhausen im Mischsystem.

Die Stadt Gunzenhausen hat als Kanalnetzbetreiber die Verpflichtung, bei Starkregenereignissen einen
ausreichenden Uberflutungsschutz der Anliegergrundstiicke zu gewahrleisten.

Bei einer kanalindizierten Uberflutung tritt aus einer hydraulisch tiberlasteten Kanalisation Abwasser aus den
Schachten und Strallensinkkésten aus und |&uft oberflachlich in angrenzende Anliegergrundstiicke ab, wo es

10
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Gebaude erreichen und Schaden verursachen kann.

Nach der aktuellen Richtlinie DIN EN 752: 2017-07 "Entwésserungssysteme auflerhalb von Gebauden - Ka-
nalmanagement” sollten Kanalisationen in Bereichen, bei denen fur eine Uberflutung starke Auswirkungen zu
erwarten sind, auf einen Uberflutungsschutz von 30 Jahren ausgelegt sein. Fur Starkregenereignisse mit einer
Regenintensitat, die statistisch seltener als I-mal in 30 Jahren auftreten, muss dieser Uberflutungsschutz nicht
gewshrleistet werden. Der Uberflutungsschutz gilt auch als ausreichend gewahrleistet, wenn es beim Starkre-
genereignis der Wiederkehrzeit T = 30 Jahre zu Uberstau kommt, das ausgetretene Wasser aber schadlos im
offentlichen Stralenraum verbleibt.

Gegen Riickstau in die Grundstiicksentwésserungsanlage aus dem 6ffentlichen Kanalnetz tber den Abwas-
sergrundstiicksanschluss hat sich, unabhéngig von Wiederkehrzeiten von Regenereignissen, jeder An-
schlussnehmer entsprechend der Entwasserungssatzung der Stadt Gunzenhausen selbst zu schiitzen, z.B.
durch Rickstauverschliisse oder Hebeanlagen.

Fur das Teileinzugsgebiet liegen Berechnungsergebnisse von hydrodynamischen Kanalnetzberechnungen
vor, die im Umfeld der Grundstiicke bereits bei einem Modellregen der Wiederkehrzeit von T = 20 Jahren in
gréferem Umfang Uberstau, d.h. Wasseraustritt aus den Schéchten und Stralensinkkasten, aufzeigen.
Weiterhin zeigen parallel durchgefiihrte Oberflachenabflusssimulationen, dass die Uberstauvolumina in Anlie-
gergrundstiicke tbertreten und hier Gebdude gefahrden. Diese Sachverhalte sind durch entsprechende Erfah-
rungen bei Starkregenereignissen bestatigt.

Aufgrund der Berechnungsergebnisse und der Betriebserfahrungen ist zu empfehlen, dass im Zuge der vor-
gesehenen Umbauten auch Mafnahmen zur Begrenzung der Abfliisse ergriffen werden.

Aufgrund der vorliegenden Berechnungsergebnisse muss die abwassertechnische Erschlieffung so ausge-
fihrt werden, dass es zukinftig bei Regenereignissen bis zu Wiederkehrzeiten von T= 20 Jahren zu keiner
wesentlichen hydraulischen Mehrbelastung der Kanalisation kommt.

Technisch kann diese Abflussdrosselung in die 6ffentliche Kanalisation durch die Schaffung von unterirdi-
schen Regenriickhalterdumen innerhalb der Grundsticksentwasserungsanlage sichergestellt werden. Uber-
schlagig berechnet ist hier mit einem erforderlichen Riickhaltevolumen im Bereich von rund V = 30 m3 zu
rechnen.

Reduziert werden konnte dieses Riickhaltevolumen durch ergénzende MaRnahmen an der Oberflache wie
z.B. Schaffung von Mulden in den Grinflachen oder Dachbegriinungen.

Ein oder zwei zentrale Regenriickhalterdume, die gesichert nach jedem Regen wieder entleert werden und
deren Volumen damit fur den nachsten Regen wieder zur Verfiigung steht, ist der Anordnung von zahlreichen,
einzelnen Zisternen vorzuziehen.

Fur gering verschmutzte Verkehrsflachen und Wege sollen versickerungsféhige Belage verwendet werden

Die nicht iiberbaubaren und nicht unterbauten Grundstiicksflachen sind versickerungsféhig herzustellen.
6.4 VWASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung wird durch die Stadtwerke Gunzenhausen sichergestellt.

6.5 WASSERSCHUTZ

Der Baubereich liegt vollsténdig im Vorbehaltsgebiet fur die éffentliche Trinkwasserversorgung (TR 27) und im
weiteren Einzugsgebiet der von den Stadtwerken Gunzenhausen betriebenen Trinkwasserbrunnen 3 und 4.
Das Plangebiet ist aktuell bereits durch eine dem Planvorhaben vergleichbare 'Nutzung gepragt und vollstén-
dig bebaut, so dass grundsatzlich eine zusétzliche Beeintréchtigung nicht zu erwarten ist.
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Im Zusammenhang mit dem Einwirken in den Baugrund sind folgende Anforderungen zu beriicksichtigen:

Bei erdbertihrenden Bauteilen wie Kellerwéande, Stellflaichenbefestigung, usw. diirfen keine auslaugbaren Be-
tonzusatzstoffe enthalten sein. Mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. bei der Lagerung von Heizél,...) darf nur
so umgegangen werden, dass keine Verunreinigung von Boden, Grundwasser oder anderen Gewassern er-
folgen kann.

Es diirfen keine problematischen Baustoffe wie Recyclingmaterial oder Ersatzbaustoffe verwendet werden.
Bei Wiederverfiillung von Erdaufschliissen und Baugruben kann nur der urspriingliche Erdaushub verwendet

werden.
Beim Bau der Vorhaben ist das WHG und BayWG; hinsichtlich des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen

die AwSV (Bundesanlagenverordnung) zu beachten. Die nach diesen Vorschriften erforderlichen MalRnahmen
sind im Rahmen der Bauantrage detailliert darzustellen.

Sollte Grundwasser aufgeschlossen werden, ist dies nach § 49 Abs. 2 WHG unverziiglich der Kreisverwal-
tungsbehdrde anzuzeigen. Fiir eine Bauwasserhaltung ist eine beschrankte wasserrechtliche Erlaubnis nach
Art. 15 BayWG zu beantragen. Die Ableitung von Grund- und Schichtenwasser tiber Dranagen in den stadti-

schen Mischwasserkanal ist nicht zul&ssig.

6.6 GRUNDWASSER

Amtliche Grundwassersténde liegen im Planungsbereich nicht vor. Aufgrund der &rtlichen Topographie sowie
Geologie konnen lokal wie temporar niedrige Grundwasserflurabstande nicht ausgeschlossen werden.

Sollte Grundwasser aufgeschlossen werden, ist dies nach § 49 Abs. 2 WHG unverziiglich der Kreisverwal-
tungsbehdrde anzuzeigen. Fur eine Bauwasserhaltung ist eine beschrankte wasserrechtliche Erlaubnis nach

Art. 15 BayWG zu beantragen.
Eine dauerhafte Ableitung von Grund- und Schichtenwasser tiber Drénagen in den stadtischen Mischwasser-

kanal ist nicht zulassig.
6.7 ALTLASTEN
Altlasten sind auf dem Gelande nicht bekannt.

6.8 STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung erfolgt tiber die Stadtwerke Gunzenhausen.

Bei Pflanzungen von Béumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu unterirdischen Versorgungsleitungen ein-
zuhalten oder entsprechende Schutzmafnahmen vorzunehmen.,

7 FLACHENBILANZ

Offentliche Verkehrsfliche 1.867,0 m? (29,67%)
Verkehrsfl&chen besonderer Zweckbestimmung 1.978,5 m? (31,43%)
Sondergebiet "Verwaltung" 2.448 5 m? (38,90%)
Gesamtflache 6.294,0 m? (100,00 %)
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8 AUFSTELLUNGSYERMERK

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Stadt Gunzenhausen

GUNZENRAUSEN, UBN vrprervviis iomiasamsaieg  Semssss e s i om Som i s a0 4 WA ot 5

1. Burgermeister Karl-Heinz Fitz

9 ANLAGE
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung Biro OkoloG, Stand 09.06.2021, geéndert am 20.01.2022
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1. Einleitung

1.1  Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Gunzenhausen plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Sonstiges Sonder-

gebiet Verwaltung in Gunzenhausen.

Es handelt sich um die Geb3ude der , Alten Schule” in Gunzenhausen mit Nebengebau-

den und Gartenanteil.

Die Gebiude werden abgerissen. Der brachliegende Garten mit Gehdlzbestand wird

ebenfalls gerodet.

In der Artenschutzkartierung sind in der Umgebung Nachweise von Fledermdusen in

Gebduden vorhanden. Auf der Fliache selbst gibt es keine ASK-Nachweise.

Abbildung Luftbild (aus Bayernatlas 2021) mit Umgriff
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Abbildung : Ausschnitt aus dem Vorentwurf (Biiro Ermisch und Partner Okt. 2019)

In der vorliegenden artenschutzrechtlichen Prifung werden fiir den Gebdude- und Gar-
tenbestand:

e die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle européi-
schen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben
erflllt werden konnen, ermittelt und dargestellt.

e die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verbo-
ten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gepriift, sofern Verbotstatbestinde erfillt sind

1.2 Datengrundlagen
Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

= Topografische Karte

= Biotopkartierung

®  Artenschutzkartierung

®  eigene Begehung der Gebdude am 09.05.2020 und 7.5.2021
®  Artenschutzgutachten Markus Bachmann vom 10.7.2019
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1.3 Begehung

Bei den Begehungen wurden die Gebiude von auBen und innen (M. Bachmann) sowie

die Griinflichen auf Besiedlungsspuren (Vogel, Saugetiere) untersucht.

Abbildungen: Ansichten der Gehdude und des Gartens
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1.3.1 Fledermause

Spuren von Fledermdusen (lUbertagende Fledermause, Kot, Rutsch- und Schleifspuren)

wurden nicht gefunden.

1.3.2 Vogel

Es wurden mehrere Vogelarten festgestellt.

Tab.: Erfasste Brutvigel

Deutscher Name Wiss. Name RLB  RLD
Amsel Turdus merula

Hausrotschwanz . Phoenicurus ochruros

Haussperling Passer domesticus 4 v
K n'uppergras-mﬁcke Sylvia curruca _ 3

RLD - Rote Liste Deutschland
RLB - Rote Liste Bayern

1.4 Methodisches Vorgehen

Die grundséatzliche Vorgehensweise richtet sich nach den Verfahrenshinweisen und den
Angaben zum Priifungsablauf des Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz in der
Internet-Arbeitshilfe, Stand 2019. .

In einem ersten Schritt werden die Arten abgeschichtet, die aufgrund vorliegender Da-
ten (LfU-Datenbankauswertung) und des Brutvogel-, Libellen-, Heuschrecken-, Fleder-
mausatlasses als zundchst nicht relevant fir die weiteren Priifschritte identifiziert wer-

den koénnen.

In einem zweiten Schritt werden fiir die im ersten Schritt nicht abgeschichteten Arten
durch Potenzialanalyse die einzelartenbezogene Bestandssituation im Untersuchungs-
raum erhoben. Auf Basis dieser Untersuchungen kénnen dann die Arten identifiziert

werden, die vom Vorhaben tatsichlich betroffen sein kdnnen.

Nach der Vorpriifung verbleiben die durch das Vorhaben betroffenen Arten, die der
weiteren saP zugrunde zu legen sind.
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Ziel dieser weitergehenden Priifung ist:

Ermitteln und Darstellen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.
1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (Arten
des Anhangs IV FFH-Richtlinie, alle Europdischen Vogelarten), die durch das Vorhaben

erfullt werden kdnnen.

= Priifen, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den
Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sind.




Seite 10

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung BPlan Sondergebiet Verwaltung, Gunzenhausen

2. Wirkungen des Vorhabens

Durch den Abbruch des Gebdudebestandes und die Bodenbeseitigung und die nachfol-
gende Bebauung der Fldchen treten Auswirkungen auf, die Beeintrachtigungen und St6-
rungen der streng und europarechtlich geschiitzten Tier- und Pflanzenarten verursa-

chen kénnen.
2.1 Baubedingte Wirkprozesse

2.1.1  Fldacheninanspruchnahme

Der wesentliche baubedingte Wirkprozess ist der Abbruch der Bestandsgebdude und
die Bodenbeseitigung mit der Entfernung aller bisher vorhandenen Strukturen auf den
versiegelten Flachen. Ein zweiter Wirkprozess ist die nachfolgende Bebauung. Dies hat
Auswirkungen auf Brut- und Nahrungshabitate.

2.1.2 Lirmimmissionen

Larmimmissionen, die wahrend Abbruch und Bau auftreten, kénnen eine Stérung bei
Brutgeschaft und Nahrungssuche darstellen.

2.1.3  Erschiitterungen

Erschiitterungen durch die Abbruch- und Bautatigkeit kénnen ebenfalls eine Storung bei
Brutgeschaft und Nahrungssuche darstellen.

2.2 Aniagenbedingte Wirkprozessé

2.2.1 Flachenbeanspruchung

Der anlagenbedingte Hauptwirkprozess ist die direkte Flacheninanspruchnahme durch
Umnutzung. Die Strukturen auf der umgenutzten Flache werden dauerhaft verdndert.

Dies hat Auswirkungen auf vorhandene Brut- und Nahrungshabitate.
2.3 Betriebshedingte Wirkprozesse

2.3.1 Betriebsbedingte Auswirkungen

Eine Ausweitung der betriebshedingten Auswirkungen findet nicht statt.
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3. MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der

kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
3.1 MalBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefdhrdungen von
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu ver-
meiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstathestdande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen:

e V-M 1: Freimachung des Baufeldes auBerhalb der Brutzeit (d.h. nur in der Zeit vom
1.10. bis 29.2.)

o V-M 2: MaBnahmen zum Schutz von Vogeln an groBen Fenstern oder Glasfronten
Wenn Gebiude mit Glasfronten oder mit groen Fenstern errichtet werden, miissen
Vorkehrungen getroffen werden, um Vogelschlag zu vermeiden. Hierzu zdhlen z.B.
UV-Markierungen (Bird Pen) oder Aufkleber auf den Scheiben, spezielles, UV-Licht
absorbierendes Glas, Jalousien oder Vorhinge, Muster auf den Scheiben usw. (siehe
Broschiire des LfU (2010): Vogelschlag an Glasflachen vermeiden).

3.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

e CEF-M 1: Einbau von 3 kiinstlichen Nisthilfen fiir Haussperling in der Umgebung vor
Beginn der Abrissarbeiten (z.B. Schwegler 1SP in der Fassade) ab 2 m Héhe, jahrliche
Wartung

Weitere empfohlene Malinahmen

Nistmdoglichkeiten fir Gebdudebriiter

Um den zunehmenden Mangel an Nistmoglichkeiten in Stddten entgegen zu wir-
ken, wird angeregt, Nisthilfen fiir Geb4dudebriiter (Mauersegler, Hausrotschwanz)
und Quartiere fiir Fledermiuse am neuen Gebdude anzubringen. Diese Nisthilfen
kénnen auch integriert in die AuRenwinde eingesetzt werden, so dass der Gebdu-
deeindruck nicht leidet.

- Merkblatt Gebdudebriiter Landratsamt Dachau
- http://www.artenschutz-am-haus.de

- Balthasar Hechenbichler (Anliegen Natur 39 (1) 2017): Manahmen zum Arten-
schutz an Gebduden aus Sicht des Architekten
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4. Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

Das Prifungsspektrum umfasst die vom Bayerischen Landesamt fiir Umwelt wie folgt

definierten "SaP-relevanten" Arten:

e Tier- und Pflanzenarten nach den Anhangen IVa und IVb der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-RL)

e 167 Vogelarten (davon 145 Brutvogelarten) : RL-Arten Deutschland (2008) und
Bayern (2003) ohne RL-Status "0" (ausgestorben oder verschollen) und RL-Status
"V" (Arten der Vorwarnliste), Arten nach Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie,
Zugvogelarten nach Art. 4 Abs. 2 VS-RL, Streng geschiitzt nach BArtSchVO, Kolo-
niebriiter, Arten, fiir die Deutschland oder Bayern eine besondere Verantwor-
tung tragen, Arten mit kollisionsgeneigtem Verhalten, die nicht flichendeckend
verbreitet sind.

e Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt
sind, d.h. Arten, die in ihrem Bestand gefdhrdet sind und fiir die Deutschland in
hohem Male verantwortlich ist (sog. "Verantwortungsarten"). Die Regelung be-
zlglich dieser Arten ist jedoch derzeit noch nicht anwendbar, da der Bund die
Arten im Rahmen einer Neufassung der Bundesartenschutzverordnung erst noch
bestimmt werden muss. Wann diese vorgelegt werden wird, ist derzeit nicht be-
kannt.

4.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

4.1.1 Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Beziiglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis
3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestit-
ten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von

dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumli-

chen Zusammenhang gewahrt wird.

Toétungsverbot: Der Fang, die Verletzung oder Tétung von Tieren, die Beschiadigung,

Entnahme oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen.

Stérungsverbot: Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechte-

rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.
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4.1.1.1 Sdugetiere

Arten der im Anhang IV FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tierarten sind nicht betroffen.

4.2 Bestand und Betroffenheit der Europdischen Vogelarten nach
Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

Beziiglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergeben sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis
3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschidigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs— oder Ruhestatten im rdumli-

chen Zusammenhang gewahrt wird.

Tétungsverbot Der Fang, die Verletzung oder Tétung von Végeln, die Beschadigung,

Entnahme oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Végel wiahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
‘Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechte-

rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population flihrt.

Tab.: Im UG nachgewiesene SaP-relevante Brutvigel

 Deutscher Name | Wiss.Name RLD RLB | EHZ |
| Haussperling | Passer domesticus v | v ‘
| Klappergrasmiicke | Sylvia curruca | | 3 | ‘

RLD - Rote Liste Deutschland
RLB - Rote Liste Bayern
EHZ - Erhaltungszustand in der kontinentalen biogeografischen Region
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Haussperling (Passer domesticus)
Européische Vogelart nach VRL

i Grundinformationen

Rote-Liste Status Deutschland: V Bayern: V
Art{en) im UG D4 nachgewiesen [1 potenziell méglich

Status: Brutvogel

Der Haussperling ist in Bayern flichendeckend verbreitet. Er ist ein synanthroper Brut-
vogel in Dorfern mit Landwirtschaft, Vorstadtbhezirken, Stadtzentren mit groRen Park-
anlagen, zoologischen Gérten, Vieh- oder Geflligelfarmen und Einkaufszentren. Er ist
Nischen-, Hohlen- und Freibriter, oft in lockeren Kolonien.

Lokale Population: Der Haussperling wurde als Brutvogel am Gebaude nachgewiesen.

2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3und 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG

Eine direkte Schadigung durch Tétung von Jungvogeln oder Zerstorung von Nestern ist
baubedingt moglich. Vermieden werden kann dies durch das Freimachen des Baufel-
des aulerhalb der Brutzeit.

Um eine Beeintrachtigung der Populationen durch Verknappung der Brutmdoglichkei-
ten zu vermeiden, sind in der Umgebung kiinstliche Nisthilfen anzubringen.

X] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

e V-M1
e V-M2
@ CEF-MaRnahmen erforderlich:

e CEF-M1

Schidigungsverbot ist erfiillt: [ ]ja [X] nein

2.2 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen, inshesondere durch Larm und vi-
suelle Effekte, kann es zu einer Beeintrachtigung der potenziellen Brutplatze kommen.
Da diese Storungen jedoch immer nur kurzfristig und nicht standig sind, ist eine erhebli-

che Stérung auszuschliefen.
[ ] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

[ | CEF-MaRnahmen erforderlich:
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Haussperling (Passer domesticus)
Europdische Vogelart nach VRL

Storungsverbot ist erfiillt: [ ]ja nein

2.3 Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5S. 1, 5 BNatSchG

Fortpflanzungs- und Ruhestétten kénnen im Zuge der Baumalnahmen zerstért oder ge-
schadigt werden. Dies wird vermieden, wenn das auflerhalb der Brutzeit freigemacht
wird. Ein erhdhtes Totungsrisiko entsteht durch das Vorhaben beim Bau groRRer Fenster-

flachen.

IEKonfliktvermeidende MalRnahmen erforderlich:

e V-M1
e V-M2
Totungsverbot ist erfiillt: [ ]ja nein

Klappergrasmiicke (Passerdomesticus)

Europdische Vogelart nach VRL

1  Grundinformationen

Rote-Liste Status Deutschland: Bayern: 3
Art(en) im UG [X] nachgewiesen 7 n potenziell moglich

Status: Brutvogel

Die Klappergrasmiicke ist in Bayern llickig verbreitet. Klappergrasmiicken briiten in ei-
ner Vielzahl von Biotopen, wenn geeignete Nistpldtze vorhanden sind. Parks, Friedho-
fe, Giarten mit dichten, vorzugsweise niedrigen Blischen, aber auch Feldhecken und
Feldgehélze bieten in Siedlungen und im offenen Kulturland Brutplatze. Geschlossene
Hochwilder werden gemieden, jedoch groRere Lichtungen und auch buschreiche
Waldrénder besiedelt.

Lokale Population: Die Klappergrasmiicke wurde als Brutvogel im Gartenbereich nach-
gewiesen.

2.1 Prognose der Schidigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG

Fine direkte Schadigung durch Tétung von Jungvogeln oder Zerstérung von Nestern ist
baubedingt méglich. Vermieden werden kann dies durch das Freimachen des Baufel-
des auRerhalb der Brutzeit. Die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang

bleibt gewahrt.
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Klappergrasmiicke (Passerdomesticus)
Europdische Vogelart nach VRL

2 Konfliktvermeidende Malnahmen erforderlich:

o V-M1
e V-M2
[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Schadigungsverbot ist erfiillt: l:] ja nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs, 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen, inshesondere durch Larm und vi-
suelle Effekte, kann es zu einer Beeintrachtigung der potenziellen Brutplatze kommen.
Da diese Storungen jedoch immer nur kurzfristig und nicht standig sind, ist eine erhebli-

che Stérung auszuschlieRen.
|:| Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Stérungsverbot ist erfiillt: [ ]ja nein

2.3 Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs.5S. 1, 5 BNatSchG

Fortpflanzungs- und Ruhestatten kénnen im Zuge der BaumaRnahmen zerstort oder ge-
schadigt werden. Dies wird vermieden, wenn das aulerhalb der Brutzeit freigemacht
wird. Ein erhohtes Tdtungsrisiko entsteht durch das Vorhaben beim Bau grofier Fenster-

flachen.
XKonfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

e V-M1
e \V-M2

Tétungsverbot ist erfiillt: [ ja X nein




Seite 17

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung BPlan Sondergebiet Verwaltung, Gunzenhausen

Weit verbreitete und haufige Vogelarien

Héhlen-, frei- und nischenbriitende Vogelarten. Diese Arten sind héufig bis sehr hiufig vorkommend,
weit verbreitet und als ungefahrdet in Bayern einzustufen (Bayr. Landesamt flir Umweltschutz 2019)

Lokale Populationen:

Die Arten sind im Untersuchungsgehiet nachgewiesen.

2.1 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Eine direkte Schadigung durch Tétung von Jungvogeln oder Zerstdrung von Nestern ist
baubedingt moglich. Vermieden werden kann dies durch das Freimachen des Baufel-
des auRerhalb der Brutzeit (1.10 bis 28.2.). Hinsichtlich des Lebensstattenschutzes im
Sinn des § 44 Abs. 1 Nr. 3, Abs. 5 BNatSchG kann fir diese Arten im Regelfall davon
ausgegangen werden, dass die dkologische Funktion der von einem Vorhaben betrof-
fenen Fortpflanzungs- und Ruhestédtten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin er-

fullt wird.

4 Konfliktvermeidende Malknahmen erforderlich:
e V-M1

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich:

- Schadigungsverbot ist erfi]ilt:]_;__ljaf -
nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Hinsichtlich des Stérungsverbotes (§ 44 Abs. 1 Nr. 2, Abs. 5 Satz 5 BNatSchG) kann fir
diese Arten grundsatzlich ausgeschlossen werden, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtert.

|:| Konfliktvermeidende MalRnahmen erforderlich:

[ ] cEF-MaRnahmen erforderlich:

Storungsverbot ist erfiillt: |:| ja
hein

2.3 Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5S. 1, 5 BNatSchG

Durch das Freimachen des Baufeldes kann es zu Tétungen von Einzeltieren, v.a. Nest-

lingen kommen.
Vermieden werden kann dies durch das Freimachen des Baufeldes auRerhalb der

Brutzeit (1.10 bis 28.2.).
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Weit verbreitete und haufige Vogelarten

Konfliktvermeidende MaBBnahmen erforderlich:

B Y-M1

Totungsverbot ist erfiillt: [ Jja <] nein

5. Gutachterliches Fazit

Im vorliegenden Gutachten wurde untersucht, ob fir die Arten des Anhangs IV FFH-
Richtlinie und alle Europédischen Vogelarten Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchaG erfiillt sind.

Es wurden Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen festgelegt.
Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind unter Beachtung
dieser MalRnahmen nicht erfiillt.




Seite 19

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung BPlan Sondergebiet Verwaltung, Gunzenhausen

6. Literaturverzeichnis

m  Bezzel et al. (2005): Brutvogel in Bayern, Verbreitung 1996 bis 1999, Hrsg.: Bayeri-
sches Landesamt fiir Umweltschutz, Eugen Ulmer-Verlag

m  Bezzel, Einhard (1996): BLV-Handbuch Végel, BLV-Verlag, Miinchen

= Blab, Josef (1993): Grundlagen des Biotopschutzes fiir Tiere; Schriftenreihe fur Land-
schaftspflege und Naturschutz Heft 24, Bonn-Bad Godesberg

m  Blab, Josef, Agnes Terhardt und K. Peter Zsivanovits (1989): Tierwelt in der Zivilisati-
onslandschaft Teil I; Schriftenreihe fiir Landschaftspflege und Naturschutz Heft 34,
Bonn-Bad Godesberg

m  Blab, Josef, Petra Briggemann und Harald Sauer (1991): Tierwelt in der Zivilisations-
landschaft Teil Il; Schriftenreihe fiir Landschaftspflege und Naturschutz Heft 30, Bonn-
Bad Godesherg

=  Bright P., P. Morris & T. Mitchell-Jones (2006): The dormouse conservation hand-
book (second edition). - English Nature, Peterborough.

= Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU) (2020): Arbeitshilfe zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung — Zauneidechse

= Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (LfU) (2020): Arbeitshilfe zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung - Priifablauf

m  Bundesamt flir Naturschutz (2007): Nationaler Bericht gem&R FFH-Richtlinie, Erhal-
tungszustdnde der Arten in der kontinentalen Region

®  Bundesamt flr Naturschutz (Oktobher 2007): Verbreitungsgebiete der Pflanzen- und
Tierarten der FFH-Richtlinie

Bundesamt fiir Naturschutz (2004): Das europdische Schutzgebietssystem Natura 2000:
Okologie und Verbreitung von Arten der FFH-Richtlinie in Deutschland ; Band 2: Wirbel-
tiere, Miinster

= Flade, Martin (1994) :Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands:
Grundlagen fiir den Gebrauch vogelkundlicher Daten in der Landschaftsplanung

= Hammer et.al (2009) Kriterien fiir die Wertung von Artnachweisen basierend auf
Lautaufnahmen, Version 1

m  Holzinger, J. (1997): Die Vogel Baden-Wirttembergs. Band 3.1 - Singvogel 1.
Passeriformes — Sperlingsvogel: Alaudidae (Lerchen) und Sylviidae (Zweigsédnger)), Ul-
mer-Verlag, Stuttgart.

m Holzinger, J. (1997): Die Vogel Baden-Wirttembergs. Band 3.2 - Singvigel 2.
Passeriformes — Sperlingsvogel: Muscicapidae (Fliegenschndpper) und Thraupide
(Ammertangaren), Ulmer-Verlag, Stuttgart.

= Kreuziger, Josef (2013):Die Feldlerche in der Planungspraxis, Werkstattgesprach
= Haeupler, Henning (Hrsg.) (1989): Atlas der Farn- und Blitenpflanzen der BRD, Eu-
gen Ulmer Verlag

m  Kuhn, K. & K. Burbach (1998): Libellen in Bayern, Hrsg.: Bayerisches Landesamt fiir
Umweltschutz, Eugen Ulmer-Verlag



Seite 20

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung BPlan Sondergebiet Verwaltung, Gunzenhausen

= Meschede, A. & B.-U. Rudolph (2004): Fledermé&use in Bayern, Hrsg.: Bayerisches
Landesamt fiir Umweltschutz, Eugen Ulmer-Verlag

Rodl, T., Rudolph, B.-U., Geiersberger, 1., Weixler, K. & Gorgen, A. (2012). Atlas der
Brutvogel in Bayern. Verbreitung 2005 bis 2009. Eugen Ulmer-Verlag

m  Schlumprecht, H. & G. Waeber (2003): Heuschrecken in Bayern, Hrsg.: Bayerisches
Landesamt fiir Umweltschutz, Eugen Ulmer-Verlag Settele, J., R. Steiner, R. Reinhardt &
R. Feldmann (2005): Schmetterlinge, die Tagfalter Deutschlands, Eugen Ulmer Verlag

m  Settele, J,, R. Steiner, R. Reinhardt & R. Feldmann, (2005): Schmetterlinge, die Tag-
falter Deutschlands, Eugen Ulmer Verlag

= S{dbeck, P.,,H. Andretzke, S. Fischer, K. Gedeon, T. Schikore, K. Schréder & C.
Sudfeldt (Hrsg.; 2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands,
Radolfzell.



