Satzung

tiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes

»Kernstadi 1 der Stadt Gunzenhausen

Aufgrund des § 142 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) das zuletzt durch Artikel 2 des Geselzes vom 26.04,2022
(BGBI. | S. 674) getindert worden ist, in Verbindung mit Ar. 23 der Bayerischen
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekannimachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-14), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9.
Marz 2021 (GVBl. S. 74) gedndert worden ist, erléisst die Stadt Gunzenhausen folgende
Satzung:

§1
Festlegung des Sanierungsgebietes

Im nachfolgend néher beschriebenen Gebiet liegen stédtebauliche Misssténde vor. Die
stidtebaulichen Misssiénde sollen durch SanierungsmaBnahmen nach dem Baugesetzbuch
verbessert oder behoben werden. Das insgesamt 32,6 ha umfassende Gebiet wird hiermit
formlich als Sanierungsgebiet festgelegt und erhélt die Bezeichnung , Kernstadt 1”.

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der im
Lageplan M 1 zu 2.500 des Stadtbauamtes vom 13.10.2022 abgegrenzten Fléche. Der
Lageplan des Stadtbauamtes vom 13,10,2022 ist Bestandteil dieser Satzung und als Anlage
beigefiigt.

§ 2
Verfahren

Die SanierungsmaBnahme wird im vereinfachten Verfahren durchgefihrt. Die Anwendung der
besonderen sanierungsrechilichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB ist
ausgeschlossen.

§3
Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB iiber genehmigungspflichtige Vorhaben und
Rechisvorgdnge finden Anwendung.




§ 4

Inkrafitreten/AuBerkrafiireten

Diese Satzung wird gemaB § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Cleichzeitig mit dem Inkiafireten dieser Satzung treten auBer Kraft:

a)

b}

d)

f

g)

h}

Die Satzungen der Stadt Gunzenhausen iiber die férmliche Fesllegung der
Sanierungsgebiete | a und | b einschlieBlich der Anderung dieser Satzung zum
Sanierungsgebiet | vom 21.06.1979 (Inkrafttreten 02.01.1980)

Die Satzung der Stadt Gunzenhausen iiber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes Il (Hospet) vom 03.04.1979 (Inkraftreten 06.04.1979)

Die Salzung der Stadt Gunzenhausen iiber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes lll/1 (Nérdliche Altstadt) vom 10.06.1986 (Inkraftireten
14.06.1986)

Die Satzung der Stadt Gunzenhausen iiber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes Ill (Nérdliche Altstadt) vom 03.04.1979 (Inkrafttreten 06,04.1979)
einschlieBlich der Anderung dieser Satzung vom 28.10.1988 (Inkrafitrslen
28.10.1988)

Die Satzung der Stadt Gunzenhausen iiber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes IV (Westliche Altstadt) vom 30.01.1987 (Inkraftireten
31.01.1987)

Die Satzung der Stadt Gunzenhausen iber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes V (Kirchenviertel) vom 30.01.1987 (Inkrafttreten 31.01.1987)

Die Satzung der Stadt Gunzenhausen ber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes VI (Ostliche Altstadl) vom 30.01.1987 (Inkrafitreten 31.01.1987)

Die Satzung der Stadt Gunzenhausen Gber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes VIl (Sidliche Vorstadt) vom 30.01.1987 (Inkrafttreten 31.01.1987)

Gunzenhausen, 13.10.2022

Stadt Gunzenhausen

Karl-Heinz Fitz

Erster Birgermeister
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Begriindung zum Erlass der Sanierungssatzung , Kernstadt 1 der Stacdt
Gunzenhausen vom 13.10.2022

Im Kerngebiet von Gunzenhausen bestehen nach wie vor stédiebauliche Misssténde, die durch
Sanierungstétigkeit verbessert oder ausgeréiumt werden kénnen. Die Erkenninisse ergaben sich
aus der vom Stadtrat veranlassten Fortschreibung/Uberprifung der Sanierungsziele und der
erneuten Betrachtung der stidtebaulichen Gegebenheiten in den bisherigen Sanierungs-
gebieten der Stadt Gunzenhausen des Planungsbiiros Projekt 4 aus Nirnberg und der Stadt
Gunzenhausen. Auf eine umfassende Voruntersuchung konnte aufgrund der gewonnenen
Erkenntnisse verzichtet werden, da diese eine ausreichende Beurteilungsgrundlage fir eine
Neufestsetzung bilden.

Zusammenfassend beslehen die Misssttinde insbesondere aus baulichen, funktionalen und
gestalterischen Defiziten an den Gehéuden, an unattraktiven und ungeordneten privaten
Freifldchen sowie gestalterischen und funktionalen Méngeln im ffentlichen Raum,
inshesondere im StraBenraum. Die geplanten SanierungsmaBnahmen liegen hauptséichlich im
Bereich Verkehr, Gestaltung des &ffentlichen Raums und in ModernisierungsmaBnahmen durch
die Grundstickseigentimer im Zuge von Anreizférderung. Konkrete Erléuterungen zu den
vorliegenden stédtebaulichen Defiziten bzw. den Sanierungszielen kénnen der Ausarbeitung
des Planungshiros Projekt 4 aus Niirberg vom 25.10.2021/09.06,2022 enthommen
werden, die einen Bestandteil dieser Begriindung bildet.

Die ortliche Abgrenzung des Sanierungsgebiets umfasst weitestgehend die Bereiche der
bisherigen Sanierungssatzung | - VII. Im Rahmen der Fortschreibung und Uberprifung der
Sanierungsgebiete ergaben sich aus stddtebaulichen Gesichtspunkten geringfiigige
Anderungen an der Gebietsabgrenzung. Die Durchfihrung der SanierungsmaBnahmen soll
zligig innerhalb eines Zeitraums von 15 Jahren abgeschlossen werden.

Die Sanierung wird im vereinfachten Sanierungsverfahren durchgefiihrt. Die besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 — 156a BauGB sind damit nicht anwendbar.
Einzelne ModernisierungsmaBnahmen von privaten Eigentimern sollen auf freiwilliger Basis als
Anreizforderung erfolgen. Die vorgesehenen MaBnahmen liegen vorwiegend im 8ffentlichen
Bereich (z.B. Verbesserung der Verkehrsverhéltnisse). Vorteile die sich gegebenenfalls aus der
Durchfilhrung ergeben, kénnen durch Beitréige nach Kommunalabgabengesetz abgeschopft
werden (Vorteilsausgleich). Auswirkungen auf die Bodenpreise aufgrund sanierungsbedingter
Werizuwiéchse werden nicht erwartet. Die Durchfishrung der Sanierung wird durch die
Anwendung des vereinfachten Sanierungsverfahrens nicht erschwert, daher ist dieses
anzuwenden (§ 142 Abs. 4 Satz 1 BauGB).

Stadtbauamt Gunzenhausen
Gunzenhausen, 13.10.2022

Karl-Heinz Fitz
Erster Birgermeister




