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BEBAUUNGSPLAN
,Nordlich des Amperbergs”

Bau-, Planungs- und Umweltausschuss
25.04.2023



| AGENDA

1. 16. Anderung des Flachennutzungsplans
« Vergleich ,Vorentwurf® - Entwurf”

2. Bebauungsplan ,Nordlich des Amperbergs”
« Vergleich ,Vorentwurf® - Entwurf”

3. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen (88 3 Abs. 1 & 4 Abs. 1 BauGB)
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1. 16. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS



1. 16. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Ausschnitt aus dem 16. Anderung des FNP 16. Anderung des FNP
aktuell rechtswirksamen . > J
ENP ,Vorentwurf SEntwurf
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| 1. 16. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Anderungen im Vergleich zum Vorentwurf
aufgrund Planer- & Verwaltungsanregungen:
- Konkretisierung der Flachendarstellung

(ErschlieBungs- und Grinflachen, Anpassung der
Gebietsabgrenzungen)

Anderungen im Vergleich zum Vorentwurf aufgrund von Stellungnahmen:
- Anpassung des Geltungsbereichs

- Erganzung der Begrundung zu folgenden Themen:
- Themenkarte mit umweltbezogenen Schutzgebietskategorien
- verkehrliche Erreichbarkeit
- Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
- sowie weitere kleinere redaktionelle Anderungen
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2. BEBAUUNGSPLAN ,Nordlich des Amperbergs®
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2. BEBAUUNGSPLAN ,Nordlich des Amperbergs®

WAZ,

&
i

E

Vég,

v

Vil
o/
Ny

A
L of 7D e
Q&s\% . NW\ ok

i

(&

WA1

© Daten: Gemeinde Haimhausen, OPLA

Biro OPLA



2. BEBAUUNGSPLAN ,Nordlich des Amperbergs®

Plananderungen im Vergleich zum Vorentwurf aufgrund
Planer- & Verwaltungsanrequngen:
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,Vorentwurf*
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Ubernahme der vom Gemeinderat gebilligten ErschlielSungsplanung
und die daraus notwendigen Anderungen wie:

Uberarbeitung der Gebietsabgrenzungen aufgrund des
Uberarbeiteten Geruchsgutachten

grofRere Bauraume im MD 2 flr mehr Flexibilitat
Entfall der nordwestlichen Wegeverbindung
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Baugrenzen ;
Hohenfestsetzung | Pl Sp
priv. ErschlieBungsflachen R
nicht Uberbaubare Flachen fur Zisternen
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2. BEBAUUNGSPLAN ,Nordlich des Amperbergs”®

Textanderungen im Vergleich zum Vorentwurf aufgrund
Planer- & Verwaltungsanregungen:

- Entfall des Dorflichen Wohngebietes > WA und MD
- Anpassung der GRZ auf einheitlich 0,4 (WA) und 0,6 (MD)

- Aufgrund der ErschlieBungsplanung ist eine Anpassung der
Hohenfestsetzungen und des Bezugspunktes sowie die Aufnahme
einer max. talseitigen Wandhohe erforderlich
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- detalilliertere Festsetzung zu den tberbaubaren Grundstticksflachen

- Abstandflachenregelung gem. BayBO und nicht der gemeindliche
Satzung (Gelandeverlauf / Erschlie3ungsplanung)

- nicht verschmutztes Niederschlagswasser ist in den
Regenwasserkanal einzuleiten (Standsicherheit Hang)

- Konkretisierung der Festsetzung zu Gelandeveranderungen
(Abgrabungen und Aufschittungen sowie Stltzmauern)

- Aufnahme von artenschutzrechtlichen MalRhahmen
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2. BEBAUUNGSPLAN ,Nordlich des Amperbergs®
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Textanderungen im Vergleich zum Vorentwurf aufgrund
Planer- & Verwaltungsanrequngen:

- Anpassung der Ausgleichsmal3inahmen

- Aktualisierung der Immissionsschutz Festsetzungen
- Offnung der Dachformen fuir mehr Flexibilitat

- Konkretisierung der Einfriedungsfestsetzung in Bezug auf
Absturzsicherung bei Stlitzmauern
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2. BEBAUUNGSPLAN ,Nordlich des Amperbergs®
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Anderungen im Vergleich zum Vorentwurf aufgrund von
Stellungnahmen:

Erganzung der Begriindung & Umweltbericht zu folgenden Themen:
- Themenkarte mit umweltbezogenen Schutzgebietskategorien
- verkehrliche Erreichbarkeit ST/ )
- Schutzgut Kultur- und Sachgiiter o LBV
- sowie weitere redaktionelle Anderungen ey :

- Anpassung der Festsetzungen zu den Ausgleichsmal3inahmen

- Uberarbeitung des Immissionsschutz- und Geruchgutachtens und
der dazugehdrigen Festsetzungen (Plan und Texttell)

- rechtsklare Formulierung von Festsetzungen
- Aufnahme von Denkmalinformationen
- weitere redaktionelle Erganzungen / Anderungen
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3. BEHANDLUNG DER EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN
(88 3 Abs. 1 & 4 Abs. 1 BauGB)



Vielen Dank!



