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A Begrindung

A.l Anlass und Erfordernis

Anlass des vorliegenden Bebauungsplans sind die aktuellen Bestrebungen eines
Projektentwicklers, auf einem unbebauten Grundstiick an der Minchner Stral3e einen
Lebensmittelmarkt zu errichten. Dafir wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
aufgestellt, in dem ein Sonstiges Sondergebiet ,grofl¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel” im
Sinne des § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO festgesetzt wird.

Das geplante Baugebiet liegt weder im Innenbereich nach § 34 BauGB noch im
Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans. Fiir das Baugebiet besteht somit
derzeit kein Baurecht; die Aufstellung eines Bebauungsplanes wird fiir dessen Realisierung
erforderlich. Der Bebauungsplan ist nicht aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Haimhausen entwickelbar. Dieser stellt landwirtschaftliche Flache dar. Die
Anderung des Flachennutzungsplanes wird erforderlich.

A.2 Ziele und Zwecke

Ziel der Planung ist es, die Nahversorgung in der Gemeinde Haimhausen zu sichern und
weiterzuentwickeln. Hierzu soll durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zunachst die
Errichtung eines Lebensmittelmarktes sowie einer Backerei mit Café im Gemeindegebiet
ermdglicht werden.

A3 Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Haimhausen hat in seiner Sitzung am 20.05.2021
beschlossen den Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz*
aufzustellen. Der Flachennutzungsplan wird geman § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
geadndert.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung einschlieflich
Begriindung und Umweltbericht, dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan des
Vorhabentragers sowie einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Haimhausen
und dem Vorhabentrager.

A.4 Ausgangssituation

A4l Lage im Gemeindegebiet und Eigentumsanteile

Das Plangebiet liegt im Siudosten der Gemeinde Haimhausen und grenzt im Norden und
Osten an den bestehenden Siedlungsrand an. Im Siden und Westen befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Flachen befinden sich mit Ausnahme der Verkehrsflache der Miinchner StralRe bisher in
privatem Eigentum.

A.4.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und verlauft weitestgehend eben.
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Erschlossen wird das Plangebiet im Norden durch eine Zufahrtsstralle von der 0Ostlich
angrenzenden Munchner Stral3e.

A5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen

A5.1 Ubergeordnete Planungen

A.5.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 (LEP)
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Abbildung 1: Ausschnitt Landesentwicklungsprogramm Bayern Anhang 2 - Strukturkarte (2018) o. Maf3stab

Gemal Landesentwicklungsprogramm ist die Gemeinde Teil des Allgemeinen landlichen
Raums, grenzt im Westen, Suden und Osten allerdings an den Verdichtungsraum um
Minchen sowie an die Mittelzentren Eching und UnterschleilZheim an.

Betroffene Ziele und Grundsatze des LEP:

1. Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns
1.1.1  Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potentiale der Teilrdume sind weiter zu
entwickeln. Alle Gberértlich raumbedeutsamen Planungen und MafBnahmen haben
zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen (Ziel). Hierfir sollen insbesondere die
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112

1.1.3

1.21

1.2.6

Grundlagen fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von
Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gltern geschaffen oder erhalten werden (Grundsatz).

Nachhaltige Raumentwicklung

Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilraumen
ist nachhaltig zu gestalten (Ziel). Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen
und Okologischer Belastbarkeit ist den 0©kologischen Belangen Vorrang
einzuraumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beeintrachtigung
der natirlichen Lebensgrundlagen droht (Ziel). Bei der rdumlichen Entwicklung
Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriche aller Bevolkerungsgruppen
bertucksichtigt werden (Grundsatz).

Ressourcen schonen

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (Grundsatz).

Raumlichen Auswirkungen begegnen

Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine raumlich maglichst ausgewogene
Bevdlkerungsentwicklung des Landes und seiner TeilrAume sollen geschaffen
werden (Grundsatz). Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen
Planungen und Malnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der
Siedlungsentwicklung, zu beachten (Ziel).

Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen

Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlief3lich der Versorgungs-
und Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Beriicksichtigung der kiinftigen
Bevolkerungsentwicklung und der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben
(Grundsatz).

2. Raumstruktur

2.25

Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion
als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter
entwickeln kann, seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in
zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind, er seine eigenstandige Siedlungs- und
Wirtschaftsstruktur bewahren kann und er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann
(Grundsatz).

3. Siedlungsstruktur

3.1

3.2

Flachensparen

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden. Flachensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen sollen unter Bericksichtigung der ortsspezifischen
Gegebenheiten angewendet werden (Grundsatz).

Innenentwicklung und AuRRenentwicklung
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3.3

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potentiale der
Innenentwicklung nicht zur Verfugung stehen (Grundsatz).

Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (Grundsatz). Neue Siedlungsflachen
sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (Ziel).

5. Wirtschaft

53.1

5.3.2

5.3.3

Flachen fur Einzelhandelsgrof3projekte durfen nur in Zentralen Orten ausgewiesen

werden. Abweichend sind Ausweisungen zulassig

o fur Nahversorgungsbetriebe bis 1.200 m2 Verkaufsflache in allen Gemeinden
(Ziel)

Die Flachenausweisung fir EinzelhandelsgroRprojekte hat an stadtebaulich
integrierten Standorten zu erfolgen. [...] (Ziel)

Durch  Flachenausweisungen fur  Einzelhandelsgro3projekte  darfen  die
Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und die verbrauchernahe Versorgung der
Bevolkerung im Einzugsbereich dieser Einzelhandelsgrof3projekte nicht wesentlich
beeintréachtigt werden (Ziel).

7. Freiraumstruktur

7.1.1

7.1.6

Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und
Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (Grundsatz).

Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem

Lebensraume fiir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die
Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen
erhalten und wieder hergestellt werden (Grundsatz).
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A.5.1.2 Regionalplan Minchen

Abbildung 2: Ausschnitt Regionalplan ,Minchen" Karte 1 Raumstruktur (2019) o. Maf3stab

Im zu berlcksichtigenden Regionalplan ,Minchen® vom 1. Aprii 2019
(Gesamtfortschreibung) ist die Gemeinde Haimhausen Teil des allgemeinen landlichen
Raumes. Die Gemeinde Haimhausen ist als Grundzentrum aufgefuhrt.

Folgende Ziele und Grundsatze des Regionalplans sind fur die vorliegende Planung
einschlagig:

= Als Grundzentrum werden folgende Gemeinden festgelegt: Landkreis Dachau: [...]
Haimhausen [...] (All, Z 1).

= Die Grundwasservorkommen sollen langfristig gesichert und geschiitzt werden (B I, G
2.1.2).

= Siedlungsentwicklung soll gemeinsame regionale Aufgabe sein [...] (B Il, G 1.1).
= Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen (B Il, G 1.2).

= Eine enge verkehrliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und
Erholung soll erreicht werden (B Il, G 1.5).

= Eine organische, ausgewogene Siedlungsentwicklung ist allgemeingiltiges
Planungsprinzip und in allen Gemeinden zulassig (B Il, Z 2.2).

= In zentralen Orten, an Schienenhaltepunkten und in den Hauptsiedlungsbereichen ist
eine verstarkte Siedlungsentwicklung zulassig (B Il, Z 2.3).
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= Bei der Siedlungsentwicklung sind die Mdglichkeiten der Innenentwicklung, d.h. Flachen
innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im Flachennutzungsplan
dargestellten Flachen vorrangig zu nutzen. Eine dartber hinausgehende Entwicklung ist
nur zulassig, wenn auf diese Potentiale nicht zurlickgegriffen werden kann (B I, Z 4.1).

= Die Region Minchen soll weiter als Wirtschaftsregion erfolgreich sein. lhre Attraktivitat
und Leistungsfahigkeit sollen gesichert und weiterentwickelt werden (B IV, G 1.1).

= In allen TeilrAumen soll eine ausgewogene Entwicklung erfolgen (B IV, G 1.2).

= In allen Teilraumen der Region sollen wohnortnahe Arbeitsplatze ermdglicht werden (B
v, G 2.1).

* Im landlichen Raum ist allen Gemeinden eine mafstabliche und ausgewogene
Entwicklung zu erméglichen (B 1V, Z 2.3).

= Bei der Einzelhandelsplanung ist auf raumvertragliche Versorgungsstrukturen zu achten
(B 1V, Z 3.1).

» Eine integrierte, wohnortnahe Versorgung, vor allem mit Gutern des taglichen Bedarfs ist
in allen Gemeinden anzustreben (B IV, Z 3.2).

A.5.1.3 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Haimhausen stellt den Geltungsbereich
des Bebauungsplans als Flache fur die Landwirtschaft dar. Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB geéandert.

A.5.2 Baurecht, Rechtskraftiger Bebauungsplan

Fur das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

A53 Naturschutzrecht

Das Plangebiet sowie die unmittelbare und mittelbare Umgebung liegen auf3erhalb von nach
nationalem oder europdischem Recht geschiitzten Gebieten (Naturschutzgebiet,
Landschaftsschutzgebiet, geschiitzter Landschaftsbestandteil, Naturpark bzw. FFH- oder
SPA- Gebiete).

Die néachstgelegenen amtlich kartierten Biotope liegen ca. 250 m sidwestlich des
Plangebietes im Umfeld des Klarlweihers.

A54 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Prufung des speziellen Artenschutzes ist nach 88 44 und § 67 BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die
artenschutzrechtlichen Verbotsbestande beziiglich der gemeinschaftlich geschiitzten Arten
(alle europaischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das
Vorhaben erfillt werden konnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften moglich ware. In diesem Fall wére
der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB.
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A.5.4.1 Rechtliche Grundlagen
In der vorliegenden Unterlage werden:

= die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle européaischen Vogelarten,
Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erflllt werden kénnen,
ermittelt und dargestellt.

= die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten gem.
8§ 45 Abs. 7 BNatSchG geprift.

A.5.4.2 Datengrundlagen
Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

= Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Amtliche Biotopkartierung Bayern (Flachland)

= Online Datenabfrage LfU fur den Landkreis Dachau Lebensraum Agrarlebensraume

A.5.43 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die vom Vorhaben ausgehen und
Beeintrachtigungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und
Pflanzenarten verursachen kénnen.

A.5.4.3.1 Baubedingte Wirkprozesse

Die baubedingten Wirkungen beschranken sich auf die Bauzeit des Baugebietes und sind mit
dem Abschluss der Baumaf3nahmen beendet:

= Temporare Flacheninanspruchnahme fir Baustelleneinrichtung, Lagerflachen,
bauzeitliche Umfahrungen u.a.

= Temporare Stérungen in Form von Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall,
Erschitterung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen)

= Baubedingte Mortalitat insbesondere flr wenig mobile Arten oder Entwicklungsformen
(z.B. Eier, nicht fligge Jungvdgel).

A.5.4.3.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die anlagenbedingten Wirkfaktoren des Bauvorhabens wirken dauerhaft auf Natur und
Landschaft ein. Es sind vor allem folgende Faktoren:

= Flachenverlust und -verdnderungen von Lebensrdumen
= Barrierewirkungen

A.5.4.3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Folgende relevante betriebsbedingte Wirkfaktoren werden in Betracht genommen:
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Durch Benachbarungs- und Immissionswirkungen bedingte Storungen (Schall,
Erschitterung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen durch Verkehr).

A.5.4.4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

A.5.4.4.1 Verbotstatbestande

Aus 8 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fir nach 8§ 15 BNatSchG zuldssige
Eingriffe sowie fir nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben im
Geltungsbereich von Bebauungsplanen, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und
im Innenbereich nach 8 34 BauGB beziglich Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der
FFH-RL und Europaische Vogelarten folgende Verbote:

Schadigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblatter)

Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten/ Standorten
wildlebender Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von
wildlebenden Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschadigung oder Zerstérung von
Exemplaren wildlebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein Verstol3 liegt nicht vor, wenn die ©6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im raumlichen
Zusammenhang gewahrt wird.

Totungs- und  Verletzungsverbot  (fur mittelbare betriebsbedingte
Auswirkungen, z.B. Kollisionsrisiko) (s. Nr. 2.2 der Formblatter)

Signifikante Erh6hung des Totungsrisikos fur Exemplare der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten.

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer
Entwicklungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Stoérungsverbot (s. Nr. 2.3. der Formbléatter)

Erhebliches Stdren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Ein Versto3 liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

A.5.4.4.2 MalBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Berticksichtigung folgender Vorkehrungen:
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= zeitliche Beschréankung fir die Baufeldraumung und die Beseitigung von
Vegetationsbestdnden vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere
ab Anfang August. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Vogel im Baufeld
bruten.

= Durchfuhrung von unvermeidbaren Gehdlzrodungen gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw.
Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG aul3erhalb der Brutzeit von Vogeln, d.h. in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar.

= Baustelleneinrichtung und Lagerflachen ausschlieBlich innerhalb der Bau- und
ErschlieBungsflachen.

A.5.4.4.3 Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen
Funktionalitat (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. § 44 Abs.
5 S. 3 BNatSchG)

Artspezifischen MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-Mafinahmen) sind nicht erforderlich.

A.5.45 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-Richtlinie sind fir das Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen. Entsprechende Vorkommen sind aufgrund des Verbreitungsgebiets, der
Standortverhaltnisse und der Biotopausstattung im Plangebiet auszuschliel3en.

Bezlglich der Tierarten des Anhangs IV a) der FFH-Richtlinie kann eine signifikante
Erhdhung des Totungsrisikos, z.B. durch Kollision mit Fahrzeugen innerhalb des
Geltungsbereichs und somit ein Verbotstatbestand gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG
aufgrund des erwarteten zusatzlichen Verkehrsaufkommens fiir alle potenziell betroffenen
Arten ausgeschlossen werden. Durch das Vorhaben kommt es auf einer stark befahrenen
Stral3e zu einer Erhéhung unter 10% (siehe Immissionsgutachten).

A.5.4.5.1 Ubersicht der potenziell betroffenen Tierarten

Das artenschutzrechtlich relevante Artenspektrum fir das geplante Vorhaben lasst sich
ermitteln aufgrund des Verbreitungsgebiets in Bayern, der Lebensraumausstattung im
Plangebiet, des Gefahrdungsgrades der Arten und ihrer besonderen Wirkungsempfindlichkeit
gegeniuber dem Planungsvorhaben. Es werden einzelne Arten und Artengruppen als
potenziell betroffen eingestuft und andere als nicht relevant im Zusammenhang mit dem
Planungsvorhaben bewertet.

Diese sog. Abschichtung und der Ausschluss nicht relevanter Arten wird auf der Grundlage
der o.g. Datengrundlagen vorgenommen. Besondere Bedeutung kommt dabei der
Einschatzung der Wirkungsempfindlichkeit der einzelnen Arten gegeniber dem
Planungsvorhaben — hier v.a. gegentuber der anlagebedingten Flacheninanspruchnahme —
zu.

Die als planungsrelevant erfassten, vertieft zu prifenden Arten werden im Sinne einer worst-
case-Betrachtung — das heif3t ohne detaillierte Erhebungen des Artenbestands — weiteren
Prifschritten unterzogen.
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Von den zu prufenden S&ugetierarten haben im vorliegenden Untersuchungsraum
ausschlie3lich mehrere Fledermausarten ihr Verbreitungsgebiet. Die weiteren zu prifenden
Saugetierarten konnen aufgrund ihres Verbreitungsschwerpunktes ausgeschlossen werden.

Bevorzugte Habitate von Flederm&usen sind strukturreiche Landschaften mit einem Wechsel
von Waldern, Offenlandflachen und langsam flieRenden Gewassern oder Stillgewasser.
Jagdgebiete stellen vor allem insektenreiche Luftraume lUber Gewassern, an Waldrandern
oder Wiesen dar. Als Sommer- oder Winterquartiere dienen je nach Fledermausart
Dachstuhle von Gebauden, Fassadenverkleidungen oder Baumhohlen. Zwischen ihren
Quartieren und den Jagdhabitaten legen Flederméause oft mehrere Kilometer zurtick.

Die Ackerflache des Planungsvorhabens sowie die Umgebung des Klarlweihers sind
potenziell als Jagdraum geeignet. Es finden sich jedoch keine geeigneten Strukturen fir
Quartiere.

Eine Schadigung von Fledermausquartieren durch das Vorhaben kann aufgrund der
fehlenden Strukturen ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung von
Flederm&ausen sowie Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG koénnen insgesamt
ausgeschlossen werden.

Von den zu prufenden Lurchen hat im Untersuchungsraum die Knoblauchkréte (Pelobates
fuscus) ihr Verbreitungsgebiet (LfU-Onlineabfrage). Im Vorhabengebiet sind keine
geeigneten Laichgewasser vorhanden. Der Klarlweiher als nachstgelegenes potentielles
Laichgewasser liegt etwa 350 m entfernt und ist damit mit groRer Wahrscheinlichkeit
auBerhalb des Aktionsradius der Knoblauchkréte. Dem intensiv  genutzten
Bebauungsplangebiet wird nur eine auBerst geringe Bedeutung, am ehesten als
Landlebensraum, unterstellt. Eingriffe in Gewasser finden nicht statt. Eine Betroffenheit und
Beeintrachtigung sowie Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG fiur Lurche kann insgesamt
mit groRer Sicherheit ausgeschlossen werden.

Das Untersuchungsgebiet bietet mit seinen landwirtschaftlichen Flachen und den Hausgarten
im angrenzenden Wohngebiet grundsatzlich Lebensraum flir verschiedene sog
LAllerweltsarten® wie Amsel, Buchfink, Grunfink, Kohlmeise, Zilpzalp, Rabenkrdhen u.a.
Diese Arten weisen eine geringe projektspezifische Wirkungsempfindlichkeit auf, so dass mit
hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbestande
ausgelost werden kdnnen. Sie wurden als eingriffsunempfindlich abgeschichtet, weil die
Arten weit verbreitet sind und auf Grund ihrer Lebensraumansprtiche eine grof3e 6kologische
Plastizitat aufweisen. Ferner konnten diese Arten zwar mdoglicherweise im Wirkraum als
Nahrungsgaste oder Brutvogel vorkommen, allerdings verliert die Flache durch die
Bauleitplanung ihre Funktion nicht géanzlich, bzw. sind die Arten in ihren
Lebensraumanspriichen so unspezifisch, dass sie im Umfeld des Wirkraumes noch
genlgend Ersatzlebensraum finden.

Das Vorkommen von Vogelarten der Geholzbestanden kann in der Umgebung
ausgeschlossen werden, da fiir diese Arten geeignete Lebensstatten nicht vorhanden sind.
Eine direkte Betroffenheit von Geholzbritern wie Neuntéter oder Dorngrasmiicke ist damit
mit groBer Sicherheit auszuschlieZen.
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Brutvogel der niedrigen Vegetationsstrukturen (Brombeergebisch, Staudenbereiche,
Grasbulte) wie z.B. die Goldammer, finden im Gebiet keine geeigneten Brutplatze bzw. sind
standigen Stérungen durch Bewegungsunruhe und Verkehr ausgesetzt.

In ca. 200 m Entfernung dstlich zum Vorhabenbereich ist ein Vorkommen der Schleiereule
bekannt. Der Klarlweiher ca. 350 m sidwestlich des Plangebietes wird als Jagdrevier
ebendieser vermutet. Die Bebauung des Vorhabengebietes hat auf das Jagdrevier der
Schleiereule und dessen Erreichbarkeit angesichts der bestehenden offenen Landschaft
zwischen der Stéatte des Vorkommens und dem angenommenen Jagdrevier allerdings keine
negativen Einflisse.

Das Vorkommen von Vogelarten der offenen und halboffenen Kulturlandschaft (z.B.
Feldlerche, Feldschwirl, Goldammer, Wiesenschafstelze, Rebhuhn, Wachtel, Baumpieper)
ist innerhalb des Geltungsbereichs aufgrund der bestehenden hohen Verkehrsbelastung auf
der vorbeifihrenden Staatsstrale bzw. der Minchner StraRe unwahrscheinlich, da das
Plangebiet zusatzlich durch die Kulissenwirkung der vorhandenen Bebauung als Habitat fir
Offenlandarten beeintrachtigt wird.

A54.6 Fazit

Die Prufung hat ergeben, dass durch das geplante Sondergebiet Verbotstatbestande gem.
§ 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfiillt sind.

AS55 Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten. Altlasten und schadliche
Bodenveranderungen sind nicht bekannt. Zudem liegt es au3erhalb amtlich festgesetzter
Uberschwemmungsgebiete.

A5.6 Immissionsschutz

Haimhausen befindet sich im Einflugbereich des Munchner Flughafens. Das Plangebiet liegt
jedoch auf3erhalb des im Regionalplan ausgewiesenen Larmschutzbereiches 2 zur Lenkung
der Bauleitplanung des Flughafens Miinchen.

AB57 Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehérde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. BayDSchG wird hingewiesen:

= Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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= Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

A.5.8 Nachrichtliche Ubernahmen
Bauverbot

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schlief3t den Bereich der Freien Strecke der St
2339 im Abschnitt 250 Station 6, 550 ein. Entlang der freien Strecke von Staatsstraf3en gilt
gemald Art. 23 BayStrWG fir bauliche Anlagen bis 20 m Abstand vom &ufReren Rand der
Fahrbahndecke Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung
dargestellt.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemal Art. 23 BayStrWG innerhalb der
Anbauverbotszone unzulassig. AulRerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen,
dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird (8 33 StVO i.V.m. 8 1 Abs. 6 Nr.
9 BauGB). Anpflanzungen entlang der Staatsstrafe sind im Einvernehmen mit dem
Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Miinchen (Sachgebiet S15) vorzunehmen.

Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zu StaatsstrafRe 2339 sind nicht
zulassig.

Sichtflachen

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auf3er Zaunen neue Hochbauten nicht
errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune wie Stapel,
Haufen u.A. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande diirfen nicht angelegt
werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber der Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig
durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegen-
stande gelagert oder hinter stellt werden, wenn die diese Hohe lberschreiten. Dies gilt auch
fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der
StraRenbauverwaltung abzustimmen.

A.6 Planinhalt

Durch die Planung soll das Vorhaben zur Errichtung eines Lebensmitteleinzelhandels mit
Backshop und Café erméglicht werden. Aufgrund der geplanten erhdhten Versiegelung durch
Gebaude und Stellplatzflachen werden Festsetzungen zur effizienten und klimabewussten
Ausgestaltung getroffen.

A.6.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst mit ca. 0,9 ha die
Grundstlicke Fl.-Nr. 200/3, 1022 und 244/20 und Teilflachen der Grundstiicke Fl.-Nr. 196,
197, 200, 200/2, 200/5 und 196/1, jeweils Gemarkung Haimhausen.

A.6.2 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) gemaf § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Grofflachiger Lebensmitteleinzelhandel”. Zulassig ist die Errichtung
eines Verbrauchermarktes fir den Lebensmitteleinzelhandel mit einer Verkaufsflache von bis
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zu 1.200 mz einschlieBlich eines Backshops mit Café mit einer Verkaufsflache von bis zu 100
m? zuzuglich Café-/Verzehrflachen.

Zulassig sind ausschlief3lich Vorhaben, zu deren Durchfuihrung sich der Vorhabentrager im
Rahmen des mit der Gemeinde geschlossenen Durchfiihrungsvertragens verpflichtet.

A.6.3 Mal3 der baulichen Nutzung
In den Baugebieten betragt die Grundflachenzahl 85 vom 100 (GRZ 0,85).

Innerhalb des durch Planzeichen gekennzeichneten Baufensters A durfen Geb&ude eine
Hohe von 10 m, gemessen senkrecht an der Auf3enkante der Umfassungsmauer (roh),
bezogen auf die festgesetzte FertigfuRbodenoberkante (FFOK) von 491,75 m 1. NN, bis zum
oberen Abschluss der Wand (WH) bzw. bis zur Oberkante der Gebaude (OK), nicht
Uberschreiten. Die festgesetzte Hohe ermdglicht im Vorhabenplan dargestellte hohe
Fensterelemente zur besseren Nutzung von Tageslicht als Beleuchtung innerhalb des
Lebensmittelmarktes. Um am Ortseingang Haimhausens einen vertraglichen und
stadtebaulich ansprechenden Ubergang von der freien Landschaft zum Siedlungskorper zu
schaffen, wird von weiteren Geschossen oberhalb des Marktes abgesehen.

Innerhalb des Baufensters B und C sind Photovoltaik-Anlagen bis zu einer H6he von 6 m,
bezogen auf die festgesetzte Fertigfullbodenoberkante (FFOK) von 491,75 m 4. NN bis zur
Oberkante der baulichen Anlage (OK), zulassig.

Durch derartige Photovoltaik-Uberdachungen wird neben dem positiven Effekt der
dezentralen Energieversorgung eine zusatzliche Verschattung der versiegelten
Stellplatzflache ermdglicht. Dies mindert das Aufheizen der Flache bei Sonneneinstrahlung,
was sich wiederum positiv auf das Mikroklima auswirkt.

Nicht mit dem Hauptgebaude verbundene Nebenanlagen durfen eine Héhe von 4 m bezogen
auf die endgliltige Gelandeoberflache am jeweiligen Standort nicht Gberschreiten.

Abweichend davon darf die Oberkante von gebaudeunabhangigen Werbeanlagen
(Werbepylone) eine Héhe von 6 m bezogen auf die endgiiltige Gelandeoberflache am
jeweiligen Standort nicht tGberschreiten.

A6.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mittels Baugrenzen gemaR 8§ 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. GemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO
keine Anwendung.

Durch die Lage der Baugrenzen wird eine Uberschreitung der in der Satzung der Gemeinde
Haimhausen Uber abweichende Mafe der Abstandsflachentiefe in der Fassung vom
14.01.2021 geltenden Maf3e ermdglicht. 8 2 der Satzung setzt ein von der Bayerischen
Bauordnung abweichendes Abstandsflachenmal von 0,8 fest, mindestens jedoch 3 m.

Im ndrdlichen Bereich des Sondergebietes betragt der Abstand zwischen Baugrenze und der
Grundstiicksgrenze zur benachbarten Verkehrsflache 1,2 m. GemafR Art. 6 Abs. 2 Satz 2
BayBO dirfen Abstandsflachen auch auf 6ffentlichen Verkehrs-, Griin- und Wasserflachen
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liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte. Da sich diese Mitte in 6,3 m Entfernung zur Baugrenze
befindet, Uberragt die Abstandsflache bei 0,8 H und einer maximalen Gebaudehdhe von 10 m
die Mitte der angrenzenden Verkehrsflache um 1,7 m.

Ahnliches gilt im stidéstlichen Teil des Geltungsbereiches nahe dem FuR- und Radweg der
Kreisverkehrsflache. Der Abstand zwischen Baugrenze und Grundstiicksgrenze betragt hier
im geringsten Fall nur 0,3 m. Aufgrund der Aufweitung der Verkehrsflache entlang des
Kreisverkehrs fur Begleitgriin, Ful3- und Radweg wird die Mitte der angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflache dabei nicht erreicht bzw. nicht Gberschritten.

Von den Reglungen der Abstandsflachensatzung der Gemeinde Haimhausen bleiben geméan
8§ 3 der Satzung abweichende, in Bebauungsplanen festgesetzte Abstandsflachen unberihrt.

Die allgemein geltenden Vorgaben der Bayerischen Bauordnung sehen ein geringeres
Abstandsflachenmal’ von 0,4 H vor, um ausreichende Belichtung, Beliiftung und Brandschutz
zu gewahrleisten. Da die Abstandsflachen der Planung bei einem Malf3 von 0,4 die Mitte der
Verkehrsflache nicht tberschreiten wiirde und durch die Planung des Sondergebietes zur
Nahversorgung ein Mehrwert fiir die Gemeinde und deren Umgebung erméglicht werden soll,
erachtet die Gemeinde Haimhausen eine Abweichung von den Maflen der eigenen
Abstandsflachensatzung entsprechend § 4 der Satzung als vertretbar.

AulRerhalb der Baugrenzen sind die folgenden baulichen Anlagen ausschliefZlich innerhalb
der als Flachen fur Nebenanlagen und Stellpléatze festgesetzten Flachen zuldssig: Kfz-
Stellplatze, Unterstande far Einkaufswagen, Stellplatze far Fahrrader,
Aktionsverkaufsflachen sowie sonstige zur Versorgung und Nutzung der Gebaude
erforderliche untergeordnete Anlagen.

Die Errichtung der zulassigen gebdudeunabhangigen Werbeanlagen ist auch aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundsttickflachen zulassig.

A.6.5 Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO
Décher

Dachflachen sind als Flachdacher mit einer Dachneigung von max. 5 Grad auszubilden.
Untergeordnete Décher (z.B. Vordacher, Eingangsiiberdachungen, Uberdachungen von
Einhausungen) kénnen in anderen Dachneigungen und Dacheindeckungen erfolgen.

Der Firstverlauf ist Uber die Gebaudelangsseite auszubilden.
Fassaden

Fassadenmaterialien und —anstriche in greller oder stark reflektierender Ausfertigung sind
unzuldssig. In Kapitel A.6.9 Griinordnung werden weitere Festsetzungen zur Begriinung von
Fassaden getroffen.

Werbeanlagen

Blinkende oder neonfarbene Werbeanlagen sind nicht zulassig.
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Innerhalb des Baugebietes ist ein Werbepylon zuldssig.

A.6.6 Stellplatze

Die Anzahl der Stellplatze ist entsprechend der Satzung der Gemeinde Haimhausen tber die
Herstellung und Ablésung von Stellplatzen und Garagen fur Kraftfahrzeuge sowie von
Abstellplatzen fur Fahrrader in der Fassung vom 15.12.2022 herzustellen.

Zur Dimensionierung der jeweiligen Flachen ist die geltende Satzung der Gemeinde
Haimhausen Uber die Herstellung und Ablésung von Stellplatzen und Garagen fir
Kraftfahrzeuge sowie von Abstellplatzen fur Fahrrader (aktuelle Fassung vom 15.12.2022)
einzuhalten. Pro Fahrradabstellplatz ist eine Mindestflache von 1,5 m? vorzusehen. Bei
Aufstellung von Ordnungssystemen kann die Flache unterschritten werden, wenn eine
benutzergerechte Handhabung der Fahrrader nachgewiesen wird. Fahrradabstellplatze bzw.
-anlagen missen den Anforderungen der DIN 79008 in der jeweils gultigen Fassung
entsprechen.

A.6.7 Immissionsschutz

Im Rahmen einer Schallimmissionsprognose (goritzka akustik, Ingenieurbdro fur Schall- und
Schwingungstechnik, Projekt-Nr. 5913 vom 07.03.2023, im folgenden goritzka akustik 2023)
wurde die der geplanten gewerblichen Anlage zuzuordnende Schallimmissionsbelastung
(Beurteilungspegel) an den relevanten Immissionsorten (Abbildung 3: Verortung von
Emittenten des Vorhabens, goritzka akustik 2023, Bild 2 S. 42, entspricht Nebenkarte
Immissionsschutz der Planzeichnung) rechnerisch ermittelt.

Legende
[ ] umgebende Bebauung
[ vollversorger
Einhausung
Emittenten:
Parkplatz (P1/P2)
Einkaufswagen-Sammelbox (ES)
] Lkw-Befriebsgerausch (BG1)
Lkw-Betriebsgerausch (BG2)
[J Lkw-Betriebsgerausch (BGM)
1 Warenumschlag (WU1/WU2)
[ Warenumschlag (WU3)
—— Lkw Fahrstrecke (T01)
=== Lkw Rangierstrecke (TO1_R)
—— Lkw Fahrstrecke (T02)
= Pkw Fahrstrecke (P-Zu)
Pkw Fahrstrecke (P-Ab)
Lkw-Kiihlaggregat (KA)
luft- und klimatechnische Aggregate (LA)
Lkw-Druckluft (E1)
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Co. o
Kumpfmihler Strafie 5 Handelsplatz 1
93047 Regensburg 04319 Leipzig

Abbildung 3: Verortung von Emittenten des Vorhabens, goritzka akustik 2023, Bild 2 S. 42

Die Berechnungsergebnisse weisen aus, dass bei dem im Gutachten ausgewiesenen
Emissionsansatz, die Immissionsrichtwerte (IRW) in den Beurteilungszeitraumen tags und
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nachtsl (Lufttechnik) unterschritten werden.

Im Beurteilungszeitraum nachts2 (Lkw-

Anlieferung Rampe) und nachts3 (Lkw-Anlieferung Eingang/Béacker) werden die IRW an dem

geplanten Wohngebiet Gberschritten.

Hintergrund: WMS-Server "WMS BY DOP80 & Bauleitplane Bayern (Umringe)"
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Bei normalem Betrieb sind kurzfristige Geréauschspitzen, welche den Immissionsrichtwert
tags um mehr als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) Uberschreiten, nicht zu
erwarten.

Maflnahmen organisatorischer Art, um die Gerdausche des An- und Abfahrtverkehrs zu
vermindern, sind nicht angezeigt. Fur die Fahrgassen des Parkplatzes wurde eine
Asphaltoberflache zum Ansatz gebracht. Sollte davon abgewichen werden, ist dies aus
schalltechnischer Sicht zu prifen

Folgende Festsetzungen zur Einhaltung der Immissionswerte werden getroffen:

Der Rampentisch selbst sowie die Anlieferungszone ist dreiseitig geschlossen mit Dach und
einem Rolltor vorzusehen. Die resultierende Schallddmmung der Bauteile ist mit R'w,res =
25 dB zu beriicksichtigen. Wéahrend der Verladetétigkeiten ist das Rolltor geschlossen zu
halten.

Alle Anlagenteile sind entsprechend des Standes der Technik auszufihren (z.B. feste
Regenrinne, abgestrahlte einzeltonfreie Schallspekiren oder keine ,klappernden®
Fahnenmasten).

Das abgestrahlte Schallspektrum klima- und lufttechnischer Aggregate (zur Verortung siehe
Abbildung 3) muss entsprechend Stand der Technik einzeltonfrei sein. Weiterhin sind die in
der ausgewiesenen Schallleistungspegel (LWA) der Liftungsanlagen einzuhalten. Sollten
sich Anderungen in Bezug auf die Anzahl, Lage oder die Schallleistungspegel ergeben, so
ist mit dem Sachverstandigen Ricksprache zu nehmen. Sollte eine Nachtabsenkung der
Aggregate nicht mdglich sein, gilt der Nachtwert als Zielstellung fir den Ausrister.

Tabelle 1: Emissionsdaten luft- und klimatechnischen Aggregate (LA), tags/nachts. goritzka akustik 2023, S.21

Emittent Benennung Lwa mod tags | Lwa mod nachts
[dB(A)] [dB(A)]

1 2 3 4
LAO1 Verflissiger / Gaskuhler 70,0 68,0
LAO02 Warmepumpe 70,0 63,0
LAO3 Warmepumpe 70,0 63,0
LAO4 | Abluft (Wandlufter) 70,0 63,0
LAOS Zuluft (Wandlifter) 70,0 67,0
LA06 | AuRenklimagerat (Backshop) 70,0 70,0

Weitere MaRnahmen zu Betriebs- und Lieferzeiten werden Bestandteil des
Durchflihrungsvertrages zwischen der Gemeinde Haimhausen und dem Vorhabentrager:

Die Offnungszeiten kdnnen in der geplanten Zeit von 06:00 bis 20:00 Uhr umgesetzt werden
und die Marktanlieferung kann innerhalb der Zeit von 06:00 bis 22:00 Uhr stattfinden. Im
Beurteilungszeitraum ,Nacht® (22:00 bis 06:00 Uhr) ist die Anlieferung mit einem Lkw nicht
maoglich.

Landwirtschaftliche Emissionen

Erwerber, Besitzer und Bauherren der Grundstiicke im Plangebiet haben die
zulassigen ortspezifischen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen),
die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehen, unentgeltlich zu
dulden und hinzunehmen. Mit zeitweisen Emissionen wahrend der Erntezeit, der
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Bewirtschaftung der Flachen oder weiterem landwirtschaftlichem Fahrverkehr ist zu
jeder Tages- und Nachtzeit zu rechnen.

Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemafl? § 3 Nr. 5a BimSchG
vorhanden. Insofern sind gemaR 8 50 BimSchG hervorgerufene Auswirkungen
aufgrund von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gemal 8§ 3 Abs. 5d
BimSchG nicht zu erwarten.

A.6.8 Denkmalschutz

Die Planung befindet sich in siedlungsgunstiger Lage im Umfeld mehrerer bekannter
Bodendenkmaler (vgl. A.5.7). Bisher sind keine Bodendenkmaéler im Plangebiet bekannt,
weitere Bodendenkmaler sind diesen Umstanden nach jedoch anzunehmen.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist daher eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gemafl Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu
beantragen ist. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren
gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art. 7 Abs.
1 BayDSchG die archaologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die qualifizierte
Beobachtung des Oberbodenabtrags bei privaten Vorhabentragern, die die Voraussetzungen
des 8§ 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfullen, sowie Kommunen soweit méglich durch
Personal des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege begleitet; in den tbrigen Fallen
beauftragt das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege auf eigene Kosten eine private
Grabungsfirma. In  Abstimmung kann auch eine fachlich besetzte Untere
Denkmalschutzbehérde (Kreis- und Stadtarchaologie) tatig werden. Informationen hierzu
sind unter: www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/publikationen/denkmalpflege-
themen_denkmalvermutung-bodendenkmalpflege_2016.pdf zu finden.

Die erforderlichen MalRnahmen kdnnen abhangig von Art und Umfang der erhaltenen
Bodendenkmaler einen gréfReren Umfang annehmen und missen rechtzeitig geplant
werden. Sollte die archaologische Ausgrabung als Ersatz fiir die Erhaltung eines
Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung
zu bertcksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde).

Als Alternative zur archaologischen Ausgrabung kann in bestimmten Fallen eine
konservatorische Uberdeckung der Bodendenkmadler in Betracht gezogen werden. Eine
konservatorische Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes nur nach Abstimmung mit
dem BLfD zu realisieren. Vgl. zur Anwendung, Ausfilhrung und Dokumentation einer
konservatorischen Uberdeckung
www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/konservatorische_ueberd
eckung_bodendenkmaeler 2020.pdf

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege berat in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehtrde bei der Prifung alternativer Planungen unter denkmalfachlichen
Gesichtspunkten.
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Es wird den Grundstickseigentimern empfohlen, vor Bebauung oder Verduf3erung der
Grundstuicke eine archéologische Qualifizierung der Flache vorzunehmen.

A.6.9 Grunordnung

A.6.9.1 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Durch die Anpflanzung von Gehdlzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt und die
Landschaft verringert werden. Dank der Gehdlzvegetation kénnen in Siedlungsbereichen
bodennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und
Luftschadstoffe durch die Filterfunktion der Blatter gebunden werden. Durch die Gehélze
werden Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortshild auswirken, sondern
auch als Vernetzungselemente und Lebensraume fir Pflanzen und Tiere dienen.
Gehdlzpflanzungen sind daher als MafRnahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen
besonders geeignet.

Durchgrinung

Auf den Baugrundsticken ist je angefangener 500 m2 Grundsticksflache ein
standortgerechter Laubbaum oder 2 Straucher der Pflanzenlisten A bzw. B zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Standorte sind frei wahlbar.

Die Anpflanzung der Baume hat in der auf die Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode zu
erfolgen. Die Baume sind mit einem Dreibock zu verankern, dauerhaft zu erhalten und bei
Ausfall in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Strauchern festgesetzten Flache sind zusatzlich
mindestens 40 Straucher zu pflanzen. Die Straucher sind in Gruppe von 3-5 Gehdlzen zu
pflanzen. Zwischen den Strauchern ist ein Abstand von mindestens 1 m einzuhalten.

Abgangige Gehdlze sind in der jeweils darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Der
Wurzelraum ist vor Befahrung zu schitzen. Als Mindestpflanzqualitat fir Baumpflanzungen
gilt Hochstamm, 3-mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm. Fensterlose,
ungegliederte Fassaden und Fassadenteile in Richtung der angrenzenden Wohnbebauung
(Nordosten) sind mit schlingenden oder rankenden Pflanzen zu begriinen. Pro laufende 5 m
ist eine Pflanze mit einem Pflanzbeet von mindestens 1 m 2 vorzusehen. Benotigte
Rankhilfen sind auch auRRerhalb der Baugrenzen zuldassig. Rankhilfen dirfen bis zu 1m von
der Gebaudewand abgertckt sein. Empfohlen werden nicht auf Rankhilfe angewiesene
Pflanzen wie Hedera helix (Efeu) und Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein) oder
folgende Pflanzen, die Rankhilfen benétigen: Clematis (Wildformen Waldrebe), Lonicera
caprifolium (Jelangerjelieber), Wisteria sinensis (Glycinie).

Allgemein

Die grinordnerischen Maflinahmen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Baumaflinahmen umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild mdglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen
werden.
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Fir die PflanzmaRnahmen sind standortgerechte, heimische Geholze der Artenliste zu
verwenden. Die nachfolgenden Listen von Arten und Mindestpflanzqualitdten werden dazu
empfohlen.

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlielBungs- und
Stellplatzflachen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und
Krautern oder und auf mindestens 20 % der Flache mit standortgerechten Stauden oder
Laubgehdlzen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemaR DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein
Abstand von 2,5 m einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merk-
blatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der
Forschungsgesellschatft fiir StralRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Bodenschutz

Fur notwendige VerfillungsmalRnahmen und Geldndemodellierungen ist ausschlieflich
unbelastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und
belastetem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen.
Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Anderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und wieder zu verwerten.

Artenliste A: Baumpflanzungen
(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 16-18 cm)

Diese Baumarten eigenen sich gut fur die Begriinung von stark versiegelten Bereichen. Alle
sind vergleichsweise stadtklimafest.

Acer campestre ,Elsrijk” Feldahorn Sorte “Elsrijk”
Acer platanoides ,,Globosum* Kugel-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Catalpa bignonioides “Nana” Trompetenbaum
Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet‘Rotdorn

Fraxinus ornus Blumen-Esche

Gleditsia triacanthos ,Inermis*” Christusdorn

Prunus fruticosa 'Globosa’ Steppenkirsche

Pyrus communis Holzbirne

Sorbus aria Mehlbeere

Artenliste B: Strauchpflanzungen
(Mindestpflanzqualitat: (2x verpflanzt; Mindestgréf3e: 60-100 cm)

Berberis vulgaris Gemeine Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche
Cotoneaster integerrimus Gewohnliche Zwergmispel
Crataegus ssp. WeilRdorn
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Euonymus europaea Europdisches Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Lonicera nigra Schwarze Heckenkrische
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Rosa arvensis Kriechende Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix purpurea “Nana” Purpur-Weide

A.6.10  Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Die Eingriffsregelung verpflichtet die Eingriffsverursacher dazu, die Mdglichkeiten der Ver-
meidung zu prifen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. Da ein gesetzlich
vorgeschriebenes Bewertungsverfahren zur Beurteilung der Eingriffe fehlt, hat das
Bayerische Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen den Leitfaden zur
Eingriffsregelung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (Bayerisches
Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr, Stand Dez. 2021)* herausgegeben, der den
Gemeinden zur Anwendung empfohlen wird. Er dient einer fachlichen und rechtlich
abgesicherten Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Dieser Leitfaden ist
Grundlage fur die hier erarbeitete Bewertung.

Der aktuelle Zustand des Plangebiets wurde anhand der Bestandsaufnahme vor Ort und
Luftbildauswertungen eingestuft. Im Weiteren wurde mit Hilfe des Leitfadens ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft (Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und
Verkehr, Stand Dez. 2021)“ der zu leistende Ausgleich ermittelt.

Gebiete mit einer mittleren oder hohen Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild sind
vom Vorhaben nicht betroffen. Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von 9.280
m2. Die Sondergebietsflache einschliellich der Verkehrserschlielung nimmt nahezu die
gesamte Flache ein.

Kein Ausgleichsbedarf besteht fir die Flache der Miinchner Stral3e, die bereits vollstandig
versiegelt ist (2.253 m?2). Die ErschlieBungsstralRe wird zur Halfte mit bilanziert (617m?2). Die
andere Halfte der ErschlieBungsstralle wird im Bebauungsplan ,Wohnen am Kramer Kreuz*

' Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (2021): Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft. https://www.stmuv.bayern.de/themen/naturschutz/doc/leitf_oe.pdf [Zugriff: 08.07.2022]
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bilanziert. Zudem wird der festgesetzte Bereich zum Anpflanzen fir Straucher (238 m?) nicht
mitbilanziert, da hier keine Verschlechterung des Ausgangszustands zu erwarten ist.

Abbildung 6: Bilanzierung (griin-kein Ausgleichsbedarf; gelb-geringe Wertigkeit)

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensrdaume

. " Bewertung GRZ/Ein- Ausgleichs-
2

Bezeichnung Fldche (m*) \yp) griffsfaktor bedarf (WP)

A11 Acker, intensiv genutzt

V51Verkehrsbegleitgriin 6.59 3 0,85 15739

Summe 15.739

Summe Ausgleichsbedarf (WP) 15.739

Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt bei geringer und mittlerer Bedeutung nach den pauschalierten
Ansatzen 3 und 8, bei hoher Bedeutung nach Angabe der Biotopwertliste

A.6.11  Ausgleichsflache und AusgleichsmalRnahmen

Der Ausgleich wird auf Teilflachen der Flursticken 1693 sowie 465 und 466 Gemarkung
Haimhausen realisiert. Die bestehenden Baume und Straucher auf den Flurstiicken sind zu
erhalten und bei Ausfall, gleichwertig zu ersetzten.

Auf Flurstiick 1693 wird ein Sumpfwald angelegt, hierfiir sowie im Randbereich ein zwei- bis
dreireihiger gestufter Waldsaum, dieser ist soweit moglich buchtig zu pflanzen. Es sind
autochthone Geholze zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Sind keine autochthone
Geholze verfiugbar, missen forstlich zertifizierte Geholze verwendet werden. Die Pflanzung
erfolgt in einem Abstand von 1,5 x 2m, bei gréf3eren Geholzen kann der Abstand auch 2 x 2
m entsprechen. Die Flache ist vor Wildverbiss mit einem Zaun zu schiitzen, welcher im
Nachhinein (nach ca. 5-6 Jahren) wieder entfernt werden muss. Weiteren Arten kdnnen in
Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde gepflanzt werden.

Es sind folgende Arten zu verwenden
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Populus alba
Betula pubescens
Betula humilis
Betula pendula
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Alnus glutinosa
Alnus incana
Sambucus nigra
Salix purpurea
Salic alba

Sorbus aucuparia
Quercus robur
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Silber-Pappel
Moor-Birke
Strauch-Birke
Hange-Birke
Berg-Ahorn
Hainbuche
Schwarz-Erle
Grau-Erle
Schwarzer Holunder
Purpur-Weide
Silber- Weide
Vogelbeere
Stiel-Eiche

Roter Hartriegel
Européische Hasel

Auf FI.Nr. 466 und 465 wird ein artenreicher Krautsaum angelegt, hierfir ist die Flache zu
pfligen und mit einer Saatgutmischung anzusaen. Hierflr soll die Ufersaum - Mischung von
Rieger Hoffmann oder ahnliches verwendet werden. Es ist regionales Saatgut des
Ursprungsgebiets 16 zu verwenden.

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume

Prognosezustand nach BNT-

Ausgangszustand nach BNT-Liste Ausgleichsmalinahme

Liste
E £
[} ~ <] 0o
o = c
£ = — s £
o wn
S £ 5 & 2
= s » 2 5
(7] c 5 g’o ©
H = t o w0
(7] n Q ‘B 7))
[-2] [ 3 ] =}
2 = = <
Code Bezeichnung Code Bezeichnung & Fliche =
(FllNr 1693) A1l Acker, intensiv genutzt 2 L433 Sumpfwalder 13* 1.100 11 12.100
2 Artenreicher
(FI.Nr.465/ A12  Acker, intensiv genutzt 2 K133 11 405 9 3.645
466) Staudenflur

15.745

Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten

Bilanzierung

Summe Ausgleichsumfang 15.745
Summe Ausgleichsbedarf 15.739
Differenz 6

* ggf. unter Berucksichtigung Timelag ; fir den Sumpfwald 1 Wertpunkt Abzug
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A.6.12 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
A.6.12.1 Verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet wird Uber eine Zufahrt von der Miinchner Stral3e erschlossen. Die interne
ErschlielBung des Plangebietes erfolgt Gber neu anzulegende Verkehrsflachen.

Sichtdreiecke sind von jeglichen Sichthindernissen in Hohen tber 0,8 m freizuhalten. Dies
gilt auch fir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind
mit der Strallenbauverwaltung abzustimmen.

A.6.12.2 Stromversorgung, Kommunikation
Ein Anschluss an die drtliche Stromversorgung ist maglich.

Der Bestand und Betrieb vorhandener Telekommunikationslinien muss gewahrleistet bleiben.
Gdf. erforderliche Anderungen sind mit dem jeweiligen Leitungstrager abzustimmen.

A.6.12.3 Wasserversorgung

Ein Anschluss an die drtliche Wasserversorgung ist méglich.

A.6.12.4 Abwasserbeseitigung, Entwasserung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Schmutzwasser wird in den
bestehenden Schmutzwasserkanal eingeleitet.

Zur Einschéatzung der Versickerungsfahigkeit innerhalb des Plangebietes und daraus
folgenden Versickerungsmaoglichkeiten liegt eine Untersuchung der Geomole GmbH,
Oldenburg, vom 18.04.2023 vor, die als Grundlage fir die Niederschlagsentwéasserung des
Vorhabengebietes herangezogen dient (siehe Anlage zur Begrindung).

Auf den privaten Grundsticksflachen anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser ist
auf dem jeweiligen Grundstiick zuriickzuhalten, zu versickern und darlber hinaus mit einem
Drosselabfluss von maximal 13 I/s in den gemeindlichen Niederschlagsentwasserungskanal
einzuleiten. Konkrete MalBnahmen zur Entwéasserung sind dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan des Vorhabentragers zu enthehmen. Dieser sieht unter anderem eine
Versickerungsrigole im Bereich der Stellplatzflache vor.

Regenwassersammelbehélter (z.B. Zisternen) sind nach DWA A-138 und mindestens fir ein
10-Jahriges Regenereignis dimensioniert mit einem Uberlauf auszustatten. Der Ab- und
Uberlauf darf nicht an den Regen- oder Schmutzwasserkanal angeschlossen werden. Als
Ruckhalteanlagen zur Verminderung der Abflussverscharfung im Sinne des DWA-M 153 in
Verbindung mit den Arbeitsblattern DWA-A 102 u. 102-2 dirfen Zisternen nicht angerechnet
werden.

Beim Bau von Grauwasseranlagen besteht neben der Vorlage im Zuge des Bauantrags eine
Meldepflicht gegeniiber dem Gesundheitsamt. Die Anlagen missen der DIN 1988 bzw. EN
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1717 in der jeweils zum Stand der Antragsstellung aktuellen Fassung entsprechen und nach
den jeweils aktuellen Regeln der Technik ausgefiihrt werden. Die Anlagen sind von einem
autorisierten Fachbetrieb abzunehmen.

Oberflachenwasser von privaten Grundstticken darf der Staatsstraf3e nicht zugefuhrt werden.

Permanente Grundwasserabsenkungen kdnnen grundsétzlich nicht befiirwortet werden. Die
vorubergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wéhrend der
Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 BayWG. Bei einer ggf. erforderlichen
Bauwasserhaltung wahrend der Bauzeit ist vorab eine wasserrechtliche Erlaubnis geman Art.
70 BayWG einzuholen.

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter
M 153 und Arbeitsblatt A 138, im jeweils aktuellen Stand zur Antragsstellung, zu bemessen.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber belastete Auffiillungen ist nicht zulassig.

Kontaminierte Auffillungen im Bereich von evtl. geplanten Versickerungsanlagen sind
entsprechend den Sickerwegen vollstandig auszutauschen und ordnungsgemal zu
entsorgen.

Die Z0-Werte der LAGA - Boden sind dabei einzuhalten. Dies ist durch Sohl- und
Flankenbeprobungen zu belegen. Der Parameterumfang ist mit dem Wasserwirtschaftsamt
Munchen im Vorfeld abzustimmen.

Des Weiteren sind gegebenenfalls die ATV-Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu
bericksichtigen. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die aktuell geltenden
gesetzlichen Vorschriften und technischen Regeln zu beachten.

A.6.12.5 Abfallbeseitigung

Die geltenden Vorgaben fur Wege und Anlagen zur Abfallentsorgung DGUV sowie der
Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfallen des
Landkreises sind zu beachten.

A.6.12.6 Brandschutz

Im Rahmen der Bauplanung und Bauausfihrung muss der abwehrende Brandschutz
sichergestellt werden.

Einhaltung der Hilfsfristen nach Nr. 1.1 VollzBekBayFwG

Die Hilfsfrist von maximal 10 Minuten ist sichergestellt. Die Entfernung zur Feuerwache der
freiwilligen Feuerwehr Haimhausen betragt ca. 1 km. Die Anfahrtszeit betragt ca. 2 min.

Loschwasserversorgung

Die Gemeinden haben in den Grenzen I|hrer Leistungsfahigkeit notwendige
Ldschwasserversorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten (Art. 1 (2) Satz 2
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BayFwG). Der Grundschutz durch das Hydrantennetz fir die Gesamtheit des Baugebietes
ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 vom 25.04.1994 des Bayer. Landesamt fir Wasserwirtschaft
und nach den Techn. Regeln des Deutschen Vereins fir Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W405 auszubauen.

Die ausreichende Versorgung mit Loschwasser wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung
bericksichtigt. Der nachstgelegene Hydrant in der Minchner Strale 40 wurde am
17.01.2023 in Anlehnung an DVGW W405 gepriift. Dabei wurde eine Loschwassermenge
von 1600 I/min klassifiziert.

Erschlieung fur Feuerwehreinsatze

Die offentliche Verkehrsflache ist so anzulegen, dass hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren
werden kdnnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t (10 t Achslast) ausgelegt
sein. Hierzu wird auf die Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken" aus der
Liste der als technische Baubestimmungen eingefiihrten technischen Regeln verwiesen. Die
Vorgaben sind im Rahmen der ErschlielBungsplanung beriicksichtigt.

Die Geb&aude im Plangebiet sind in einem Abstand von hdchstens 50 m von der offentlichen
Verkehrsflache erreichbar.

A.6.13 Flachenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flachennutzung Flache Anteil

Sondergebiet Lebensmitteleinzelhandel 5.744 mz 62 %

Offentliche StraRenverkehrsflache 3.537 mz 38 %

Flache Vorhabenbereich 5.796 m? 62 %

Flache gesamt 9.280 m?2 100 %
A.7 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch das Aufstellen des Bebauungsplans und der damit einhergehenden Bebauung von
bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen ergeben sich Auswirkungen auf die
verschiedenen Schutzgter.

A71 Boden und Wasser

Durch die Bebauung im Plangebiet kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung des
Bodens. Infolgedessen entsteht ein Verlust von Bodenfunktionen und einer Veranderung des
Wasserhaushaltes. Diese Auswirkungen sind in Kapitel B Umweltbericht dargestellt und im
Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffs-/Ausgleichsregelung ausgeglichen.
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A.7.2 Verkehr und Larm

Infolge der Bebauung des Plangebietes kann es zu einer Steigerung des
Verkehrsaufkommens und damit zu erh6hten Immissionen kommen. Die langfristigen
Auswirkungen auf den Verkehr kdnnen jedoch aufgrund der Grol3e des Baugebietes und der
guten verkehrlichen Anbindung als vertretbar eingestuft werden, auch im Zusammenhang mit
der Realisierung des nordlich geplanten Wohn- und Mischgebietes. Beide Plangebiete
werden Uber eine gemeinsame Zufahrt von der Miinchner StralRe aus erschlossen. Um die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der angrenzenden Miinchner Strafle zu
gewabhrleisten, wird eine Linksabbiegerspur ausgebildet.

B Umweltbericht

B.1 Einleitung

In der Gemeinde Haimhausen besteht aufgrund ihrer Lage in der Umgebung des
Verdichtungsraums von Minchen eine anhaltende Nachfrage nach Nahversorgung.

B.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplanes ist die Befriedigung der bestehenden Nachfrage nach
Nahversorgungseinrichtungen. Dazu soll im Suden des Hauptortes Haimhausen auf einer
derzeit groRtenteils landwirtschaftlich genutzten Flache angrenzend an die bestehende
Wohnbebauung neuer Lebensmitteleinzelhandel entstehen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst mit ca. 0,9 ha die
Grundstiicke Fl.-Nr. 200/3, 1022 und 244/20 und Teilflachen der Grundstiicke FIl.-Nr. 196,
197, 200, 200/2, 200/5 und 196/1, jeweils Gemarkung Haimhausen.

Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) gemaf § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Grol¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel”. Zuldssig ist die Errichtung
eines Verbrauchermarktes fir den Lebensmitteleinzelhandel mit einer Verkaufsflache von bis
zu 1.200 m2 einschlieB3lich eines Backshops mit Café mit einer Verkaufsflache von bis zu
100 mz2 zuzlglich Café-/Verzehrflachen.

Zur Minimierung der entstehenden Eingriffe sind die Mal3Bnahmen der Griinordnung zu
realisieren (s. Kap. A 6.8).

Fur den Bebauungsplan ist eine Umweltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB durchzufthren und
ein Umweltbericht gemaR § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB zu erstellen.

B.1.2 Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Berticksichtigung

B.1.2.1 Ziele aus Fachgesetzen

Fur den vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrelevanten Ziele der aufgefiihrten
Fachgesetze, jeweils in der aktuellen Fassung, folgendermalen berticksichtigt:
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= BauGB
insbesondere (Belange des Umweltschutzes), 8§ la (Ergdnzende Vorschriften des
Umweltschutzes), 8§ 2 Abs. 4 (Umweltprifung) und § 2a i.V.m. Anlage 1 (Umweltbericht):

- Prifung der Auswirkungen auf Belange des Umwelt- und Naturschutzes, der
Landschaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7) durch vorliegenden Umweltbericht

- Dokumentation mdglicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie deren Vermeidung und
Kompensation als Grundlage fiir die gemeindliche Abwéagung

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und Mal3nahmen fir den Ausgleich

= BNatSchG
insb. § 14 i.V.m. § 15 (Eingriffsregelung), 88 20-33 (Schutz bestimmter Teile von Natur
und Landschaft), § 39 (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und § 44
(Artenschutz) sowie

BayNatSchG

insb. Art. 4 (Grinordnungsplane), Art. 16 (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile),
Art. 19 (Biotopverbund-, Arten- und Biotopschutzprogramm) und Art. 23 (Gesetzlich
geschutzte Biotope)

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MaRBnahmen fir den Ausgleich und
Festsetzung grunordnerischer Maf3nahmen zur Minimierung von Eingriffen in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild

- konfliktarmer Standort, da hauptsachlich Bereiche mit geringer Bedeutung fiir Natur
und Landschaft von der Planung betroffen sind

- Flachen mit hoherer naturschutzfachlicher Wertigkeit werden nicht in Anspruch
genommen

- Es sind bei der Umsetzung der Bauleitplanung keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestéande zu erwarten.

- Es sind bei der Umsetzung der Bauleitplanung keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestéande zu erwarten.

- Keine Betroffenheit geschiitzter Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschitzter
Biotope durch die Planung

* BImSchG
insb. i.V.m. der sechzehnten Verordnung =zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (16. BImSchV) der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1
(Larmimmissionen)

- Wahl eines konfliktarmen Standortes, in ausreichender Entfernung zu groReren
StralRen oder Anlagen, die Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen emittieren oder Veranderungen der natlrlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Rul3, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe verursachen
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= BBo0dSchG
insb. 88 4-10 (Grundsatze wund Pflichten zur Vermeidung schadlicher
Bodenverunreinigungen)

- Vermeidungsmafinahmen, um schéadliche Bodenveranderungen zu minimieren, z.B.
Begriinung nicht tberbauter Grundsticksflachen und Gehélzpflanzungen

= WHG
insb.  Abschnitt 4 ,Bewirtschaftung des Grundwassers® (Entwasserung/
Niederschlagswasserbeseitigung)
sowie
Bayerisches Wassergesetz

- Wahl eines Standortes, an dem keine Oberflachengewasser betroffen sind oder direkt
beeintrachtigt werden kénnen

- Festsetzung von Vermeidungsmaflnahmen, um nachteilige Veréanderungen der
Gewassereigenschaften, insb. des Grundwassers, zu minimieren; z.B.
Niederschlagsversickerung auf dem Grundstuck Uber die belebte Bodenschicht und
Verwendung versickerungsfahiger Belage

= BayDschG
- Wabhl eines Standortes, an dem keine Bau- und Bodendenkmaler betroffen sind

- Hinweis auf Vorgehensweise beim Auffinden von Denkmaélern

B.1.2.2 Natura-2000-Gebiete

Es Dbefinden sich keine Natura-2000-Gebiete innerhalb oder im Umfeld des
Planungsgebietes. Eine Beeintrachtigung ist auch in Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete mit anderen Planen oder Projekten unwahrscheinlich.

B.1.2.3 Weitere Schutzgebiete

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (88 23-30 BNatSchG) oder des Wasserrechts
(Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) sowie gesetzlich geschiitzte und/oder
amtlich kartierte Biotope befinden sich nicht im raumlich-funktionalen Umfeld des
Plangebietes und werden daher durch die Planung nicht berihrt.

Die nachstgelegenen, amtlich kartierten Biotope liegen ca. 250 m siudwestlich des
Plangebietes im Umfeld des Klarlweihers.

B.1.2.4 Landesentwicklungsprogramm/Regionalplan Minchen

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans Miinchen sind
ausfihrlich in der stadtebaulichen Begriindung (siehe Kap. A.5.1.1) beschrieben und werden
mit der vorliegenden Planung berticksichtigt.

Das Gebiet befindet sich laut Regionalplan in einem zur Siedlungsentwicklung festgesetzten
Bereich.
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B.1.2.5 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Haimhausen stellt den Geltungsbereich
des Bebauungsplans als Flache fur die Landwirtschaft dar. Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB geéandert.

B.1.2.6 Sonstige Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich nach dem ABSP des Landkreises Dachau innerhalb der
naturraumlichen Einheit ,Donau-Isar-Hugelland“ (062-A). Es liegt aul3erhalb von
Schwerpunktgebieten des Naturschutzes.

B.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Bestandes

B.2.1 Schutzgut Flache

Die Bundesregierung hatim Jahr 2016 in der ,Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie® festgelegt,
dass die Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum
Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag begrenzt werden soll.

Nach Angaben des Bay. Umweltministeriums betragt der aktuelle Flachenverbrauch in
Bayern 10 ha pro Tag (2019) oder etwa 3 m? pro Einwohner und Jahr. Die Entwicklung der
Siedlungs- und Verkehrsflachen verlduft damit deutlich dynamischer als die
Einwohnerentwicklung.

Die Flache der Gemeinde Haimhausen betragt etwa 2.693 ha, davon sind etwa 10,7 % (289
ha) Siedlung- und Verkehrsflache, die sich untergliedern in Wohnbauflache mit 92 ha,
Industrie- und Gewerbeflache mit 19 ha und Verkehrsflache mit 92 ha (BayLfSt, Statistik
kommunal).

Der vorliegende Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 9.280 m2. Derzeit sind im
Planungsgebiet im geringem Mal3e Versiegelungen vorhanden, es handelt sich tiberwiegend
um landwirtschaftlich genutzte Flachen handelt.

Bezlglich der Funktion und Wertigkeit der Flache fur die einzelnen Schutzgiter siehe
nachfolgende Kapitel.

B.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Planungsgebiet ist gepragt durch eine derzeitige Ackernutzung. Es verfligt somit Gber
eine relativ artenarme Vegetation, welche durch die anthropogene Nutzung stark gepragt ist.

Der Geltungsbereich ist nicht Bestandteil des Uberortlichen Biotopverbundsystems des
Regionalplans Minchen, zu dem die Biotopverbundachsen ,Ampertal® nordwestlich und
.Moosach-Freisinger Moos" sudostlich gehdren.

Fur die landwirtschaftlichen Nutzflachen im Geltungsbereich und die angrenzenden Flachen
liegen derzeit keine detaillierten faunistischen Hinweise vor.

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen typischer, heimischer Tiere der Feldflur
wahrscheinlich. Dazu zahlen beispielsweise Rehe, Fichse, verschiedene Greifvdgel und
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Marderarten, Ringeltauben, Krédhen sowie Feld- und Wihimause. Das Vorkommen seltener
Arten, wie z.B. dem Feldhasen sowie Feldlerchen, ist nicht vollig ausgeschlossen.

Die artenschutzrechtlich relevanten Tierarten wurden in der Artenschutzrechtlichen Prifung
in Kapitel A.5.4 behandelt.

Durch die Néhe zur bestehenden Staatsstrale und den Siedlungsgebieten bestehen
Vorbelastungen fiir das Schutzgut. Aufgrund der VerkehrsstraRen kommt es zu Stérungen in
Form von Larm, Vibrationen und Schadstoffeintragen, die sich auf die Tier- und Pflanzenwelt
im Vorhabenraum auswirken kénnen. Zudem wird die Flora und Fauna im Planungsgebiet
durch den Einsatz von Diunge- und Pflanzenschutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen
Nutzung beeintrachtigt.

Das Planungsgebiet ist fiir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich in der geologischen Einheit Hangendserie, Sand. Als Bodentyp
herrscht im Planungsgebiet ,Fast ausschliel3lich Braunerde aus (kiesfiuhrendem) Lehmsand
bis Sandlehm (Molasse), verbreitet mit Kryolehm (Lésslehm, Molasse)(48a) vor.

Der Boden ist durch die land- und forstwirtschaftliche Nutzung vorbelastet. Beispielsweise
fuhrt das Befahren mit schwerem Gerat zu Verdichtungen. Auch der Einsatz von Dunger und
Pestiziden wirkt sich auf den Bodenhaushalt aus. Es ist davon auszugehen, dass die
Bodenfunktionen durch die intensive Bewirtschaftung teilweise eingeschrankt sind.

Weiterhin kommt es zu Schadstoffemissionen (Reifenabrieb, Streusalz, etc.) durch den
Verkehr auf der benachbart befindlichen St2339 und die Minchner Stral3e, die in das
Planungsgebiet eingetragen werden.

Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von mittlerer Bedeutung.

B.2.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich weder Flie3- noch Stillgewasser. In der allgemeinen
Baugrunduntersuchung des Buros Krauss & Coll. Geoconsult GmbH Co. KG (2001) wurden
Grundwasserstande zwischen 4,80 und 6,10 unter GOK gemessen.

Durch den Einsatz von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen
Nutzung kann es zu Schadstoffeintragen in das Grundwasser kommen. Von den
umliegenden StraRen kann das im Winter verteilte Streusalz z. B. Gber Sprihnebel in den
Vorhabenraum eingetragen werden.

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Aufgrund der geringen GroRe des Planungsraumes ist dieser fir die Kalt- und
Frischluftproduktion kaum von Bedeutung. Uber den groRen, vegetationsbedeckten
Ackerflachen kann sich zwar Kaltluft bilden, diese kann jedoch aufgrund der geringen
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Gelandeneigung nicht in thermisch belastete Siedlungsgebiete abflieRen. Fir die
Frischluftproduktion spielen die Ackerflachen im Vorhabenraum kaum eine Rolle.

Eine Vorbelastung besteht durch den temporéren Eintrag von Staub sowie Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen Nutzung.

Durch die Nahe zur St2339 sind lufthygienische Vorbelastungen im Planungsgebiet
vorhanden.

Das Planungsgebiet ist fliir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Gelande ist weitgehend eben. Die Freiflache innerhalb des Vorhabenraums wird durch
keine landschaftlich reizvollen Strukturen wie Baume oder Hecken bereichert. Die
Ackerflache wirkt landschaftlich ausgeraumt.

Entlang der St2339 befindet sich eine Allee die Ortsbildpragend ist. Diese befindet sich
aul3erhalb des Vorhabengebiets.

Die Umgebung des Plangebietes ist gekennzeichnet durch die angrenzende Bebauung. Eine
Vorbelastung besteht durch die St2339, die sudlich am Plangebiet vorbeifuhrt.

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

In diesem Schutzgut werden verschiedene Aspekte zusammengefasst:

= Objekte mit Bedeutung fur das kulturelle Erbe,
= Landwirtschaft und Forstwirtschaft,
= sonstige Sachguter (z. B. Jagd).

Als KulturgUter werden nach § 2 des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale (DSchG)
denkmalgeschiitzte bauliche Anlagen, Grinanlagen und Wasseranlagen behandelt. GemaR
§ 6 DSchG sind nicht nur die Anlagen selbst geschiitzt, sondern auch die Umgebung bzw.
deren Wirkungsraum stehen unter besonderen Schutz. Die land- und forstwirtschaftlichen
Flachen werden entsprechend ihrer wirtschaftlichen und kulturellen Bedeutung bewertet. Fur
die Untersuchungen wurden neben eigenen Beobachtungen die Daten des Landesamts fiir
Denkmalpflege verwendet.

Es befinden sich keine Baudenkmaler im Bereich des Plangebietes. Aulderdem sind keine
Bodendenkmaler bekannt.

Im oOstlichen Randbereich des Planungsgebiets befindet sich ein Wegkreuz welches zu
erhalten ist.

Fur dieses Schutzgut ist das Vorhaben von geringer Bedeutung.
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B.2.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung

Fur die landschaftsbezogene Erholung sind der Vorhabenraum selbst sowie das Umfeld nicht
geeignet. Entlang der St2339 befindet sich ein Ful3- und Radweg, welcher aufgrund der Lage
bereits vorbelastet ist.

Der Vorhabenraum ist fur das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.9 Wechselwirkungen

Soweit relevant sind die Wechselwirkungen bereits in den obigen Kapiteln bei den jeweiligen
Schutzgitern im Zuge der Bewertung der jeweiligen schutzgutspezifischen Funktionen
beschrieben.

B.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfuhrung der Planung

B.3.1 Wirkfaktoren

Mit dem geplanten Vorhaben gehen wahrend der Bau- und Betriebsphase Auswirkungen
unterschiedlicher Art auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i einher. Gemaf
Anlage 1 BauGB konnen diese direkter oder indirekter, sekundarer, kumulativer,
grenziberschreitender, kurz-, mittel-, langfristiger, standiger oder vortibergehender sowie
positiver oder negativer Art sein.

Zu prufen sind dabei unter anderem folgende Wirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Anlage 1
des BauGB:

= Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, soweit relevant einschlief3lich
Abrissarbeiten

» Nutzung natdrlicher Ressourcen (insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt), wobei soweit méglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser
Ressourcen zu berlcksichtigen ist

= Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

= Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihre Beseitigung und Verwertung

= Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch
Unfalle oder Katastrophen)

=  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme durch die mdgliche
Betroffenheit von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder durch die Nutzung
naturlicher Ressourcen

= Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (z.B. Art und Ausmall der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit des Vorhabens gegentber den Folgen
des Klimawandels

= eingesetzte Techniken und Stoffe
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Diese Wirkbereiche werden nachfolgend, bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter bzw.
Umweltschutzbelange, insoweit gepruft, wie es nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans in angemessener Weise mdglich ist.

B.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Innerhalb des Geltungsbereiches werden neue Verkehrsflachen sowie ein Sondergebiet
Lebensmitteleinzelhandel festgesetzt (GRZ = 0,85).

Hierbei handelt es sich um grof3flachige Versiegelungen. Die Flachenversiegelung verursacht
verschiedene Auswirkungen auf den Naturhaushalt, die in den nachfolgenden Kapiteln beim
jeweiligen Schutzgut erlautert werden.

B.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bei Realisierung der Planung geht die Vegetation in den kunftig Gberbauten Bereichen
vollstandig verloren. Der Verlust der vorhandenen Lebensraume durch die Nutzung als
Sondergebiet  Zweckbestimmung Lebensmitteleinzelhandel wird im  Zuge der
KompensationsmalRnahmen auf externer Flache ausgeglichen.

Durch die Bebauung werden bisherige Habitatstrukturen beseitigt. Die vorkommenden Arten
finden jedoch in der Umgebung Ersatzlebensraume.

Bau- und betriebsbedingt kann es zum Funktionsverlust oder -beeintrachtigungen von
Tierlebensraumen im ndheren Umfeld kommen, da Larm und optische Storeffekte auf die
Fauna einwirken. Zudem kann sich die StraRen-/Gebaudebeleuchtung auf die Tierwelt, wie
beispielsweise nachtaktive Fluginsekten und Végel, auswirken.

Die Durchgrinung des Gebietes bewirkt eine Minderung der Eingriffe fir das Schutzgut.

Die artenschutzrechtliche Prifung hat ergeben, dass keine Verbotstatbestdnde der
Realisierung der Planung entgegenstehen.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem geringen bis mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Im Zuge der Planrealisierung wird gewachsener, belebter Boden in einem Umfang von etwa
8.000 m2 in Anspruch genommen, der in seinen Funktionen als Filter, Pflanzen- und
Tierlebensraum, Produktionsgrundlage, fur die Wasserversickerung und -verdunstung sowie
die Klimaregulierung nicht ersetzbar ist. Mit einer Grundflachenzahl von 0,85 ist der
Versiegelungsgrad als hoch anzusprechen. Die beanspruchten Boden sind durch die
derzeitige landwirtschaftliche Nutzung bereits anthropogen berpragt.

Wahrend der Bauphase kann es zu zusatzlichen Belastungen des Bodens durch
Bodenverdichtung kommen. Durch die Versiegelung und Uberformung der fir die
ErschlieBung erforderlichen Verkehrsflachen und der baulich nutzbaren Flachen sind
unausweichlich Leistungseinbuf3en fir den Naturhaushalt gegeben.
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Werden bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder &hnlichen MalRnahmen Boden- und
Untergrundverunreinigungen angetroffen, die gesundheits-, luft- oder wassergefahrdend,
explosiv oder brennbar sind, so sind diese unverzuglich der zustandigen Unteren
Abfallwirtschaftsbehtrde anzuzeigen.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem erheblichen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Neuversiegelung von bisher unversiegelter Flache verringert die Filtermdglichkeit des
Oberflachenwassers durch die bewachsene Bodenschicht und hat somit negative
Auswirkungen fiir das Schutzgut Wasser. Die Versiegelung der Flachen im Baugebiet flhrt
auBerdem zu einer Reduzierung des Regenriickhaltes in der Landschaft sowie einer
eingeschrankten Versickerung und Grundwasserneubildung.

Entsprechend der  Festsetzungen der  Grinordnung ist  unverschmutztes
Niederschlagswasser innerhalb des Planungsgebietes lber die belebte Bodenschicht zu
versickern, wodurch die Auswirkungen auf das Schutzgut reduziert werden.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Uber den kiinftig versiegelten Bereichen kommt es zu einer Erhéhung der Lufttemperatur und
dementsprechend zu Auswirkungen auf das Mikroklima.

Wahrend der Bauarbeiten ist mit einer Zunahme der Luftbelastung durch Staub und den
Betrieb von Maschinen und Fahrzeugen zu rechnen.

Da es sich um keine fir die Kalt- und Frischluftentstehung oder den Luftabfluss relevanten
Bereiche handelt, sind weitere Beeintrachtigungen fir das Schutzgut nicht zu erwarten.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet wird einen Teilbereich des Ortsrandes von Haimhausen bilden. Der bisherige
Ortsrand ist durch Hausgarten und Wohnhéauser gepragt. Kunftig wird der neu entstehende
Einzelhandelbetrieb den Anblick der Ortschaft von der Landschaft aus kennzeichnen, wobei
die Einsehbarkeit durch Eingriinung eingeschrankt wird. Da die Bebauung nicht in Gebiete
eingreift, die fur das Landschaftserleben von wesentlicher Bedeutung sind, kommt es nicht
zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut, auch wenn es durch die Ausweitung der
bebauten Ortslage zu einer deutlichen Veranderung des Landschaftsbildes kommit.

Durch Umsetzung der grunordnerischen MaRnahmen wird sichergestellt, dass das
Sondergebiet eine angemessene und landschaftsvertragliche Durchgrinung erfahrt.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.

Gemeinde Haimhausen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz", Entwurf vom 27.04.2023
Begriindung mit Umweltbericht 40/51



B.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Voraussichtlich werden von der Planung keine Kulturguter oder sonstigen wertvollen
Sachguter betroffen sein. Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
aufgefunden, sind diese unverziglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unverédndert zu belassen (Art. 8 Abs. 2
BayDSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art 7 Abs. 1
BayDSchG).

Risiken fir das kulturelle Erbe konnen damit ebenfalls ausgeschlossen werden.

Durch den Entzug von landwirtschaftlichen Nutzflachen kommt es zu erheblichen
Auswirkungen auf Sachguter.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu keinem erheblichen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Geltungsbereiches kénnen voriibergehende
Larm- und Immissionsbelastungen durch den Maschinen- und Gerateeinsatz bzw. durch
temporaren, zusatzlichen Verkehr auftreten.

Durch die Planung bedingte, als vertraglich geltende La&rmemissionen werden durch erhgéhten
An- und Abfahrtsverkehr auftreten. Das vermehrte Verkehrsaufkommen verursacht
aul3erdem Luftschadstoffemissionen.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.10  Wechselwirkungen

Den grofRten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft stellt die hohe
Bodenversiegelung dar, die sich nicht nur auf die Schutzglter, sondern auch auf deren
Wechselbeziehungen zueinander auswirkt.
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Mégliche Wechselbeziehungen der Schutzgiter
infolge der Bodenversiegelung

Kultur- und Sachgtiter

Mensch und seine

Gesundheit Boden

Klima und Lufthygiene

Verlust der értlichen Artenvielfalt
Verlust von Trittsteinbiotopen

l Tiere und Pflanzen j | Landschaft |

Abbildung 7: Auswirkungen von Bodenversiegelung auf die Schutzgiiter und deren Wechselwirkungen
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B.3.11  Belange des technischen Umweltschutzes
Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmdéqglichen Luftqualitét

Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen sind durch die Einhaltung der giltigen
Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen zu minimieren.

Eine geringfugige Erh6hung von Luftschadstoffemissionen durch den Kfz-Verkehr lasst sich
nicht vermeiden.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Die Abfalle sind sowohl wahrend der Bauphase als auch im laufenden Betrieb sachgerecht
zu entsorgen.

Unbelastetes Niederschlagswasser wird soweit moglich vor Ort versickert. Schmutzwasser
werden der gemeindlichen Kanalisation zugefuhrt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Das Plangebiet verfigt laut Energie-Atlas mit einer jahrlichen Sonnenscheindauer von 1.650-
1.699 h/Jahr Uber sehr glunstige Voraussetzungen fir die Nutzung von Solarenergie.? Die
Errichtung von Photovoltaik- oder Solaranlagen ist gemaR Bebauungsplan mdglich.

Auch die Anlage von Erdwarmesonden ist aus geologischer Sicht mdglich (vgl. Energieatlas
Bayern) und wird durch den Bebauungsplan nicht eingeschrankt.

Durch die unter Punkt ,Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmaoglichen Luftquali-
tat genannten Vorkehrungen wird auch die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
sichergestellt.

B.3.12  Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb festgesetzter oder vorlaufig gesicherter
Uberschwemmungsgebiete, Hochwassergefahrenbereiche oder Wassersensibler Bereiche.
Da das Niederschlagswasser vor Ort versickert werden soll, entsteht keine wachsende
Anfalligkeit hinsichtlich der Gefahr von Hochwasser in Siedlungsgebieten. Die Gemeinde
Haimhausen verfugt tUber ein Sturzflutrisikomanagement, im Rahmen dessen gefahrdete
Bereiche innerhalb des Gemeindegebiets identifiziert und erforderlich MaRnahmendefiniert
werden. Das Plangebiet ist nicht/nur geringfliigig durch Sturzfluten gefahrdet.

Das Gemeindegebiet von Haimhausen gehort zu keiner Erdbebenzone?, d.h. die Anfalligkeit
gegeniber dadurch bedingten Unfallen oder Katastrophen ist aul3erst gering.

2 Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Energie und Technologie: Energie-Atlas Bayern. Solarenergie.
Globalstrahlung — Jahresmittel. https://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-

crypt=WKRa082y Hw&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ [Zugriff: 01.03.21]

3 Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.): Zuordnung von Orten zu
Erdbebenzonen. https://www.gfz-potsdam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 01.03.21]
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B.3.13  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Es liegen keine Kenntnisse dartiber vor, ob die Planung in Kumulierung mit benachbarten
Vorhaben, auch hinsichtlich von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz, zu nachteiligen
Umweltauswirkungen fiihren konnte.

B.4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
Durchfuhrung der Planung

Wairde die Planung nicht durchgefuhrt werden, ist die Fortfiihrung der bisherigen Nutzungen
am wahrscheinlichsten. Die landwirtschaftliche Nutzung der Flache wiirde sich wie bisher auf
die Schutzguter auswirken.

Bei dauerhafter Nutzungsaufgabe wurde sich wahrscheinlich nach dem Ablauf verschiede-
ner Sukzessionsstadien als Klimaxgesellschaft ein geschlossener (Buchen-)Wald entwi-
ckeln. Entsprechend der Potenziellen Natirlichen Vegetation ist ohne direkte und indirekte
Eingriffe des Menschen die Entwicklung eines Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald im
Komplex mit Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald oder eines Zittergrasseggen-
Stieleichen-Hainbuchenwald wahrscheinlich.

Wird die Planung nicht realisiert, misste fir das Sondergebiet ein anderer Standort gefunden
werden. Eine Inanspruchnahme einer alternativen Flache kann je nach Beschaffenheit des
Alternativstandortes zu geringeren, aber auch hoheren Auswirkungen auf die Landschaft und
den Naturhaushalt fihren.

B.5 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

B.5.1 Mallnahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerung

Eine grundsatzliche Minimierung des Eingriffes erfolgt durch die Standortwahl des
Baugebietes im Anschluss an das bestehende Baugebiet und die Minchner StraRe. Das
Gebiet kann gut erschlossen werden.

In der folgenden Tabelle werden die Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen, die bereits
in den vorhergehenden Kapiteln genannt wurden, zusammengefasst.

Tabelle 3: MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Schutzgut Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

Flache » sparsamer Gebrauch der Flache durch verdichtete und somit
flachensparende Bauweise

Tiere / Pflanzen / = Durchgriinung des Baugebietes/Pflanzung von einheimischen
biologische Vielfalt Gehdlzen

» Bindelung von Versorgungsleitungen und Wegen
= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile
» Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft

Boden = Beschrankung des Versiegelungsgrades auf ein erforderliches
Minimum
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= Vermeidung von Bodenkontaminationen und nicht standortgerechter
Bodenveranderungen

= Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung
= Verwendung versickerungsfahiger Belage

Wasser = geringstmdgliche Versiegelung von Flachen
= Entwésserung im Trenn-System

= groRtmdgliche Niederschlagsversickerung/ Verwendung
versickerungsfahiger Belage

= Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner
Bewegung

Luft / Klima = geringstmdgliche Versiegelung von Flachen
= Anpflanzen von Gehdlzstrukturen als Frischluftproduzenten

Landschaft = Eingrinung und Durchgriinung der Baugebietes

Kultur- / Sachgiter = Einstellen der Erdarbeiten bei Auffinden kultur- oder erdgeschichtlicher
Bodenfunde (Art 7. und 8 BayDSchG)

Mensch und = Einhaltung von Grenzwerten beztglich der La&rmemissionen
sBeln?”?esundhelt/ * Eingrinung und Durchgriinung des Planungsgebiets
evolkerung = Verwendung von Larm- und schadstoffarmen Baumaschinen

B.5.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Der Ausgleichsbedarf fiur das geplante Vorhaben wurde mit Hilfe des Leitfadens ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft* des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen (2021) errechnet (vgl. A.6.10 der Begriindung).

Fur das SO-Gebiet werden insgesamt 15.739 Wertpunkte benétigt.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensrdume

. . Bewertung GRZ/Ein- Ausgleichs-
2

b FEL ) (WP) griffsfaktor bedarf (WP)

A11 Acker, intensiv genutzt

V51 Verkehrsbegleitgriin 6.172 3 0,85 15739

Summe 15.739

Summe Ausgleichsbedarf (WP) 15.739

Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt bei geringer und mittlerer Bedeutung nach den pauschalierten
Ansatzen 3'und 8, bei hoher Bedeutung nach Angabe der Biotopwertliste

B.5.3 Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnahmen

Der Ausgleich wird auf Teilflachen der Flurstiicken 1693 sowie 465 und 466 Gemarkung
Haimhausen realisiert. Hierzu wird ein Sumpfwald, sowie ein Krautsaum entwickelt und
sachgemal gepflegt.

4 Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (2021): Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft.
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B.5.4 Artenschutzrechtliche ErsatzmalRnahmen

Die artenschutzrechtliche Prifung sieht keine MaRnahmen zur Aufrechterhaltung der
Okologischen Funktionalitat vor.

B.6 Alternative Planungsmaéglichkeiten

Aufgrund der Flachenverfugbarkeit ist eine alternative Standortwahl nicht moglich. Zudem ist
die Ortsrandlage fur den Lebensmitteleinzelhandel gut geeignet.

B.7 Zusatzliche Angaben

B.7.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Priffaktoren fur die Schutzguter.

Tabelle 4: Priffaktoren fur die Schutzgiter

Schutzgut zu priufende Inhalte

Flache = Umfang der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen

= Vorkommen und Betroffenheit von geschiitzten Tier- und

Tiere / Pflanzen / Pflanzenarten,

biologische Vielfalt . o
g = Biotopen/ Lebensraumtypen und deren Beeintrachtigung
= Bodenart und -typ, Vorhandensein seltener, schiitzenswerter
Bdden
» Bodenaufbau und -eigenschaften, Betroffenheit von
Bodenfunktionen und Bodenbildungsprozessen
Boden = Baugrundeignung
= Versiegelungsgrad
» Vorhandensein von Altlasten
= Verdichtung und Erosion, Schadstoffeintrage
= Vorhandensein und Betroffenheit von Flie3- und Stillgewassern
» Flurabstand zum Grundwasser
Wasser A . :
= Einflisse auf Grundwasserneubildung
= Schadstoffeintrage
= Emissionen, Luftqualitat
. » Frischluftzufuhr und -transport,
Luft / Klima

= Kaltluftproduktion und -transport
» Einflisse auf Mikroklima

= Beeintrachtigung des Landschaftshildes,

Landschaft » Betroffenheit von fir das Landschaftserleben bedeutsamen
Flachen/ Strukturen

Kultur- / Sachguter » Vorhandensein und Betroffenheit von Kultur- und Sachgitern

= Larm- und Geruchsemissionen

= Betroffenheit von fiir die menschliche Gesundheit relevanten
Belangen

= Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur

Mensch und
seine Gesundheit /
Bevdlkerung
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B.7.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben
Bei der Zusammenstellung der Angaben gab es keine Schwierigkeiten.

B.7.3 Geplante MaRnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Es ist Aufgabe der Gemeinde Haimhausen, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten, zu Giberwachen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Durchflihrung von Festsetzungen nach 8§ 1a Absatz 3 Satz 2 und von MalRnahmen nach § la
Absatz 3 Satz 4.

Die  Ausfuhrung bzw. Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen sollte von der Gemeinde Haimhausen erstmalig ein Jahr nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw. Anlage der Gebaude bzw. Einrichtungen geprift
werden. Das Monitoring zur Entwicklung der artenschutzrechtlichen Ersatzmaf3nahme soll
mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden.

B.7.4 Referenzliste mit Quellen

Fur die verbal argumentative Darstellung der Umweltauswirkungen wurden die in der
nachfolgenden Ubersicht aufgefihrten Quellen als Daten- und Informationsgrundlage
verwendet:

Tabelle 5: Quellenliste der Daten- und Informationsgrundlagen

Umweltbelang | Quelle

= QOrtseinsicht am 14.04.2022

= Bayerisches Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
(LDBYV) (2021): BayernAtlas. Thema Umwelt.

Tiere, Pflanzen, https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=a
E/Ii?ell?glltSChe tkis [Zugriff. 01.03.2022]

= Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-Web (Online
Viewer). http://ffisnat.bayern.de/finweb/ [Zugriff: 01.03.2022]

= artenschutzrechtliche Prifung

= Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU):
UmweltAtlas Bayern. Thema Boden.
Boden http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps
Iresources/apps/Ifu_boden_ftz/index.html?|
ang=de [Zugriff: 01.03.2022]

= LDBV (2021): BayernAtlas. Thema Umwelt.
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=a
tkis [Zugriff: 01.03.2022]

Wasser
= LfU: UmweltAtlas Bayern. Thema Naturgefahren.
http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_naturgefah
ren_ftz/index.html?lang=de [Zugriff: 01.03.2022]
= Ortseinsicht am 14.04.2022
Lt i e LDBV (2021): BayernAtlas. Topographische Karte.

https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bgLayer=tk&c
atalogNodes=11,122 [Zugriff: 01.03.2022]
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= QOrtseinsicht am 14.04.2022

= LDBV (2021): BayernAtlas. Thema Umwelt.
h https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=a
Mensch und tkis [Zugriff: 01.03.2022]

seine

Gesundheit LDBV (2021): BayernAtlas. Thema Freizeit in Bayern.
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglLayer=atkis
&catalogNodes=11,122. [Zugriff: 01.03.2022]

= Ortseinsicht am 14.04.2022

Landschaft LDBV (2021): BayernAtlas. Thema Umwelt.
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=a
tkis [Zugriff: 01.03.2022]

Kultur- und = LDBV (2021): BayernAtlas Thema Planen und Bauen.

sonstige https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=pl_bau&bglLayer=

Sachgtter atkis&catalogNodes=11,122 [Zugriff: 01.03.2022]

= Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Energie und Technologie:
Energie-Atlas Bayern. Solarenergie. Globalstrahlung — Jahresmittel,
Nutzungsmoglichkeiten Erdwarmesonden.
https://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-
crypt=WKRa082y_Hw&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ [Zugriff: 01.03.2022]

= Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.):
Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen. https://www.gfz-

sonstige Quellen potsdam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 01.03.2022]

*» MEYNEN/SCHMIDTHUSEN, 1953 — 1962: (Hrsg.) (1953-62): Handbuch
der naturraumlichen Gliederung Deutschlands, Bd. 1-9. - Remagen, Bad
Godesberg (Bundesanstalt fur Landeskunde und Raumforschung,
Selbstverlag)

= SSYMANK, 1994: Neue Anforderungen im europaischen Naturschutz: Das
Schutzgebietssystem Natura 2000 und die FFH-Richtlinie der EU.- Natur
und Landschaft 69 (Heft 9): 395-406

B.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel
am Kramer Kreuz“ der Gemeinde Haimhausen beschreibt und bewertet gemaf
8§ 2, 2a BauGB den aktuellen Umweltzustand des Planungsgebietes sowie die mdéglichen
Umweltauswirkungen des Vorhabens. Der Umweltbericht informiert die Offentlichkeit
hieriber und soll den betroffenen Blrgern eine Beurteilung erméglichen, ob und in welchem
Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen sein kbnnen.

Die Auswirkungen sind insgesamt als mittel zu bewerten.

Die Bodenversiegelung stellt den grof3ten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft
dar, sie wirkt sich nicht nur auf die Schutzgiter, sondern auch auf deren
Wechselbeziehungen zueinander aus.

Die Auswirkungen auf das Landschaftshild werden durch entsprechende grinordnerische
MalRnahmen minimiert.
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Insgesamt nimmt der Versiegelungsgrad innerhalb des Planungsgebietes deutlich zu. Die
erforderlichen Erdbewegungen sind als mittel einzustufen. Die neu geschaffenen
Pflanzungen sowie die Entwicklung der ausgewiesenen Ausgleichsflachen zu extensiv
genutztem Grinland ergénzt durch weitere Pflanzungen koénnen die ungtinstigen
Auswirkungen der Errichtung des Sondergebiets inkl. Verkehrsflachen auf die einzelnen
Schutzguter ausgleichen.
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C Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.
| Nr. 6)

=  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802)

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch 8§ 2 des Gesetzes vom
23.12.2022 (GVBI. S. 704)

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723)

=  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt geéndert durch 8§ 2 des Gesetzes vom 09.12.2022
(GVBI. S. 674)

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 2242-1-WK) veroffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt
geadnd. durch Gesetz vom 23.04.2021 (GVBI. S. 199)

D Abbildungs- und Tabellenverzeichnis

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Ausschnitt Landesentwicklungsprogramm Bayern Anhang 2 - Strukturkarte

(2018) 0. MABRSLAD ... 7
Abbildung 2: Ausschnitt Regionalplan ,Minchen" Karte 1 Raumstruktur (2019) o. Malstab
........................................................................................................................................... 10
Abbildung 3: Verortung von Emittenten des Vorhabens, goritzka akustik 2023, Bild 2 S. 42
........................................................................................................................................... 20
Abbildung 4: Isophonenkarte tags, goritzka akustik 2023, S. 43 ..........ccoooiiiiiiiiiiin e, 21
Abbildung 5: Isophonenkarte nachts (Lufttechnik), goritzka akustik 2022, S. 44 ................. 21
Abbildung 6: Bilanzierung (grin-kein Ausgleichsbedarf; gelb-geringe Wertigkeit)............... 27

Abbildung 7: Auswirkungen von Bodenversiegelung auf die Schutzgiiter und deren
WECHSEIWITKUNGEN ..ot e e e e et e e e e e e eeesaaaas 42

Gemeinde Haimhausen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz", Entwurf vom 27.04.2023
Begriindung mit Umweltbericht 50/51



Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: Emissionsdaten luft- und klimatechnischen Aggregate (LA), tags/nachts. goritzka

AKUSEIK 2023, S.21 ...ttt ettt e et e e et e e e anb bt e e e e rbe e e e e anaaeae s 22
Tabelle 2: Flachenbilanz Geltungsbereich ..., 31
Tabelle 3: MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen ............cccccvvvee.e. 44
Tabelle 4: Priuffaktoren flr die SChUIZQUEET...........covvviiiiiiiiiiiiiieeee e 46
Tabelle 5: Quellenliste der Daten- und Informationsgrundlagen .............cccccvvvvviiiiiiiienennnne. 47

E Verzeichnis der Anlagen

® Allgemeine Baugrunduntersuchung Minchner Stral3e in 85778 Haimhausen vom
20.10.2021, Krauss & Coll. Geoconsult GmbH & Co. KG, Oldenburg

® Artenabfrage Bayerisches Landesamt fur Umwelt 2021, Version 2.8.2: Vorkommen in
Landkreis Dachau (174) vom 01.03.2021

® Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Lebensmittel-Vollsortimenters in der
Gemeinde 85778 Haimhausen vom 31.03.2022, BBE Handelsberatung GmbH, Miinchen

o Kampfmittelvorerkundung ,Haimhausen, Munchner Stralle* vom 14.04.2021,
Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH, Estenfeld

® Schalltechnische Untersuchung Projekt Nr. 5913, Schallimmissionsprognose Neubau
Vollversorger Muinchner StralRe in 85778 Haimhausen vom 07.03.2023, Goritzka akustik,
Leipzig

® Verkehrsuntersuchung zur Errichtung eines Nahversorgers und Wohnbebauung an der
Munchner StralRe, Gemeinde Haimhausen vom 21.04.2021, Planungsgesellschaft Stadt-
Land-Verkehr GmbH, Minchen

® [Erganzende Stellungnahme zu den Auswirkungen weiterer Wohnbauentwicklungen
westlich des Bauvorhabens auf die Leistungsfahigkeit des Anschlussknotens an der
Minchner Strale im Ausbau ohne Linksabbiegespur vom 09.07.2021,
Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH, Minchen

® FEinschatzung der Versickerungsmoglichkeit bezogen auf die einzelnen Bohrprofile,
Geomole GmbH, Oldenburg, 18.04.2023
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