Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2.
Bauleitplanung "Nérdlich des Amperbergs" (Vorberatung)

TOP 2.2
Bebauungsplan "Nérdlich des Amperbergs”

TOP 2.2.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

Sachverhalit:
Gleichzeitig mit der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit fand auch die
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange statt.

Folgende Stellen wurden angeschrieben und entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB um
Stellungnahme zur Planung gebeten:

Regierung von Oberbayern — Hohere Landesplanungsbehérde
Regierung von Oberbayern — Regionsbeauftragter der Region 14
Regierung von Oberbayern — Luftamt Stidbayern

Regierung von Oberbayern — Bergamt Siidbayern

Regionaler Planungsverband Miinchen

l.andratsamt Dachau

Landratsamt Dachau - Kreisheimatpflege

Wasserwirtschaftsamt Miinchen

. Stadtwerke Unterschleil3heim

10. Staatliches Bauamt Freising, Fachbereich StralRenbau
11.Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpfiege, Referat BQ

12. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Dachau
13.Amt fUr Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten, Furstenfeldbruck
14.Bayerischer Bauernverband, Geschéftsstelle Dachau-Fiirstenfeldbruck
15.Bayernwerk Netz GmbH, BAG NC UnterschieiRheim

16.Bund Naturschuiz in Bayern e.V., Ortsgruppe Haimhausen
17.Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Siid

18.Deutsche Telekom AG, T-Com, TI NL Stid PTI 23

19. Eisenbahnbundesamt, Sachbereich 1

20.Energie Stidbayern GmbH

21.Erzbischéfliches Ordinariat, R1, FB Pastoralraumanalyse
22.Evang.-luth. Kirchengemeindeamt Miinchen

23.E-Werke Haniel Haimhausen

24. Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern, Abt. 1.2 Landes- und
Kommunalpolitik, Verkehr
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25, Industrie- und Handelskammer fur Miinchen und Oberbayern
26.Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Dachau
27.Munchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH

28. Polizeiinspektion Dachau, Abt. StralRenverkehr

29.TenneT TSO GmbH

30.Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Sudbayern
31.Deutsche Glasfaser, Bliro Borken

32.Bayernets GmbH

33.Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising Std
34.Gemeinde Eching

35. Gemeinde Fahrenzhausen

36.Gemeinde Hebertshausen

37.Gemeinde Réhrmoos

38. Stadt Unterschleilheim

Von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange erfolgte keine
AuBerung:

Regierung von Oberbayern, Regionsbeauftragter der Region 14
Regierung von Oberbayern, Luftamt Sudbayern

Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern
Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflege

Stadtwerke Unterschleillheim

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Dachau-FFB
Bayernwerk Netz GmbH, BAG NC Unterschleitheim

. Bund Naturschutz in Bayern e.V., Ortsgruppe Haimhausen
10. Deutsche Bahn AG, DB Immaobilien Region Sid

11. Erzbischéfliches Ordinariat, R1, FB, Pastoralraumanalyse
12.Evang.-luth. Kirchengemeindeamt Minchen

13. E-Werke Haniel Haimhausen

14.Industrie- und Handelskammer fir Miinchen und Oberbayern
15. Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Dachau
16. Miunchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH
17.Polizeiinspektion Dachau, Abt. Stralenverkehr

18. Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Sidbayern
19. Deutsche Glasfaser, Buro Borken

20. Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising-Std
21.Gemeinde Eching

22.Gemeinde Fahrenzhausen

23.Gemeinde Hebertshausen

24 Stadt Unterschleillheim
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Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange teilten mit, dass keine
Einwande, Hinweise 0.4. gegen die Planung bestehen, bzw. die Belange durch die
Planung nicht berithrt werden:

Gemeinde Réhrmoos

Staatliches Bauamt, Fachbereich StralRenbau
Bayernets GmbH

TenneT TSO GmbH

Energienetze Bayern GmbH

o e 0 hae



In den nachfolgenden TOP’s (2.2.2.1 bis 2.2.2.14) werden die eingegangenen
Stellungnahmen bzw. Auflerungen dem Bau-, Planungs- und Umweltausschuss zur
Vorberatung vorgelegt.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

.Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von den hier beteiligten Behérden und sonstigen
Tréagern 6ffentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB.
Gleichzeitig nimmt er davon Kenntnis, dass nicht alle beteiligten Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben haben.*
Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund persénlicher Beteiligung der Abstimmung.
Beschluss Nr. 2:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt Kenntnis, dass die Gemeinde Réhrmoos, das Staatliche
Bauamt Freising-Fachbereich Straenbau, die Bayernets GmbH, die TenneT TSO
GmbH und die Energienetze Bayern GmbH keine Einwéande gegen die Planung
erhoben haben.”

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund persénlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

E1brt

Elfriede Lechner







Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2
Bauleitplanung "Nérdlich des Amperbergs" (Vorberatung)

TOP 2.2
Bebauungsplan "Nérdlich des Amperbergs"”

TOP 2.2.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 2.2.2.1
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Miinchen vom 06.10.2021

Sachverhalt:
Das Wasserwirtschaftsamt hat folgende Stellungnahme abgegeben:

... 1. Uberflutungen infolge von Starkregen

Aufgrund der Hanglage ist in diesem Bereich mit wildabflieRendem Wasser zu
rechnen. Die Gemeinde lasst dazu ja ein Sturzflutrisikomanagementkonzept
aufstellen. Die Ergebnisse sollten in diesem Bebauungsplan berticksichtigt werden.
Insbesondere sollte auch die geplante StralRenfiihrung tUberprift werden, damit
wildabflielendes Wasser nicht direkt in Richtung von Bebauung geleitet wird. Zum
Schutz vor Schaden durch Starkregen empfehlen wir folgende Festsetzungen und
Hinweise aufzunehmen:

Vorschlag fiir Festsetzungen:

,Die RohfuRbodencberkante des Erdgeschosses der Geb&ude wird mindestens
25cm Uber Fahrbahnoberkante/Uber Geldnde festgesetzt.' (Hinweis: Dazu sollte die
Gemeinde méglichst Kote(n) im Plan und Bezugshdéhen angeben. Der konkreten
Strallen- und Entwésserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen.)
Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen
auf der StraBe oberflachlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann. Zum Schutz
vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder
Rickschlagklappen. In Wohngebauden, die aufgrund der Hanglage ins Gelande
einschneiden, missen Fluchtmdglichkeiten in hdhere Stockwerke bzw. Bereiche
vorhanden sein.’

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

,Schutz vor Uberflutungen infolge Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche



VorsorgemaRnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem
Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von
mind. 25 cm tber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie
Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/ oder mit Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschachten, ausgefuihrt werden. Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird empfohlen.™

Abwiagung:

Das Sturzflutrisikomanagementkonzept der Gemeinde Haimhausen wird im weiteren
Verfahren beriicksichtigt. Die Stralenfithrung wurde bereits durch ein geeignetes
Ingenieurbiro (iberpriift und in dem Bebauungsplanentwurf eingearbeitet. Die
Hinweise zu wildabflieBendem Wasser werden zur Kenntnis genommen und sind im
Zuge der konkreten Ausfihrungsplanung (Straenplanung) zu bertcksichtigt. Das
stédtebauliche Konzept sieht vor bei der Bebauung weitestgehend mit dem
vorhandenen Gelénde zu gehen. Dabei werden auch vor die nérdlichen sowie
westlichen Gebaude ggf. mit einem nutzbaren Untergeschoss hergestellt werden.

In Abstimmung mit der ErschlieBungsplanung wurden fir die einzelnen
Baugrundstiicke — Héhenfestsetzungen in  m 4. NHN  gefroffen.  Die
Héhenfestsetzungen liegen hierbei in der Regen oberhalb der zugehbrigen
ErschlieRungsstraBe. Aufgrund des bewegten Gelédndes kann aber nicht jedes
Gebéude, welches an eine offentliche Verkehrsfléche angrenzt (insbesondere bei
den Stichen), oberhalb aller Erschliefungsstrallen liegen.

Da die Gemeinde das Geldnde weitestgehend beibehalten méchte, kénnen die
vorgeschlagenen 25 cm nicht pauschal festgesetzt werden. Tiefgaragen sind
ausschliefllich im WA 4 sowie im MD 2 zulassig. Die Hinweise zum Schutz vor
eindringendem Abwasser werden zur Kenntnis genommen und sind im Zuge der
Ausfiihrungsplanung und Baumal3nahmen zu berticksichtigen.

Der entsprechende Hinweis zum Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen
wird unter Pkt. 1.3 der textlichen Hinweise ergénzt.

.2. Grundwasser

Vorschlag fiir Festsetzungen:
Die Einleitung von Grund-, Drén- und Quellwasser in den 6ffentlichen Schmutz-/
Mischwasserkanal ist nicht zuldssig.’

Vorschlag fir Hinweis zum Plan:

Die Erkundung des Baugrundes einschlieBlich der Grundwasserverhaltnisse obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen
auftretende Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss." -

Abwagung:

Die Einleitung von Grund- und Quellwasser in den &ffentlichen Schmutz-
/Mischwasserkanal ist bereits gemal der Entwéasserungssatzung (EWS) der
Gemeinde Haimhausen vom 30.12.2021 nicht zuldssig. Die Aufnahme der
vorgeschlagenen Festsetzung ist daher entbehrlich.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird auf die Baugrunderkundung bzw. das
Baugrundgutachten ErschlieRung Baugebiet ,Nérdlich des Amperwegs®, Crystal
Geotechnik GmbH, Beratende Ingenieure & Geologen, Institut fiir Erd- und Grundbau



nach DIN 1054, vom 19.10.2020 verwiesen. Der vorgeschlagene Hinweis wird
dennoch in den textlichen Hinweisen zur Satzung unter Nr. 5.3 mit aufgenommen.

.3.Niederschlagswasser

Trotz der grundsatzlich zur Versickerung geeigneten Béden kann es aufgrund der
Hanglage zu einer nachteiligen Beeinflussung fiir die tiefgelegene Bebauung
kommen. Von der Gemeinde ist daher ein Konzept zur schadlosen
Niederschlagswasserbeseitigung der 6ffentlichen und privaten Flachen aufzustellen.
Es reicht nicht aus, die Grundstiickseigentiimer zur dezentralen
Regenwasserversickerung zu verpflichten. Schitzende Deckschichten dirfen nicht
durchstoflen werden. Bei schwierigen hydrologischen Verhaltnissen sollten alle
Moglichkeiten zur Reduzierung und Riickhaltung des Regenwasseranfalles (z.B.
durch Grlindacher) genutzt werden. Die dabei ermittelten Flachen zur Versickerung,
Ableitung bzw. Retention von Niederschlagswasser sind im Plan festzusetzen.*

Abwégung:

Fiir das Geldnde wurde eine Baugrunderkundung durchgefiihrt. Dieses Gutachten ist
dem Bebauungsplan beigefiigt. Die anstehenden Béden sind zur Versickerung
bedingt geeignet. Die oberflédchig vorliegenden Sande und Kiese sind ausreichend
durchléssig. Geméll dem Gutachten stellen die darunter anstehenden bindigen
Béden einen stauenden Horizont dar. Aufgrund der Hanglage kann es durch ein
Aufweichen der bindigen Béden zu einem Abgleiten kommen. Die Standsicherheit
des Hanges ist dann geféhrdet. Anfallendes Niederschlagswasser im Hangbereich
zu versickemn ist daher nicht empfehlenswert und solite in einen Kanal bzw. Vorfluter
abgeleitet. Das anfallende Niederschlagswasser wird daher gesammelt und
abgeleitet. Topographisch bedingt werden zwei Ableitungswege fiir die
Entwésserung bendtigt (Richtung Norden und Siiden). Das Konzept zur schadlosen
Niederschlagswasserbeseitigung der éffentlichen und privaten Fléchen wird in der
Begriindung zum Bebauungsplan unter Punkt 8.7 ergénzt. Der Planung liegt ein
hoher Griin- und Freifldchenanteil im Rahmen der Griinordnung zum Bebauungsplan
zugrunde. Zudem wird eine verpflichtende Dachbegriinung von Flachdéchern geméR
§ 7 Abs. 3 der textlichen Festsetzung vorgeschrieben, um weitere Méglichkeiten zur
Reduzierung und Riickhaltung des Regenwasseranfalls zu schaffen.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Miinchen
zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Der Bebauungsplanvorentwurf

wird entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung geéndert und ergénzt,
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.“

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund persénlicher Beteiligung der Abstimmung.



Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023




Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2
Bauleitplanung "Nérdlich des Amperbergs" (Vorberatung)

TOP 2.2
Bebauungsplan "Nérdlich des Amperbergs"

TOP 2.2.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 2.2.2.2
Stellungnahme der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern vom
08.10.2021

Sachverhalt:
Die Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern nahm wie folgt Stellung:

»-..Als Abrundung der Bebauung am nérdlichen Ortsrand von Haimhausen soll
aufgrund der Néhe zu bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben und den
ermittelten Geruchsbelastungen ein ,zonierter Bebauungsplan® eine vertragliche
Bebauung mit einem 2,53 ha Dorfgebiet nach § 5 BauNVO, einem 1,01 ha groRen
Dérflichen Wohngebiet nach § 5a BauNVO im 6stlichen Geltungsbereich und einem
1,77 ha Allgemeinen Wohngebiet fur Geschosswohnungsbau und Doppelhausern
sowie Einzelhdusern westlich daran angrenzend erméglichen. Auch die
Aktualisierung des Planstandes im Bereich des friiheren und nicht mehr
bestehenden Wasserschutzgebietes ist Gegenstand der
Flachennutzungsplananderung sowie die Umwidmung einer ehemaligen
Versorgungsfléache zu einer Gemeinbedarfsflache. Der knapp 6,6ha Geltungsbereich
nordlich der Bebauung an der StraRe Am Amperberg ist eingebettet in ein bauliches
Umfeld aus Wohnnutzungen, aber auch gewerblichen bzw. landwirtschaftlichen
Hofstellen; zudem bestehen Bau- und Recyclinghof sowie die Kldranlage von
Haimhausen ca. 200m westlich des Unteren Briindlwegs. Eine ErschlieRung als
teilberuhigter Verkehrsbereich ist beabsichtigt; ein ,Parkstadl’ fur Carsharing oder
auch fur E-Ladestationen und zur Unterbringung einer Packstation, sowie stidlich
zwei gewerbliche Nutzungen sind zur Herstellung einer Mischung der Nutzungen im
MDW vorgesehen. Dieses unterliegt einer weiteren Gliederung in drei Teilbereiche,
gestaffelt nach zulassigem Stoérgrad.

Bei Ortsabrundungen mit neu geschaffenen Bauflachen in noch starker dérflich
strukturierten Ortsrandern wie hier am nérdlichen Rand des Hauptorts, die deutlich
von Landwirtschaft und auch von gewerblicher Nutzung gepragt sind, entstehen
unserer Erfahrung nach im Zuge dieser Nachverdichtungsprozesse ber
Ortsabrundung haufig Gemengelagensituationen und damit Konflikte zwischen den



unterschiedlich schutzbediirftigen Nutzungen Wohnen und Gewerbe. Mit der
festgesetzten und oben zusammengefassten Gliederung des Gebiets werden die
planerischen Bemithungen sehr deutlich, Nutzungen, die sich gegenseitig
einschréanken, von Beginn an so anzuordnen, dass Konflikte ausgeschlossen werden
kénnen. Dies ist ausdriicklich zu betonen und positiv herauszustellen.”

Abwidgung:
Die Ausfiihrungen dienen der Kenntnisnahme.

,Gegeniber dem Planvorhaben bestehen daher prinzipiell keine Einwendungen,
sofern sich die mit dem o.g. Planvorhaben méglich gemachte bauliche
Nachverdichtung ausreichend in die bauliche Umgebung einfiigt und die Planung im
Einvernehmen mit den Eigentimern im Geltungsbereich der beiden Bauleitpléne
sowie angrenzend daran abgestimmt ist.”

Abwagung:

Durch das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung (§ 2 der textlichen
Festsetzungen) in Verbindung mit den Gestaltungsfestsetzungen (§ 14 der textlichen
Festsetzungen) wird gewéhrieistet, dass sich die Bebauungsmdglichkeiten an dem
bestehenden Siedlungsumfeld orientieren und somit die bauliche Umgebung
berticksichtigt wird. Die Planung wurde seitens der Gemeinde Haimhausen den
Eigenttimem im Geltungsbereich kommuniziert. Dartiber hinaus wurden neben der
gesetzlich geforderten Beteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB auch diverse offentliche
Erérterungstermine durchgeftihrt. Zudem wird die Offentlichkeit im weiteren
Verfahren gemaf § 3 Abs. 2 BauGB informiert und beteiligt.

Wir bitten die Gemeinde durch vorausschauende Planung langfristig sicherzustellen,
dass die charakteristischen und gewachsenen und sehr deutlich dorflich
strukturierten Mischnutzungen im éstlichen Bebauungsplangebiet erhalten werden,
die ja auch ganz entscheidend fiir ein lebendiges Ortsbild und erhaltenswerte
Nahversorgungsstrukturen sorgen, von denen auch die neue Wohnbebauung
profitiert, und nicht zuletzt als Mischbauflachen gerade fir das nicht wesentlich
storende Handwerk wichtige Standorte bzw. Ansiedlungsoptionen darstellen: So ist
vor diesem Hintergrund an diesem Standort zu beriicksichtigen, dass durch die nun
hinzukommende Wohnbebauung keine Uberformung des nérdlichen Ortsteils
Haimhausens eintritt, welche wesentliche Einschrankungen der vorhandenen
Handwerksbetriebe in der baulichen Umgebung nach sich ziehen wirde. Vielmehr ist
sicherzustellen, dass fur diese die mit dem Bestandsschutz garantierte, notwendige
Flexibilitat vor Ort gewahrt bleibt, die nicht nur einen ordnungsgemaéaten
Betriebsablauf fir vorhandene, bestandskréftig genehmigte Handwerks- und
Gewerbenutzungen gewahrleistet, sondern auch angemessene betriebliche
Weiterentwicklungen oder ggf. Nutzungsanderungen umfasst. Gerade letzteres ist
eine wichtige Voraussetzung fiir kleinere und mittlere Unternehmen des Handwerks,
um sich flexibel an Marktbedingungen anpassen zu kénnen und damit auch im
langfristigen Interesse der Standortsicherung. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf
die von den Betrieben ausgehenden betriebsiiblichen Emissionen (Larm, Geruch
etc.) einschlieBlich des zugehérigen Betriebsverkehrs. Mischbaufléchen sollten nicht
nur planerisch sondern auch in der praktischen Umsetzung in ihrer typischen
Eigenart fur die Landwirtschaft, das Wohnen und Handwerk/Gewerbe gleichermalen
und hinsichtlich der Nutzungsarten ausgewogen weiterentwickelt werden und
Gewerbenutzung der vor Ort ansassigen kleinen und mittelstandischen Handwerks-



und Gewerbebetriebe - auch zukunftig nicht zugunsten des Wohnens in seinen
Entwicklungsmdéglichkeiten zuriickstehen miissen.”

Abwégung:

Im Zuge der gegliederten Festsetzung im Bebauungsplan wird der dstliche Teil
(Dorfgebiet MD) als ,einfacher” Bebauungsplan (gem. § 30 Abs. 3 BauGB)
aufgestellt. Die Zuléssigkeiten richten sich weiterhin nach § 34 BauGB bzw. ggfs. §
35 BauGB, woraus von keinen Einschrédnkungen der bestehenden gemischten
Nutzungsstrukturen auszugehen ist. In den weiteren gegliederten Festsetzungen
des Dorfgebiets kann der Ubergang zum Allgemeinen Wohngebiet in vertraglicher
Weise geplant werden und damit teilweise die Zuldssigkeit von dérflich strukturierten
Nutzungen zugelassen sowie die umliegenden betriebsiiblichen Emissionen
eingehalten werden. Im MDZ2 sind gewerbliche Nutzungen vorgesehen, um fiir die
vorhandenen gemischten Strukturen Fldchenpotentiale anbieten zu kénnen. Hierfiir
sind sddlich insbesondere Waren-, Dienstleistungs- und Biironutzungen und nérdlich
ein Parkstadl mit beispielsweise Car-Sharing, E-Ladestationen und Packstation
beabsichtigt. Durch den ausreichenden Abstand der bestehenden dérflichen
gemischten Nutzungen zum Allgemeinen Wohngebiet kénnen Erweiterungen und
Nutzungsénderungen in den Bestandsbetrieben gewahrt bleiben sowie gleichzeitig
die Umsetzung von Wohnnutzungen durch die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
ermdéglicht werden.

,Der zwischen Dorfgebiet und der im westlichen Bereich tiberwiegenden
Wohnnutzung vermittelnde Teilflache MDW 1 kommt so eine wichtige Rolle zu:
Gemal Plankonzept sollen siidlich des Parkstadls explizit auch zwei neue
gewerblich nutzbare Hallen hinzukommen, was ausdriicklich zu unterstiitzen ist: Um
die insbesondere im landlichen Raum iberwiegend vertretenen kleinen und
mittelstédndischen Handwerksbetriebe in ihrem Wirken zu unterstiitzen und um die
Leistungsféhigkeit des Handwerks uns seinen vielen Funktionen vor Ort zu
bewahren, kommt der Schaffung und auch Wiedernutzbarmachung bestehender
Innenbereichsflachen, die sin in Lage, Zuschnitt und Dimensionierung als geeignet
fur eine bedarfsgerechte Nutzung erweisen, eine wesentliche Bedeutung zu.*

Abwdgung:

Die Ausflihrungen dienen der Kenntnisnahme. Mit der Festsetzung des MD 2
(ehemals MDW1) sollen gewerbliche Nutzungen planungsrechtlich ermdglicht
werden, um die gemischten Nutzungsmdglichkeiten in ihrer Leistungsféhigkeit zu
unterstitzen sowie dafiir Fldchenpotentiale im Innenbereich anbieten zu kénnen.

Beschluss:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,PDer Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Handwerkskammer fiir Miinchen
und Oberbayern zur Kenntnis und macht sich die Abwégung zu Eigen. Entsprechend
der fachlichen Wurdigung und Abwagung ist keine Anderung des
Bebauungsplanvorentwurfs veranlasst. Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.”

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)



GRM Welshofer enthielt sich aufgrund persénlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

Elfriede Lechner



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2
Bauleitplanung "Nérdlich des Amperbergs" (Vorberatung)

TOP 2.2
Bebauungsplan "Noérdlich des Amperbergs"

TOP 2.2.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 2.2.2.3
Stellungnahme des Amts fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten -
Abteilung Bildung und Beratung - vom 23.09.2021

Sachverhalt:
Das Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten -- Abteilung Bildung und
Beratung - teilte folgendes mit:

,Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans und den Bebauungsplan bestehen
keine grundsatzlichen Einwande.

Allerdings enthdlt der Bebauungsplan unter ,Textliche Hinweise und Nachrichtliche
Ubernahmen‘ auf S. 18 unter ,2. Immissionsschutz’, ,2.2 Landwirtschaft' folgenden
Passus:

,Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind
im Plangebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus
ordnungsgemafer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen. Besonders
wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung — Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das
tagliche Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen
Larmbeeintrachtigungen, z.B. wahrend der Erntezeit (Mais-, Silage- und
Getreideernte, ev. Zuckerribenernte) auch nach 22.00 Uhr zu rechnen.

Da an das Baugebiet landwirtschaftliche Nutzflichen und Betriebe, beispielsweise
..... Pfarrstralle 3, ....Pfarrstralle 18a, .... Pfarrstralle 22a angrenzen, schlagen wir
zur Vermeidung zukinftiger Konflikte vor den Passus folgendermaRen zu dndern:

,Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen und
Betrieben kénnen im Planungsgebiet Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen
auftreten. Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung
— Verkehrsldrm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr — auch vor 6 Uhr Morgens
— zU rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z.B. wahrend der



Erntezeit auch nach 22.00 Uhr zu rechnen. Die Erwerber, Besitzer, Bewohner und
Nutzer der Grundstiicke im Planbereich haben diese landwirtschaftlichen Emissionen
(Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) unentgeltlich zu dulden und
hinzunehmen.*

Abwagung:

Der entsprechende Passus unter, Textliche Hinweise und Nachrichtliche
(bernahmen® unter ,2. Immissionsschutz’, ,2.2 Landwirtschaft' wird gemal Anregung
gedndert bzw. ergénzt. Die weiteren Ausfilhrungen dienen der Kenntnisnahme.

Um den Verbrauch von landwirtschaftlichen Nutzflachen méglichst gering zu halten
bitten wir bei der Erarbeitung des Ausgleichskonzepts (Ausgleichsflachen) aus
landwirtschaftlicher Sicht zu priifen, ob produktionsintegrierte MaBnahmen auf den
land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen mdglich sind.”

Abwigung:

Bei den Ausgleichsflachen A1 mit der Fl. Nr. 143 und A2 mit der FI. Nr. 815/2 handelt
es sich um bereits angelegte Ausgleichsfldchen, welche fiir den vorliegenden
Bebauungsplan herangezogen werden. Auch die Ausgleichsfléiche A3 erhélt in erster
Linie das Biotop des Fischweihers.

Beschluss:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

.Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Amts fur Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten — Abteilung Bildung und Beratung ~ zur Kenntnis und macht sich die
Abwagung zu Eigen. Der Bebauungsplanvorentwurf wird entsprechend der
fachlichen Wiirdigung und Abwagung geédndert und ergénzt.”

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund personlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

& o

Elfriede Lechner



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2
Bauleitplanung "Nordlich des Amperbergs" (Vorberatung)

TOP 2.2
Bebauungsplan "Nérdlich des Amperbergs"

TOP 2.2.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 2.2.2.4
Stellungnahme der Regierung von Oberbayern - Héhere
Landesplanungsbehdrde - vom 26.08.2021

Sachverhalt:
Die Regierung von Oberbayern — Héhere Landesplanungsbehérde — hat wie folgt
Stellung genommen:

.- Planung
Die Gemeinde Haimhausen beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen

Voraussetzungen fur weitere Wohn- bzw. gemischte Bebauung zu schaffen. Das
Plangebiet (insg. Ca. 6,6 ha) befeindet sich am nordwestlichen Ortsrand von
Haimhausen, ist derzeit als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt und soll nun im
Wesentlichen in der &stlichen Halfte als Dorfgebiet (ca. 2,5 ha), in der westlichen als
Wohnbauflache (ca. 1,8 ha) und dazwischen als Dérfliches Wohngebiet (ca. 1 ha)
festgesetzt werden. Eine entsprechende Darstellung im Flachennutzungsplan
befindet sich mit dessen 16. Anderung derzeit parallel im Verfahren. Im Bereich der
Neubebauung sind im Wesentlichen Einzel- und Doppelhauser, jedoch auch
Geschosswohnungsbau und ein Parkstad| vorgesehen. Das Plangebiet befindet sich
in einem Hauptsiedlungsbereich gem. RP 14 B Il G 2.1, ist im 6stlichen Teil bereits
weitgehend bebaut und grenzt unmittelbar an bestehendes und bebautes Wohn-
bzw. Mischgebiet an. In der Begriindung ist jedoch keine Begriindung fiir den Bedarf
der Neuausweisung enthalten. In der parallel durchgefiihrten 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes sind zwar knappe Ausfiihrungen tber die generell
prognostizierte Bevoélkerungsentwicklung enthalten, es ist jedoch kein Bezug zu dem
im vorliegenden Bebauungsplan beabsichtigten Bevélkerungszuwachs zu erkennen.
Gem. LEP 1.2.1 (Z), LEP 3.1 (G), LEP 3.2 (Z) und § 1 Abs. 3 BauGB
(Planungserfordernis) ergibt sich die Anforderung fur die Bauleitplanung , den
Flachenbedarf unter Berlicksichtigung der demographischen Entwicklung konkret
und plausibel nachvolliziehbar darzulegen, um den Belangen einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung Rechnung zu tragen. Konkrete Hinweise sind einer
entsprechenden Handreichung des StMWi zu entnehmen



(http:/iwww.landesentwicklung-bayern.de). Dahingehend wére die Begriindung zu
erganzen.”

Abwéagung:

Die Ausfiihrungen dienen der Kenntnisnahme.

Entsprechende Angaben zum Fldchenbedarf und Bevélkerungszuwachs bzw. zur
Bevélkerungsentwickiung werden unter C Pkt. 2 in der Begriindung ergénzt. Damit
kann den Anforderungen der Bauleitplanung gem. LEP 1.2.1 (Z), LEP 3.1 (G), LEP
3.2 (Z) und § 1 Abs. 3 BauGB (Planungserfordermis) unter Berticksichtigung der
demographischen Entwicklung Rechnung getragen werden.

Zudem ist bei der Siedlungsentwicklung die verkehrliche Erreichbarkeit, moglichst
im &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV), gem. RP 14 B Il Z 1.7 zu beachten.
Hierzu sin ebenfalls noch entsprechende Angaben in der Begriindung zu ergénzen.”

Abwéagung:

Entsprechende Angaben zur verkehrlichen Erreichbarkeit bei der
Siedlungsentwicklung im Hinblick auf die Lage des Plangebiets in Angrenzung zum
Verdichtungsraum Miinchen, die geplante ErschiieBung sowie die Erreichbarkeiten
von Bus und S-Bahn werden unter C Pkt. 5.2 in der Begrtindung ergénzt. Damit kann
die Zielvorgabe des Regionalplans der Region Miinchen RP 14 der infrastrukturellen
Erforderlichkeit und der verkehrlichen Erreichbarkeit bei der Siedlungsentwicklung,
maéglichst im 6ffentlichen Personennahverkehr” (RP 14 Bl Z 1.7) konkretisiert
werden.

_Nur bei Beachtung dieser Punkte stehen die Planungen den Erfordernissen der
Raumordnung nicht grundsatzlich entgegen.”

Abwéagung:

Die Ausfiihrung dient der Kenntnisnahme. Die entsprechenden Punkte werden
geméR den voran genannten fachlichen Wiirdigungen im weiteren Verfahren
beachtet.

Beschluss:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern —
Hoéhere Landesplanungsbehérde — zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu
Eigen. Der Bebauungsplanvorentwurf wird entsprechend der fachlichen Wrdigung
und Abwagung ergénzt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.”

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund personlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.



Haimhausen, den 26.04.2023

Elfriede Lechner






Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2

Bauleitplanung "Nordlich des Amperbergs" (Vorberatung)

TOP 2.2

Bebauungsplan "Nérdlich des Amperbergs"

TOP 2.2.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friithzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 2.2.2.5 .

Stellungnahme des Regionalen Planungsverbands Miinchen vom 31.08.2021

Sachverhalt:

Der Regionale Planungsverband hat folgende Stellungnahme abgegeben:

.-.-Die Geschéftsstelle des Regionalen Planungsverbands teilt mit, dass zu dem o.g.
Verfahren keine regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden. Das Plangebiet
befindet sich im Hauptsiedlungsbereich des Regionalplans. Diese Flachen kommen
far die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht. Angesichts des
Wohnungsmangels in der Region Miinchen besteht ein hoher Bedarf an
Neuausweisung von Wohnraum in der gesamten Region.“

Abwéagung:
Die Ausfiihrungen dienen der Kenntnisnahme.

Beschluss:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,0er Gemeinderat nimmt die Stellungnahme und insbesondere den Hinweis des
Regionalen Planungsverbands Miinchen zur Kenntnis.“

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)
GRM Welshofer enthielt sich aufgrund persénlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

£

Elfriede Lechner







Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zah! der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2
Bauleitplanung "Nérdlich des Amperbergs" (Vorberatung)

TOP 2.2
Bebauungsplan "Nordlich des Amperbergs"

TOP 2.2.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 2,2.2.6
Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes vom 09.09.2021

Sachverhalt:
Das Eisenbahn-Bundesamt hat folgendes mitgeteilt:

»...Das Eisenbahn-Bundesamt ist zusténdige Planfeststellungsbehérde fir die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es priift als Trager &ffentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § des
Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriihren. Die Belange
des Eisenbahn-Bundesamtes werden von dem Bebauungsplan Nérdlich des
Amperbergs nicht berlihrt. Insofern bestehen keine Bedenken.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der
Infrastrukturbetreiberin Gber die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Siid,
Kompetenzzentrum Baurecht, ..., 80339 Miinchen, empfohlen. Denn das Eisenbahn-
Bundesamt prift nicht die Vereinbarkeit lhrer Planungen aus Sicht der Betreiber der
Eisenbahnbetriebsanlagen.”

Abwéagung:

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Siid, Kompetenzzentrum Baurecht in
Mtinchen wurde entsprechend beteiligt; &ulSerte sich jedoch nicht. Die Ausfiihrungen
dienen daher der Kenntnisnahme.

Beschluss:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamts zur
Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Anderungen des
Bebauungsplanvorentwurfs sind nicht angezeigt.



Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund persénlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

Elfriede Lechner



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2

Bauleitplanung "Nérdlich des Amperbergs" (Vorberatung)
TOP 2.2

Bebauungsplan "Nordlich des Amperbergs"

TOP 2.2.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 2.2.2.7

Stellungnahme der Deutschen Telekom vom 27.09.2021

Sachverhalt:
Die Deutsche Telekom (Technik GmbH) hat wie folgt Stellung genommen:

...-die Deutsche Telekom GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Durch die o0.a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht beriihrt. Bei
Planungsénderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen. Sollten Sie im Rahmen
dieses Verfahrens Lagepléne unserer Telekommunikationsanlagen benétigen,
kédnnen diese angefordert werden bei:

bie Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und auBerhalb des Plangebiets bleibt einer
Prifung vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieRung des Gebiets erfolgen kann, sind wir auf
Informationen tiber den Ablauf aller Mainahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich
deshalb so friih wie méglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in
Verbindung mit:

Diese Adresse bitten wir auch fiir Anschreiben zu Spartenterminen zu verwenden.*

Abwiégung:

Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme und werden im Zuge der ErschlieBungs-
und Ausfiihrungsplanung beriicksichtigt. Eine Anderung des Bebauungsplanentwurfs
aufgrund der Stellungnahme ist nicht erforderlich.



Beschluss:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

_Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH

zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Anderungen im Entwurf des
Bebauungsplanvorentwurfs sind nicht angezeigt.”

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund persénlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

Elfriede Lechner



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2
Bauleitplanung "Nérdlich des Amperbergs" (Vorberatung)

TOP 2.2
Bebauungsplan "Nordlich des Amperbergs"

TOP 2.2.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 2.2.2.8
Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege vom
22.09.2021

Sachverhalt:
Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege hat wie folgt Stellung genommen:

.Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Soweit aus den vorliegenden Unterlagen ersichtlich, bestehen von Seiten der Bau-
und Kunstdenkmalpflege gegen die oben genannte Planung keine grundsétzlichen
Einwendungen. In der unmittelbaren Nahe befindet sich nach derzeitigem
Kenntnisstand jedoch folgendes Baudenkmal:

D-1-74-121-9, Kath. Pfarrkirche St. Nikolaus, Saalbau mit eingezogenem, dreiseitig
geschlossenem Chor und Turm spétgotisch, Langhaus 1698 ff. errichtet und im 19
Jh. Nach Westen verlangert; mit Ausstattung; Gruft der Grafen von Butler. 1841/42
eingebaut

Wir bitten um Berlicksichtigung dieses Denkmals und der dafir geltenden
Bestimmung in Begriindung und ggf. Umweltbericht. Das Denkmal ist zundchst mit
vollstandigem Listentext und Hinweis auf die besonderen Schutzbestimmungen der
Art. 4-6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen
Baudenkmaler/ Ensembles unmittelbar oder in inrem Nahebereich betroffen sind, zu
beteiligen.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im
Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bavern.de).

Abwiagung:



Das Baudenkmal D-1-74-121-9, Kath. Pfarrkirche St. Nikolaus, mit vollstdndigem
Listentext wird in der Planzeichnung B, in den textlichen Hinweisen unter B Pkt. 4
und im Umweltbericht unter D Pkt. 2.8 entsprechend der Anregung ergénzl. Zudem
werden die Verweise auf Art. 4-6 DSchG in den textlichen Hinweisen unter A Pkt. 4
ergénzt.

Die weiteren Hinweise dienen der Kenntnisnahme.

Beschluss:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fir
Denkmalpflege zur Kenntnis und macht sich die Abwégung zu Eigen. Der
Bebauungsplanvorentwurf wird entsprechend der fachlichen Wirdigung und
Abwagung ergénzt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.”

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund personlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

oy

Eifriede Lechner



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2

Bauleitplanung "N&rdlich des Amperbergs" (Vorberatung)

TOP 2.2

Bebauungsplan "Nérdlich des Amperbergs™

TOP 2.2.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 2.2.2.9

Stellungnahme des Landratsamts Dachau - Fachbereich:
Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle - vom 15.09.2021

Sachverhalt:
Die Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle hat folgendes mitgeteilt:

.--gegen die geplante MaRnahme bestehen keine Einwande. Wir bitten bei den
konkreten Bebauungsplanverfahren weiterhin die Brandschutzdienststelle zu
beteiligen.

Bitte beachten Sie folgende Hinweise:

L dschwasserversorgung

Rechtliche Vorgaben:

Nach Art. 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die
Gemeinden als Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis dafiir zu sorgen, dass
drohende Brand- und Explosionsgefahren beseitigt und Bréande wirksam bekampft
werden (abwehrender Brandschutz) sowie ausreichende technische Hilfe bei
sonstigen Ungllicksfallen oder Notstanden im 6ffentlichen Interesse geleistet wird
(technischer Hilfsdienst). Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erfiillung dieser
Aufgaben in den Grenzen ihrer Leistungsféahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4
Abs. 1 BayFwG) aufzustellen, auszuriisten und zu unterhalten. Sie haben aulerdem
in diesen Grenzen die Loschwasserversorgungsanlagen bereitzustellen und zu
unterhalten.

Nach dem Arbeitsblatt W405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) kénnen alle Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300m
um die bauliche Anlage herangezogen werden. D.h. aber nicht, dass die erste
nutzbare Léschwasserentnahmestelle erst in 300m Entfernung sein darf. Auch hier
sind wiederum die 80m nutzbare Schlauchlange der Feuerwehr heranzuziehen, da
ansonsten das Wasser nicht zum Einsatzfahrzeug herangefiihrt werden kann um von
diesem dann, ggf. mit einer Druckerhthung, verteilt zu werden.



Der vorzuhaltende notwendige Loschwasserbedarf richtet sich nach der Art der
durch die Gemeinde zugelassenen baulichen Nutzung (Bebauungsplan). Als
PlanungsgréRe kann hierzu das Arbeitsblatt W405 des DVGW herangezogen
werden.

Hinweis:

Wird die Bereitstellung von Wasser an einen Zweckverband tibertragen, sind zudem
Regelungen zur Bereitstellung von Léschwasser und deren Entnahmeeinrichtungen
(Hydranten; einschlieBlich deren Pflege) vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu
achten, dass die Entnahme von Léschwasser auch weiterhin fur Einsatze oder
Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und kostenfrei maoglich ist.

Flachen der Feuerwehr:

Bei den Flachen des Gebaudes ist darauf zu achten, dass die Richtlinie ,Fléchen fur
die Feuerwehr DIN 14090° unter allen Umsténden eingehalten wird. Dies gilt auch fur
die Zufahrt zum Objekt.

Rettungshdhen:

Aus Aufenthaltsraumen von nicht ebenerdig liegenden Geschossen muss die
Rettung von Personeniiber zwei voneinander unabhangigen Rettungswegen
gewihrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und
einer Fensterbriistungshéhe von max. 8m, kann der 2. Rettungsweg auch Uber
tragbare Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden. Hierzu ist aber erforderlich,
dass bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss die notwendigen Fenster mit Leitern
der Feuerwehr direkt anleiterbar sind (Art. 31 BayBO).

Abwiégung:

Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme. Die Gemeinde Haimhausen wird die
Brandschutzdienststelle auch kiinftig bei konkreten Bebauungsplanverfahren
beteiligen.

Die Gemeinde Haimhausen kann die Léschwasserversorgung bzw. den
Léschwassermengenbedarf von 48 m® gewéhrleisten. Das Konzept wird im weiteren
Planungsverlauf noch weiter konkretisiert. Eine Vereinbarung zur Wassernutzung mit
dem Wasserzweckverband liegt bereits vor.

Die Ausfiihrungen zum Arbeitsblatt W405 dienen der Kenntnisnahme und werden im
Zuge der Ausftihrungsplanung (StraBenplanung) und BaumaBnahmen
berticksichtigt.

Die Richtlinie ,Fléchen fiir die Feuerwehr DIN 14090“ wird im weiteren Verfahren und
in Abstimmung mit der ErschlieBungsplanung in der Ausfihrungsplanung
berticksichtigt.

Die Ausfiihrungen zu den Rettungshéhen dienen der Kenntnisnahme und sind im
Zuge der Ausfiihrungsplanung und BaumaBnahmen zu berticksichtigen.

Beschluss:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:



,0er Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau —
Fachbereich: Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle zur Kenntnis und macht
sich die Abwagung zu Eigen. Eine Anderung des Bebauungsplanvorentwurfs ist
entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwéagung nicht veranlasst. Die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen.”

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund persoénlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

Elfriede Lechner






Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2
Bauleitplanung "Nérdlich des Amperbergs" (Vorberatung)

TOP 2.2
Bebauungsplan "Nérdlich des Amperbergs™

TOP 2.2.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 2.2.2.10
Stellungnahme des Landratsamts Dachau - Fachbereich: Rechtliche Belange -
vom 14.09.2021

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau — Fachbereich: Rechtliche Belange hat folgendes
mitgeteilt:

Hinweise:

- Aufgrund des § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB empfehlen wir im Bebauungsplan
ebenfalls die Tabelle zur Bevélkerungsentwicklung einzufiigen und in
tabellarischer Form auch die vorhandenen Flachenpotentiale darzulegen (s.
hierzu auch die Stellungnahme des Fachbereichs Geoinformation).

Abwiégung:

Angaben zur Bevélkerungsentwicklung und zum Fldchenbedarf werden unter C Pkt.
2 ,Fléchenbedarf und Bevolkerungsentwicklung“ in der Begriindung entsprechend
ergénzt.

- ,Wie soll die ErschlieBung des MD erfolgen? Gibt es dazu Uberlegungen?*

Abwigung:

Die ErschlieBung im MD1 (frither MD) erfolgt bestandsorientiert iiber die Pfarrstralle,
welche als offentliche StralBenverkehrsfldche in die Planzeichnung zum
Bebauungsplan miteinbezogen wurde. Dabei wird das MD als ,einfacher”
Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt; die Zuléssigkeit von Vorhaben
richtet sich weiterhin nach § 34 BauGB bzw. ggfs. § 35 BauGB.

,Die textlichen Festsetzungen in § 4 (2) und § 3 (2) Nr. 3 sind in ihrer
Zusammenschau unklar und sollten daher umformuliert werden, sodass klar ist,
was wie wo zulassig ist."

Abwigung:



Die Festsetzung zu Tiefgaragen in § 4 (2) wird gestrichen und § 3 (2) Nr.3 wird
iiberarbeitet, sodass nun in § 3 Abs. 2 Nr. 3 die Zulassigkeit von Tiefgaragen
ausschlieBlich im WA 4 und MD2 definiert ist und diese auch aul3erhalb der
Baugrenze errichtet werden diirfen.

- Wir weisen darauf hin, dass die Festsetzungen zu den Fassaden-/
Dachgestaltungen (grelle Farben, glénzende, reflektierende Materialien) gegen
den Bestimmtheitsgrundsatz verstolen.”

Abwiégung:

Durch die beispielhafte Aufzéhlung einschldgiger RAL-Farben sowie weiteren
Beispielen fiir grelle Farben, glanzende und reflektierenden Materialien wird eine
rechtsbestimmte Festsetzung begriindet. Ein Verstol3 gegen den
Bestimmtheitsgrundsatz liegt dabei nicht vor. Zudem ist in der Begriindung zum
Bebauungsplan eine einschidgige Begrtindung des Ausschlusses dieser Farben bzw.
Materialien dargelegt, welche sich nicht mit dem Siedlungsumfeld des Plangebietes
vereinbaren lassen sowie reflektierenden Wirkungen erzeugen.

Es bestehen auch Zweifel an der Bestimmtheit der BuBgeldvorschrift.”

Abwiégung:

Die BuBgeldvorschrift auf Grundlage des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO stellt
unabhéngig von der Aufnahme im Bebauungsplan bereits geltendes Recht gem. der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) dar und wird daher als nachrichtliche Ubernahme
in den textlichen Hinweisen des Bebauungsplanes (ibernommen; es handelt sich
somit um keine textliche Festsetzung.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

_Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau —
Fachbereich: Rechtliche Belange zur Kenntnis und macht sich die Abwé&gung zu
Eigen. Der Bebauungsplanvorentwurf wird entsprechend der fachlichen Wirdigung
und Abwégung geandert und erganzt. Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.”

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund persénlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

.

Elfriede Lechner




Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2
Bauleitplanung "Nérdlich des Amperbergs" (Vorheratung)

TOP 2.2
Bebauungsplan "Nordlich des Amperbergs"

TOP 2.2.2
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 2.2.2.11
Stellungnahme des Landratsamts Dachau - Fachbereich: Geoinformation (GIS)
- vom 06.09.2021

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau - Fachbereich: Geoinformation (GIS) teilte folgendes mit:

Hinweise:

Allgemein:
Mit dem B-Plan ,Nérdl. des Amperbergs” werden auch Teilbereiche des B-Plans
,Kirchweg" (mit 1. Anderung) und des B-Plans ,Schulgelande” tiberplant (siehe Abb.
1). Grenzt ein in Aufstellung befindlicher Bebauungsplan an einen rechtskraftigen
Bebauungsplan an, ist eine Uberschneidung méglich, wenn der Inhalt des alten
Bebauungsplans durch die Festsetzungen des neuen Plans auf den
Uberschneidungsflachen ersetzt werden soll. In diesen Féllen bedarf es einer
klarstellenden Festsetzung zum AuBer-Kraft-Treten der bisherigen Festsetzungen,
die konkret oder allgemein gefasst sein kann:
- ,Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten die Festsetzungen des am ...
in Kraft getretenen Bebauungsplans Nr. ... auBer Kraft.

Abb. 1 Teilauszug aus dem Rauminformationssystem Dachau tiberlagert mit dem
Geltungsbereich des B-Plans ,Noérdl. d. Amperbergs®, Fassung v. 22.07.2021:
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Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwalitung 2021*

Abwigung:

Der Bebauungsplan wird unter § 13 der textlichen Festsetzungen im Zuge der
Uberlagerung mit Teilbereichen der Bebauungspléne ,Kirchweg® (mit 1. Anderung)
und , Schulgelénde” wie folgt ergénzt: ,Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes
,Nérdlich des Amperbergs*“ werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Kirchweg" (mit der 1. Anderung) und des Bebauungsplanes ,Schulgelénde®, soweit

diese innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Nérdlich des
Amperbergs" liegen, vollstdndig ersetzt.

.Planzeichnung:

Angrenzend an den Geltungsbereich des B-Plans ,Nordl. des Amperbergs” verlauft
das Landschaftsschutzgebiet ,Amperauen mit Hebertshauser- u. Inhauser Moos®,

sowie ein ausgewiesenes Uberschwemmungsgebiet (siehe hierzu Abb. 2 auf Seite
3).

In der Begriindung unter Punkt 1.3.3 und Punkt 2.4 wurde dies auch beschrieben.
Ergéanzend dazu wird um eine Darstellung in der Planzeichnung gebeten.

Um die Auswirkungen der Planung sachgerecht erfassen und in die Abwagung

einbeziehen zu kénnen bitte ich dariiber hinaus auch folgende Themeninhalte in der
Planzeichnung zu dokumentieren. (siehe hierzu Abb. 2 auf Seite 3).

Baudenkmal: Pfarrkirche St. Nikolaus (Aktennr. D-1-74-121-9)
Baudenkmal: Pfarrhaus (Aktennr. D-1-74-121-10)

Baudenkmal: Kriegerdenkmal, syn. Kriegergedachtnisstatte
(Aktennr. D-1-74-121- 8)

Bodendenkmal: Untertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im
Be

reich der Kath. Pfarrkirche St. Nikolaus in Haimhausen und ihrer
Vorgéngerbauten



(Aktennr. D-1-7635-0311)
- FFH-Gebiet ,Ampertal”

- Flachlandbiotop (Biotophaupt Nr. 7635-0020 ,Hangmischwald an der Amper-Leite
bei Haimhausen®)

Abb. 2: Teilauszug aus dem Rauminformationssystem Dachau (iberlagert mit dem
Geltungsbereich des B-Plans ,Nérdl. d. Amperbergs“, Fassung v. 22.07.2021
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Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021"
Abwi&gung:

Entsprechend der Anregung wird das amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
HQ100 und das Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten HQextrem
der Amper sowie das Landschaftsschutzgebiet Amperauen mit Hebertshauser- u.
Inhauser Moos zum Bebauungsplan ,Nérdlich des Amperbergs“ mitaufgenommen.
Aufgrund der begrenzten rdumlichen Planausschnitte in der Planzeichnung wird
lbersichtshalber zur besseren Darstellung eine Themenkarte mit umweltbezogenen
Schutzgebietskategorien in der Begriindung unter Teil C Pkt.10 ergénzt.

Die entsprechenden Baudenkméler und das Bodendenkmal werden sowohl in der
Planzeichnung als auch in den textlichen Hinweisen unter Pkt. 4 ergénzt.

Entsprechend der Anregung wird das FFH Gebiet ,Ampertal“ sowie das
Flachlandbiotop ,Hangmischwald an der Amper-Leite bei Haimhausen” zum
Bebauungsplan ,Nérdlich des Amperbergs” mitaufgenommen. Aufgrund der
begrenzten rédumlichen Planausschnitte in der Planzeichnung wird tibersichtshalber
zur besseren Darstellung eine Themenkarte mit umweltbezogenen
Schutzgebietskategorien in der Begrindung unter Teil C Pkt. 10 ergénzt. Aufgrund

des geringftgigen Eingriffes in das bestehende Biotop wird dieses dartiber hinaus in
die Planzeichnung nachrichtlich iibernommen.

,+E8 wird darauf hingewiesen, dass sich auf dem Flurstiick 815/1 Gmkg. Haimhausen
bereits eine bestehende Ausgleichsflache aufgrund des Bebauungsplans ,Kirchweg*
(Tag d. Bekanntmachung: 18.12.2008) befindet. Offensichtlich wurde in der



Zwischenzeit innerhalb dieser Ausgleichsflache auch ein Gebaude errichtet (siehe
hierzu Abb. 3 u. 4 auf Seite 4). Bitte um Uberpriifung.
dem Rauminformationssystem Dachau

Abb. 3: Teilauszug aus
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Abb. 4: Vergleich Orthophoto 2016 und 2018

Orthophoto 2016

Orthophoto 2018
Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2018 / 2016"

Abwéagung:

Die Fldche mit der Flumummer 851/1 ist bereits als Ausgleichfliche hergestellt
worden und mit der Unteren Naturschutzbehérde im Grundzug abgestimmt. Die
naturschutzfachlichen Ausgleichsflédchen des Bebauungsplans ,Kirchweg* sowie

Nérdlich des Amperbergs” sind entsprechend abzuziehen.



Im Bebauungsplan ,Kirchweg 1. Anderung” Stand: 28.05.2009 ist unter den
Festsetzungen Nr. 7.1 auf dieser Fléche die Errichtung eines Bienenhaues mit den
max. Abmessungen 6 m x 16 m zulassig.

Begrindung:

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen soll mit Grund und Boden sparsam
umgegangen werden. Um den Flachenverbrauch zu minimieren sollten erst
Mafinahmen der Innenentwicklung, wie Nachverdichtung und
Wiedernutzbarmachung von Flachen in der Gemeinde geprift, sowie Bauliicken und
Baulandreserven bericksichtigt werden.

Der Abgleich mit der GIS-Dankbankauskunft des Rauminformationssystems Dachau
hat ergeben, dass im gesamten Gemeindegebiet folgende Potenziale zur Verfiigung
stehen:

- ca. 8,7 ha Baulandpotential mit Baurecht (Flachen die mit einem rechtskraftigen B-
Plan
oder einer Satzung gemaf §§34 und 35 BauGB uberplant sind)
- ca. 2,9 ha Bauerwartungsland (Flachen die mit einem FNP {iberplant sind oder ein
B-Plan bzw. eine Satzung momentan im Verfahren sind)

Davon stehen fir Wohnen und Mischgebiet folgende Potenziale im gesamten
Gemeindegebiet zur Verfigung:

Baulandpotenti Bauizwg:rﬁiggsla

al mit Baurecht vorhanden)
Wohnbauflache 6,5 ha 2,9 ha
Gemischte Bauflache 1,4 ha =

Allein davon sind wiederrum in Haimhausen und Ottershausen folgende Potenziale
ausgewiesen (siehe hierzu Abb. 5 auf Seite 6):

Baulandpotenti| BaUeTwartungsia

al mit Baurecht vorhanden)
Wohnbauflache 6,1 ha 1,8 ha
Gemischte Bauflache 0,5 ha -

Es wird empfohlen die Notwendigkeit der Umwandlung der landwirtschaftlich
genutzten Flache genauer zu begriinden. Momentan lasst sich durch die
vorgelegten Unterlagen der Bedarf der Neuausweisung nicht oder nur unvollstandig
nachvollziehen. Zudem erlauben sie keinen Riickschluss, ob und welche
Alternativen gepruft wurden. Es ist darzustellen, ob die Flachen, die nach dem FNP



noch zur Verfigung stehen miissten, tatséchlich verfugbar sind oder fur eine
Bebauung nicht zur Verfigung stehen.”

Abb. 5: Teilauszug aus dem Rauminformationssystem Dachau

Vorentwurf B-Plan % __.,
,Nérdlich des ¢ e o
Amperbergs” i .t .l

Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021 Gberlagert mit
Geofachdaten (Baulandpotentiale / Siedlungsflachenreserven) aus dem Rauminformationssystem Dachau
(Baulandpotentiale mit Baurecht: rot schraffierte Fldchen, Bauerwartungsland / FNP vorhanden: blau schraffierte Flachen)®

Abwagung:

Angaben zum Fldachenbedarf und Bevdlkerungszuwachs bzw. zur
Bevélkerungsentwickiung werden unter C Pkt. 2 ,Fldchenbedarf und
Bevélkerungsentwicklung® in der Begrindung entsprechend ergéanzt.

Die Gemeinde Haimhausen hat zwischenzeitlich ein Baultickenkataster erstellt und
die Flachenpotenziale ermittelf. Daraus geht deutlich hervor, dass die in der
Gemeinde Haimhausen vorhandenen Flachenpotentiale sich fast ausschliellich im
Privatbesitz befinden. Eine detailliertere Auswertung und Beschreibung zum
Flachenbedarf und der Bevélkerungsentwicklung wird in die Begriindung zum
Bebauungsplan unter Pkt. 1 ergénzt.

eite 5 Punkt 2.3:
Uberplant wurde auch ein Teilbereich des B-Plans ,Schulgeldnde”. Bitte um
Ergénzung.”

Abwagung:
Die Uberplanung des bestehenden Bebauungsplanes ,Schulgelénde” wird
entsprechend der Anregung unter Teil C Pkt. 4.3 in der Begriindung erganzt.



Unveréndert wird im Bebauungsplan ,N6rdlich des Amperbergs* eine éffentliche
StralBenverkehrsflache mit StralBenbegrenzungslinie dargestelit.

Heite 9 Punkt 4.1:
Bei der Aufzéhlung der im Geltungsbereich befindlichen Flurstiicke sind die
Flurstlicksnummern 58/8, 58/9, 58/10, 58/11 und 58/12 mit aufzunehmen.“

Abwéagung:
Die Aufzéhlung der im Geltungsbereich befindlichen Flurstiicke wird entsprechend
der Anregung unter Teil C Pkt. 6.1 in der Begrindung ergénzt.

Seite 40 Punkt 2.8:

In unmittelbarer Nahe des Plangebiets befinden sich 3 Baudenkmaler sowie ein
Bodendenkmal. Die Beschreibung zu den Kultur- und Sachgiitern ist daher bitte zu
modifizieren.”

Abwigung:
Die entsprechenden Baudenkméler und das Bodendenkmal werden unter D Pkt. 2.8
im Umweltbericht ergénzt.

Beschluss:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Per Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau -
Fachbereich: Geoinformation — zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen.
Der Bebauungsplanvorentwurf wird entsprechend der fachlichen Wirdigung und
Abwéagung ergdnzt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.*

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund persénlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

EIfrim







Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2

Bauleitplanung "Nordlich des Amperbergs" (Vorberatung)

TOP 2.2

Bebauungsplan "Nérdlich des Amperbergs”

TOP 2.2.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 2.2.2.12

Stellungnahme des Landratsamts Dachau - Fachbereich: Technischer
Umweltschutz - vom 20.09.2021

Sachverhalt:

Das Landratsamt Dachau — Fachbereich: Technischer Umweltschutz teilte folgendes
mit;

gpe

Hinweise:

Geruchsimmissionen:

Fir die auf das Plangebiet einwirkenden Geruchsimmissionen ausgehend von den
umliegenden Tierhaltungsbetrieben und der westlich gelegenen Klaranlage wurde
von der Modern Testing Services (Germany) GmbH, Bericht-Nr. K1208-19091 vom
15.03.2019, eine Geruchsimmissionsprognose vorgelegt.

Zunachst ist festzustellen, dass das in der Prognose dargestelite
Untersuchungsgebiet nicht mit dem Plangebiet Gbereinstimmt. Die in Abb. 8 auf Seite
23 dargestellte Rastergeruchskarte ist zudem sehr grob und daher nur fiir eine erste
Einschéatzung zu verwenden. Fir eine genaue Beurteilung der Geruchsimmissionen
ist die Untersuchung an die vorgelegte Eingabeplanung mit den Gebéuden
anzupassen bzw. eine detailliertere Rasterung vorzunehmen. Erst dann kann
beurteilt werden, ob die Geruchsstundenhaufigkeiten nach der GIRL fiir allgemeine
Wohngebiete von 10 % bzw. fur Dorfgebiete von 15 % an den Immissionsorten
eingehalten oder Uberschritten werden. Entsprechend der
Geruchsimmissionsprognose sind im Plangebiet MDW1 Geruchsstundenhaufigkeiten
von Uber 20 % der Jahresstunden zu erwarten. Die in den Festsetzungen unter (2)
getroffenen Nutzungen schlieBen schutzbedirftige Aufenthaltsraume (z.B.
Wohnungen, Beherbergung und Buroraume) nicht zuverlassig aus, so dass hier
schéadliche Umwelteinwirkungen durch unzulassige Geruchsimmissionen zu erwarten
sind.Die in der Begriindung ausgefihrte Lage des Plangebietes am Ortsrand mit
Ubergang zum AuBenbereich und die dadurch zulassigen héheren



Geruchsstundenhaufigkeiten fur die angegebenen Gebietskategorien ist nach
unserer fachlichen Meinung nicht fiir das gesamte Plangebiet anwendbar. Die
Emissionen aus den Tierhaltungen entwickeln sich fur das Plangebiet aus dem
Innenbereich heraus, so dass insbesondere die mitten im Plangebiet liegenden
Gebiete MDWH1 bis 3 u.E. keinen Ubergang zum AuBenbereich darstellen. Wir
empfehlen eine rechtliche Klérung, ob das im Plangebiet dargestellte dorfliche
Wohnen als Ubergang zum AuBenbereich gesehen werden kann und nachfolgend
héhere Geruchsstundenhaufigkeiten fur die entsprechenden Gebietskategorien
anwendbar sind.”

Abwiagung:

Die Gemeinde Haimhausen bedankt sich fiir die Anregungen zu den
Geruchsimmissionen und weist darauf hin, dass diese im liberarbeiteten Gutachten
beriicksichtigt wurden. Es wird daher auf das Gutachten vom 23.06.2022 verwiesen.

,Gewerbelarm:

Fur die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen ausgehend von umliegenden
gewerblichen Nutzungen wurde vom Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Bericht-Nr.
6651.0/2019-JB vom 22.05.2019, eine schalltechnische Untersuchung vorgelegt.

Das in dem Gutachten dargestellte Untersuchungsgebiet stimmt nicht mit dem
Plangebiet Uberein. Auch die in der schalltechnischen Prognose vorgenommene
Unterteilung in die Gebietskategorien Dorfgebiet und allgemeines Wohngebiet deckt
sich nicht mit den vorliegenden Planunterlagen. Weiterhin sind die in Anlage 1 der
schalltechnischen Untersuchung vorgelegten Rasterlarmkarten zu ungenau, um
genau erkennen zu kénnen, an welchen Fassaden der Plangebaude
Uberschreitungen der zuléssigen Immissionsrichtwerte nach TA Larm fur die
definierten Gebietskategorien vorliegen. Die in § 13 zum Immissionsschutz
getroffenen Festsetzungen kénnen daher nicht abschlieRend Gberprift bzw. fur die
konkret geplante Bebauung angewendet werden. Wir bitten daher um eine
Uberarbeitung der schalltechnischen Untersuchung mit Darstellung von
Fassadenseiten, an denen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach TA
Larm der entsprechenden Gebietskategorien vorliegen. Erst dann kann aus Sicht des
Immissionsschuizes abschlieBend Stellung genommen werden.

Verkehrslarm:

Es ist eine schalltechnische Untersuchung zum Verkehrsléarm ausgehend von dem
zu erwartenden Fahrzeugaufkommen fur die ErschlieBungsstrale vorzulegen. An
der Bestandsbebauung entlang der Strake ,Am Amperberg* ist zu prifen, ob eine im
Sinne der 16. BimSchV relevante Erhdhung der Larmpegel an den Gebauden auftritt,
die zu Entschadigungsanforderungen der Nachbarn bzw. Anspruch auf Schallschutz
filhren kann. Wir bitten um eine gemeindliche Aussage, wie mit ggf. prognostizierten
Anspriichen nach der 16. BImSchV umgegangen werden soll.”

Abwéagung:

Die Gemeinde Haimhausen bedankt sich fiir die Anregungen zum Gewerbe- und
Verkehrsldarm und weist darauf hin, dass diese im (berarbeiteten Gutachten
beriicksichtigt wurden. Es wird daher auf das Gutachten vom 08.04.2022 verwiesen.

,Betriebsbereich:



Wir bitten, folgenden Hinweis in die Begriindung aufzunehmen:

JIm Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemal §3 Nr. 5a BImSchG
vorhanden. Insofern sind gemal § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen
aufgrund von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gemaR §3 Abs. 5d
BImSchG nicht zu erwarten.’

Abwaéagung:
Der Hinweis zum Betriebsbereich wird geméf der Stellungnahme in die Begrindung
aufgenommen.

,Rechtsgrundlagen:
Wir verweisen auf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf §§ 22, 50 BImSchG in
Verbindung mit der TA Larm, der GIRL sowie Art. 13 Seveso-llI-RL.

Grenzen der Abwagung:
Erst nach Vorlage der ergdnzenden bzw. abschlieRend uberarbeiteten Unterlagen
kdénnen evtl. Grenzen der Abwagung definiert werden.“

Beschluss:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau —
Fachbereich: Technischer Umweltschutz zur Kenntnis und macht sich die Abwégung
zu Eigen. Der Bebauungsplanvorentwurf wird entsprechend der fachlichen
Wirdigung und Abwéagung geéndert und ergénzt. Die Hinweise werden zur Kenntnis

genommen.”
Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund persénlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

Elfriede Lechner






Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2
Bauleitplanung "Nérdlich des Amperbergs" (Vorberatung)

TOP 2.2

Bebauungsplan "Nordlich des Amperbergs"

TOP 2.2.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 2.2.2.13

Stellungnahme des Landratsamts Dachau - Fachbereich: Kommunale
Abfallwirtschaft - vom 06.09.2021

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau — Fachbereich: Kommunale Abfallwirtschaft teilte
folgendes mit:

Hinweise:
1.Wendeanlagen

Mull darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gemaR § 16 DGUV Vorschrift
43 ,Millbeseitigung” (bisher BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu
Mullbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Riickwartsfahren nicht erforderlich
ist.

Sackgassen, die nach dem Erlass der DGUV Vorschrift 43 ,Milllbeseitigung* (bisher
BGV C27) am 01.10.1979 gebaut sind, missen am Ende lber eine geeignete
Wendeanlage verfigen. Zu den Wendeanlagen gehéren in diesem Zusammenhang
Wendekreise, Wendeschleifen und Wendehdmmer.“

Abwéagung:

Durch die vorgesehene RingerschlieBung kann die Miill- bzw. Abfallbeseitigung
ordnungsgeméR abgewickelt werden. Die zukiinftigen Nutzer im WA 1 haben ihre
Miillbehéltnisse zur verkehrsberuhigten Strale zu bringen, welche vom
Sammelfahrzeug befahrbar ist (§ 15 Abs. 3 Satz 1 Abfallwirtschaftssatzung im
Landkreis Dachau). Der Bebauungsplan wird redaktionell in der Begriindung C unter
Pkt. 8.7 ,Ver- und Entsorgung” ergénzt.

,1.1 Wendekreise/M\Wendeschleifen

Wendekreise/Wendeschleifen sind u.a. dann geeignet, wenn sie



a) ein Wendemandver in einem Zug erlauben, ohne dass der Bordstein Uberfahren
werden

muss; der erforderliche Radius ist vom Fahrzeugtyp abhangig;

b) mindestens die Schleppkurven fur die eingesetzten bzw. einzusetzenden

Abfallfahrzeuge beriicksichtigen;

c) an der AuRenseite der Wendeanlage eine Freihaltezone von 1 m Breite far

Fahrzeughange vorgesehen ist (frei von Hindernissen wie Schaltschranken,
Lichtmasten,

Verkehrsschildern, Baumen und anderen festen baulichen Einrichtungen).”

Abwiéagung:
Die Ausfiihrung dient der Kenntnisnahme und wird im weiteren Verfahren in
Abstimmung mit der Erschliefungsplanung berticksichtigt.

2. Eingesetzte Sammelfahrzeuge

Die vom Landkreis beauftragten Entsorgungsunternehmen bringen i.d.R. 3-achsige
Sammelfahrzeuge (mit gelenkter Nachlaufachse) zum Einsatz, die dem derzeitigen
Stand
der Technik entsprechen und eine Fahrzeuglénge von 11 Meter sowie ein zulassiges
Gesamtgewicht von 26 t aufweisen. Insbesondere bei der Einmiindung von der
offentlichen Verkehrsflache in den verkehrsberuhigten Bereich im nérdlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans ist auf die richtige Wahl der Schleppkurven zu
achten.”

Abwéagung:

Eine Uberpriifung hat ergeben, dass die Schleppkurven im nérdlichen Teil
eingehalten werden kénnen. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen wurden entsprechend
der ErschlieBungsplanung angepasst.

,3. Mindestanforderung an Wendeanlagen

Die Mindestanforderungen an geeignete Wendeanlagen ergeben sich aus Nr. 6.1.2.2
RASt 06 (Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrafen).”

Abwégung:
Die Ausfiihrung dient der Kenninisnahme.

4. Durchfahrtshéhen

StralRen miissen eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4 m zuziglich
Sicherheitsabstand aufweisen. Aste von Baumen, Stralenlaternen usw. durfen nicht
in das Lichtraumprofil ragen.”

Abwégung:

Die Ausftihrung dient der Kenntnisnahme und wird im Zuge der Ausfihrungsplanung
und BaumaBnahmen berticksichtigt. Nachdem die festgesetzten zu pflanzenden
Bzume in ihrem Standort um bis zu 5,0 m variabel sind, sind keine
Beeintréchtigungen von den Baumen fiir die lichte Durchfahrtshéhe der Strallen zu
erwarten. Unabhangig davon gilt fiir jeden Grundstiickseigentiimer die individuelle
Verkehrssicherungspflicht.



,5. Sonstige Hinweise

Die im westlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans geplanten
Stichstralen erflillen die genannten Voraussetzungen nicht. Werden die
vorgenannten Mindestanforderungen an Zufahrtswege nicht erfiillt, kénnen die
Grundstiicke von Sammelfahrzeugen nicht angefahren werden. In diesem Fall
mussen die Millbehéltnisse von den Nutzern nach § 15 Abs. 3 Satz 1
Abfallwirtschaftssatzung zur nachsten vom Sammelfahrzeug befahrbaren (rechtlich
und tatsachlich) éffentlichen Strale verbracht werden.*

Abwégung:
Es wird auf die Abwédgung zu Punkt 1 Wendeanlagen verwiesen.

,Rechtsgrundlagen:

§ 16 Nr. 1 mit Durchfiihrungsanweisung DGUV Vorschrift 44;
Nr. 3 DGUV Information 214-033;

Nr. 6.1.2.2 RASt;

§ 15 Abs. 3 Satz 1 AWS"

Beschluss:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau —
Fachbereich: Kommunale Abfallwirtschaft zur Kenntnis und macht sich die
Abwagung zu Eigen. Der Bebauungsplanvorentwurf wird entsprechend der
fachlichen Wirdigung und Abwagung redaktionell ergénzt. Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.”

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund persénlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

5 o)

Elfriede Lechner
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Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 2

Bauleitplanung "Nérdlich des Amperbergs" (Vorberatung)

TOP 2.2

Bebauungsplan "Nérdlich des Amperbergs"

TOP 2.2.2

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 2.2.2.14

Stellungnahme des Landratsamts Dachau - Fachbereich: Untere
Naturschutzbehérde - vom 04.10.2021

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau — Fachbereich: Untere Naturschutzbehorde teilte
folgendes mit:

TR

Hinweise:

Kompensationsbedarf:

Bei der Eingriffsermittiung wurde nicht innerhalb der allgemeinen Wohngebiete
unterschieden. W2, W3 und W4 weisen jedoch eine GRZ von 0,4 (Typ A hoher
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) auf und sind daher mit einer Faktorenspanne
von 0,3 -0,6 zu bewerten. Da die dargestellte Eingriinung in dieser Dichte an
GroBbaumen kaum umsetzbar ist, ist der Wert im mittleren Bereich mit 0,4 — 0,5
anzusetzen.

Fur die ErschlieBung des Baugebietes missen auf Finr. 327/1 ca. 300 gm Gehdlze
entfernt werden. Die Flache ist in der Eingriffsermittiung als Typ All und der
Faktorenspanne 0,8-1,0 zu bewerten."

Abwéagung:

Fir das WA 1 wurde im weiteren Planungsverlauf die zuldssige GRZ analog zum WA
2, 3 und 4 angepasst. Die Ausgleichsermittlung und Bilanzierung fiir das Plangebiet
wurde entsprechend unter D 4.2 im Umweltbericht angepasst. Aufgrund der
geplanten intensiven Eingriinung der privaten Grundstiicksflachen wird ein gewéhlter
mittlerer Faktor von 0,4 begriindet. Die Ausgleichsermittlung und Bilanzierung auf der
Fl.-Nr. 327/1 wurde entsprechend der Anrequng unter D 4.2 im Umweltbericht
angepasst. Aufgrund des Eingriffes in die Gehdlzbestande zur ErschlieRung des
Baugebietes sowie der neu geplanten Baumpflanzungen auf dem Quartiersplatz ist
ein Faktor von 0,8 zu begrtinden.



»Grinordnung:

Samtliche Baume werden im BPI als neu zu pflanzen dargestellt. Auf Finr. 327/1
befindet sich jedoch ein schitzenswerter Gehélzbereich, der laut Begrindung
beidseits der geplanten ErschlieRungsflache erhalten werden soll. Die Darstellung im
BPI ist dahingehend anzupassen bzw. fur zu pflanzende Baume und erhaltenswerte
Baume/Gehdlze sind unterschiedliche Signaturen zu verwenden.”

Abwiéigung: ,

Der schiitzenswerte Geholzbereich im westlichen und Gstlichen Teilbereich der F.-
Nr. 327/1 wird als ,Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen" planzeichnerisch festgesetzt. Der gewtinschten Darstellung in
unterschiedlichen Signaturen wird Rechnung getragen.

,Geholzbestand:

Entlang der westlichen und nérdlichen Baugebietsgrenze befindet sich ein geplanter
Landschaftsbestandteil. Es handelt sich um einen biotopkartierten Hangmischwald
bestehend aus Ahornen, Eschen und machtigen, alten Eichen, der Lebensraum
vieler Tierarten, insbes. Vogel, Flederméause, Kleinsauger ist. Die Kronenbereiche
dieser Baume und somit auch deren Wurzelraum reichen teilweise bis zu 12 m in
den Geltungsbereich des BPI und damit bis an die Baugrenzen des WA1 auf Finr.
370. Durch die raumliche N&he der Baukdrper und den geplanten Bau eines
sffentlichen Weges zwischen Wohngebiet und Hang, kann aus naturschutzfachlicher
Sicht nicht ausgeschlossen werden, dass es durch die Bautatigkeiten im Bereich der
Waurzeln und Kronen zu einer Schadigung kommt, zumal die Bdume im Hangbereich
stehen und sich die Wurzeln auf der Seite des Baugebietes konzentrieren. Diese
kénnen zur Beeintrachtigung der Vitalitat der Baume und in Folge zu
Absterbeprozessen und Einschrénkung der Verkehrssicherheit fihren. Weitere
Probleme kénnen durch Astabfall sowie bei Sturmereignissen entstehen. Zum
Schutz des wertvollen Baumbestandes ist aus fachlicher Sicht daher hier ein
Abriicken der Baukorper auf mindestens ein bis zwei Baumléngen notwendig.
Hinweis: ein entsprechender Mindestabstand wird in &hnlich gelagerten Fallen
(kinftiges Baugebiet grenzt an Waldb&ume an) auch von den Forstbehérden
gefordert. Bei dem hier betroffenen Gehélzbestand dilrfte es sich nach unserer
Einschatzung ebenfalls um Wald nach dem Waldgesetz handeln. Eine
Kontaktaufnahme mit dem zustandigen AELF wird daher empfohlen, so es nicht
sowieso bereits im Verfahren beteiligt wurde.

Im Kronentraufbereich der Bdume solite zudem aus oben genannten Griinden
unbedingt auf den Bau des &ffentlichen Weges verzichtet werden.”

Abwagung:

An der westlichen und nérdlichen Abgrenzung des Plangebietes befindet sich
bestandsorientiert der Hangmischwald bestehend aus umfangreichen
Gehélzstrukturen. Diese natiirlichen Gehélzstrukturen bilden eine bereits bestehende
Ortsrandeingriinung an der Siedlungsgrenze aus. Durch die Festsetzung einer
zusétzlichen Griinfliche als Randeingrtinung von ca. 6,20 - 9 m kann ein &kologisch
wertvoller Pufferstreifen freigehalten werden. Eine weitere Freihaltung von ca. 3 m zu
den Baugrenzen legt einen Mindestabstand zur geplanten Bebauung von insgesamt
bis zu ca. 12 m fest, woraus ein ausreichender Waldabstand gewahrt wird. Auf den
geplanten &ffentlichen Weg (nérdlich und westlich des WAT und 2) wurde im
weiteren Planungsverlauf verzichtet. Der Anregung wird daher nachgegangen und
die Planung wird entsprechend gedndert. Das zusténdige AELF wurde im Verfahren



nach § 4 Abs. 1 BauGB und wird im weiteren Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

wArtenschutz;

Auf Grund der Nahe des benachbarten Waldbiotops ist vom Vorkommen diverser
Vogel- und Fledermausarten, aber auch mit geschutzten Kleinséugern wie der
Haselmaus muss gerechnet werden. Es ist nicht ersichtlich, ob durch die geplante
Bebauung europarechtlich geschitzte Arten, vor allem aus obengenannten
Artengruppen, betroffen sein kédnnten. Um nicht in einen Verbotstatbestand hinein zu
planen und um das Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht besser einschitzen
zu kdnnen, ist im Vorfeld eine Relevanzprifung durchzufihren und der uNB
vorzulegen.”

Abwigung:

Zum Entwurf des Bebauungsplans wird das spezielle artenschutzrechtliche
Gutachten (saP) zum Vorhaben Bebauungsplan ,Nérdlich des Amperbergs* Gmd.
Haimhausen, Dr. Hermann Stickroth, vom 18.08.2022 ergénzt und ist als separates
Dokument dem Bebauungsplan beigefiigt. Gemél § 9 des Textteils werden
artenschutzrechtliche MalBnahmen in den Bebauungsplan mitaufgenommen.

JAusgleichsplanung:

Die Ausgleichsplanung, insbesondere auf privaten Flachen, muss noch im Zuge der
weiteren Planung geklért werden. Es wird darauf hingewiesen, dass der private
Ausgleich dinglich gesichert werden muss.“

Abwéagung:

Die Ausgleichsfidche auf der Flurnummer 143 sowie 815/1 sind bereits hergestellt.
Auf diesen zwei Fldchen sind die notwenigen Fldchen in m? oder alterativ als
Wertepunkte abzuziehen.

Auf der Ausgleichsfldche mit der Flurnummer 755 sind folgende Entwicklungsziele in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde festsetzt:

ErhaltungsmafBSnahmen:
Die Nutzung der Fischerei ist fiir die Erhaltung und Sicherung des Biotop-Zustands
des Fischweihers nicht mehr zuléssig.

EntwicklungsmaBBnahmen:
Uferabflachung im Nordosten des Fischweihers als Flachwasserbereich,
Gehdlzpflanzungen

.~sonstiges:

- zu Punkt 1.3.3 im Umweltbericht: Das naheliegende FFH-Gebiet Ampertal ist bei
den Schutzgebieten zu erwahnen.

- zu textliche Festsetzungen § 8 Grinordnung (4) Pflanzliste b) Sorbus torminales
wurde doppelt erwéhnt und unter ¢) Obstbaume ist Sedum album zu streichen (es
handelt sich hier um eine Staude).”

Abwiégung:

Das kartierte Fauna-Flora-Habitat-Gebiet ,Ampertal” (ID 7635-301) wird unter D Pkt.
1.3.3 und Pkt. 2.1 im Umweltbericht entsprechend ergénzt. Die Pflanzliste wird
gemafl der vorliegenden Anregung unter § 8 Abs. 4 der textlichen Festsetzungen
angepasst.



Beschiuss:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau -
Fachbereich: Untere Naturschutzbehérde zur Kenntnis und macht sich die
Abwagung zu Eigen. Der Bebauungsplanvorentwurf wird entsprechend der
fachlichen Wurdigung und Abwagung geéndert und erganzt”.

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 (angenommen)

GRM Welshofer enthielt sich aufgrund personlicher Beteiligung der Abstimmung.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

Elfriede Lechner



