Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0

TOP 3.

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.2

Bebauungsplan "Wohnen und Leben am Kramer Kreuz"

TOP 3.2.1

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friizeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Mit ortsiblicher Bekanntmachung vom 16.09.2022, angeschlagen am 16.09.2022,
wurde insbesondere dartber informiert, dass die Planunterlagen zum Vorentwurf des
Bebauungsplans ,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz* (Planzeichnung, textliche
Festsetzungen, Begriindung und Umweltbericht) im Zeitraum vom 26.09.2022 bis
28.10.2022 &ffentlich ausliegen und dass sich die Offentlichkeit iber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten und sich innerhalb der Auslegungsfrist zur Planung duf3ern kann.

Zudem wurde am 20.10.2022 ein Erdrterungstermin angeboten, in dem eine
Vertreterin des Planungsburos TB Markert und Vertreter des Vorhabentragers
Ratisbona interessierten Birgerinnen und Birgern fir eine friihzeitige Unterrichtung
und Erorterung zur Verfligung standen.

In diesem Erorterungstermin wurden Themen angesprochen bzw. Fragen gestellt,
die ausschlieRlich die Bauleitplanung zum Verbrauchermarkt betreffen. Diese werden
gesondert in TOP 3.3.2 behandelt.

Von einem Burger/Teilnehmer und einer Blrgerin/Teilnehmerin erfolgte folgende
AuRerung, die auch im Nachgang schriftlich am 26.10.2022 gegentiber der
Gemeinde wie folgt wiederholt wurde:

,Einwendungen zum ,Sondergebiet Einzelhandel’ und Wohnen und Leben am
Kramer Kreuz'

...hiermit stellen wir lhnen wie folgt unsere Einwendungen zu o.g. Baugebiet form-
und fristgereicht zu. Als mittelbare Anlieger sind wir nicht gegen den neuen
Supermarkt, sondern fiir einvernehmliches Nebeneinander zwischen Nahversorgung
und bestehender bzw. kiinftiger Wohnbebauung.

- In der schalltechnischen Untersuchung vom 01.06.2022 ist das bestehende
Wohngebiet ,Brunnenfeld* nicht als Wohngebiet klassifiziert (S. 9, Abb. 1, gelbe
Markierung, s.u.). Auch mit aufgehobenem Bebauungsplan handelt es sich



weiterhin um ein reines Wohngebiet, fiir das die giltigen Immissionsrichtwerte
anzusetzen sind. Insbesondere fiir den stidlichen unverbauten Rand des reinen
Wohngebietes (S. 43, im Bereich der roten Markierung s.u.) sollte ein
ausdriicklicher Nachweis (iber die Einhaltung der Richtwerte erfolgen.
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ABBILDUNG 1

_ Laut schalltechnischer Untersuchung ist wahrend der Nacht von 22 Uhr bis 6 Uhr
die Nutzung der duReren Stellplatze (S. 24) und eine Nachtlieferung mit einem
LKS (S. 26) auszuschlieRen. Fiir eine dauerhaft wirksame Umsetzung dieser
Anforderungen im realen Betrieb fordern wir eine zeitgesteuerte Schranke an der
Einfahrt zum Betriebsgelande. Akustische Ruckfahrwarner der LKW sind auf dem
Betriebsgelande abzustellen (S. 12). Eine Umsetzung dieser Anforderung im
realen Betrieb erscheint aus organisatorischen und rechtlichen Grinden aufierst
fragwurdig.

_ In der schalltechnischen Untersuchung wird ein mogliches Neubaugebiet westlich
des Vorhabens als Mischgebiet ausgewiesen (S. 9, Abb. 1), die Untersuchung
weist am Immissionsort 10 09 auf dem Acker eine sehr knappe Unterschreitung
der Grenzwerte fiir ein Mischgebiet aus (S. 23, Tab. 18). Die hohen
schalltechnischen Emissionen, ausgehend vom Marktparkplatz, wirken sich stark
limitierend auf die Gestaltungsméglichkeiten eines kiinftigen Baugebietes aus.
Die Immissionen im westlich angrenzenden Gebiet kdnnen signifikant reduziert
werden, wenn nicht — wie optional geplant — die mittleren, sondern die aulderen
Stellplatze mit einer PV-Anlage uberdacht werden. Mit dieser MaRnahme bleibt
eine optionale Wohnbauentwicklung nach Westen auch knftig stadtebaulich
angemessen gestaltbar und Verschwendung wertvollen Baugrundes durch eine
eingeschrankte Bebauung wird vermieden.

Wir bitten den Gemeinderat hoflich, oben genannte Punkte bei den kommenden
Entscheidungen zum ,Kramer Kreuz' zu beriicksichtigen. Die in der
schalltechnischen Untersuchung genannten Anforderungen an die Realisierung des
\Vorhabens sollten als verbindliche Auflagen in den Genehmigungsbescheid und in
den Vertrag zwischen Gemeinde und Investor aufgenommen werden.”

Abwégung:

Die AuRerungen der Biirgerinnen werden zur Kenntnis genommen. Diese betreffen
ausschlieRlich die Bauleitplanung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
_Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz". Es wird daher auf den TOP 3.3.2
verwiesen.



Beschluss:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

.Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass am 20.10.2022 ein Erorterungstermin
stattgefunden hat. Ebenfalls werden die AulRerungen der Bilirger*innen zur Kenntnis

genommen. Eine Anderung des Bebauungsplanvorentwurfs ist jedoch nicht
erforderlich.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

Andrea\ Fischbock






