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Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt werden Allgemeine Wohngebiete (WA1 und WA 2) gemaR § 4 BauNVO. GemaR § 4
Abs. 2 BauGB sind zulassig: Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir soziale
Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kul-
turelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die in Allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemaR §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Festgesetzt werden Mischgebiete (MI) gemall § 6 BauNVO. GemaR § 6 Abs. 2 BauGB sind
zulassig: Wohngebaude, Geschafts- und Burogebdude, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungswesens, Sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie
fur Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnugungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig. Die gemaR § 6 Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO aufRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile werden als nicht zulassig
festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflachenzahl wird baugebietsbezogen festgesetzt und betragt 40 vom 100
(GRZ 0,4) in Allgemeinen Wohngebieten und 70 vom 100 (GRZ 0,7) in den Mischgebieten.

Als unterer Bezugspunkt fur die zulassigen Wand- und Firsthéhen gilt die durch Planeintrag je
Baugrundstuck festgesetzte maximale Héhe der Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss.

Die Wandhéhe von Hauptgeb&uden darf die baufensterbezogen festgesetzte Héhe bis zum
Schnittpunkt der Aulenwand mit der Dachhaut nicht Uberschreiten. Bei Gebduden mit Flachdach
entspricht die Wandhéhe der Firsthdhe.

Die Firsthéhe von Hauptgebduden darf die baufensterbezogen festgesetzte Hohe bis zum
Dachfirst nicht Gberschreiten. Nicht mit dem Hauptgebaude verbundene Nebenanlagen durfen ei-
ne Héhe von 3 m bezogen auf die je Baugrundstlck festgesetzte Héhe nicht Uberschreiten.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 wird die Anzahl an Wohnungen je Einzelhaus auf 2
und je Doppelhaushélfte auf 1 begrenzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden mittels Baugrenzen geméan § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Die Abstandsflachen sind entsprechend der Satzung der Gemeinde Haimhausen tber
abweichende Male der Abstandsflachentiefe in der Fassung vom 14.01.2021 einzuhalten.

Garagen, Carports und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind je Baugrundstiick bis zu einer
Flache von insgesamt 50 m? auch aufierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen zulassig.

Innerhalb des WA 1 wird eine offene Bauweise festgesetzt. Innerhalb des WA 1 sind Einzelhduser
und Doppelhauser zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO
Déacher

Hauptdachflachen sind als geneigte Dacher (Satteldacher oder Pultdécher) oder als begriinte
Flachdacher auszubilden. Der Dachfirst ist Uber die Léangsseite der Gebdude zu fuhren.

Dacheindeckungen von Sattel- und Pultddchern sind ausschlieBlich in roten, braunen und
anthrazitfarbenen Farbténen zulassig.

Décher sind ausschlieBlich aus nicht reflektierenden bzw. nicht glanzenden Materialien herzustel-
len. Davon sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ausgenommen.

Untergeordnete Bauteile und Anbauten (z.B. Terrassenuberdachungen, Wintergarten, Eingangs-
Uberdachungen) kénnen abweichend mit anderen Dacheindeckungen, z.B. Glas ausgebildet wer-
den.

Der Dachuberstand darf max. 0,30 m betragen.

Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 30 Grad bezogen auf die Horizontale
zuléssig. Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Dachaufbauten sind in Form von rechtwinklig stehenden Gauben, Zwerchgiebeln und Zwerchhau-
sern als untergeordnete Elemente des Hauptdaches zulassig und mussen in Material und Farbe
wie das Hauptdach erfolgen. Die summierte Breite von Dachaufbauten (an der Traufe gemessen).
darf nicht gréRer sein als die Halfte der Dachlange. Je Gebaude ist nur eine Gaubenform zulassig.

Aneinander gebaute Gebdude (Doppelhduser) sind hinsichtlich Dachform, Dachneigung und
Gaubenform einheitlich auszubilden.

Dacher von Garagen und Carports sind wie das Hauptdach oder als extensiv begriintes Flach-
dach mit einer Neigung von bis zu 5° Grad bezogen auf die Horizontale auszubilden.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Dachflachen von Dachern ab 10 m? Flache sind zu mindestens 30 % mit Anlagen zur Erzeugung
bzw. Nutzung solarer Strahlungsenergie auszubilden.

Module fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie sind flachenparallel zum Dach und ohne
Aufstéanderung zu errichten. Notwendige Leitungen sind im Geb&ude und nicht Uber die Fassaden
und D&cher zu fuhren.

Einfriedungen, Gestaltung von Abfallsammelstellen

Bauliche Einfriedungen sind als offene Einfriedungen auszufihren und dirfen eine Héhe von
1,5 m bezogen auf die endgiltige Geléandeoberflache nicht Uberschreiten. Durchgehende Zaunso-
ckel sind unzulassig.

Private Mullsammelbehélter sind einzuhausen oder dicht zu umpflanzen.

Stutzmauern, Aufschuttungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen zur Angleichung der festgesetzten Héhen je Baugrundstick
sind zulassig. Stutzmauern sind bis zu einer H6he von jeweils maximal 0,5 m zulassig.

Stellpldatze, Garagen und Carports

Die Anzahl der Stellplatze ist entsprechend der Satzung der Gemeinde Haimhausen uber die
Herstellung und Ablésung von Stellplatzen und Garagen fir Kraftfahrzeuge sowie von Abstellplat-
zen fur Fahrrader in der Fassung vom 15.12.2022 herzustellen.

Private Grundstiickszufahrten sowie Stellplatze sind in dauerhaft wasserdurchlassiger Weise (z.B.
mit Rasensteinen, Schotterrasen, oder Sickerpflaster) zu befestigen.

Vor den Eingangsseiten von Garagen und Uberdachten Stellplatzen ist ein Stauraum von min. 5 m
zur 6ffentlichen StralRenverkehrsflache einzuhalten.

Immissionsschutz
MafRgebliche Aulienlarmpegel, Larmpegelbereiche

Bei der Errichtung oder der Anderung von Geb&uden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
sind die AuRRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-1, ,Schallschutz
im Hochbau — Teil 1 Mindestanforderungen®, und DIN 4109-2:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau
- Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen®, auszubilden. Grundlage hier-
zu sind die in den ,Nebenkarten Immissionsschutz“ gekennzeichneten mafigeblichen AuRRenlarm-
pegel L. bzw. Larmpegelbereiche, die gemanR Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 bzw. nachfol-
gender Tabelle einander wie folgt zugeordnet sind:

Tabelle 7 — Zuordnung zwischen Lirmpegelbereichen und mageblichem Aufienlarmpegel
Spalte 1 .
Larmpegelbereich Mafigeblicher Auienlarmpegel
Zeile L,
dB
1 I 55
2 1 60
3 I11 65
4 v 70
5 v 75
6 VI 80
7 Vil > 804
- Fiir maigebliche AuBenlirmpegel L, > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.
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Die erforderlichen Schalldamm-MaRe der AuRRenbauteile sind in Abhangigkeit von der Raum-
nutzungsart und RaumgrofRe im Baugenehmigungsverfahren gemaf DIN 4109-1:2018-01
und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall ge-
ringere mafRgebliche AuRRenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen.
Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile kénnen dann entsprechend
den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden.

Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des Bauge-
nehmigungsverfahrens die DIN 4109 in der dann gultigen Fassung ein anderes Verfahren als
Grundlage fir den Schallschutznachweis gegen AuRenlarm vorgibt.

Schallddmmende Luftungseinrichtungen

Bei der Errichtung von Schlaf- und Kinderzimmern in den Bereichen mit Beurteilungspegel
> 50 dB (vgl. rechte Nebenkarte Immissionsschutz zu dieser Festsetzung) sind schallge-
dammte Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Auf dezentrale schallgeddmmte Luftungsgerate kann verzichtet werden, wenn die Gebaude
mit einer zentralen Luftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein ausreichender und
schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist.

Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
nachts geringere Aufienpegel als 50 dB(A) an den zur Beluftung von Schlaf- und Kinderzim-
mern erforderlichen Fenstern anliegen.

Wasserhaushalt

Auf den privaten Grundstlcksflachen anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser ist
auf dem jeweiligen Grundstiick zuriickzuhalten und zu versickern.

Abweichend davon ist innerhalb der mit ,A“ und ,B“ gekennzeichneten und grau schraffierten
Baugrundstlcke das auf der jeweiligen Grundsticksflache anfallende, unverschmutzte Nie-
derschlagswasser auf dem Grundstuck zurtickzuhalten und mit einem Drosselabfluss von
maximal 12 I/s in den gemeindlichen Niederschlagsentwasserungskanal einzuleiten.

Griinordnung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (0 Grad - 15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil
von 60% der nutzbaren Dachflachen bei einer Substratschicht von mindestens 8 cm mit Gra-
sern und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu unterhalten. Eine Kombination mit Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie ist zulassig.

Innerhalb der als Flache mit Bindung zur Anpflanzung, Schutz und Erhalt von Pflanzen
festgesetzten Flache sind ist eine 2-reihige Hecke anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Ausfall in der nachsten Pflanzperiode ersetzen.

Als Mindestpflanzqualitat fur Hecken- bzw. Strauchpflanzungen gilt: mindestens 2x verpflanzt
mit einer Mindesthohe von 60 cm.

Auf den Baugrundstucken ist je angefangener 300 m? Grundsticksflache ein standortgerech-
ter, heimischer Baum der Pflanzenliste (siehe unten) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Anpflanzung der Baume hat in der auf die Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode zu
erfolgen. Die Baume sind mit einem Dreibock zu verankern, dauerhaft zu erhalten und bei
Ausfall in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Als Mindestpflanzqualitat fir Baumpflanzungen gilt: Hochstamm, 3mal verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm.

Nicht Uberbaute Flachen der privaten Grundstiicke sind bis auf ErschlieRungs- und Stellplatz-
flachen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und Krautern
oder mit standortgerechten Stauden oder Laubgeholzen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

Naturschutzfachliche Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung

Fur die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch den
Bebauungsplan "Wohnen und Leben am Kramer Kreuz“ besteht ein Ausgleichsbedarf von
11.143 Wertpunkten.

Zuordnung einer Ausgleichsflache gem. §1 Abs. 3 BauGB:

Der Ausgleich wird teilweise auf der Okokontoflache der Gemeinde Haimhausen FI.Nr. 143
erbracht. Hierfur werden 1.844 Wertpunkte von der Flache abgebucht.

Als Ausgleichsflache werden Teilflachen der Grundstiicke Flst.-Nr.465 und 466, Gmkg.
Haimhausen mit einer Grofe von 930 m? zugeordnet. Die folgenden MafRnahmen sind umzu-
setzen:

In der festgesetzten Flache ist eine Hartholzaue zu entwickeln, sowie im Randbereich ein
zwei- bis dreireihiger gestufter Waldsaum, dieser ist soweit mdglich buchtig zu pflanzen. Es
sind autochthone Geholze zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Sind keine autochthone
Geholze verfugbar, mussen forstlich zertifizierte Geholze verwendet werden.

Die Pflanzung erfolgt in einem Abstand von 1,5 x 2 m, bei gréReren Gehdlzen kann der Ab-
stand auch 2 x 2 m entsprechen. Die Flache ist vor Wildverbiss mit einem Zaun zu schutzen,
welcher im Nachhinein (nach ca. 5-6 Jahren) wieder entfernt werden muss. Weiteren Arten
kénnen in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde gepflanzt werden.

Es sind folgende Gehdlze zu pflanzen:

Quercus robur Stiel-Eiche
Alnus incana Grau-Erle
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Salix alba Silber-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Euonymus europeaus Pfaffenhlttchen

Virburnum opulus Wasser-Schneeball

WEISE

Denkmalschutz

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis geman Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
Es wird den Grundstuickseigentumern empfohlen, vor Bebauung oder Verauferung der
Grundstuicke eine archaologische Qualifizierung der Flache vorzunehmen.

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehdrde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbeh6rde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiumer und der Besitzer des Grundstucks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

ErschlieBung
Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

In neu anzulegenden offentlichen Verkehrsflachen sind Versorgungsstreifen in einer Breite
von ca. 1,0 m fur die Unterbringung von unterirdischen Versorgungs- und Telekommunikati-
onsleitungen vorzusehen.

Bei fehlender Anfahrtsmoglichkeit durch das zustandige Abfallunternehmen sind Abfallsam-
melbehalter am Abfuhrtag an einen zentralen Bereitstellungsplatz zu bringen.

Der Bestand und Betrieb von vorhandenen Telekommunikationslinien muss gewahrleistet
bleiben.

Auf die Allgemeinen Unfallverhutungsvorschriften BGV A3 und C22, die VDE-Bestimmungen,
die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer Versorgungslei-
tungen" bei Grabarbeiten wird verwiesen.

Nebenkarte Immissionsschutz zu textlicher Festsetzung 6.2: Beurteilungspegel fur Luftungseinrichtungen
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Baubeftreuungs GmbH & Ingenieurbliro far Schall-
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Kumpfmuhler Strate 5 Handelsplatz 1
93047 Regensburg 04319 Leipzig

HIN
3.

10.

11.

12.

WEIS E (Fortsetzung)

Pflanzungen

Rodungen von Gehélzen dirfen ausschlieRlich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar vorgenommen werden.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemal DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen“ ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten. Bei Baumpflanzungen im N&herungsbereich von Ver- und Ent-
sorgungsleitungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsleitungen” der Forschungsgesellschaft fur Straenbau und Verkehrswesen, Ausgabe
1989 zu beachten.

Die gesetzlichen Vorgaben gemaR AGBGB zu Grenzabstanden von Anpflanzungen, insbe-
sondere in der Nahe zu landwirtschaftlichen Flachen, sind grundsatzlich zu beachten.

Fur Baumpflanzungen wird folgende Artenliste empfohlen:
Acer campestre ,Elsrijk* Feld-Ahorn
Acer platanoides ,Globosum® Kugel-Ahorn
Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Catalpa bignonioides “Nana” Trompetenbaum
Corylus colurna Baumhasel

Crataegus laevigata ,Paul’'s Scarlet* Rotdorn
Fraxinus ornus Blumen-Esche

Gleditsia triacanthos ,Inermis* Christusdorn
Prunus fruticosa 'Globosa’ Steppenkirsche
Pyrus communis Holzbirne
Sorbus aria Mehlbeere

Artenliste B: Strauchpflanzungen
(Mindestpflanzqualitat: (2x verpflanzt; MindestgréRe: 60-100 cm)

Gemeine Berberitze
Kornelkirsche
Gewdhnliche Zwergmispel

Berberis vulgaris

Cornus mas

Cotoneaster integerrimus
Crataegus ssp. WeilRdorn

Euonymus europaea Europaisches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Lonicera nigra Schwarze Heckenkrische

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Rosa arvensis Kriechende Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix purpurea “Nana” Purpur-Weide

Erneuerbare Energien

Fur die Nutzung von Solarthermie und Photovoltaik wird eine starke Dachneigung und eine
Dachausrichtung nach Siden empfohlen.

Die Nutzung von Erdwarmesonden ist im Plangebiet mdglich, bedarf aber einer Einzelfallpru-
fung durch die Fachbehérde.

Landwirtschaftliche Emissionen

Erwerber, Besitzer, Bewohner und Bebauer der Grundstiicke im Plangebiet haben die zulas-
sigen ortsspezifischen landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwir-
kungen), die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehen, unent-
geltlich zu dulden und hinzunehmen. Mit zeitweisen Emissionen wahrend der Erntezeit, der
Bewirtschaftung der Flachen oder weiterem landwirtschaftlichem Fahrverkehr ist zu jeder Ta-
ges- und Nachtzeit zu rechnen.

Immissionen

Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen Gerate anzuschaffen, die

dem Stand der Larmschutztechnik entsprechen (z.B. Abgasschallddmpfer, Warmepumpen-
Splitgerate, Aggregate mit Vollkapselung, Minimierung von Drehzahlen bzw. Strémungsge-
schwindigkeiten).

Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimageraten, Kihlaggregaten oder Zu- bzw. Abluftfiih-
rungen direkt an, oder unterhalb von umliegenden Fenstern zu Gerdusch sensiblen Raumen
(z.B. Schlafzimmer) soll vermieden werden.

Eine Errichtung gerduschemittierender Aggregate in Nischen, Mauerecken oder zwischen
zwei Wanden kann bei ungiinstiger Ausrichtung eine Schallpegelerhéhung aufgrund von
Schallreflektion bewirken und sollte daher ebenfalls vermieden werden.

Grundsatzlich soll bei der Errichtung haustechnischer Gerate und der damit verbundenen
Rohrleitungen auf eine kdrperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden.

Soweit erforderlich sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen Manahmen zur Entdréhnung
durchgefiihrt werden (z.B. Entkoppeln der Luftkanalbleche und Verkleidungselemente, Mini-
mieren von Vibrationen).

Die Abstande zu Nachbarhdusern sollen so gewahlt werden, dass die fur das Gebiet guiltigen
Immissionsrichtwerte dort um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden (fur Luftwarmepum-
pen vgl. Abstandstabelle gemaR Ziffer 14.1.2 im Leitfaden ,Tieffrequente Gerdusche bei Bio-
gasanlagen und Luftwdrmepumpen — Ein Leitfaden (Auszug Teil lll)" [Bayerisches Landes-
amt far Umwelt]).

Soweit die erforderlichen Abstédnde nicht eingehalten werden kénnen, sollen weitere Schall-
schutzmaflinahmen ergriffen werden (z.B. Abschirmung, Einbau von Schalldampfern, Luftka-
nalumlenkungen, geeignete Geratewahl).

Auf den ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten*
in der aktuellen Fassung wird hingewiesen.

Richtwerte nach TA Larm:

Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet: Immissionsort im Mischgebiet:

tags (06.00-22,00); 55 dB(A),
nachts (22.00-06,00): 40 dB(A)

tags (06.00-22,00); 60 dB(A),
nachts (22.00-06,00): 45 dB(A)

Werbe- und Hinweisschilder

GemaR § 33 StVO sind werbende- und Hinweisschilder so anzubringen, dass sie die Auf-
merksamkeit der Kraftfahrenden nicht beeinflusst.

Wasserhaushalt

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Eine Ver-
sickerung des Niederschlagswassers Uber belastete Auffullungen ist nicht zulassig. Gegebe-
nenfalls kontaminierte Auffillungen im Bereich von evtl. geplanten Versickerungsanlagen
sind entsprechend den Sickerwegen vollstandig auszutauschen und ordnungsgeman zu ent-
sorgen. Die Z0-Werte der LAGA - Boden sind dabei einzuhalten. Dies ist durch Sohl- und
Flankenbeprobungen zu belegen. Der Parameterumfang ist mit dem Wasserwirtschaftsamt
Munchen im Vorfeld abzustimmen.

Eine permanente Absenkung des Grundwassers ist nicht zulassig. Keller sind ggf. in wasser-
dichten Wannen auszufuhren. Bei einer ggf. erforderlichen Bauwasserhaltung wahrend der
Bauzeit ist vorab eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaf Art. 70 BayWG einzuholen.

Die Nutzung von Regenwasserzisternen fir die Brauchwassernutzung wird empfohlen.

Regenwassersammelbehalter (z.B. Zisternen) sind nach DWA-A 138 und mindestens fir ein
10-jahriges Regenereignis zu dimensionieren und mit einem Uberlauf auszustatten. Der Ab-
und Uberlauf darf nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden. Als Riickhalte-
anlagen zur Verminderung der Abflussverscharfung im Sinne des DWA-M 153 in Verbindung
mit den Arbeitsblattern DWA-A 102-1 und 102-2 dirfen Zisternen nicht angerechnet werden.

Beim Bau von Grauwasseranlagen besteht eine Meldepflicht gegentiber dem Gesundheits-
amt. Die Anlagen mussen der DIN 1988 bzw. EN 1717 in der zum Zeitpunkt der Antragstel-
lung aktuellen Fassung entsprechen und nach den Regeln der Technik ausgefiihrt werden.
Die Anlagen sind von einem autorisierten Fachbetrieb abzunehmen.

Oberflachenwasser von privaten Grundstiicken darf nicht der Staatsstrae zugefihrt werden.
Bei unterirdischen Versickerungsanlagen ist eine ausreichende Vorreinigung vorzuschalten.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemafRnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieendem Wasser in Erd- und Kellergeschoss dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangsturen sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B.
vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden. Der Abschluss einer Elementarversicherung wird
empfohlen.

Boden und Auffullungen

Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Schutz von Bo-
den nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV ist zu achten. Der Oberboden ist sachgerecht zwi-
schenzulagern und wieder einzubauen. Auf eine bodenschonende Ausfiihrung der Bauarbei-
ten, unter Zuhilfenahme von gultigen Regelwerken und Normen, ist zu achten.

Als Auffullmaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) ver-
wendet werden. Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und
Straenaufbruch in technischen Bauwerken fir den Erd-, Straen- und Wegebau geplant ist,
sind die Vorgaben des Leitfadens ,Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt in tech-
nischen Bauwerken® in der zum Zeitpunkt des Bauantrags aktuellen Fassung zwingend zu
beachten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

zeitliche Beschrankung fur die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetationsbestan-
den vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang August. Al-
ternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Végel im Baufeld briten.

Durchfiihrung von unvermeidbaren Gehdélzrodungen geman § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw. Art.
16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG aufierhalb der Brutzeit von Végeln, d.h. in der Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar.

Verwendung von ,insektenfreundlicher* LED-Beleuchtung mit einem warm-weif3en
Lichtspektrum (< 3.000 K Farbtemperatur).

Vorschriften und Normen

Die DIN-Vorschriften, sowie andere Normen, Richtlinien, Regelwerke etc., auf die in den
Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan verwiesen wird, sind bei der Gemeinde Haimhau-
sen, HauptstraRe 15, 85778 Haimhausen, in der Bauverwaltung wahrend der allgemeinen
Dienststunden einzusehen.

SATZUNG

Die Gemeinde Haimhausen erlésst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) der
Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohnen
und Leben am Kramer Kreuz“ als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassungvom .......... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im MafRstab 1:1000
2. Textlichen Festsetzungen

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemanR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Gemeinderat der Gemeinde Haimhausen hat in der Sitzung vom 15.09.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 16.09.2022 ortstblich bekanntgemacht.

2) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz“ in der
Fassung vom 15.09.2022 hat in der Zeit vom 26.09.2022 bis 28.10.2022 stattgefunden.

3) Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,WWohnen und Leben am Kramer Kreuz“ in der Fassung
vom 15.09.2022 hat in der Zeit vom 26.09.2022 bis 28.10.2022 stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Bebauungsplans ,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz® in der Fassung vom
............... wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeitvom ............... bis ............... beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans ,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz“ in der Fassung vom
............... wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis
............... offentlich ausgelegt.

6) Die Gemeinde Haimhausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............... den Bebauungsplan
,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz“ gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............... als
Satzung beschlossen.

Haimhausen, den .............

(Siegel)

(1. Burgermeister)

7) Ausgefertigt

Haimhausen, den .............

(1. Bargermeister)

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz“ wurde am
............... geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten.

Haimhausen, den .............

(Siegel)
.................... (1Burgerme|ster)
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