Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der'geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3.

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am Kramer
Kreuz"

TOP 3.3.3
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

Sachverhalt: )
Gleichzeitig mit der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit fand auch die
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange statt.

Folgende Stellen wurden angeschrieben und entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB um
Stellungnahme zur Planung gebeten:

Amt far Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amt far Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt flr Denkmalpflege
Bayernwerk Netz GmbH

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Deutsche Telekom AG

Eisenbahnbundesamt

. Energienetze GmbH

10. Erzbischéfliches Ordinariat

11.Evang.-luth. Kirchengemeindeamt Miinchen
12.E-Werke Haniel Haimhausen

13.Gemeinde Eching

14.Gemeinde Fahrenzhausen

15.Gemeinde Hebertshausen

16. Gemeinde Réhrmoos

17.Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern
18. Industrie- und Handelskammer flir Minchen und Oberbayern
19.Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflege
20.Landratsamt Dachau

21.Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.
22.Munchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH
23.Polizeiinspektion Dachau, Abteilung Stralenverkehr
24.Regierung von Oberbayern, Luftamt Stidbayern
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25.Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde

26.Regionaler Planungsverband Minchen

27.Staatliches Bauamt Freising, Fachbereich Straltenbau

28.Stadt Unterschleilfheim

29. Stadtwerke Unterschleil3heim

30. Wasserwirtschaftsamt Minchen

31.Zweckverband zur Wasserforderung Ober- und Unterschleil3heim

32. Abwasserzweckverband Unterschleil3heim

33.TenneT TSO GmbH

34.Regierung von Oberbayern, Bergamt Stdbayern

35.Die Autobahn GmbH des Bundes

36. Deutsche Glasfaser

37.Bayernets GmbH

38.Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising Sid

39.Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen

40.Deutsche Post AG

41.Kreisbehindertenbeauftragter im Landratsamt Dachau

42. Amt fur landliche Entwicklung Oberbayern

43.Vodafone Kabeldeutschland GmbH

44.Pledoc GmbH

Von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange erfolgte keine
Aulerung:

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Bayerischer Bauernverband

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Deutsche Telekom AG

Erzbischofliches Ordinariat

Evang.-luth. Kirchengemeindeamt Minchen

E-Werke Haimhausen

Gemeinde Fahrenzhausen

. Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflegerin

10.Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V.

11.Miinchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH

12.Regierung von Oberbayern, Luftamt Stdbayern

13. Stadt Unterschleillheim

14.Stadtwerke Unterschleiflheim

15.Zweckverband zur Wasserforderung Ober- und Unterschleil3heim

16. Abwasserzweckverband Unterschleilheim

17.Die Autobahn GmbH des Bundes

18.Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen

19. Kreisbehindertenbeauftragter im Landratsamt Dachau

20.Amt fur landliche Entwicklung Oberbayern

21.Amt fiir landliche Entwicklung Oberbayern

22.Vodafone Kabeldeutschland GmbH

CEeNOORWN =

Folgende Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange teilten mit, dass keine
Einwande, Hinweise 0.4. gegen die Planungen bestehen, bzw. die Belange durch die
Planung nicht beriihrt werden:



1. Bayernwerk Netz GmbH
2. Energienetze GmbH
3. Gemeinde Eching

4. Gemeinde Hebertshausen

5. Gemeinde Rohrmoos

6. Industrie- und Handelskammer fiir Minchen und Oberbayern
7. Regionaler Planungsverband Miinchen

8. TenneT TSO GmbH

9. Bayernets GmbH

10. Deutsche Post AG

In den nachfolgenden TOP’s (3.3.3.1 bis 3.3.3.17) werden die eingegangenen
Stellungnahmen bzw. Auerungen dem BPU zur Vorberatung vorgelegt.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassungen:

,Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von den hier beteiligten Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB.
Gleichzeitig nimmt er davon Kenntnis, dass nicht alle beteiligten Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben haben.*

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Beschluss Nr. 2:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassungen:

.Der Gemeinderat nimmt Kenntnis, dass die Bayernwerk Netz GmbH, die
Energienetze GmbH, die Gemeinden Eching, Hebertshausen und R6hrmoos sowie
die Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern, der Regionale
Planungsverband Minchen, die TenneT TSO GmbH, die Bayernets GmbH und die
Deutsche Post AG keine Einwande gegen die Planung vorgetragen haben.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)
Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

Andrea Fischbock
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Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am Kramer
Kreuz"

TOP 3.3.3
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.3.3.1
Stellungnahme des Amts fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Furstenfeldbruck vom 13.10.2022

Sachverhalt:
Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Furstenfeldbruck hat wie folgt
Stellung genommen:

Stellungnahme 1:

..-.von Seiten des AELF FFB bestehen keine Einwande gegen die Planung. Die
Ausgleichsmalnahmen konnten nicht beurteilt werden, da dazu noch keine Angaben
vorliegen.”

Abwagung:
Die Stellungnahme dient der Kenntnisnahme. Die Ausgleichsmafinahmen werden in
der neuen Fassung des Bauleitplanes erlautert.

Stellungnahme 2:
.---Im Punkt Hinweise bitten wir Sie, den Text unter Punkt ,14 Immissionen®
folgendermalien zu erweitern:

Der Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Emissionen (L&rm-, Geruch- und Staubeinwirkungen) der
angrenzenden landwirtschaftlich ordnungsgeméal genutzten Fldchen und Betriebe
unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. Besonders wird darauf hingewiesen, dass
mit zeitweiser Larmbeeintréchtigung wéhrend der Erntezeit, der Bewirtschaftung der
Flédchen oder weiterem landwirtschaftlichem Fahrverkehr auch vor 6 Uhr morgens
und nach 22 Uhr zu rechnen ist. Die klimatischen Entwicklungen zeigen, dass die
Bewirtschaftungs-, Erte- und Riistarbeiten nicht mehr den bisherigen
Gegebenheiten unterliegen, weshalb auch hier mit nicht mehr im Vorfeld planbaren
zeitlichen Verschiebungen zu rechnen ist.



Des Weiteren bitten wir um Aufnahme folgender Anmerkungen in den Hinweisen
unter Punkt ,13 Anpflanzen®

Durch die BaumaBnahme mit umgrenzender Bepflanzung dtirfen keine Nachteile fir
den Eigenttimer/ bzw. Bewirtschafter des umliegenden Feldstiickes entstehen.
Ergeben sich durch die Bebauung und der Eingriinung mit Baumen (Schattenwurf)
Ertragseinbulen — so sind diese auszugleichen. Die Bepflanzung entlang des
Plangebiets muss ordnungsgeméal3 gepflegt ggf. zuriickgeschnitten werden, um eine
ordentliche Bewirtschaftung der anliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen zu
erméglichen. Bei der Anpflanzung von Bédumen ist auf ausreichend Abstand zu
achten, um eine Beeintréchtigung des Nachbargrundsttickes zu vermeiden.

Um den Verbrauch von landwirtschaftlichen Nutzflachen méglichst gering zu halten
bitten wir ferner, bei der Erarbeitung des Ausgleichskonzepts (Ausgleichsflachen)
aus landwirtschaftlicher Sicht zu priifen, ob produktionsintegrierte Mafinahmen auf
den land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen mdglich sind.”

Abwagung:

Der in der Vorentwurfsfassung enthaltene Hinweis zu den auf das Plangebiet
einwirkenden landwirtschaftlichen Emissionen wird um Angaben zu mdglichen
Tages- und Nachtzeiten von Larmbeeintréchtigungen erganzt:

_Erwerber, Besitzer, Bewohner und Bebauer der Grundstlcke im Plangebiet haben
die ortsspezifischen landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und
Staubeinwirkungen), die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
ausgehen, unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. Mit zeitweisen Emissionen
wihrend der Erntezeit, der Bewirtschaftung der Fl&chen oder weiterem
landwirtschaftlichem Fahrverkehr ist zu jeder Tages- und Nachtzeit zu rechnen.”

Ein Verweis auf die geltenden Regelungen gemalt AGBGB zu Grenzabstanden von
Anpflanzungen, insbesondere in der Nahe zu landwirtschaftlichen Flachen, wird im
Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommen.

Eine produktionsintegrierte Umsetzung der erforderlichen Ausgleichsmallnahmen
wurde gepriift, jedoch nicht aufgenommen. Auf den fir einen Ausgleich verfugbaren
Flachen erfolgt stattdessen eine umso starkere Aufwertung des Ausgangszustandes.

Beschluss:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahmen des Amts fiir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten Fiirstenfeldbruck zur Kenntnis und macht sich die
Abwéagung zu Eigen. Der Bebauungsplanvorentwurf wird um Verweise auf
Einwirkungszeiten von landwirtschaftlichen Emissionen und geltende Vorgaben zu
Grenzabstanden von Pflanzungen erganzt.”



Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

() [

Andreéa Fischbock







Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)
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Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
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Abs. 1 BauGB

TOP 3.3.3.2

Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege vom
28.09.2022

Sachverhalt:
Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege hat folgende Stellungnahme
abgegeben:

Bodendenkmalpflegerische Belange

Die Planung befindet sich in siedlungsguinstiger Lage im Umfeld mehrerer bekannter
Bodendenkmaler. Weitere Bodendenkmaler sind diesen Umstanden nach
anzunehmen.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu
vermuten sind, bedurfen gemaf Art. 7 Abs. 1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb, folgenden Text in die
textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu
Ubernehmen:

Ftir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gemé&Rl Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren
gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art.
7 Abs. 1 BayDSchG die archéologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die
qualifizierte Beobachtung des Oberbodenabtrags bei privaten Vorhabentragern, die



die Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfillen, sowie
Kommunen soweit mdglich durch Personal des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege begleitet; in den (ibrigen Fallen beauftragt das Bayerische Landesamt
fir Denkmalpflege auf eigene Kosten eine private Grabungsfirma. In Abstimmung
kann auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehdrde (Kreis- und
Stadtarchéologie) tatig werden. Informationen hierzu finden Sie unter:
www.blfd.bayern.de/mam/information _und service/publikationen/denkmalpflege-
themen denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen Mafnahmen abhéngig von Art und
Umfang der erhaltenen Bodendenkméler einen groReren Umfang annehmen konnen
und rechtzeitig geplant werden miissen. Sollte die archéologische Ausgrabung als
Ersatz fir die Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch
Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu beriicksichtigen (u.a.
Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der
Verwirklichung von Bebauungsplanen soll grundsétzlich vor der Parzellierung die
gesamte Planungsfléche archaologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten
fur den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.
26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3/ Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/
(B127), 68 ff. [mit Anm. W.K. Gohner]; BayVG Miinchen, Urteil v. 14. September
2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Als Alternative zur archaologischen Ausgrabung kann in bestimmten Fallen eine
konservatorische Uberdeckung der Bodendenkmaler in Betracht gezogen werden.
Eine konservatorische Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes nur nach
Abstimmung mit dem BLfD zu realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer
Uberdeckung). Vgl. zur Anwendung, Ausfiihrung und Dokumentation einer
konservatorischen Uberdeckung

www.blfd.bayern.de/mam/information_und _service/fachanwender/konservatorische
ueberdeckung bodendenkmaeler 2020.pdf

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege berét in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehorde bei der Priifung alternativer Planungen unter
denkmalfachlichen Gesichtspunkten.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,Bodendenkmaler in
Bayern. Hinweise fir die kommunale Bauleitplanung®
(www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpflege/kommun
ale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte
Rechtsauffassung des Bayerischen Staatsministeriums fur Wissenschaft, Forschung
und Kunst und des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege zur Uberplanung
von (Boden-) Denkmélern entnehmen Sie bitte dem Vollzugsschreiben des StMBW
vom 09.03.2016
(www.blfd.bayern.de/mam/information und_service/fachanwender/vollzugsschreiben
bodendenkmal 09 03 2016.pdf ) sowie unserer Homepage
www.blfd.bayern.de/mam/information _und_service/fachanwender/rechtliche grundla
gen Uberplanung bodendenkmaler.pdf (Rechtliche Grundlagen bei der
Uberplanung von Bodendenkméalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof
(Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris/ NVwZ 2008, 1234-1236



[bestatigt durch die nachgehenden Beschllisse des Bundesverfassungsgerichts vom
4. November 2008, Az.: 1 BVR 2296/08, 1 BvR 2351/08, n.v.]) wird dringend
angeregt, aus stadtebaulichen Griinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB (z.B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des
Bodens"]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
m Kenntnisnahme. Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung. Fragen, die
konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zusténdigen Gebietsreferenten der
Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de )..."

Abwiagung:

Der Bebauungsplan verweist bereits auf die Meldepflicht bei Auffinden von
Bodendenkmalern. Im Plangebiet ist bisher kein Denkmal bekannt. Ein Hinweis, dass
far Bodeneingriffe jeglicher Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis notwendig ist, die in
einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist, wird im Bebauungsplan aufgenommen. In
der Begrindung wird auf weiterfihrende Informationen und Moglichkeiten fir
bauliche Vorhaben im Falle eines Denkmalfundes verwiesen.

Es wird den Grundstiickseigentiimern empfohlen, vor Bebauung oder VerauRerung
der Grundstiicke eine archaologische Qualifizierung der Flache vorzunehmen.

Beschluss:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Es erfolgt
daraus die Aufnahme eines Hinweises im Bebauungsplanentwurf, dass fiir
Bodeneingriffe jeglicher Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis notwendig ist, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist. Es wird den Grundstlickseigentimern
empfohlen, vor Bebauung oder VerduRRerung der Grundstlicke eine archaologische
Qualifizierung der Flache vorzunehmen.*

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)
Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

WNIER

Andrea Fischbodck
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Kreuz"
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.3.3.3
Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes vom 06.10.2022

Sachverhalt:
Das Eisenbahn-Bundesamt nahm wie folgt Stellung:

,-..das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehorde fir die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es priift als Trager 6ffentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben des § 3 des
Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriihren. Die Belange
des Eisenbahn-Bundesamtes werden von dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz' nicht beriihrt. Insofern bestehen keine
Bedenken. Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die
Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der
Bahnstromfernleitungen priift. Die Betreiber dieser Anlagen sind moglicher Weise
betroffen. Daher werden die gebotenen Beteiligungen empfohlen, sofern sie nicht
bereits stattfinden. Dies erfolgt Uber die Koordinierungsstelle der Deutschen Bahn
AG, DB Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Region Siid, BarthstralRe 12, 80339
Munchen (ktb.muenchen@deutschebahn.com). Diese Stelle Gibernimmt die
Koordination der jeweils betroffenen Unternehmensbereiche und die Abgabe einer
gesamten Stellungnahme fiir den Konzern der Deutschen Bahn.*

Abwiagung:

Die Stellungnahme dient der Kenntnisnahme. Die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien Std, Kompetenzzentrum Baurecht in Miinchen, wird im nachsten
Verfahrensschritt (§ 4 Abs. 2 BauGB) beteiligt.



Beschluss:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

_Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Eisenbahn - Bundesamtes zur
Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Anderungen im Vorentwurf zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz'
sind nicht erforderlich.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

Andrea Fischbdck
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Kreuz"
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Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.3.3.4

Stellungnahme der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern vom
02.11.2022

Sachverhalt:
Nach Gewahrung einer Fristverlangerung teilte die Handwerkskammer fiir Miinchen
und Oberbayern folgendes mit:

,Die beiden o0.g. Bebauungsplanaufstellungs- und das parallel verfolgte
Flachennutzungsplananderungsvorhaben der Gemeinde Haimhausen schaffen die
planerische Grundlage fur die beabsichtigte Errichtung eines Lebensmittelmarktes
mit einer Verkaufsflache von ca. 1.200 m? zuziglich eines 100 m? umfassenden
Backshop mit Café in einem neu auszuweisenden Sondergebiet ,GroRflachiger
Lebensmitteleinzelhandel’ nach § 11 BauNVO westlich der Minchner Stralle und
St2339 neben — der immissionsschutzrechtlichen Situation durch Vorbelastung aus
dem Verkehrslarm geschuldet, (im Entwurf noch nicht ndher konkretisierten)
mischbaulichen Strukturen, fur die wiederum ein 1.800 m? groRes Mischgebiet neu
dargestellt bzw. festgesetzt wird. Beides soll stidlich an ein insgesamt 4.000 m?
grofles Allgemeines Wohngebiet anschliefen. Ostlich bestehen gemaR dem seit
2012 rechtskraftigen Bebauungsplan ,Schrammerweg" einzeilige
Mischgebietsflachen ganz im Stden und Wohnbauflachen nérdlich daran
anschliefend. Gemal beiliegender Verkehrsuntersuchung ist eine 8.8 ha
umfassende Ausdehnung der Wohnbauflache nach Westen langerfristig geplant.

Mit dem Vorhaben fur die Ansiedlung eines EDEKA-Lebensmittelmarktes wird ein
dezentraler Standort gewahlt, der nach Aufgabe des einzig bestehenden
Lebensmittelmarktes im Ortskern den Schwerpunkt der Nahversorgung ganz
eindeutig in die Randlage verschiebt. Das Vorhaben verstarkt nur stadtebauliche
Ungleichgewichte, die der Anziehungskraft der Ortsmitte und integrierten Lagen als
Nahversorgungsschwerpunkt letztlich nur weiter schaden. Gerade fiir die zunehmend
alter werdende Bevélkerung wird damit die Erreichbarkeit und in der Folge eine
angemessene Nahversorgung nur noch mehr in Frage gestellt werden.”



Abwiagung:

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen, es erfolgt daraus keine Anderung der
Planung. Bei der beabsichtigten Errichtung handelt es sich um einen
Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von ca. 1.200 m? einschliel3lich 100 m?
Backshop mit Café. Der Versorgungsstandort in Zentrum Haimhausens bleibt
bestehen, wodurch weiterhin eine Versorgungsmoglichkeit im Ortskern gegeben ist.
Durch die Ansiedlung wird ein weiteres Angebot der Lebensmittelversorgung im
Siiden des Ortes geschaffen. Der Standort ist fir rd. 61 % der Einwohner
Haimhausens fulldufig innerhalb von 1.000 m Gehstrecke erreichbar und weist eine
sehr gute Anbindung mit Bus, Rad und PKW auf. Durch die geplante Ansiedlung
eines Lebensmittel-Vollsortimenters (Supermarkt) sind laut Auswirkungsanalyse der
BBE Handelsberatung GmbH vom 31.03.2022 keine beeintrachtigenden
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche / Ortszentren und die
wohnungsnhahe Versorgung in der Gemeinde Haimhausen sowie in umliegenden
Gemeinden und Stadten zu erwarten (siehe Seite 28 des Gutachtens). Das
projektrelevante Einzelhandelsangebot innerhalb der Ortsmitte von Haimhausen
konzentriert sich im Wesentlichen auf den Supermarkt Nah & Frisch, der den
einzigen Lebensmittelmarkt in der gesamten Gemeinde Haimhausen darstellt.
Allerdings fehlen diesem Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von ca. 550 m?
die Voraussetzungen zur Umsetzung eines modernen Supermarkt-
Vertriebskonzeptes. Dariiber hinaus verfiigt der Anbieter (iber keine objekteigenen
Stellplatzkapazitaten, was angesichts der Lage im landlich gepragten Raum und dem
drilichen Mobilitatsverhalten eher als nachteilig zu bewerten ist (vgl. S. 29f. der
Auswirkungsanalyse BBE Handelsberatung vom 31.03.2022 als Anlage der
Begriindung zum Bebauungsplan).

Beschluss:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

_Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Handwerkskammer fiir Mnchen

und Oberbayern zur Kenntnis und macht sich die Abwégung zu Eigen. Anderungen
im vorhabenbezogenen Bebauungsplanvorentwurf sind nicht angezeigt.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

() kG

Andréa Fischbock




Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am Kramer
Kreuz"

TOP 3.3.3

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.3.3.5

Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Planerische Belange,
vom 18.10.2022

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich: Planerische Belange, hat folgende
Stellungnahme abgegeben:

Hinweise

Die Planung eines erdgeschossigen Supermarktes mit 100% oberirdischen
Stellplatzen und 5 ,geplanten’ Baumen negiert die Erfordernisse des
Flachensparens, des schonenden Umgangs mit Grund und Boden, und der
Klimaanpassung, insbesondere der Regenwasserversickerung, die hier aufgrund der
Bodenversiegelung nur mit enormen Aufwand zu bertiicksichtigen sein diirfte. Eine
Umplanung, die den o.g. Erfordernissen Rechnung tragt, wird angeregt.”

Abwéagung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Nutzung der Sondergebietsflache mit
geplantem Einzelhandelsmarkt fihrt unumganglich zu einer Versiegelung von
Flachen, die bisher fiir Intensivlandschaft genutzt wurden. Um die Erfordernisse des
Flachensparens zu berlcksichtigen, wurde die fir vergleichbare
Einzelhandelsvorhaben ubliche Anzahl an PKW-Stellplatzen bereits reduziert. Als
weitere Mallnahmen zur klimaangepassten und zukunftsorientierten Ausgestaltung
werden Fassadenbegrunung, eine Eingriinung am westlichen Ortsrand und weitere
Pflanzmafinahmen festgesetzt. Die Fassadenbegriinung wird insbesondere fiir die
Gebaudefassaden festgesetzt, die der angrenzenden Wohnbebauung bzw.
Mischnutzung zugewandt sind. Die in der Planzeichnung enthaltenen funf
Baumstandorte stellen lediglich Standortvorschlage dar und geben nicht das durch
textliche Festsetzungen bestimmte Mindestmal} der Durchgriinung wieder. Die
Grunordnung setzt die Pflanzung und den Erhalt von mindestens einem



standortgerechten Laubbaum oder 2 Strauchern je 500 m* Grundstlcksflache an,
was mindestens 18 BAumen oder mindestens 36 Strauchpflanzungen entspricht. Fur
die Ortsrandeingriinung im Westen des Plangebietes sind zusatzlich weitere 40
Strauchpflanzungen als Mindestmaf angegeben. Die eingeschossige Bauweise des
Marktgebzudes wird beibehalten. Die maximale Geb&udehohe von 10 m ermoglicht
hohe Fensterelemente zur besseren Nutzung von Tageslicht als Beleuchtung
innerhalb des Lebensmittelmarktes. Um am Ortseingang Haimhausens einen
vertraglichen und stadtebaulich ansprechenden Ubergang von freier Landschaft zum
Siedlungskdrper zu schaffen, wird von weiteren Geschossen oberhalb des Marktes
abgesehen. Dariiber hinaus ermdglicht die Planung eine Mehrfachnutzung der
Stellplatzflachen durch PV-Uberdachungen. Diese filhren zu zuséatzlicher
Verschattung und reduzieren ein Aufheizen der Flache bei Sonneneinstrahlung, was
sich wiederum positiv auf das Mikroklima auswirkt. Der Vorhaben- und
Erschliefungsplan sieht in einem Teilbereich der Stellplatzflachen au3erdem
Versickerungsrigolen vor, um das Abflussverhalten von Niederschlagswasser
innerhalb der bebauten Flache auszugleichen.

Beschluss:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

_Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau,
Fachbereich: Planerische Belange, zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu
Eigen. Es erfolgt daraus die Aufnahme der Festsetzung zur Fassadenbegrinung im
vorhabenbezogenen Bebauungsplanvorentwurf. Aufgrund der geplanten
Entwasserungsmafinahmen des Vorhabentrégers ist keine weitere Anderung der
Planung veranlasst.”

Abstimmungsergebnis: 6 : 1 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

Andrea Fischbock



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am Kramer
Kreuz"

TOP 3.3.3

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.3.3.6

Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Rechtliche Belange,
vom 11.10.2022

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich: Rechtliche Belange, hat wie folgt Stellung
genommen:

Hinweise
- Begrindung Punkt A.6.2:

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir den Fall, dass der Backshop in den
Lebensmitteleinzelhandel integriert ist, gemaR LEP 2013/2018 die komplette
Verkaufsflache 1.200m? nicht Ubersteigen darf. Es wird empfohlen dies
entsprechend zu berticksichtigen.

- Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbed(irfnisse der
Bevolkerung gewahrleisten. Unter Beriicksichtigung dieser Vorschrift, sowie Nr.
3.1 LEP 2013/2018, wonach flachensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten
angewandt werden sollen, wird angeregt die Planung eines erdgeschossigen
Supermarktes zu Uberdenken und ggf. ein zweites Stockwerk firr die Ansiedelung
von Freiberuflern (Arzte, Anwalte etc.) mit in die Planung aufzunehmen. Die
Zulassigkeit von Photovoltaik-Anlagen auf dem Dach wird hierbei ausdriicklich
begrufdt.”



Abwagung:

Der Hinweis zur zuladssigen Verkaufsflache wird in der Planung berdcksichtigt. Die
Flache des Backshops ist in den Verkaufsraum von bis zu 1.200 m? integriert. Die
Errichtung eines weiteren Stockwerkes tiber dem Lebensmittelmarkt wurde gepruft
und wird nicht umgesetzt. Die eingeschossige Bauweise des Marktgebaudes wird
beibehalten, um bei einer maximalen Gebaudehdhe von 10 m am Ortseingang
Haimhausens einen vertraglichen und stadtebaulich ansprechenden Ubergang von
freier Landschaft stidlich der Staatsstrae und dem Siedlungskérper zu schaffen.
Eine Ansiedlung von Freiberuflern 0.4. wird durch die benachbarte Planung eines
Misch- und Wohngebietes erméglicht. Die Nutzung der Sondergebietsflache mit
geplantem Einzelhandelsmarkt flhrt unumganglich zu einer Versiegelung von
Flachen, die bisher fir Intensivlandschaft genutzt wurden. Um die Erfordernisse des
Flachensparens zu beriicksichtigen, wurde die fir vergleichbare
Einzelhandelsvorhaben tbliche Anzahl an PKW-Stellplatzen bereits reduziert. Als
weitere MaRnahmen zur klimaangepassten und zukunftsorientierten Ausgestaltung
wird u.a. eine Eingriinung am westlichen Ortsrand und weitere Pflanzmalinahmen
festgesetzt. Die in der Planzeichnung enthaltenen funf Baumstandorte stellen
lediglich Standortvorschlége dar und geben nicht das durch textliche Festsetzungen
bestimmte MindestmaR der Durchgriinung wieder. Die Grinordnung setzt die
Pflanzung und den Erhalt von mindestens einem standortgerechten Laubbaum oder
2 Strauchern je 500 m? Grundstiicksflache an, was mindestens 18 Baumen oder
mindestens 36 Strauchpflanzungen entspricht. Flr die Ortsrandeingriinung im
Westen des Plangebietes sind zusétzlich weitere 40 Strauchpflanzungen als
Mindestmaf angegeben. Dariiber hinaus erméglicht die Planung eine
Mehrfachnutzung der Stellplatzfidchen durch PV-Uberdachungen. Diese flhren zu
zusatzlicher Verschattung und reduzieren ein Aufheizen der Flache bei
Sonneneinstrahlung, was sich wiederum positiv auf das Mikroklima auswirkt.

Beschluss:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

_Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau,
Fachbereich: Rechtliche Belange, zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu
Eigen. Es folgt daraus keine Anderung der Planung.”

Abstimmungsergebnis: 6 : 1 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

Andrea Fischbock



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am Kramer
Kreuz"

TOP 3.3.3

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.3.3.7

Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Kreisbrandinspektion
vom 05.10.2022

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich: Kreisbrandinspektion, hat wie folgt Stellung
genommen:

Loschwasserversorgung

Rechtliche Vorgaben:

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die
Gemeinden als Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis dafiir zu sorgen, dass
drohende Brand- und Explosionsgefahren beseitigt und Brande wirksam bekampft
werden (abwehrender Brandschutz) sowie ausreichende technische Hilfe bei
sonstigen Ungllcksfallen oder Notstadnden im offentlichen Interesse geleistet wird
(technischer Hilfsdienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erfilllung dieser Aufgaben in den Grenzen
ihrer Leistungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG)
aufzustellen, auszuriisten und zu unterhalten.

Sie haben aulRerdem in diesen Grenzen die notwendigen
Loschwasserversorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten. Nach dem
Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW)
konnen alle Loschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um die
bauliche Anlage herangezogen werden. D.h. aber nicht, dass die erste nutzbare
Loschwasserentnahmestelle erst in 300 m Entfernung sein darf. Auch hier sind
wiederum die 80 m nutzbare Schlauchlange der Feuerwehr heranzuziehen, da



ansonsten das Wasser nicht zum Einsatzfahrzeug herangefiihrt werden kann um von
diesem dann, ggf. mit einer Druckerhdhung, verteilt zu werden.

Der vorzuhaltende notwendige Loschwasserbedarf richtet sich nach der Art der
durch die Gemeinde zugelassenen baulichen Nutzung (Bebauungsplan). Als
Planungsgrofe kann hier das Arbeitsblatt W 405 des DVGW herangezogen werden.

Hinweis:

Wird die Bereitstellung von Wasser an einen Zweckverband Ubertragen, sind zudem
Regelungen zur Bereitstellung von Léschwasser und deren Entnahme Einrichtungen
(Hydranten; einschlieBlich deren Pflege) vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu
achten, dass die Entnahme von Léschwasser auch weiterhin fur Einsatze oder
Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und kostenfrei maoglich ist.

Flachen der Feuerwehr:

Bei den Flachen des Gelandes ist darauf zu achten, dass die Richtline ,Flachen flr
die Feuerwehr” unter allen Umstanden eingehalten wird. Dies gilt auch fir die Zufahrt
zum Objekt.”

Abwidgung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die geltenden Vorschriften zur
Ldschwasserversorgung und zu Flachen fur die Feuerwehr werden im Zuge der
Erschlieungsplanung berticksichtigt. Der nichstgelegene Hydrant in der Munchner
Strale 40 wurde am 17.01.2023 in Anlehnung an DVGW W405 gepriift. Dabei wurde
eine Léschwassermenge von 1600 I/min klassifiziert.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

_Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau,
Fachbereich: Kreisbrandinspektion, zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu

Eigen. Es ist keine Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanvorentwurfes
erforderlich.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)
Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

OLpELL

Andrea Fischbock




Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am Kramer
Kreuz"

TOP 3.3.3
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.3.3.8
Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Untere
Naturschutzbehorde, vom 21.10.2022

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich: Untere Naturschutzbehdrde, hat folgende
Stellungnahme abgegeben:

Hinweise

-Im Rahmen der Vorabstimmung hatten wir darauf hingewiesen, dass die Stellplatze
angemessen mit Baumen Uberstellt werden sollten, um ein Aufheizen der befestigten
Flachen zu reduzieren. Dieser Anregung wurde nicht gefolgt. Da ein Teil der
Stellplatze in der Plandarstellung mit einer Baugrenze umgeben ist, sollen diese
vermutlich Gberbaut werden (flr Photovoltaik?), so dass hier wohl auch keine Baume
gepflanzt werden konnten. Alternativ sollten daher im Bereich der zum Anpflanzen
von Strauchern festgesetzten Griinflache im Westen zusatzlich einige Bdume
gepflanzt werden. Damit wirde auch unserer Anregung hinsichtlich einer optisch
wirksameren Ortsrandeingriinung Rechnung getragen.

-Die nicht mit Gehdlzen oder Stauden bepflanzten Freiflachen sollten auf
abgemagertem Substrat als artenreiche Extensivwiese, die nur ein- bis zweimal im
Jahr gemaht werden muss, entwickelt werden.*

Abwagung:

Der Anregung wird, nach Prifung der Umsetzbarkeit, nicht gefolgt. Die Flache am
Westrand des Plangebietes wurde im Vorentwurf als Flache zum Anpflanzen von
Strauchern festgesetzt. Um eine optisch wirksamere Ortsrandeingriinung zu
erreichen, soll die Flache mit einem Wall von ca. 0,8 m Hohe ausgebildet werden,
auf dem Straucher gepflanzt werden. Von der Pflanzung von Baumen in diesem
Bereich wird abgesehen, um die Nutzung geplanter Solaranlagen im Bereich der
Stellplatzflache mittel- bis langfristig nicht einzuschranken. Weitere



Baumpflanzungen innerhalb der Stellplatzflache sind dariber hinaus nicht
umsetzbar, da die Flache fir die bereits verringerte Stellplatzanzahl beansprucht
wird. Von der Festsetzung, nicht bepflanzte Freiflachen als Extensivwiese zu
entwickeln, wird abgesehen. Der Bebauungsplan setzt bereits fest, dass nicht
versiegelte Flachen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von
Grasern und Krautern anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten ist. Weitere
Vorgaben zur Pflege der genannten Flachen werden als nicht erforderlich erachtet,
da der Vorhabentréger im Rahmen eines eigenen Begriinungskonzeptes
klimaangepasste Pflanzungen und Pflegemalinahmen auf diesen Flachen vorsieht.

Beschluss:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

.Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau,

Fachbereich: Untere Naturschutzbehorde, zur Kenntnis und macht sich die
Abwagung zu Eigen. Es erfolgt daraus keine weitere Anderung der Planung.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

AndrealFischbock



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am Kramer
Kreuz"

TOP 3.3.3

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.3.3.9

Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Technischer
Umweltschutz, vom 13.10.2022

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich: Technischer Umweltschutz, hat folgende
Stellungnahme abgegeben:

Hinweise

Bezlglich der vom geplanten Supermarkt ausgehenden Larmemissionen wurde eine
schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiros fir Schall- und
Schwingungstechnik Goritzka Akustik, Projekt-Nr. 6422, vom 01.06.2022 vorgelegt.

Zur schalltechnischen Untersuchung teilen wir Folgendes mit:

- Akustische Ruckfahrwarner:

Beim Ansatz der Larmemissionen wurden schalltechnische Rickfahrwarner nicht
bertcksichtigt. Wir bitten zu priifen, inwieweit diese aus Sicherheitsgriinden gefordert
werden. Soweit Ruckfahrwarner erforderlich sind, ist die schalltechnische
Untersuchung entsprechend zu erganzen.

- Anlieferungen:

In der schalltechnischen Untersuchung werden 2 Anlieferungen nachts berechnet,
die zu Uberschreitungen fiihren. Somit ist eine Anlieferung zur Nachtzeit
auszuschlief3en. Da diese Anlieferungen aber vermutlich dennoch fiir den Betrieb
des Supermarktes erforderlich sind, bitten wir diese Anlieferungen samt
Warenumschlag erganzend im Tagzeitraum zu berlcksichtigen.

-Parkplatz:
Far den Parkplatz wurde die Parkflache in 2 Teile unterteilt (P1 und P2), als Grund



hierfiir wurde die starkere Frequentierung der naher am Supermarkt liegenden
Parkflache angegeben. Trotzdem wird flr die Bewegungshéaufigkeit N im Teilbereich
P1 kein gegeniiber den Angaben der Parkplatzldrmstudie erhdhter Wert zum Ansatz
gebracht. Insgesamt diirfte diese Aufteilung in Teilbereiche aufgrund des hierdurch
verminderten Parksuchverkehrs Ko die vom Parkplatz ausgehenden Emissionen
unterschatzen. Wir bitten deshalb um Uberpriifung des Prognoseansatzes in Bezug
auf den Durchfahr- und Parksuchverkehr unter Beriicksichtigung der
Nettoverkaufsflache von 1200 m?.

Wir weisen zudem darauf hin, dass die Angaben zu den Parkflachen in den Tabellen
12 und 13 unterschiedlich sind.

-Vorbelastung:

In der schalltechnischen Untersuchung wird davon ausgegangen, dass eine
Vorbelastung nicht berlicksichtigt werden muss. Wir weisen darauf hin, dass ndrdlich
angrenzend an den Supermarkt ein Mischgebiet ausgewiesen werden soll. Soweit
dem Supermarkt eine Ausschopfung der Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft
zugestanden wird bleibt fir Gewerbebetriebe im Mischgebiet nur ein geringes
Larmkontingent Ubrig.

-Erschlieflung:

Die Planung schlieBt eine neue Linkabbiegespur auf der Miinchner Strafte mit ein.
Die Miinchner Strale ist als 6ffentliche Verkehrsflache dargestellt. Es ist deshalb zu
untersuchen, ob eine wesentliche Anderung iS. des § 1 der
Verkehrslarmschutzverordnung  (16.  BlmSchV) vorliegt. Bei  wesentlichen
Anderungen ist zu untersuchen, ob die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an
der bestehenden Wohnbebauung eingehalten werden. Soweit dies nicht der Fall ist,
besteht Anspruch auf Schallschutz entsprechend der 24. BImSchV.

Festsetzungen zum Immissionsschutz sind in Ziff. 5 der Satzung genannt.

Die Festsetzung Nr. 5.3 betrifft die Emissionen durch luft- und klimatechnische
Aggregate. Die Festsetzung ist aus fachlicher Sicht nicht eindeutig, da sie sich auf
Schallleistungspegel bezieht, die nicht genannt werden.

Zudem ist festgesetzt, dass der Immissionsrichtwert um < 10 dB zu unterschreiten
ist. Dies ist aus fachlicher Sicht nicht korrekt. Es handelt sich um
Immissionsrichtwerte nach TA Larm, die sich auf Immissionsorte auf’erhalb des
Plangebietes beziehen. Eine Festsetzung die sich auf Immissionsorte aullerhalb des
Plangebietes bezieht, ist nach unserer Kenntnis nicht moglich. Die Unterschreitung
muss auBerdem mindestens 10 dB(A) betragen und fiir alle Aggregate gelten.

Wir schlagen deshalb vor, die in der schalltechnischen Untersuchung angegebenen
Schallleistungspegel festzusetzen.

Nach Festsetzung Nr. 7 sind mindestens 60 Stellplatze zulassig. Wir weisen darauf
hin, dass im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung mit 80 Stellplatzen
gerechnet wurde und dies somit die limitierende Anzahl darstellt.

Um Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft des geplanten
Supermarktes zu vermeiden, sind in der schalltechnischen Untersuchung weitere
Mafnahmen genannt, die nicht als Festsetzungen aufgefiihrt sind:

-Anlieferungen sind wahrend der Nachtzeit nicht zulassig.

-Die Motoren der Lkw miissen wahrend der Anlieferungszeit abgestellt werden.



-Die Nutzung der nordlichen Pkw-Stellplatze ist wahrend der Nachtzeit nicht
zulassig.

Zum Teil sind diese Anforderungen in den Hinweisen genannt, diese sind jedoch
nicht verbindlich einzuhalten. Daher ist aus fachlicher Sicht sicherzustellen, dass die
in der schalltechnischen Untersuchung (auch nach deren Uberarbeitung) genannten
Anforderungen, die zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft
erforderlich sind, verbindlich festgesetzt werden.

Wir empfehlen zudem festzusetzen, dass die larmrelevanten Emissionsquellen und
die zugehorigen larmrelevanten Vorgaben der (aktualisierten) schalltechnischen
Untersuchung entsprechen mussen. Dies schlie3t auch die maximal mdgliche
Stellplatzzahl von 80 Kfz ein.

AbschlieRend regen wir eine Uberpriifung an, inwieweit die larmintensiven
Gerauschquellen (Anlieferrampe, Iuft- und klimatechnische Aggregate) an der von
der geplanten Wohnbebauung abgewandten Siidseite des Supermarktgeb&udes
angeordnet werden kdnnen. Zudem ist fraglich, ob tatsachlich eine Offnungsdauer
von 6.00 bis 22.00 Uhr sichergestellt werden soll, obwohl das derzeit geltende
Ladenschlussgesetz dem entgegensteht.

Wir bitten um Uberarbeitung der schalltechnischen Untersuchung, der
Festsetzungen sowie der Begriindung.

Bezuglich des Hinweises Nr. 16. Verweisen wir auf die Stellungnahme zu BPL
~Wohnen und Leben am Kramer Kreuz" der Fachstelle Technischer Umweltschutz.

Betriebsbereich:
Wir bitten, folgenden Hinweis in die Begriindung aufzunehmen:

Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich geman §3 Nr. 5a BimSchG
vorhanden. Insofern sind gemaR § 50 BimSchG hervorgerufene Auswirkungen
aufgrund von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte geman §3 Abs. 5d
BimSchG nicht zu erwarten.

Rechtsgrundlagen:
Wir verweisen auf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf §§ 22, 50 BimSchG in
Verbindung mit der TA Larm sowie nach Art. 13 Seveso-IlI-RL

Grenzen der Abwagung:

Neue Linkabbiegespur auf der Miinchner Strale: _

Eine entsprechende Untersuchung des Anspruchs auf Schallschutz vor
Verkehrslarm wurde im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung nicht
vorgenommen. Wir erheben deshalb Bedenken und bitten diese Untersuchung
durchfihren zu lassen. Andernfalls bleiben mogliche Anspriiche auf Schallschutz in
der Nachbarschaft ggf. unberiicksichtigt.”

Abwégung:
Die Anregungen und Einwande werden teilweise berlcksichtigt. Die
schalltechnische Untersuchung wurde inzwischen tberarbeitet.



Da akustische Rickfahrwarner bisher laut StVO nicht zuldssig sind, ist deren
Abstellen rechtlich und technisch umsetzbar. Als Alternative kénnen beispielsweise
Riickfahrkameras genutzt werden. Vorsorglich fir den Einsatzfall wurden

L armemissionen durch akustische Rickfahrwarner in der Uberarbeiteten
schalltechnischen Untersuchung mit einem zusétzlichen Tonzuschlag von 3 dB
beriicksichtigt. Es geht daraus keine Anderung der Anforderungen an die
Realisierung des Vorhabens hervor.

Die Anlieferungen zur Nachtzeit sind nicht fiir den Betrieb des Marktes erforderlich
und werden in der schalltechnischen Untersuchung lediglich zur Abwagung und
nicht als erforderliche Liefervorgénge betrachtet. Die Anlieferungen samt
Warenumschlag haben weiterhin zur Tagzeit zu erfolgen. Dies ist ebenso
Gegenstand des Durchfuhrungsvertrages zwischen der Gemeinde Haimhausen und
dem Vorhabentrager.

Der Anregung zur Priifung des Prognoseansatzes flr die Parkplatzflache wurde
gefolgt. Der Prognoseansatz bei den Berechnungen im Bereich des Parkplatzes
wurde durch den Gutachter iberpriift: Fiir die Berechnung wurde kein N aus der
Parkplatzlarmstudie herangezogen, sondern die zu erwartende
Kundenfrequentierung (hier ca. 900 Gesamtkunden, darin enthalten sind Kunden zu
FuR, mit éffentlichen Verkehrsmitteln und Kunden, die motorisiert zur Anlage
kommen). Damit enthélt der Berechnungsansatz eine zusatzliche Sicherheit, um
eine eventuelle Kundensteigerung zu beriicksichtigen (Maximalansatz). Die
Bewegungshaufigkeit der Stellplatzwechsel ist entsprechend durchgefiihrter
Untersuchungen im Bereich des Eingangs am hdchsten und nimmt mit der
Entfernung zum Eingang ab. Diese Verteilung wird in Form der Parkplatzgliederung
in Teilbereiche beriicksichtigt, ohne dabei die Gesamtkundenanzahl zu verandern.

Der Hinweis zu verringerten Larmkontingenten fiir Gewerbebetriebe des angrenzend
geplanten Mischgebietes wird zur Kenntnis genommen. Es folgt daraus keine
Anderung der Planung. Aufgrund der geringen Grofe des angrenzenden
Mischgebietes und aufgrund des benachbarten allgemeinen Wohngebietes ist die
Ansiedlung von immissionsrelevanten Gewerbebetrieben im Mischgebiet von
vornherein eingeschrankt. Auch ist es nach gutachterlicher Auskunft unabhangig von
der Ausschopfung durch den betrachteten Verbrauchermarkt gangige Praxis, dass
fur weitere Ansiedlungen der um 6 dB reduzierte Immissionsrichtwert herangezogen
wird. Demzufolge hatten die sich ansiedelnden Gewerbe keine hoheren
Beschrankungen als ,sonst blich” in einem Mischgebiet. Die Gemeinde
Haimhausen erachtet diese immissionsbedingt wirkende Einschrankung
gewerblicher Nutzungen des Mischgebietes daher zugunsten der Schaffung von
Wohnortnaher Lebensmittelversorgung flr vertretbar.

Der Anregung zur Priifung, ob durch die geplante Linksabbiegespur eine wesentliche
Anderung i.S. des § 1 der Verkehrslérmschutzverordnung (16. BImSchV) vorliegt,
wird gefolgt. In der (iberarbeiteten schalltechnischen Untersuchung zum Wohn- und
Mischgebiet nérdlich des Sondergebietes wurde ausfuhrlich gepruft, ob eine
wesentliche bauliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV vorliegt. Im Ergebnis
wurde aufgezeigt, dass der erhebliche bauliche Eingriff in der Minchener Stral3e fur
die Immissionsorte keine wesentliche Anderung im Sinne der 16. BiImSchV darstellt.

Dem Einwand, die Festsetzung Nr. 5.3 des Vorentwurfes zu Emissionen durch luft-
und klimatechnische Aggregate sei nicht eindeutig, da sie sich auf
Schallleistungspegel bezieht, die nicht genannt werden, wird gefolgt. Die



Festsetzung wird um die in der schalltechnischen Untersuchung genannten
Schalleistungspegel erganzt.

Die Festsetzung wird wie folgt angepasst:

,Das abgestrahlte Schallspektrum klima- und lufttechnischer Aggregate muss
entsprechend Stand der Technik einzeltonfrei sein. Weiterhin sind die
Schallleistungspegel (Lwa) der Liiftungsanlagen entsprechend folgender Tabelle
(tags/nachts) einzuhalten. Sollten sich Anderungen in Bezug auf die Anzahl, Lage
oder die Schallleistungspegel ergeben, so ist mit dem Sachverstandigen
Rucksprache zu nehmen.

[Tabelle]: LAO1 Verflussiger/Gaskihler (70,0/68,0), LA02 Warmepumpe (70,0/63,0),
LAO3 Warmepumpe (70,0/63,0), LAO4 Abluft (Wandlifter)(70,0/63,0), LA05 Zuluft
(Wandlifter) (70,0/67,0), LAO6 Au3enklimagerat (Backshop) (70,0/70,0).”

Der Hinweis auf die limitierende Anzahl von Stellplatzen in der schalltechnischen
Untersuchung wird zur Kenntnis genommen. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan
als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst 67 Stellplatze.
Nach Rickmeldung des Immissionsgutachters fliekt die genaue Anzahl der
Parkplatze in keine Berechnung ein, somit ist dies flir Aussagen der
schalltechnischen Untersuchung nicht relevant.

Der Anregung, weitere in der schalltechnischen Untersuchung genannte
Maflinahmen zum Schallschutz festzusetzen, wird nicht gefolgt, da diese
verhaltensbezogen sind und nicht durch die Rechtsgrundlage des BauGB gedeckt
werden. Die genannten Hinweise zur Unzulassigkeit von Anlieferungen zur Nachtzeit
und dem Abstellen von Motoren von LKW wahrend der Anlieferungszeit werden
stattdessen im Durchfuhrungsvertrag zwischen der Gemeinde Haimhausen und dem
Vorhabentréger geregelt. Der Hinweis zur Nutzung der nérdlichen PKW-Stellplatze
wahrend der Nachtzeit wird aus dem Bebauungsplan entfernt, da durch Vorgabe des
bayerischen Ladenschlussgesetzes die Offnungszeiten des Betriebes bereits auf den
Zeitraum von 06:00 Uhr bis 20:00 Uhr beschrankt werden und somit keine Nacht-
Nutzung durch den Betriebsablauf ermdglicht wird. Diese Regelung wird stattdessen
ebenfalls in den Durchfuhrungsvertrag verlagert, um eine nachbarvertragliche
Nutzung des Sondergebietes zu sichern.

Von weiteren Festsetzungen zum Immissionsschutz wird abgesehen.

Die Verlagerung der Rampe oder der geplanten Aggregate an die Siidseite des
Gebaudes wurde gepriift. Sie ist nicht realisierbar, da dies eine unverhaltnismaRig
starke Negativwirkung fur das Ortsbild schaffen wirde. Als MalRnahme der
Gerauschminimierung setzt der Bebauungsplan dafiir beispielsweise die Einhausung
der Laderampe fest.

Hinweis Nr. 16 wird um den Zusatz ,zuldssiger” ortsspezifischer Emissionen erganzt,
um die Duldung grundséatzlich unzulassiger Emissionen nicht einzuschlief3en.

Der Hinweis zur Lage von Betriebsbereichen gemaf § 3 Nr. 5a BImSchG wird in die
Begrindung des Bebauungsplanentwurfes aufgenommen.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:



_Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau,

Fachbereich: Technischer Umweltschutz, zur Kenntnis und macht sich die Abwagung
zu Eigen. Die Festsetzungen und Hinweise der Planung zum Immissionsschutz
werden entsprechend der Abwagung unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der
tberarbeiteten Schalltechnischen Untersuchung angepasst. Dies betrifft im
Wesentlichen die Anderung der Festsetzung zu luft- und klimatechnischen
Aggregaten, die Erganzung der Nebenkarte Immissionsschutz und die
entsprechende Anpassung der Begriindung des Bebauungsplanes.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

Andrea Fischbock
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Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung '
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7

Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am Kramer
Kreuz"

TOP 3.3.3
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.3.3.10
Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Kommunale
Abfallwirtschaft, vom 13.10.2022

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich: Kommunale Abfallwirtschaft, hat folgende
Stellungnahme abgegeben:

Hinweise
1. Grundsatzliche Anforderungen an die Gestaltung von Strallen

Fahrzeuge durfen gemaft § 45 DGUV Vorschrift 70 ,Fahrzeuge” (bisher BGV D29)
grundsatzlich nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die ein
sicheres Fahren ermdglichen. U.a. missen Fahrwege so gestaltet sein, dass
eventuelle Steigungen, sowie Gefallstrecken, von Miillfahrzeugen gefahrlos befahren
werden kdnnen.

1.1 Tragfahigkeit

Fahrbahnen massen flr Abfallsammelfahrzeuge bis 26 t zulassiges Gesamtgewicht
ausreichend tragfahig sein. 28 - 30 t waren jedoch empfehlenswert, da die Entsorger
vermehrt Elektro-LKW s einsetzen.

1.2 Mindestbreite mit Begegnungsverkehr

Fahrbahnen mussen als Anliegerstral’en oder -wege mit Begegnungsverkehr
grundsatzlich eine Breite von mindestens 4,75 m aufweisen. Erfahrungsgeman
fuhren diese Fahrbahnbreiten allerdings immer wieder zu Behinderungen bei der
Mullabfuhr durch parkende Fahrzeuge, sodass breitere Fahrwege zu empfehlen
waren.



1.3 Bertcksichtigung der Schleppkurven

Stralken missen so gestaltet sein, dass in Kurvenbereichen die Schleppkurven der
eingesetzten bzw. einzusetzenden Abfallsammelfahrzeuge beriicksichtigt werden.
Die vom Landkreis beauftragten Entsorgungsunternehmen bringen i.d.R. 3-achsige
Sammelfahrzeuge (mit gelenkter Nachlaufachse) zum Einsatz, die dem derzeitigen
Stand der Technik entsprechen und eine Fahrzeuglange von 11 Meter aufweisen.
Hinweise zu geeigneten Mafken der Schleppkurven sind z. B. den ,Richtlinien fur die
Anlage von Stadtstraen” (RASt 06) zu entnehmen.

1.4 Durchfahrtshéhe

Straflen miissen eine lichte Durchfahrtshohe von mindestens 4 m zuzdiglich
Sicherheitsabstand aufweisen. Dacher, Aste von Baumen, Straenlaternen usw.
diirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen, da bei einer Kollision die Gefahr besteht,
dass sicherheitstechnisch wichtige Bauelemente am Abfallsammelfahrzeug
unbemerkt beschadigt werden.

1.5 Wendeanlagen

Mill darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gemaR § 16 DGUV Vorschrift
43 Miillbeseitigung” (bisher BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu
Miillbehlterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Riickwartsfahren nicht erforderlich
ist.

Sackgassen, die nach dem Erlass der DGUV Vorschrift 43 .Miullbeseitigung” (bisher
BGV C27) am 01.10.1979 gebaut sind, miissen am Ende Uber eine geeignete
Wende-anlage verfiigen. Zu den Wendeanlagen gehdren in diesem Zusammenhang
Wende-kreise, Wendeschleifen und Wendehammer.

1.5.1 Wendekreise/Wendeschleifen
Wendekreise/Wendeschleifen sind u.a. dann geeignet, wenn sie

a) ein Wendemandver in einem Zug erlauben, ohne dass der Bordstein Uberfahren
werden muss: der erforderliche Radius ist vom Fahrzeugtyp ist vom Radius
abhangig;

b) mindestens die Schleppkurven fiir die eingesetzten bzw. einzusetzenden
Abfallsammelfahrzeuge berlcksichtigen;

¢) an der AuRenseite der Wendeanlage eine Freihaltezone von 1 m Breite far
Fahrzeugliberhénge vorgesehen ist (frei von Hindernissen wie Schaltschrénken,
Lichtmasten, Verkehrsschildern, Baumen und anderen festen baulichen
Einrichtungen).

Hinweise zu geeigneten Malen sind z. B. den ,Richtlinien fiir die Anlage von
Stadtstraften” (RASt 06) zu entnehmen.



2. Sonstige Hinweise

Werden die vorgenannten Mindestanforderungen an Zufahrtswegen nicht erfiillt,
kann durch den Landkreis die Abholung der Sammelbehaltnisse vor den
anschlusspflichtigen Grundstlcken nicht sichergestellt werden.

Bei StralRen und Wohnwegen, die von Miillfahrzeugen nicht befahren werden diirfen
(z. B. fehlende oder nicht ausreichende Wendeanlagen oder zu geringe
Fahrbahnbreite), miussen fur die Mullbehalter und Wertstoffsacke der Anlieger
entsprechend dimensionierte Sammelplatze im Bereich der Einmiindung in die
nachste fur das Mullfahrzeug befahrbare Stralte angelegt werden.

Bei der Einrichtung dieser Sammelplatze soliten folgende Vorgaben geman § 16
DGUV Vorschrift 43 ,Mullbeseitigung” berlicksichtigt werden:

» Um spatere Interessenskonflikte mit kiinftigen Anliegern zu vermeiden, sind
die
Sammelplatze in den Bebauungsplan aufzunehmen und entsprechend zu
erlautern.

» Zusatzlich ist es sinnvoll, die K&ufer der Grundstiicke an den Wohnwegen im
Rahmen des Kaufvertrages darauf hinzuweisen, dass jegliche Abfalle im
Bringsystem an den ausgewiesenen Sammelplatzen zur Abholung
bereitzustellen sind.

» Die Sammelplatze sind so anzulegen, dass weder Fuliganger- noch der
Strallenverkehr gefahrdet oder behindert werden.

» Die Sammelplatze mussen vom Miillfahrzeug so angefahren werden kénnen,
dass das Laden problemlos mdglich ist.

» Die Flache des Sammelplatzes ist auf die Anzahl der zukinftigen Nutzer und
die
zugelassenen Abfallbehalter des Landkreises sowie Gelben Sacke fir
Leichtverpackungen abzustimmen.

» Eine zumutbare Transportentfernung der Abfallbehalter zum Sammelplatz
sollte nicht Gberschritten werden.

Rechtsgrundlagen:

§ 16 DGUV Vorschrift 43 Millbeseitigung, § 45 DGUV Vorschrift 70 ,Fahrzeuge®; Nr.
2 DGUV Information 214-033; RASt 06, StVZO, Satzung Uber die Vermeidung,
Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfallen im Landkreis Dachau
(Abfallwirtschaftssatzung) i.d. jeweils gliltigen Fassung.”

Abwiégung:

Die Ausfuhrungen zu Vorgaben fir Wege und Anlagen zur Abfallentsorgung werden
in der Planung berlcksichtigt. Die weiteren Verweise sind im Rahmen der
Erschlieungsplanung relevant, eine Anderung der Planung geht daraus nicht
hervor.



Beschluss:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

.Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau,

Fachbereich: Kommunale Abfallwirtschaft, zur Kenntnis und macht sich die
Abwéagung zu Eigen. Weitere Anderungen der Planung werden nicht veranlasst.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

o ek

Andrea Fischbock




Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am Kramer
Kreuz"

TOP 3.3.3
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.3.3.11

Stellungnahme der Polizeiinspektion Dachau, Abteilung StraBenverkehr, vom
23.09.2022

Sachverhalt:

Die Polizeiinspektion Dachau, Abteilung Stralenverkehr, hat folgende
Stellungnahme abgegeben:

.--gegen den Bebauungsplan werden keine Einwénde erhoben. Als Anregung
mochten wir um Prifung bitten, ob eine weitere Querungshilfe analog 244/20 im
Bereich nach der Einmindung in die neue ErschlieBungsstrale als mdglich und
durchflihrbar gesehen wird.

o ist
arehauent®




Durch die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung wird hiesigerseits mit einem
potenziell angeregten fulaufigen Kundenverkehr zu rechnen sein, welcher beim
Uberschreiten der Erschlieungsstrafte zwangsldufig mit einem motorisierten
Kundenverkehr in Konflikt geraten kann.

Uber die St2339 sowie die Miinchner Stralke findet zu StoRRzeiten ein reger Verkehr
in Richtung B13 nach Miinchen sowie retour statt. Durch die beabsichtigte und
giinstig gelegene neue Einkaufsmdglichkeit wird nach hiesiger Einschatzung auch
aulerdrtliche Kundschaft sowie im Rahmen der Stol3zeiten Spontankundschaft
angezogen werden, was zu einem dauerhaften Kundenverkehr flhren wird. Um
FuRgangern, insbesondere Kindern sowie Senioren/innen, auch hier ein sicheres
Queren zu ermdglichen, wird um Priiffung gebeten, ob eine weitere Querungshilfe
ermoglicht werden kann...”

Abwagung:

Die Umsetzbarkeit einer Querungshilfe wurde durch das beauftragte Planungsblro
gepruft. Eine zusatzliche Querungshilfe ist aus erschlieBungsplanerischer Sicht nicht
zielfiihrend, da eine Aufweitung der Strae notwendig ware. In der Munchner Stralte
ist die Geschwindigkeit bereits auf 30 km/h begrenzt. Auch aus diesem Grund ist die
Geschwindigkeit im Verkehrsfluss bereits niedrig und der Kreuzungsbereich fir
FuRganger und Autofahrer gut einsehbar. Eine gefahrenlose Uberquerung der
Seitenstralle ist somit gewahrleistet.

Beschluss:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

.Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Polizeiinspektion Dachau, Abteilung

StraRenverkehr, zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Es erfolgt
daraus keine Anderung der Planung.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023




Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am Kramer
Kreuz"

TOP 3.3.3
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.3.3.12
Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, Héhere
Landesplanungsbehoérde, vom 26.09.2022

Sachverhalt:

Die Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde, hat folgende
Stellungnahme abgegeben:

Planung

Die Gemeinde Haimhausen beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung eines grof¥flachigen Lebensmittelmarktes zu
schaffen. Das Plangebiet (insg. ca. 0,9 ha) befindet sich am stidlichen Ortsrand von
Haimhausen und schlie3t an zeitgleich geplante Mischbauflache an. Es soll im
Wesentlichen, neben Verkehrsflachen, als Sonderbauflache ,groRflachiger
Lebensmitteleinzelhandel’ (ca. 0,6 ha) festgesetzt werden. In diesem soll die
Errichtung eines Verbrauchermarktes fiir den Lebensmitteleinzelhandel mit einer
Verkaufsflache von bis zu 1.200 m? sowie eines Backshops mit Café mit einer
Verkaufsflache von bis zu 100 m? zuzliglich Café/Verzehrflachen zuléssig sein. Die
entsprechende 17. Anderung des Flachennutzungsplanes ist derzeit parallel im
Verfahren.

Bewertung
Far die vorliegenden Planungen eines groRflachigen Einzelhandelbetriebes sind die

Einzelhandelsziele 5.3 des LEP einschlagig. Die Gemeinde Haimhausen ist als
Grundzentrum festgelegt (RP 14 A Il Z 1) und somit als Zentraler Ort gem. LEP 5.3.1
Z grundsatzlich geeignet fur die Ansiedlung von grofRflachigen
Einzelhandelsbetrieben. Der Standort liegt angrenzend an einen baulich verdichteten
Siedlungszusammenhang mit Wohnanteilen, eine Erreichbarkeit mit dem OPNV
sowie eine Ful3- und Radweganbindung sind gegeben. Somit kann dieser als
stadtebaulich integriert bewertet werden (vgl. LEP 5.3.2 Z). Die zulassigen
Verkaufsflachen des Lebensmittelmarktes liegen in dem gem. LEP 5.3.3 Z fiir alle
Gemeinden zuldssigen Rahmen, der Backshop liegt in seiner Grofenordnung



unterhalb der landesplanerischen Relevanzschwelle. Das Plangebiet liegt in einem
regionalplanerisch festgelegten Hauptsiedlungsbereich, der gem. RP 14 B Il G 2.1
fur Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt. Angesichts des nicht
unerheblichen Flachenanteils fir Kfz-Stellplatze sollte unter Bezug auf die
Erfordernisse zum Fléchensparen (LEP 3.1 G, RP 14 B Il G 1.2) jedoch gepruft
werden, ob nicht flichensparendere Moglichkeiten (z.B. Tiefgarage, Obergeschol})
zu Deckung des Stellplatzbedarfes zur Anwendung kommen konnten. Bei
entsprechender Berlicksichtigung dieses Punktes stehend die Planungen den
Erfordernissen der Raumordnung nicht grundsétzlich entgegen.

Abwagung:

Der Anregung zur Priifung weiterer flichensparender Moglichkeiten wurde gefolgt,
es ergeben sich daraus jedoch keine Anderungen an der Planung. Die Nutzung der
Sondergebietsflache mit geplantem Einzelhandelsmarkt fuhrt unumganglich zu einer
Versiegelung von Flachen, die bisher fir Intensiviandschaft genutzt wurden.

Die Planung des Lebensmittelmarktes beriicksichtigt die Erfordernisse des Flachen-
sparens insofern, als dass unter Beachtung der Stellplatzsatzung, weniger Stellplatz-
flachen fur PKW ermdglicht werden, als es flr vergleichbare Vorhaben Ublich ist.
Zusatzlich wird das Plangebiet mit einer Randeingriinung und weiteren
Pflanzmafinahmen gestaltet. Die Errichtung eines weiteren Stockwerkes tber dem
Lebensmittelmarkt wurde gepriift und wird nicht umgesetzt. Die eingeschossige
Bauweise des Marktgebzudes wird beibehalten, um bei einer maximalen
Gebaudehdhe von 10 m am Ortseingang Haimhausens einen vertraglichen und
stadtebaulich ansprechenden Ubergang von freier Landschaft sudlich der
Staatsstrale und dem Siedlungskérper zu schaffen. Von der Planung eines
Untergeschosses wird aufgrund der Bodenverhaltnisse abgesehen.

Dariiber hinaus erméglicht die Planung eine Mehrfachnutzung der Stellplatzflachen
durch PV-Uberdachungen. Diese fiihren zu zusatzlicher Verschattung und
reduzieren ein Aufheizen der Flache bei Sonneneinstrahlung, was sich wiederum
positiv auf das Mikroklima auswirkt.

Beschluss:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Stellungnahme:

_Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, Hohere
Landesplanungsbehdrde, zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Es
erfolgt daraus keine Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanvorentwurfes.”

Abstimmungsergebnis: 6 : 1 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

Andrea Fischbock



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am Kramer
Kreuz"

TOP 3.3.3

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.3.3.13

Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Freising, Fachbereich StraRenbau,
vom 17.10.2022

Sachverhalt:
Das Staatliche Bauamt Freising, Fachbereich StralRenbau, teilte folgendes mit:

2.1 Grundsatzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des
Staatlichen Bauamts Freising keine Einwande, wenn die unter 2.2 ff. genannten
Punkte beachtet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen:
-keine-

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRRnahmen,

die den o.g. Plan berthren kénnen, mit Angabe des Sachstandes:

Beim Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Miinchen bestehen flir den Bereich
der 0.g. Bauleitplanung zum aktuellen Zeitpunkt keine Ausbauabsichten.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen,

die im Regelfall in der Abwagung nicht tberwunden werden kénnen (z.B.
Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der
Rechtsgrundlage sowie Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder
Befreiungen):

Bauverbot



Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schlieltt den Bereich der Freien
Strecke der St 2339 im Abschnitt 250 Station 6, 550 ein. Entlang der freien Strecke
von Staatsstraften gilt geman Art. 23 BayStrWG fir bauliche Anlagen bis 20 m
Abstand vom aufReren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot. Die entsprechende
Anbauverbotszone ist im Bauleitplan darzustellen.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaf Art. 23 BayStrWG innerhalb
der Anbauverbotszone unzulédssig. AufRerhalb der Anbauverbotszone sind sie so
anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird (§ 33 StVO
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Anpflanzungen entlang der Staatsstrale sind im Einvernehmen mit dem Staatlichen
Bauamt Freising — Servicestelle Mlinchen (Sachgebiet S15) vorzunehmen.

Erschlief3ung
Es besteht Einverstandnis dariiber, dass die zu erschlieRenden Grundstlicke

ausschlieRlich tiber das untergeordnete StraBennetz erschlossen werden (§ 1 Abs. 6
Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 18 Abs. 1 und 19 Abs. 1 BayStrWG).

In die Satzung ist folgender Text aufzunehmen: ,Unmittelbare Zugénge oder
Zufahrten von den Grundstiicken zu Staatsstrafte 2339 sind nicht zulassig.’

Sichtflachen

Die Haltesicht ist in den Geltungsbereich des Bauleitplanes zu libernehmen (Art. 26
BayStrWG i.V.m. Art. 29 BayStrWG, Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs) unter
Bericksichtigung der RAL.

Zur Freihaltung der Sichtflachen ist folgender Text in die Satzung zum
Flachennutzungsplan mit aufzunehmen:

JInnerhalb der gekennzeichneten Sichtfléchen diirfen aul3er Zaunen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Wiélle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art
und Zéune wie Stapel, Haufen u.A. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene
Gegensténde diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m  (iber der
Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dtirfen dort genehmigungs- und
anzeigefreie Bauten oder Stellplétze errichtet und Gegensténde gelagert oder hinter
stellt werden, wenn die diese Héhe tiberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der
Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der
StraRenbauverwaltung abzustimmen.®

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Die gesetzlichen Anbauverbotszonen gentigen voraussichtlich nicht zum Schutz der
Anlieger vor Larm-, Staub- und Abgasimmissionen. Die fir die Bemessung von
Immissionsschutzeinrichtung nétigen Angaben sind Gber die
Immissionsschutzbehorde zu ermitteln (Verkehrslarmschutzverordnung — 16.
BImSchV).



Auf die von der Strale ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle
erforderliche Larmschutzmafinahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes-
bzw. Staatsstral3e tbernommen (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV).

Eine Beteiligung des StralRenbaulasttragers am einzelnen
Baugenehmigungsverfahren ist nach der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans
nicht erforderlich.

Soweit unseren Auflagen entsprochen wurde und sich die Planung nicht geéndert
hat, ist die Beteiligung des Staatlichen Bauamts Freising — Servicestelle Miinchen
gemal § 4 BauGB nicht erforderlich.

Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses wenn unsere
Stellungnahme behandelt wurde.

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan und Bebauungsplan (einschlieBlich Satzung)
ist dem Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Miinchen zu tGbersenden.

Abwagung:

Die Hinweise und Anregungen werden beriicksichtigt. Die Anbauverbotszone und
Sichtflachen werden einschlieRlich der damit verbundenen Vorschriften in die
Planung Gbernommen. Durch die Planung werden keine unmittelbaren Zugange oder
Zufahrten von den Grundsticken zur Staatsstrafle 2339 geschaffen. Lediglich soll in
Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Freising eine Anbindung der Fuf- und
Radwege entlang der Staatsstralle ermdglicht werden. Der in der Stellungnahme
formulierte Text zur Unzuléssigkeit von Zufahrten zur StaatsstrafRe und den
Anforderungen an Sichtflachen wird daher vorsorglich in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

.Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Freising zur
Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Es folgt daraus die Aufnahme von
Sichtflachen, der Anbauverbotszone und Hinweisen zu VorsichtsmaRnahmen im
Zusammenhang mit der Staatsstrale in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplanvorentwurf.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023







Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am Kramer
Kreuz"

TOP 3.3.3
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.3.3.14
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Miinchen vom 26.10.2022

Sachverhalt:
Das Wasserwirtschaftsamt Minchen hat folgende Stellungnahme abgegeben:

ne

1. Niederschlagswasser

Es ist vorgesehen, Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes vorrangig zu
versickern bzw. zuriickzuhalten. Das begrifRen wir. Die Bodenprofile zeigen jedoch,
dass auch oberflachennah undurchlassige Schluffschichten anzutreffen sind. Diese
konnen die Versickerung beeintrachtigen. Es ist daher notwendig ein Konzept flr die
Beseitigung des Niederschlagswassers zu erarbeiten. Der zur Versickerung
notwendige Flachenbedarf ist im Bebauungsplan einzuzeichnen. Auch auf
Privatgrundstlicken missen die notwendigen Riickhalte- und Sickerflachen
vorgesehen werden.

Vorschlag zur Anderung des Plans:

Festsetzung der Flachen, die fur die Versickerung, Ableitung bzw. Retention von
Niederschlagswasser erforderlich sind (entsprechend der ErschlieRungskonzeption).

Vorschlag fur Festsetzungen:

,Flachdacher (0 Grad — 15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60% der
Dachflachen — ausgenommen Flachen flir technische Dachaufbauten — bei einer
Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen
und so zu unterhalten. Ausnahmen fiir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie
konnen zugelassen werden.’

Das Landratsamt Dachau erhalt eine Kopie dieses Schreibens per E-Mail.“



Abwagung:

Den Anregungen zur Festsetzung von Flachen, die fir die Versickerung, Ableitung
bzw. Retention von Niederschlagswasser erforderlich sind, durch Planzeichen wird
nicht gefolgt. Die tatsdchliche Verortung der Entwésserungsanlagen wird im Zuge
der ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung beriicksichtigt. Der Vorhaben- und
ErschlieRungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sieht
eine Flache von ca. 280 m2 fir Versickerungsrigolen innerhalb der Stellplatzflache
vor. Aufgrund des inhomogenen Baugrundes ist eine einheitliche Versickerung uber
ein einzelnes System (z.B. Mulden, Rigolen, Schéchte) im Ubrigen nicht sinnvoll.

Beschluss:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

_Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Minchen
zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Es erfolgt daraus keine
Anderung der Planung.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

04,

Andréa Fischbdck




Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am Kramer
Kreuz"

TOP 3.3.3
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.3.3.15
Stellungnahme Deutsche Glasfaser vom 10.10.2022

Sachverhalt:
Die Deutsche Glasfaser hat wie folgt Stellung genommen:

»-..Wir freuen uns Uber lhr Interesse an der Glasfasererschlielung des o.g.
Neubaugebiets.

Damit ich hausintern die weiteren Schritte einleiten kann, benétige ich noch folgende
Unterlagen (sofern vorhanden):

e B-Plan/ Spartenplan/ Aufteilungsplan

e DWG-Datei in UTM 32 Koordinaten

e Wohneinheiten, sobald bekannt (wird benétigt fiir die Detailplanung, im

Anhang das Formular)

o Kontaktdaten Tiefbauunternehmen (Angebotsanfrage)

e Tiefbau-Start Versorger

o Mitbewerber (Telekom/Vodafone etc.)

Bitte nehmen Sie mich in den E-Mail-Verteiler der Versorger mit auf, damit ich Uber
die Entwicklungen informiert bin. Sollten Sie hierfiir nicht der richtige
Ansprechpartner sein, bitte ich Sie, mich an die richtige Stelle zu verweisen. ...“

Abwagung:

Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme und werden im Zuge der ErschlieRungs-
und Ausfihrungsplanung berticksichtigt. Eine Anderung des
Bebauungsplanvorentwurfs aufgrund der Stellungnahme ist nicht erforderlich.

Beschluss:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:



,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Deutschen Glasfaser zur Kenntnis
und macht sich die Abwagung zu Eigen. Anderungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanvorentwurfs sind nicht angezeigt.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

Andrea Fischbock



Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am Kramer
Kreuz"

TOP 3.3.3
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.3.3.16
Stellungnahme des Zweckverbands Wasserversorgungsgruppe Freising-Siid
vom 11.10.2022

Sachverhalt:
Der Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising-Siid hat wie folgt Stellung
genommen:

»---VON uns ist vorgesehen, das Baugebiet durch eine Hauptwasserleitung (DN 100)
GGG in der neuen Zufahrtsstralle wasserversorgungsmagig zu erschlieRen (siehe
auch beiliegenden Planausschnitt). Hierflr sind hinreichende Spartenplane
auszuarbeiten und uns zur Verfligung zu stellen. Die zu erstellenden Gebaude sind,
gemal unseren Satzungen, an die offentliche Wasserversorgungsanlage
anzuschlieRen...”

Abwigung:

Die AuRerungen dienen der Kenntnisnahme und werden im Zuge der ErschlieRungs-
und Ausbauplanung beriicksichtigt. Eine Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanvorentwurfs ist aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

Beschluss:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt den Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Zweckverbands
Wasserversorgungsgruppe Freising-Stid zur Kenntnis und macht sich die Abwagung
zu Eigen. Anderungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplanvorentwurf sind nicht
erforderlich.”



Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

e

Andrea Fischbock
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Beschluss

Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung vom 25.04.2023

Offentliche Sitzung

Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
TOP 3

Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" (Vorberatung)

TOP 3.3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am Kramer
Kreuz"

TOP 3.3.3
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen

Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

TOP 3.3.3.17
Stellungnahme der PLEdoc GmbH vom 27.09.2022

Sachverhalt:
Die PLEdoc GmbH hat folgende Stellungnahme abgegeben:

,...Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. Mallnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von
uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw.
Betreiber von der geplanten Mallnahme nicht betroffen werden:

- OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (GF), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nurnberg

- Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG),
Dortmund

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

- Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden
Krumhorn

- GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in
Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

Hinsichtlich der MalRnahmen zum Ausgleich und Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die Kompensationsmaf3nahmen erst im
weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwédhnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen
eine Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht



auszuschlieRen ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um
weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

MaRgeblich fir unsere Auskunft ist der im Ubersmhtsplan markierte Bereich. Dort
dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung.”

Abwagung:

Eine weitere Beteiligung erfolgt im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB. Hier werden
auch weitere Informationen zu den erforderlichen Ausgleichsmallnahmen vorliegen.

Beschluss:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

_Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der PLEDoc GmbH zur Kenntnis und
macht sich die Abwagung zu Eigen. Es erfolgt daraus keine Anderung der Planung.*

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit dem Sitzungsprotokoll der Bau-,
Planungs- und Umweltausschusssitzung wird hiermit beglaubigt.

Haimhausen, den 26.04.2023

Andrea Fischbdck



uasneywieH ‘g//GR ‘2Y2AS JBUYdUN "'YoF :abe _m...&_r.._,-..:...au._esc_ 4a (d) ©Ho STID09B/510Z SUBAA-HsEgos0/BoTAEN (3] . WQQ) EEE HER afieyuy [0
Zz0z60LZ | Weisia H : iy

9/€5060z20z | -Buebiop __.L } o 300 WUYOSNSWOUEN ——
uassg ggggy 0 e m." . 5 390 15gRHUOAS o

vov ng 1axaape 3O\ 4 : . INrIseD assel) ——

L suadid ———

/,J/
P apusban







