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Vorhabensbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich an der stdlichen Ortsrandbebauung der Gemeinde Haimhausen,
nordwestlich des bestehenden Kreisverkehrs gelegen.

Die dstlich neben dem Projektgrundstlick gelegenen Grundstticke sind hauptsachlich mit
Wohnhausern bebaut. Nordlich des Projektgrundstiicks wird im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
Baurecht fir ein allgemeines Wohngebiet sowie ein Mischgebiet geschaffen, um die stadtebauliche
Integration des Lebensmittelmarktes zu erreichen. Westlich des Standortes befinden sich
ausschlieilich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Es wird beabsichtigt ein Sondergebiet fur groRflachigen Einzelhandel auszuweisen, um die
Nahversorgung der Gemeinde zu starken.

Auf dem Vorhabengrundstck soll ein Lebensmittelmarkt inklusive Backshop mit einer Verkaufsflache
von ca. 1.200 m? errichtet werden.

Im Zuge der Nachhaltigkeit wird der gesamte Baukorper — mit Ausnahme der Bodenplatte - in
Holzbauweise und offener Decke errichtet sowie mit einer Luft-Warme-Pumpe versehen, sodass hier
auf fossile Energietrager verzichtet werden kann. Die Fassade des Marktes wird — mit Ausnahme der
Glasflachen - vollstandig mit Holz verkleidet.

Um das Nachhaltigkeitskonzept abzurunden, wird das Flachdach mit einer modernen PV-Anlage
versehen. Eine optionale Errichtung von PV-Anlagen auf der Stellplatzanlage ist moglich.

Der auf dem Grundsttick erzeugte Strom wird nach Méglichkeit direkt vom

Lebensmittelmarkt bezogen. Es ist geplant, dass Ubrige Energie ins Netz eingespeist werden kann.

Die Grunflachen und der Wall werden mit witterungsbestandigen, heimischen Gehdlzen bepflanzt.

Im Eingangsbereich kommt eine P+R Fassade, in der Kassenzone sowie in stid-6stlicher Richtung
(beim Kreisverkehr) kommt ein groRziigiges Lichtband zum Einsatz, sodass méglichst viel natirliches
Licht in den Verkaufsraum dringen kann.

Sowohl die ErschlieBung fiir den Kundenverkehr als auch die Belieferung des Marktes erfolgt iber die
nordlich geplante Stralke, die sowohl den Lebensmittelmarkt als auch die Plangebiet nordlich
erschliet. Fullaufig kann der Markt vom Hauptort ber den 6ffentlichen

und geplanten FuBweg erreicht werden.

Der Einzelhandelsbetrieb wird iiber eine Stellplatzanlage mit ca. 67 Stellplatzen verfligen. Diese
werden, je nach Beschaffenheit des Untergrundes und dessen Versickerungsfahigkeit, in
versickerungsfahiger Bauweise ausgefiihrt. Die Einfahrt der Stellplatzanlage wird mit einer
zeitgesteuerten Schranke versehen. Sowohl das anfallende Dachflachenwasser als auch
zusatzliches Oberflachenwasser der Stellplatzanlage wird zur Entwasserung des Grundstiicks

in ein unterirdisches Rigolensystem tberfihrt und auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht,
wobei das Niederschlagswasser der Stellplatzanlage zunéchst vorgereinigt wird. Zudem ist es geplant
Regenwasser flir die Bewasserung der Fassadenbegriinung zu speichern. Aufgrund von

eventuellen Starkregenereignissen erfolgt zudem ein Anschluss an den offentlichen Regenwasserkanal
mittels eines Uberlaufs. Zudem werden mindestens zwei Stellplatze mit E-Lade-

Saulen ausgestattet. Weitere Stellplatze werden flr zuséatzliche E-Ladeséulen vorgerustet. Auch
Lastenfahrrader bekommen geeignete Abstellflachen.

Zu Werbezwecken des Betreibers wird auf dem Grundstiick ein freistehender und selbstleuchtender
Werbepylon (nicht blinkend) mit einer Hohe von ca. 6 m errichtet.
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VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz'

— BAUVORHABEN

Neubau eines Lebensmittelmarktes mit Backerei/Café
und Gestaltung der Aulenanlagen

— BAUORT

Flur:
— PLANART

— MARSTAB

85778 Haimhausen
Munchner Stralle

Gemarkung: Haimhausen
Flurstlick(e): 196(T), 197(T). 200(T), 1022
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gezeichnet: 02.09.2022 Ramadani
Index | Datum Anderungsinformation gezeichnet | gepruft freigegeben
B 26.01.2023 WC's Backshop angepasst Ramadani
C 03.03.2023 Backshop Nebeneingang auf 1,20m breite gean. Ramadani
Fassadengestalltung Bereich Backshop geandert
Werbepylon verschoben, Aussenanlagen angepasst
Vorhabenbeschreibung und Grundriss angepasst
D 31.03.2023 Vorhabenbeschreibung Entwasserung erganzt Ramadani
Vorhabenbeschreibung angepasst
F 30.06.2023 Schranke ergénzt, Bauverbotszone und Vorhabenb. angepasst Ramadani
20.07.2023 geplante Versickerungsrigole verschoben Ramadani
Ramadani
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