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Auswirkung_en der Grundsteuerreform auf den kommunalen Finanz-
ausgleich; Ubergangsregelung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Grundsteuerreform 2025 wirde sich ab dem Jahr 2027 auch auf den
kommunalen Finanzausgleich auswirken. Die Datengrundlagen fir die Be-
rechnung der Grundsteuer ab 2025 liegen aber noch nicht vollstandig vor
und werden auch in den Folgejahren noch im Fluss sein. Die Konzeption ei-
ner Neuregelung ist vor diesem Hintergrund derzeit noch nicht méglich. Zu-

dem diirften die Hebesatzentwicklungen in der Ubergangsphase volatil sein.

Dienstgebdude Miinchen Dienstgebdude Niirnberg E-Mail
Odeonsplatz 4, 80539 Miinchen Bankgasse 9, 90402 Niirnberg poststelle@stmih.bayern.de
Telefon 089 2306-0 Telefon 0911 9823-0 Internet
Offentliche Verkehrsmittel Offentliche Verkehrsmittel www.stmfh.bayern.de

U 3, U4, U5, U6 Odeonsplatz U 1 Nirnberg/Lorenzkirche




. Dl

Um den Gemeinden fir die Festlegung ihrer neuen Grundsteuerhebesatze
in der Ubergangsphase zum neuen Recht Planungssicherheit im Hinblick
auf die Auswirkungen auf den kommunalen Finanzausgleich und die Umla-
gen zu geben, haben sich das Staatsministerium der Finanzen und fur
Heimat und die kommunalen Spitzenverbande in Bayern auf folgende Uber-

gangsregelung verstandigt:

¢ Die Grundsteuerkraftzahlen nach altem Recht werden flir drei Jahre ein-
gefroren. D. h. die Grundsteuerkraftzahlen 2026, die sich aus den
Grundsteuereinnahmen 2024 ergeben, gelten auch fir die Steuerkraft

und den kommunalen Finanzausgleich 2027 bis 2029."

o Korrekturen fiir friihere Jahre, die in der Grundsteuerkraftzahl 2026 ent-

halten sind, werden dabei herausbereinigt.

o Fehler in der Grundsteuerkraftzahl 2026, die erst spater festgestellt wer-
den, kdnnen — wie im kommunalen Finanzausgleich ublich — mit der

Steuerkraftfestsetzung des Folgejahres korrigiert werden.

o Tatsachliche Anderungen in den Jahren 2025 bis 2027 (neue Wohn-
oder Gewerbegebiete, Insolvenzen, etc.) werden jedoch nicht berlck-

sichtigt.

e Im Jahr 2027 wird auf Basis der Daten fur die ersten beiden Reformjahre
2025 und 2026 entschieden, wie die Grundsteuereinnahmen der Jahre
2028 ff. in der Steuerkraft zu beriicksichtigen sind. Erstes Jahr, in dem
die Neuregelung greift, ist damit der kommunale Finanzausgleich 2030

(zweijahriger Zeitversatz).

"Worbehalt: Sollten die Daten des Jahres 2024 (Grundsteuerkraft 2026) Ungereimtheiten
oder stirkere Schwankungen aufweisen, kdnnte auch auf einen Drei-Jahres-Durchschnitt
(Grundsteuerkraft 2024 bis 2026) zuriickgegriffen werden.
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Die Umsetzung bedarf einer Gesetzesanderung und steht daher unter dem

Vorbehalt der Zustimmung des Bayerischen Landtags.

Es wird gebeten, die Kommunen tiber die vereinbarte Ubergangsregelung
zur Bericksichtigung der Grundsteuer im kommunalen Finanzausgleich zu

informieren.

Das Bayerische Staatsministerium des Innern, flr Sport und Integration er-

halt einen Abdruck dieses Schreibens.

Mit freundlichen GriiRen
gez.
Markus Schéne

Ministerialdirigent






