Blatt Nr. : 1

Gemeinde Haimhausen Haimhausen, 23.04.2021

Niederschrift Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss

Uber die 6ffentliche Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung am Dienstag, den
20.04.2021 um 19:00 Uhr im Sitzungssaal des Mehrzweckgebaudes.

Beginn: 19:00 Uhr Ende: 20:20 Uhr

Alle Mitglieder waren ordnungsgemaf geladen, gegen Form und Frist der Ladung
werden keine Einwande erhoben.

Die Beschlussféahigkeit ist gegeben.

Gegen die Niederschrift der Sitzung vom 16.03.2021, die heute aufliegt, werden
keine Einwéande erhoben, sie gilt als genehmigt (§ 24 Abs. 2 GeschO).

Vorsitzender: Erster Burgermeister Peter Felbermeier
Anwesende Bettina Ahlrep
Gemeinderate: Anton Bredl

Ergun Dost

Simon Kéaser
Christina Meckel

Ludwig Meier
Vorsitzender: SchriftfGhrer:
77 Y rrnier 0 f—+
Peter Felbermeier EIfrféééJLechner

Erster Blrgermeister
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

1. Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen - Sachstandsbericht des
Arbeitskreises

2. Bauangelegenheiten

2.1 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einzelhauses mit 2
Wohneinheiten, Biiro, Garage und Carport auf dem Grundstiick FINr. 366/2
Gemarkung Haimhausen

2.2 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage auf den Grundstiicken FINrn. 231/121 und 231/243 der
Gemarkung Haimhausen

2.3 Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses mit
Einliegerwohnung und Doppelgarage auf den Grundstiicken FINr. 231/241
und 231/242 der Gemarkung Haimhausen

2.4 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Wohnhauses mit Garage und
Carport auf dem Grundstiick FINr. 231/125 der Gemarkung Haimhausen

3. Antrag auf Baumfillungen auf den Grundstiicken FINr. 954/56 und -/21 und -
19
4, Veréffentlichung von Beschliissen aus der nichtéffentlichen Sitzung des

Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom 16.03.2021

5. Bericht des Biirgermeisters
6. Wiinsche und Anregungen
Besonderheiten:

GRM Dorothea Hansen und GRM Detlef Wiese nahmen als Gaste an der Sitzung
teil.
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Offentliche Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom

20.04.2021
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt:0 Nicht entschuldigt: 0
1. Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen - Sachstandsbericht des

Arbeitskreises

Sachverhalt:
In der Gemeinderatssitzung vom 23.01.2020 TOP 2 wurde beschlossen einen
Arbeitskreis fur das Projekt ,Dorfgemeinschaftshaus Ottershausen® zu bilden.

Im Bau-,Planungs- und Umweltausschuss erfolgt der Sachstandsbericht des
Arbeitskreises.

Diskussionsverlauf:

Der Arbeitskreis, vertreten durch Fr. S. Keferloher, Herrn G. Kaser und Herrn M.
Lutz, stellt die Ergebnisse des seit Uber einem Jahr tatigen Gremiums vor. Auftrag
war, einen Standort fir die Errichtung eines neuen Dorfgemeinschaftshauses zu
suchen und anschliefend Bericht zu erstatten. Mehrere Uberlegungen mussten
leider ,abgewogen” werden, was an unterschiedlichen Herausforderungen lag:

- Hirschgang: Baurechtlich (Uberschwemmungsgebiet) nicht mdglich /
Bauverbot

- Fretzstral’e: Flache zu klein / weiteres Grundstiick nicht verfligbar

- Dorfanger/Dachauer Stralde: unmittelbare Nahe zur viel befahrenen
Staatsstralle / Sicherheitsaspekte nicht gewahrleistet / Bolzplatz nicht moglich
/ Flache fur anderweitige Nutzungen (Maibaum) freihalten

- Nahe neue Hirschgangbrtcke: Grundstlick nicht verfligbar

- leerstehende Gebaude: Kein Interesse seitens Eigentimern

Aus derzeitiger Sicht bietet sich der Standort in der Nahe der friiheren
Marienmuhle/Mooswiesen an, wo bereits seitens der Eigentimer die Bereitschaft flir
den Abschluss eines Pachtvertrages signalisiert wurde.

Seitens Anwohnerschaft hat sich zwischenzeitlich eine Interessengemeinschaft
formiert. Diese zeigen sich bereit, auf dem entspr. Areal einen Bolzplatz zu tolerieren
bzw. sogar zu unterstitzen, beflrchten jedoch durch ggf. eintretenden Verkehr und
durch entspr. Offnungszeiten (der Arbeitskreis spricht von 2-3 x pro Woche) eine
zunehmende Larmentwicklung sowie sonstige Storungen der vorhandenen
Siedlungsidylle. Sie wirden eine Trennung von Bolzplatz und
Dorfgemeinschaftshaus (letzteres z. B. am Dorfanger, neben dem Maibaumplatz)
stark beflirworten.

BGM Felbermeier fuhrt aus, dass mit beiden Parteien am Freitag, den 16.04.2021,
ein gutes und offenes Gesprach erfolgte, in welchem ein Austausch unter Moderation
der Gemeinde stattfand. Im Rahmen dieses Gespraches wurde bereits angeboten,
im Rahmen der vorhandenen Mdglichkeiten (Einschrankungen durch Corona) eine
Einbeziehung aller Anwohner/innen zu ermdglichen.
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Zwei Auftrage wurden in Folge an die Verwaltung erteilt:
- Vorpriifung der fachlichen Belange hinsichtlich Immissionen, Verkehr und
Natur
- Veranlassung entspr. Schritte zur Befragung der Blrgerinnen und Blrger
Ottershausens; Einbeziehung Arbeitskreis und Interessengemeinschaft bei
Erstellung, Durchfiihrung durch die Gemeinde

2. Bauangelegenheiten

21 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einzelhauses mit 2
Wohneinheiten, Biiro, Garage und Carport auf dem Grundstiick FINr. 366/2
Gemarkung Haimhausen

Sachverhalt:

Der Verwaltung liegt ein Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines
Einzelhauses mit 2 Wohneinheiten, Biiro, Garage und Carport auf dem Grundstlck
FINr. 366/2 (Pfarrstralle 14 ) vor.

Das unterkellerte Gebaude ist als E + | + D in der GroRe von 13,12 m x 11,11 m
mit einer Dachneigung von 38 Grad in den geplant. Folgende Einteilung ist
vorgesehen:

EG Wohnung 1

OG Biro

OG und DG: Wohnung 2

Es ergibt sich ein Bedarf von 6 Stellplatzen. 3 Stellplatze werden im Carport an der
stlichen Grundstiicksgrenze nachgewiesen und 3 Stellplatze werden in der
Flachdachgarage an der nérdlichen Grundstiicksgrenze untergebracht.

Das Grundstiick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Das
Vorhaben fiigt sich in die umliegende Bebauung ein. Die Erschlieung ist gesichert.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag auf
Baugenehmigung zu.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)
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2.2 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage auf den Grundstiicken FINrn. 231/121 und 231/243 der
Gemarkung Haimhausen

Sachverhalt:

Der Verwaltung liegt der Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines
Einfamilienhauses mit Doppelgarage fiir die Grundstiicke FINrn. 231/121 und
231/243 der Gemarkung Haimhausen (Paul-Erbe-Str. 26) vor.

Das Wohnhaus ist im Ausmalf} von 10 m Breite und 13 m Tiefe als E+D geplant. An
der Ostseite ist ein Zwerchgiebel mit einer Breite von ca. 4,30 m vorgesehen. Die
Doppelgarage soll an der ostlichen Grundstlicksgrenze entstehen.

Die Grundstlicke befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.Hopfenbreite/Kl. Feld — 9. Anderung".

Zum geplanten Vorhaben sind Befreiungen vom Bebauungsplan erforderlich und
beantragt. Diese werden mit nachfolgend gestellten Fragen zum Vorbescheid
dargelegt.

Nr. 1

Bezugspunkt fur die Bemessung der Oberkante Erdgeschossfussboden

Im Bebauungsplan ist unter Nr. 6.1 geregelt, dass die Oberkante des
Erdgeschossfullbodens in Gebaudemitte gemessen hochstens 40 cm Uber der
naturlichen oder vom Landratsamt festgelegten Gelandeoberkante liegen darf.

Laut vorliegender Planung wurde als Bezugspunkt die Gebaudemitte der Langsseite
gewahlt, die am nachsten an der Grundstiickszufahrt liegt.

Nr. 2

Bezugspunkt fir die Bemessung der Wandhohe des geplanten Wohngebaudes

Im Bebauungsplan ist unter Nr. 6.2 vorgesehen, dass die Wandhdhe Uber Strafien-
bzw. Gelandeoberflache bemessen wird.

Nr. 3

Uberschreitung der Wandhdhe von 28 cm

Im Bebauungsplan ist unter Nr. 6.2 geregelt, dass die Wandhohe mit der Bauweise
.ID“ max. 3,50 m betragt.

Dieses Mal} wird aus Sicht des planenden Architekten als nicht ausreichend

bezlglich der Nutzung des kinftigen Dachgeschosses angesehen. Eine Befreiung
fur eine Wandhohe von 3,78 m ist beantragt.

Nr. 4
Errichtung eines freistehenden Gebaudes anstatt eines zusammengebauten
Grenzgebaudes

Unter Nr. 7.3 ist im Bebauungsplan geregelt, dass soweit im Bebauungsplan
zusammengebaute oder Grenzbebauung vorgesehen ist, diese verbindlich ist.

Nr. 5

Ist die Errichtung eines Zwerchgiebels moglich
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Der Zwerchgiebel ist mit einer Breite von 4,30 m geplant.
Der Bebauungsplan enthalt unter Nr. 10.3 Regelungen zu Dachgauben.

Nr. 6

Dachfarbe

In Nr. 10.8 des Bebauungsplanes ist die Farbe flir die Dacheindeckung in naturroter
oder kupferbrauner Plattendeckung auszufthren.

Geplant die die Dacheindeckung in anthrazit/schwarz auszufihren.

Nr. 7

Farbe und Material flir Fenster und Aufentiren

Im Bebauungsplan sind unter Nr. 10.8 festgelegt, u.a. Fenster und AuBentlren in
Holz auszufiihren. Ausnahmen z.B. in Stahl sind zul&ssig, falls sich Materialien und
Farben den allgemeinen Gestaltungsfestsetzungen anpassen.

Fenster, Terrassen- und Auflentiiren sind in anthrazit/schwarz aus Kunststoff oder
Alu-Holz-Konstruktion geplant.

Stellungnahme der Verwaltung:

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann befreit werden, wenn die
Grundziige der Planung nicht berihrt werden und

1.Grinde des Wohls der Allgemeinheit, einschlielich des Bedarfs zur Unterbringung
von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden, die Befreiung erfordern oder

2.die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3.die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten
Harte fihren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

ZUu Nr. 1 und Nr. 2

In der Ortlichkeit sind sehr unterschiedliche Gelandehdhen vorhanden. Fur eine
optimale Einplanung des kiinftigen Wohngebaudes in das Gelénde sollte die
Hohenlage deshalb vom Landratsamt festgelegt werden. Sofern eine Befreiung
hierzu erforderlich werden sollte, sollte dieser zugestimmt werden.

Ebenso sollte der Bemessungspunkt fiir die Wandhthe vom Landratsamt festgelegt
werden.

Zu Nr. 3
Beziiglich der beantragten Wandhohe von 3,78 m werden die Grundzige der
Planung als beriihrt angesehen. Eine Befreiung sollte nicht erteilt werden.

Zu Nr. 4

Die Regelung beziiglich Festlegung zur Grenzbebauung findet in diesem Antrag
keine Anwendung. Eine Befreiung hierfir erscheint nicht erforderlich. Grundsatzlich
ist eine Trennung des vorgeschlagenen Baukdrpers im Bebauungsplan und folglich
Planung eines freistehenden Gebaudes stadtebaulich vertretbar.

ZuNr. 5
Eine Aussage explizit zu Zwerchgiebeln ist im Bebauungsplan nicht enthalten.
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Ein Zwerchgiebel wird somit fur allgemein zulassig angesehen.

Zu Nr. 6 und Nr. 7
Den beantragten Befreiungen zur Dachfarbe sowie Material und Farbwahl der
Fenster und Terrassen- bzw. Auentiiren sollte entsprochen werden.

Erganzend zu den zu klarenden Fragen zum Vorbescheid muss die gesicherte
Erschliefung gegeben sein.

Stralle

Die Grundstucke grenzen nicht unmittelbar an eine 6ffentliche Verkehrsflache an. Im
Bebauungsplan ist hierzu geregelt, dass die Zufahrt Gber einen privaten Stichweg
(FINr. 231/244) erfolgt. Unter Nr. 12.1 der Festsetzungen ist weiter ausgefiihrt, dass
bei Ausbildung dieses privaten Wohnweges eine Mindestbreite von 3,5 m erforderlich
ist. Ferner wenn mehr als zwei Grundstiicke oder mehr als zwei Wohneinheiten
erschlossen werden, diese Wohnwege dem o6ffentlichen Verkehr zu widmen sind.

Wasser/Kanal

Die ErschlieBung fir Wasser/Kanal hat ebenfalls Uber den vorgenannten Stichweg
zu erfolgen. Diese Flache ist mit Geh-, Fahrt- und/oder Leitungsrechten zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten.

Beschluss Nr. 1:

Der Haupt-, Planungs- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag auf Vorbescheid
zur Errichtung des Einfamilienhauses mit Doppelgarage unter Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Hopfenbreite/Kl. Feld — 9. Anderung*
hinsichtlich

-der Dachfarbe in anthrazit/schwarz

-der Farbe fur Fenster, Terrassen- und Au3entlren in anthrazit/schwarz

-der Materialen flr Fenster, Terrassen- und AuRentiiren aus Kunststoff bzw. Alu-
Holz-Kombination

Zu.

Mit der Errichtung eines freistehenden Einfamilienhauses und der Errichtung eines
Zwerchgiebels besteht Einverstandnis.

Die Hohenlage des klnftigen Gebaudes sowie die Festlegung des Bezugspunktes
zur Wandhohe sind vom Landratsamt Dachau festzulegen. Einer evtl. erforderlichen
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird zugestimmt.

Es muss jedoch sichergestellt sein, dass mit der Erteilung des gemeindlichen
Einvernehmens zu den genannten Befreiungen keine Bebauungsplananderung
erforderlich wird.

Zum Nachweis der gesicherten Erschlielung ist in die Entscheidung eine Auflage
aufzunehmen, dass bei der kinftigen Bauantragstellung
- die Zustimmung zur Widmung des Stichweges (FINr. 231/244)
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- die Erklarung zur Herstellung des Stichweges (FINr. 231/244) in befahrbaren
Zustand, zum sachgerechten Unterhalt und allgemein genutzt werden kann

- die Eintragung von Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit
vorzulegen sind.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Beschluss Nr. 2:
Der beantragten Befreiung zur Wandhohe von 3,78 m wird zugestimmt. Die
Grundziige der Planung werden als nicht beriihrt angesehen.

Abstimmungsergebnis: 6 : 1 (angenommen)

2.3 Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses mit
Einliegerwohnung und Doppelgarage auf den Grundstiicken FINr. 231/241
und 231/242 der Gemarkung Haimhausen

Sachverhalt:

Der Verwaltung liegt der Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines
Einfamilienhauses mit Doppelgarage fiir die Grundstlicke FINrn. 231/241 und
231/242 der Gemarkung Haimhausen (Paul-Erbe-Str. 24) vor.

Das Wohnhaus ist im Ausmaf von 10 m Breite und 13 m Lange als E+D geplant. An
der Siidseite ist ein Zwerchgiebel mit einer Breite von ca. 4,30 m vorgesehen. Die
Doppelgarage soll an der dstlichen Grundstiicksgrenze entstehen. Ein offener
Stellplatz ist an der stdlichen Grundstiicksgrenze geplant.

Die Grundstlcke befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Hopfenbreite/Kl. Feld — 9. Anderung".

Zum geplanten Vorhaben sind Befreiungen vom Bebauungsplan erforderlich und
beantragt. Diese werden mit nachfolgend gestellten Fragen zum Vorbescheid
dargelegt.

Nr. 1

Stellplatznachweis

Anwendung der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren
von 1978 bezlglich des Stellplatznachweises.

Nr. 2

Bezugspunkt fiir die Bemessung der Oberkante Erdgeschossfussboden

Im Bebauungsplan ist unter Nr. 6.1 geregelt, dass die Oberkante des
Erdgeschossfulbodens in Gebaudemitte gemessen hdchstens 40 cm Uber der

natirlichen oder vom Landratsamt festgelegten Gelandeoberkante liegen darf.
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Laut vorliegender Planung wurde als Bezugspunkt die Gebaudemitte der Langsseite
gewahlt, die am nachsten an der Grundstutckszufahrt liegt.

Nr. 3

Bezugspunkt fur die Bemessung der Wandhohe des geplanten Wohngebaudes

Im Bebauungsplan ist unter Nr. 6.2 vorgesehen, dass die Wandhohe liber Straflen-
bzw. Gelandeoberflaiche bemessen wird.

Nr. 4

Uberschreitung der Wandhohe von 30 cm

Im Bebauungsplan ist unter Nr. 6.2 geregelt, dass die Wandhdhe mit der Bauweise
,ID“ max. 3,50 m betragt.

Dieses Mal} wird aus Sicht des planenden Architekten als nicht ausreichend
bezlglich der Nutzung des kunftigen Dachgeschosses angesehen. Eine Befreiung
fur eine Wandhohe von 3,80 m ist beantragt.

Nr. 5

Errichtung eines freistehenden Gebaudes anstatt eines zusammengebauten
Grenzgebaudes

Unter Nr. 7.3 ist im Bebauungsplan geregelt, dass soweit im Bebauungsplan
zusammengebaute oder Grenzbebauung vorgesehen ist, diese verbindlich ist.

Nr. 6

Firstrichtung
Die Firstrichtung ist unter Nr. 8 im Bebauungsplan verbindlich in Std-Nord-
Ausrichtung festgesetzt.

Beantragt wurde eine Drehung der Firstrichtung in Ost-West-Ausrichtung.

Nr. 7

Ist die Errichtung eines Zwerchgiebels mdglich

Der Zwerchgiebel ist mit einer Breite von 4,30 m geplant.

Der Bebauungsplan enthalt unter Nr. 10.3 Regelungen zu Dachgauben.

Nr. 8
Dachfarbe
In Nr. 10.8 des Bebauungsplanes ist die Farbe fir die Dacheindeckung in naturroter

oder kupferbrauner Plattendeckung auszufiihren.
Geplant die die Dacheindeckung in anthrazit/schwarz auszuftihren.

Nr. 9

Farbe und Material flr Fenster und AuRentiren

Im Bebauungsplan sind unter Nr. 10.8 festgelegt, u.a. Fenster und AulRentiren in
Holz auszufuhren. Ausnahmen z.B. in Stahl sind zulassig, falls sich Materialien und
Farben den allgemeinen Gestaltungsfestsetzungen anpassen.

Fenster, Terrassen- und Aul3entltiren sind in anthrazit/schwarz aus Kunststoff oder
Alu-Holz-Konstruktion geplant.
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Nr. 10

Unterteilung der Fensterflachen

Der Bebauungsplan legt unter Nr. 10.7 fest, dass Fensterflachen groBer als 1 gm
unterteilt werden sollen.

Insbes. bei den geplanten Terrassenttirflachen sind die Fensterflachen groRer.

Stellungnahme der Verwaltung:

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann befreit werden, wenn die
Grundzlige der Planung nicht berihrt werden und

1.Griinde des Wohls der Allgemeinheit, einschlieRlich des Bedarfs zur Unterbringung
von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden, die Befreiung erfordern oder

2.die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3.die Durchfilhrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten
Harte fihren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

(§ 31 Abs. 2 BauGB)

Zu Nr. 1

Im Bebauungsplan ist zur Anzahl der erforderlichen Stellplatze pro Wohneinheit
keine Aussage getroffen. Die gemeindliche Stellplatzsatzung findet keine
Anwendung. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ergibt sich aus den rechtlichen
Bestimmungen der Garagenstellplatzverordnung in Verbindung mit den Richtlinien
fur den Stellplatzbedarf (Bekanntmachung des [IMS vom 12.02.1978), die zum
Zeitpunkt der Rechtsgultigkeit des Bebauungsplanes gilt, wonach je Wohneinheit 1
Stellplatz nachzuweisen ist.

Ferner sind im Bebauungsplan zu offenen Stellplatzen explizit keine Aussagen
getroffen. Offene Stellplatze sind folglich auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zulassig. Es kénnen somit jederzeit auf dem Grundstiick weitere offene Stellplatze
hergestellt werden, wenn es fiir den Bedarf (zusatzlich) notwendig erscheint.

Im vorliegenden Antrag sind 2 Wohneinheiten geplant.
Zwei Stellplatze sind in der geplanten Doppelgarage vorgesehen.
Ein offener Stellplatz ist an der stdlichen Grundstlicksgrenze geplant.

ZUu Nr. 2 und Nr. 3

In der Ortlichkeit sind sehr unterschiedliche Gelandehdhen vorhanden. Flr eine
optimale Einplanung des kiinftigen Wohngebaudes in das Gelénde sollte die
Hohenlage deshalb vom Landratsamt festgelegt werden. Sofern eine Befreiung
hierzu erforderlich werden sollte, sollte dieser zugestimmt werden.

Ebenso sollte der Bemessungspunkt fiir die Wandhohe vom Landratsamt festgelegt
werden.

ZUNr. 4
Beziiglich der beantragten Wandhohe von 3,80 m werden die Grundziige der
Planung als beriihrt angesehen. Eine Befreiung sollte nicht erteilt werden.
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Zu Nr. 5

Die Regelung beziglich Festlegung zur Grenzbebauung findet in diesem Antrag
keine Anwendung. Eine Befreiung hierflir erscheint nicht erforderlich. Grundsétzlich
ist eine Trennung des vorgeschlagenen Baukdrpers im Bebauungsplan und folglich
Planung eines freistehenden Gebaudes stadtebaulich vertretbar.

Zu Nr. 6

Mit der beantragten Befreiung zur Drehung der verbindlich festgelegten Firstrichtung
werden die Grundzuge der Planung als berlihrt angesehen und keine der in der
Begrindung zur Befreiung angefuhrten Grinde erflillen die unter § 31 Abs. 2 Nr. 1-3
BauGB genannten Voraussetzungen.

ZuNr. 7
Eine Aussage explizit zu Zwerchgiebeln ist im Bebauungsplan nicht enthalten.
Ein Zwerchgiebel wird somit fir allgemein zulassig angesehen.

Zu Nr. 7, Nr. 8 und Nr. 9

Den beantragten Befreiungen zur Dachfarbe sowie Material und Farbwahl der
Fenster und Terrassen- bzw. Aulenttiren und der Unterteilung der Fensterflachen
sollte entsprochen werden.

Erganzend zu den zu klarenden Fragen zum Vorbescheid muss die gesicherte
Erschlielfung gegeben sein.

Stralle

Die Grundstlicke grenzen nicht unmittelbar an eine 6ffentliche Verkehrsflache an. Im
Bebauungsplan ist hierzu geregelt, dass die Zufahrt Uber einen privaten Stichweg
(FINr. 231/244) erfolgt. Unter Nr. 12.1 der Festsetzungen ist weiter ausgefiihrt, dass
bei Ausbildung dieses privaten Wohnweges eine Mindestbreite von 3,5 m erforderlich
ist. Ferner wenn mehr als zwei Grundsticke oder mehr als zwei Wohneinheiten
erschlossen werden, diese Wohnwege dem offentlichen Verkehr zu widmen sind.

Wasser/Kanal

Die Erschlielfung fur Wasser/Kanal hat ebenfalls tGiber den vorgenannten Stichweg
zu erfolgen. Diese Flache ist mit Geh-, Fahrt- und/oder Leitungsrechten zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten.

Beschluss Nr. 1:

Der Haupt-, Planungs- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag auf Vorbescheid
zur Errichtung des Einfamilienhauses mit Doppelgarage unter Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Hopfenbreite/Kl. Feld — 9. Anderung"
hinsichtlich

-der Dachfarbe in anthrazit/schwarz

-der Farbe fur Fenster, Terrassen- und Aul3entlren in anthrazit/schwarz

-der Materialen fir Fenster, Terrassen- und AuRentiiren aus Kunststoff bzw. Alu-
Holz-Kombination

-der Unterteilung der Fensterflachen gréRer als 1 gm

Zu.
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Es muss jedoch sichergestellt sein, dass mit der Erteilung des gemeindlichen
Einvernehmens zu den genannten Befreiungen keine Bebauungsplananderung
erforderlich wird.

Mit der Errichtung eines freistehenden Einfamilienhauses und der Errichtung eines
Zwerchgiebels besteht Einverstandnis.

Die Hohenlage des kiinftigen Geb&audes sowie die Festlegung des Bezugspunktes
zur Wandhdhe sind vom Landratsamt Dachau festzulegen. Einer evil. erforderlichen
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird zugestimmt.

Zum Nachweis der gesicherten ErschlieBung ist in die Entscheidung eine Auflage
aufzunehmen, dass bei der kiinftigen Bauantragstellung

- die Zustimmung zur Widmung des Stichweges (FINr. 231/244)

- die Erklarung zur Herstellung des Stichweges (FINr. 231/244) in befahrbaren
Zustand, zum sachgerechten Unterhalt und allgemein genutzt werden kann

- die Eintragung von Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit
vorzulegen sind.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Beschluss Nr. 2:
Der beantragten Befreiung zur Wandhoéhe von 3,80 m und der Firstdrehung wird
zugestimmt. Die Grundziige der Planung werden als nicht bertihrt angesehen.

Abstimmungsergebnis: 6 : 1 (angenommen)

2.4 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Wohnhauses mit Garage und
Carport auf dem Grundstiick FINr. 231/125 der Gemarkung Haimhausen

Sachverhalt:

Der Verwaltung liegt der Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines
Wohngebaudes mit 2 Wohneinheiten mit Garage und Carport fur das Grundsttick
FINr. 231/125 der Gemarkung Haimhausen (Paul-Erbe-Str. 30) vor.

Das Wohngebéude ist im Ausmal von 11,25 m Lange und 8,25 m Breite als E+l
geplant. An der Siidseite sind ein Balkon und ein Zwerchbau vorgesehen. Weiter
sollen eine Garage, ein Carport und 2 offene Stellplatze entstehen.

Das Grundsttick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Hopfenbreite/Kl. Feld — 9. Anderung”.

Zum geplanten Vorhaben sind Befreiungen vom Bebauungsplan erforderlich und
beantragt. Diese werden nachfolgend dargelegt:

Grundflacheniberschreitung
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Im Bebauungsplan ist unter Nr. 4.1 die max. zulassige Grundflache in Quadratmeter
der baulichen Anlage pro bestehender oder vorgeschlagener Parzelle (§ 19
BauNVQ) angegeben.

Flr das Grundsttck FINr. 231/125 steht laut Bebauungsplan eine gesamte GR von
120 gm zur Verfugung. Diese GR wird mit der vorliegenden Planung Uberschritten.

Beantragt ist eine GR von 150 gm zuztiglich der Errichtung eines Balkons.

Fir die Uberschreitung der GR von 30 gm wurde eine Befreiung beantragt.
Wandhbhe

Im Bebauungsplan ist unter Nr. 6.2 die Wandhohe fur Gebaude in der Bauweise |l
mit max. 6 m festgesetzt.

Beantragt ist eine Wandhdhe von 6,35 m.

Bauraum Garage
Die geplante Garage/Carport tUberschreitet die festgelegte Baugrenze.

Baugrenze Wohnhaus
Das Wohnhaus Uberschreitet die Baugrenze nach Westen um 25 cm.

Firstrichtung
Die Firstrichtung ist unter Nr. 8 im Bebauungsplan verbindlich in Stid-Nord-

Ausrichtung festgesetzt.

Beantragt wurde eine Drehung der Firstrichtung in Ost-West-Ausrichtung.

Dachfarbe
In Nr. 10.8 des Bebauungsplanes ist die Farbe fur die Dacheindeckung in naturroter
oder kupferbrauner Plattendeckung auszufiihren.

Geplant ist die Dacheindeckung in anthrazit auszufiihren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann befreit werden, wenn die
Grundzuge der Planung nicht beriihrt werden und

1.Griinde des Wohls der Allgemeinheit, einschlieRlich des Bedarfs zur Unterbringung
von Flichtlingen oder Asylbegehrenden, die Befreiung erfordern oder

2.die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3.die Durchfihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten
Harte fihren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Mit den beantragten Befreiungen werden die Grundzlige der Planung berlhrt und
keine der in der Begriindung zur Befreiung angeflihrten Punkte des Antragstellers
erflllen die unter Nr. 1-3 genannten Voraussetzungen.
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Dem Antrag kann das gemeindliche Einvernehmen mit Ausnahme der Farbe fur die
Dacheindeckung nicht erteilt werden.

Anmerkung:
Der Antrag auf Vorbescheid (vgl. BPU-sitzung vom 16.03.2021 TOP 1.3) wurde von

den Antragstellern zuruckgenommen.

Beschluss Nr. 1:

Dem Antrag auf Vorbescheid mit den beantragten Befreiungen vom Bebauungsplan
,Hopfenbreite/Kl. Feld — 9. Anderung* hinsichtlich einer Grundflachentiberschreitung
bis max. 10 % der zulassigen Grundflache, der Wandhdhe, der Uberschreitung
Bauraum Garage, Uberschreitung der Baugrenze fiir das Wohnhaus, der
Fristrichtung und der Dachfarbe wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Es muss jedoch sichergestellt sein, dass mit der Erteilung des gemeindlichen
Einvernehmens zu den genannten Befreiungen keine Bebauungsplananderung
erforderlich wird.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

3. Antrag auf Baumfillungen auf den Grundstiicken FINr. 954/56 und -/21 und
-19

Sachverhalt:

Der Verwaltung wurde mit Schreiben vom 26.02.2021 ein Antrag auf Fallung von 3
Baumen vorgelegt. Es handelt sich um einen Kirschbaum auf dem Wegegrundsttick
FINr. 954/19, bei dem der Antragsteller Miteigentiimer ist, einen Spitzahorn auf
dem Grundstiick FINr. 954/56 (Tegelfeldstrale 11) und eine Weide auf dem
Grundstick FINr. 954/21 (Tegelfeldstral3e 13) - s. Anlage.

Aufgrund der inzwischen vorliegenden Brut- und Vegetationsphase wurde mit dem
Antragsteller besprochen, dass Fallungen frihestens im Herbst vorgenommen
werden konnen.

Die Grundstlcke liegen im Umgriff des Bebauungsplanes Tegelfeld Mitte, 2.
Anderung von 2010. Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine
Baumbestandsliste mit Baumbewertung vom 08.10.2008 gefertigt — s. Anlage.

Im Bebauungsplan wurde festgehalten, dass im Falle nachgewiesener
Gefahrenbdume Fallungen vorgenommen werden. Bei den Ersatzpflanzungen
wurde bezliglich der GréRe unterschieden zwischen Baume, die unter die
Baumschutzverordnung fallen und Baume, die nicht unter die
Baumschutzverordnung fallen, jedoch mit einem Stammumfang von groRer als 40
cm.
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Fur die Grundstucke bestehen Pflanzgebote. Diese konnen It. Bebauungsplan mit
den Ersatzpflanzungen fir genehmigte Fallungen verrechnet werden.

Es wurde eine Ortsbesichtigung vorgenommen. Das Ergebnis kann der Anlage
entnommen werden.

Der Antragsteller beantragt die Fallung der Kirsche, des Spitzahorns und der Weide
und bittet darum, die Ersatzpflanzungen erst im Rahmen der Bebauung der beiden
Grundstticke zu beauflagen.

Nach Fallung der Baume bleiben auf dem Grundstiick 954/56 noch eine Esche (Nr.
249) sowie 2 Bergahorn (Nr. 248 und 251) bestehen.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs-, und Umweltausschuss genehmigt die Fallung des
Kirschbaumes auf der FINr. 954/19, des Spitzahorns (Nr. 252) auf der FINr. 954/56
und der Weide auf dem Grundstiick FINr. 954/21. Die Fallungen dirfen erst ab
01.10.2021 durchgefuhrt werden.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Beschluss Nr. 2:

Fur den auf dem Wegegrundstlick zur Fallung beantragten Kirschbaum wird keine
Ersatzpflanzung gefordert.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Beschluss Nr. 3:
Fur den auf dem Grundstuick FINr. 954/56 zur Fallung beantragten Spitzahorn wird

eine Ersatzpflanzung in Form eines ,,GrolRbaumes” entsprechend Ziff. 4.8.1
gefordert.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Beschluss Nr. 4:
Far die auf dem Grundsttck FINr. 954/21 zur Fallung beantragte Weide wird eine
Ersatzpflanzung in Form eines Kleinbaumes entsprechend Ziff. 4.8.2 gefordert.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)
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Beschluss Nr. 5:
Fir die auf dem Grundstiick FINr. 954/56 geféllte Koreatanne wird eine
Ersatzpflanzung in Form eines Kleinbaumes entsprechend Ziff. 4.8.2 gefordert.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

4. Veroffentlichung von Beschliissen aus der nichtéffentlichen Sitzung des
Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom 16.03.2021

Sachverhalt:
In der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss-Sitzung waren keine Themen auf der
Tagesordnung und somit wurden auch keine Beschllsse gefasst.

5. Bericht des Biirgermeisters

5.1 Vollzug der technischen Gewésseraufsicht

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 07.04.2021 teilte das Wasserwirtschaftsamt mit, dass bei der
Uberwachung im Rahmen der technischen Gewésseraufsicht am 24.03.2021 keine
Mangel bei der Abwasserbehandlungsanlage festgestellt wurden.

5.2 Kommunales Sturzflutrisikomanagement

Sachverhalt:

Im Rahmen des Projekts ,Integrales Konzept zum kommunalen Sturzflut-
Risikomanagement” wurde der Auftrag flr die dazu bendtigten
Vermessungsleistungen der Gewasser lll. Ordnung an das Ing.Bliro Schmechtig
vergeben. Das Ing.Biiro wird voraussichtlich ab 19.04.2021 im Gemeindegebiet die
entsprechenden Vermessungen durchfihren.

6. Wiinsche und Anregungen

6.1 Verkehrsangelegenheiten

Diskussionsverlauf:

GRM Meckel erkundigte sich nach dem Sachstand bezuglich der verschiedenen
Themen zum StralRenverkehr (Zebrastreifen, Geschwindigkeitsbegrenzungen etc.),
die in der Vergangenheit in den verschiedenen Gremien behandelt wurden.

Der Vorsitzende fiihrte hierzu aus, dass aufgrund der aktuellen Situation die
erforderliche Beratung Seitens der Polizei nicht durchgeflhrt werden kann.



