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Gemeinde Haimhausen Haimhausen, 22.07.2021

Niederschrift

Uber die 6ffentliche Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung am Dienstag,
den 20.07.2021 um 19:30 Uhr im Sitzungssaal des Mehrzweckgebaudes.

Beginn: 19:30 Uhr Ende: 20:00 Uhr

Alle Mitglieder waren ordnungsgemalf’ geladen, gegen Form und Frist der Ladung
werden keine Einwande erhoben.

Die Beschlussfahigkeit ist gegeben.

Gegen die Niederschrift der Sitzung vom 22.06.2021, die heute aufliegt, werden
keine Einwande erhoben, sie gilt als genehmigt (§ 24 Abs. 2 GeschQ).

Vorsitzender: Claudia Kops
Anwesende Bettina Ahlrep
Gemeinderate: Anton Bredl

Angelika Goldfuld (Vertreterin flr Christina Meckel)
Stefan Janicke (Vertreter flr Ergun Dost)
Simon Kaser

Ludwig Meier
Entschuldigt fehlten: Ergun Dost

Christina Meckel
Verwaltung: Anja Flory
Vorsitzender: SchriftfUhrer:

Claudia Kops Elfriede Lechner
Zweite Burgermeisterin
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

1. Bauangelegenheiten

1.1 Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage
und Nebengebiude auf dem Grundstiick FINr.1027/1 der Gemarkung
Amperpettenbach

1.2 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem
Grundstiick FINr. 20/1 der Gemarkung Amperpettenbach

1.3 Antrag auf Baugenehmigung zum Umbau eines Einfamilienhauses in 2
Wohneinheiten auf dem Grundstiick FINr. 231/142 Gemarkung Haimhausen

2. MeReinrichtungen Abschlagsbauwerke - Vergabe elektrotechnische
Vorarbeiten

3. Sachstandsbericht Erneuerung der Rechenanlage der Klaranlage
(Sandfang)

4, Entwisserung: Verstopfung in der Druckleitung von Amperpettenbach zur
Kldaranlage

5. Veroffentlichung von Beschliissen aus der nichtéffentlichen Sitzung des
Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom 22.06.2021

6. Bericht des Biirgermeisters

7. Wiinsche und Anregungen
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Offentliche Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom

20.07.2021
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt:2 Nicht entschuldigt: 0
1. Bauangelegenheiten
1.1 Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage
und Nebengebaude auf dem Grundstiick FINr.1027/1 der Gemarkung
Amperpettenbach

Sachverhalt:

Der Verwaltung liegt ein Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines
Einfamilienhauses mit Garage und Nebengebaude auf dem Grundstiick FINr. 1027/1
der Gemarkung Amperpettenbach (Westerndorf) vor.

Es ist geplant das Wohnhaus im Ausmal’ von 10 m Breite und 16 m Lange als E+D
zu errichten. An der ndrdlichen Grundsticksgrenze ist eine Garage mit den Malen 6
m x 9 m geplant. Ein Nebengebaude soll an der westlichen Grundstiicksgrenze mit 6
m x 6 m realisiert werden.

Das Grundsttck FINr. 1027/1der Gemarkung Amperpettenbach liegt im
Aulenbereich und ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache
dargestellt.

Bauvorhaben im Aullenbereich werden nach § 35 BauGB beurteilt. Ein sog.
privilegiertes Vorhaben (§ 35 Abs. 1 BauGB) scheidet aus.

Sonstige Vorhaben gem. § 35 Abs. 2 BauGB kdnnen im Einzelfall zugelassen
werden, wenn offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschliefSung gesichert
ist. Ein sog. Offentlicher Belang ist z.B. die Darstellung im Flachennutzungsplan als
Flache der Landwirtschaft.

Ein begunstigtes sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 4 BauGB liegt nicht vor.

Erschlielung:

Die Erschliefung muss gesichert sein, d.h. es muss sichergestellt sein, dass die
Erschliefungsanlagen bis zur Fertigstellung des Vorhabens benutzbar sein werden.

-Die StralRenerschlieldung ist gesichert.

-Die Abwasserbeseitigung ist nicht gesichert. Das Grundstuck liegt an keiner
offentlichen Abwasserentsorgungsleitung an.

-Die Trinkwasserversorgung ist nicht gesichert.

-Die Loschwasserversorgung ist nicht gesichert.

In der Gesamtbetrachtung kommt die Verwaltung zum Ergebnis, dass zum
vorliegenden Antrag das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt werden kann.
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Ergénzender Hinweis:
Im Bereich des Standortes des geplanten Nebengebaudes verléuft eine 6ffentliche
Niederschlagswasserverrohrung. Die Rohrleitung darf nicht iberbaut werden.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag auf Vorbescheid
nicht zu, da das Vorhaben im Aufdenbereich liegt. Die Erschlie3ung ist nicht
gesichert.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

1.2 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem
Grundstiick FINr. 20/1 der Gemarkung Amperpettenbach

Sachverhalt:

Der Verwaltung liegt ein Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines
Einfamilienhauses auf dem Grundstlck FINr. 20/1 der Gemarkung Amperpettenbach
(Alte Kreisstr. 26) vor.

Das Wohnhaus ist im Ausmaf von 15,90 m Lange und 10,50 m Breite mit einer
Wandhohe von 5 m sowie einem Satteldach 40 Grad geplant. An der Ostseite ist ein
Quergiebel mit Pultdach in einer Breite von 6,90 m und einer Tiefe von 0,96 m
vorgesehen.

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,</Amperpettenbach®.

Fir das geplante Vorhaben sind Befreiungen vom Bebauungsplan zur Wandhohe,
Baukérpergréfie und Quergiebel beantragt, die im Rahmen des Vorbescheides
geklart werden sollen. Auf die Erlauterungen und Ausfihrungen der Architektin, die in
Anlage dem Sachverhalt beigefiigt sind, wird verwiesen. Die Verwaltung schlieft sich
diesen an und empfiehlt dem Gremium den Befreiungen zuzustimmen.

Die Erschlieung (Strafte, Wasser und Kanal) ist gesichert.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag auf Vorbescheid
unter Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Amperpettenbach”
zu und erteilt hinsichtlich

-der Wandhohe von 5 m

-der Baukorpergrofie von 15,90 m x 10,50 m

-dem Quergiebel mit einem Pultdach in den Ausmafen 6,90 m Breite und 0,96 m
Tiefe

das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)
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1.3 Antrag auf Baugenehmigung zum Umbau eines Einfamilienhauses in 2
Wohneinheiten auf dem Grundstiick FINr. 231/142 Gemarkung Haimhausen

Sachverhalt:

Der Verwaltung liegt ein Antrag auf Baugenehmigung zum Umbau eines
Einfamilienhauses auf dem Grundstuck FINr. 231/142 Gemarkung Haimhausen,
Graf-Buttler-Stral3e 19 vor. Das Einfamilienhaus soll auf 2 Wohneinheiten erweitert
werden. Im Erdgeschoss ist kiinftig 1 WE geplant. Die 2. WE erstreckt sich tiber OG
und DG. Diese Wohneinheit soll Gber das an der Sudseite neu zu errichtende
Treppenhaus erschlossen werden. An der Westseite ist eine neue
Terrasseniberdachung geplant. Zu dem dadurch entstehenden Balkon im OG soll an
der Nordseite eine AulRentreppe flihren. Das Dachgeschoss soll an der Ostseite
zusatzlich Uber eine neue Dachgaube mit einer Breite von 1,70 m belichtet werden.
Die Grole entspricht der bestehenden Gaube an der Westseite.

Das Grundstiick FINr. 231/142 liegt im Umgriff des Bebauungsplanes Scheitelbreite,
3. Anderung.

Flr Mehrfamilienhduser ist bis 100 gm Wohnflache 1 Stellplatz und tber 100 gm 1,5
Stellplatze erforderlich. Die Wohnung im EG liegt unter 100 gm. Die Wohnung 2
erreicht Gber 100 gm. Der Vorplatz vor Garagen kann nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes bei mind. 4,5 m Lange als Stellplatz mitgerechnet werden. Es ist
im Bestand eine Doppelgarage vorhanden. Ein Stellplatz wird vor der Garage
nachgewiesen.

Bei der vorhandenen Raumaufteilung stellt der Anbau eines Treppenhauses die
einzig realisierbare Moglichkeit dar, die Obergeschosse als getrennte Wohneinheit
zu erschlie®en. Daraus ergeben sich Befreiungsantrage zur Uberschreitung der
Grundflache und der Baugrenze. Des Weiteren ist eine Befreiung zur Gaubenbreite
analog dem Bestand beantragt. Fur das bestehende Gartenhaus wird ebenfalls eine
Befreiung zur GréfRe beantragt. Die Befreiungsantrage mit Begrindung liegen als
Anlage bei.

Nach Ansicht der Verwaltung kann den Befreiungen zugestimmt werden. Wie vom
Antragsteller vorgetragen, ist das Treppenhaus die einzige vorgesehene
Vergrollerung der Grundflache. Der Rest ist unveranderter Bestand. Auch die
nachtragliche Genehmigung des Gartenhduschens ist vertretbar.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag auf
Baugenehmigung zu. Das Einvernehmen zu folgenden Befreiungen wird erteilt:
- Befreiung von 4.2.2.5: Uberschreitung der Grundflache fur das bestehende
Gartenhaus zum Erhalt des Bestandes
- Befreiung von 4.3.1.1: Uberschreitung der Grundflache fir das Hauptgebaude
um 6,91 gm
- Befreiung 4.3.1.2 und 4.3.1.3: Uberschreitung der sog. Grundflache I
- Befreiung 4.4.1 Uberschreitung der Baugrenze
- Befreiung 4.5.8.3 Uberschreitung der Gaubenbreite auf 1,70 m

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)
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2. MeReinrichtungen Abschlagsbauwerke - Vergabe elektrotechnische
Vorarbeiten

Sachverhalt:

Im Zusammenhang mit den drei erforderlichen Messeinrichtungen tber die
Entlastungstatigkeit, wie im Bescheid des WWA vom 17.11.2020 gefordert, wurde in
der Haupt- und Finanzausschusssitzung vom 17.03.2021 die Fa. GAT mit dem
Einbau der Messeinrichtungen beauftragt. Dazu sind auch elektrotechnische
Vorarbeiten erforderlich.

Da, wie in der Sitzung vom 18.05.2021 festgestellt, ein Missverstandnis bezuglich
eines Rahmenvertrages auftrat, wurde die Entscheidung zuriickgestellt und die
Verwaltung mit der Einholung weiterer Angebote beauftragt.

In der Zwischenzeit wurden fir diese Arbeiten erneut insgesamt sieben Firmen
angefragt. Das Angebot der Fa. XXX belauft sich auf 18.294,50 € brutto, wobei die
genaue Summe erst nach Abschluss der Arbeiten auf Nachweis und tatsachlichen
Aufwand feststeht.

Absehbare finanzielle und/oder personelle Auswirkungen der Beschlussfassung:
Die veranschlagte Summe ist in der HHSt. 7000.9630 berlcksichtigt.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss erteilt der Fa. XXX den Auftrag zur
elektrotechnischen Vorarbeit der drei erforderlichen Messeinrichtungen zu einer
vorlaufigen Angebotssumme in Hohe von 18.294,50 € brutto.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

3. Sachstandsbericht Erneuerung der Rechenanlage der Kldranlage
(Sandfang)

Sachverhalt:

Das beauftragte Ingenieurbiro Dippold & Gerold hat in Absprache mit dem WWA
Miinchen die notwendigen MaRnahmen zur Emeuerung der Rechenanlage
konkretisiert. Zusatzlich zu der geplanten Erneuerung der Rechenanlage soll nach
Vorgabe des WWA Minchen die Umbaumafnahme genutzt werden im Rechenhaus
eine Zulaufmengenmessung einzubauen. Diese Zulaufmengenmessung soll als MID
(Magentisch-induktives Durchflussmessgeréat) ausgeflhrt werden. Der Einbau des
MID hatten den Vorteil, dass die geforderte Ablaufmesseinrichtung nach dem
Nachklarbecken entfallen wiirde (Kostenpunkt weit Gber 50.000€).

Die zusatzlichen Kosten fir das MID belaufen sich nach Angaben von Herm
Waldinger von D&G auf rund 19.000€ brutto.
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Absehbare finanzielle und/oder personelle Auswirkungen der Beschlussfassung:

Zusatzkosten fur Messeinrichtung von rund 19.000€ brutto sind im HH 2022
einzuplanen.

Beschluss Nr. 1:

Das Ingenieurbiiro D&G wird beauftragt, die vom WWA Miinchen geforderte
Zuflussmesseinrichtung (MID) mit den geschatzten zusétzlichen Kosten von rund
19.000€ brutto zusammen mit dem Neubau der Rechenanlage auszuschreiben.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

4. Entwésserung: Verstopfung in der Druckleitung von Amperpettenbach zur
Klaranlage

Sachverhalt:

Am 27.06.2021 ereignete sich in der Schmutzwasserdruckleitung von
Amperpettenbach hin zur Klaranlage auf der Hohe der Amperbriicke ein Riickstau,
sodass das angefallene Abwasser nicht mehr abgeleitet werden konnte. Nach
intensiven Spularbeiten konnte das Hindernis in der Leitung beseitigt werden.
Welches Hindernis den Riickstau verursachte, konnte leider nicht festgestellt

werden. Es kann davon ausgegangen werden, dass das Hindernis ein Fremdkorper
war.

Die entstandenen Kosten flir die Reinigungsarbeiten an den Hauspumpwerken an
der Amperpettenbacher Stral’e werden von der Gemeindeverwaltung ibernommen.
Zukinftig wird die Gemeindeverwaltung die Wartungsnachweise, wie in der DIN EN
12050 fur Hauswasserpumpwerken jahrlich vorgegeben, einfordern.

5. Verdffentlichung von Beschliissen aus der nichtdffentlichen Sitzung des
Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom 22.06.2021

Beschliuss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beurteilt die Rechtslage fur die in der
letzten nichtéffentlichen Sitzung gefassten Beschliisse so, dass fiir diese zu keinem
Zeitpunkt die Griinde der Geheimhaltung wegfallen werden.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)
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6. Bericht des Biirgermeisters

6.1 ErschlieRung Baugebiet nérdlich des Amperbergs - Ingenieurleistungen

Sachverhalt:

Derzeit erstellt das Biiro OPLA den Bebauungsplan ,Nordlich des Amperbergs®. Fir
die weitere Bearbeitung des Bebauungsplanes sind Planungsleistungen der LPH 1 -
3 fur die Stralen- als auch EntwéasserungserschlieRung notwendig um diese in den
Bebauungsplan einflieRen lassen zu kénnen. Aktuell werden die bendtigten
Planungsleistungen von der Gemeindeverwaltung ausgeschrieben.

6.2 Sitzungsvorlagen fiir Bauangelegenheiten

Sachverhalt:

In der Sitzung vom 22.06.2021 wurde von Herrn Meier nachgefragt, welche Daten
der Bauherrinnen und Bauherren bei der Behandlung ihrer Bauantrage in &ffentlicher
Gemeinderatssitzung und der Tagesordnung dazu verdffentlicht werden durfen.

Vom Bayerischen Landesbeauftragen fir Datenschutz wird dazu folgende
Rechtsauffassung vertreten:

,Bauantrage sind grundsatzlich in &ffentlicher Gemeinderatssitzung zu behandeln
(Art. 52 Abs. 2 Satz 1 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO). In der
Tagesordnung zu der Gemeinderatssitzung sowie bei der Behandlung der
Angelegenheit in der Sitzung sind dabei die Bauherrendaten bekannt zu geben, die
zur Bezeichnung des Bauvorhabens erforderlich sind. Zur ordnungsgemafen
Bezeichnung des Tagesordnungspunkies ist es im Regelfall erforderlich, dass der
Bauort (Strale und Hausnummer oder Flursticknummer) und die Art des
Bauvorhabens genannt werden. Fraglich ist, ob darliber hinaus der Name der
Bauherrin beziehungsweise des Bauherren genannt werden muss, da es sich bei
dem Bauvorhaben um eine sachbezogene Angelegenheit handelt. Hierzu wird
vorgetragen, dass die mit der Veréffentlichung der Tagesordnung und der
Behandlung in offentlicher Sitzung verbundene Kontrollfunktion, beispielsweise im
Hinblick auf eine mogliche Bevorzugung einzelner Bauherrinnen und Bauherren,
nicht ausgetibt werden kénnen, wenn die Namen nicht genannt wirden. Das halte
ich fur nachvoliziehbar und erhebe gegen die Namensnennung keine Einwénde.
Nicht notwendig ist allerdings die Bekanntgabe der Anschrift oder des Wohnorts der
Bauherrin oder des Bauherren. Diese Daten dirfen daher in der Tagesordnung und
in der Sitzung nicht bekanntgegeben werden. Haben Bauplatz und Bauherrin
beziehungsweise Bauherr dieselbe Anschrift, ist die Verdffentlichung unter der
Bezeichnung des Bauplatzes aber hinzunehmen.

Soll die Tagesordnung zusatzlich im Internet, etwa auf der Homepage der
Gemeinde, veroffentlicht werden, ist der Name der Bauherrin oder des Bauherren
entweder wegzulassen oder zu anonymisieren, soweit dieser Name fur die
Information der Offentlichkeit nicht zwingend erforderlich ist. Dies ist bei der
Behandlung von Bauantragen regelmafig der Fall.”



Blatt Nr. : 9

6.3 Riickmeldung zur Anfrage GRM Meckel wg. endgiiltiger Herstellung der
Griinanlagen im Baugebiet Schrammerweg, BPU v. 18.05.2021

Sachverhalt:
Nach Rucksprache mit dem Landschaftsarchitekten Herrn Brugger ist die Vorstellung
der konkreten Planungen nicht vor Herbst 2021 mdglich. Am Zeitplan selbst

(Ausschreibung im Winter, Umsetzung ab Frihjahr 2022) andert sich dadurch jedoch
nichts.

7. Wiinsche und Anregungen

Sachverhalt:
Keine Themen.






