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Gemeinde Haimhausen Haimhausen, 27.07.2022

Niederschrift

uber die o6ffentliche Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung am Dienstag,
den 26.07.2022 um 19:30 Uhr im Sitzungssaal des Mehrzweckgebaudes.

Beginn: 19:30 Uhr Ende: 20:49 Uhr

Alle Mitglieder waren ordnungsgemaf geladen, gegen Form und Frist der Ladung
werden keine Einwéande erhoben.

Die Beschlussfahigkeit ist gegeben.

Gegen die Niederschrift der Sitzung vom 28.06.2022, die heute aufliegt, werden
keine Einwénde erhoben, sie gilt als genehmigt (§ 24 Abs. 2 GeschQ).

Vorsitzender: Peter Felbermeier
Anwesende: Bettina Ahlrep
Anton Bredl
Ergun Dost
Christina Meckel
Ludwig Meier
Thomas Mittermair (Vertreter fiir Simon Kéaser)
Ent'schuldigt: Simon Kaser
Vorsitzender: SchriftfUhrer:
— i
Pite 72 Yo 00
¥
Peter Felbermeier Andrea Fischbéck

Erster Blrgermeister
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Offentlicher Teil:

1. Bauangelegenheiten

1.1 Antrag auf Vorbescheid zum Anbau eines 2-Familienhauses mit
Doppelgarage an ein best. 2-Familienhaus auf dem Grundstiick FINr. 838/3
der Gemarkung Haimhausen (Dachauer StraBe 93a, 85778 Haimhausen)

1.2 Bauvoranfrage zur energetischen Sanierung, Aufstockung und Anbau eines
Einfamilienhauses auf dem Grundstiick FiNr. 207/15 der Gemarkung
Haimhausen (Johann-Albert-StraBe 15, 85778 Haimhausen)

1.3 Naturkindergarten am Heiglweiher auf dem Grundstiick FINr. 283/1 der
Gemarkung Amperpettenbach; Abschluss eines 6ffentlich-rechtlichen
Vertrags

1.4 Antrag auf 1. Erweiterung des Kinderhauses um eine
Kreativkindergartengruppe fiir ukrainische Fliichtlinge auf dem Grundstiick
FINr. 175/149 der Gemarkung Haimhausen

1.5 Antrag auf 2. Erweiterung des Kinderhauses um eine
Kreativkindergartengruppe fiir ukrainische Fliichtlinge auf dem Grundstiick
FINr. 175/149 der Gemarkung Haimhausen

2. Baulandmodell zur Grundstiicksvergabe der Parzellen 5a und 5b im
Bebauungsplangebiet "Birkenweg Siid" - Vorberatung

3 Verdffentlichung von Beschliissen aus nichtoffentlichen Sitzungen des Bau-
Planungs- und Umweltausschusses

4. Bericht des Biirgermeisters

4.1 Baugebiet Schrammerweg; Endgiiltige Herstellung der StraBen und der
Begriinung

5. Wiinsche und Anregungen

5.1 Biberverbau Heiglweiher

5.2 Parksituation Am Pfanderling
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Offentliche Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom

26.07.2022
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt: 1 Nicht entschuldigt: 0
1. Bauangelegenheiten
1.1 Antrag auf Vorbescheid zum Anbau eines 2-Familienhauses mit

Doppelgarage an ein best. 2-Familienhaus auf dem Grundstiick FINr. 838/3
der Gemarkung Haimhausen (Dachauer Strae 93a, 85778 Haimhausen)

Sachverhalt:

Der Verwaltung liegt ein Antrag auf Vorbescheid fir das im Betreff genannte
Vorhaben vor.

Das Vorhabengrundstiick befindet sich nicht im Geltungsbereich eines

Bebauungsplans (§ 30 BauGB) sondern in einem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil (§ 34 BauGB).

1. Recht: Im Vorbescheidsverfahren werden auf Antrag des Bauherrn einzelne
Fragen zum geplanten Bauvorhaben geklart (Art. 71 BayBO). Dem Antrag ist
keine konkrete Fragestellung beigefligt. Laut Nr. 6 des Antragsformulars ist daher
die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit des Vorhabens Gegenstand der Anfrage.
Prufungsgegenstand ist daher Art der baulichen Nutzung, MaR der baulichen
Nutzung, Gberbaubare Grundstiicksflache und die gesicherte ErschlieRung.
Malstab fir die Art und das Maf3 der baulichen Nutzung ist die ndhere Umgebung
(§ 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

1.1 Art der baulichen Nutzung: Fur den Anbau ist eine Wohnnutzung (sonstiges
Wohngebéaude) vorgesehen. Bei der ndheren Umgebung handelt es sich um ein
Dorfgebiet i.S. des § 5 BauNVO. Hier sind sonstige Wohngebaude zulassig (§ 5
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) und auch bereits vorhanden.

1.2 Mal der baulichen Nutzung: Die Wandhohe soll 6,40 m betragen. Laut
Eingabeplan hat das bestehende Zweifamilienhaus bereits eine Wandhéhe von
6,91 m.

Die Firsthéhe soll 9,50 m betragen. Laut Eingabeplan hat das bestehende
Zweifamilienhaus eine Firsthéhe von 9.545 m.

Das Wohngebéaude wird durch den Anbau eine Lange von 18,60 m und eine
Breite von 18,00 m erhalten. Diese Male sind bereits bei der Nachbarbebauung
(FINr. 836) vorhanden.

Das MaR der baulichen Nutzung wird eingehalten.
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1.3 Uberbaute Grundstiicksfléche: Die iiberbaute Grundstiicksflache ist der Anteil
des Vorhabengrundstiick der von baulichen Anlagen uberdeckt wird (vgl. § 19
Abs. 2 BauNVO). Eine vergleichbar tiberbaute Grundstiicksflache ist in der
naheren Umgebung nicht vorhanden.

1.4 Gesicherte Erschliefung: Ein Grundstiick auf dem ein Gebaude errichtet werden
soll, muss in einer angemessenen Breite an einer befahrbaren &ffentlichen
Strafl3e anliegen (Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO). Abweichend hiervon ist die
wegemalige Erschlieung auch tber einen Wohnweg gesichert, wenn
gegentber dem rechtstrager der Bauaufsichtsbehodrde der sachgerechte
Unterhalt gesichert ist und dieser allgemein benutzt werden kann (Art. 4 Abs. 2
Nr. 2 BayBO). Eine Entsprechende Sicherung liegt den Antragsunterlagen nicht
bei.

Des Weiteren liegt das geplante Gebaude mehr als 50 m (57 m) von der
offentlichen Verkehrsflache (Dachauer Str.) entfernt. Es ist daher noch zu prifen
ob, eine Zu- oder Durchfahrt und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr
erforderlich ist (Art. 5 Abs. 1 Satz 4 BayBO).

Gemal § 34 Abs. 3a BauGB kann im Einzelfall vom Erfordernis des Einfigens in
die Eigenart der naheren Umgebung nach § 34 Abs. 1 Satz 1 abgewichen
werden, wenn die Abweichung der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung
eines zulassigerweise zu Wohnzwecken errichteten Gebéaudes, dient, dies
stadtebaulich vertretbar ist und auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen
mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Der Kommentarliteratur hierzu ist zu entnehmen, dass diese Regelung
grundsétzlich verfahrensrechtlich Manahmen im Bestand erleichtern soll (zur
Vermeidung von Bauleitplanverfahren). Ferner steht die Abweichung im
planerisch-gestalterischen Ermessen der Gemeinde. Diese scheidet aber aus,
wenn erkennbar ist, dass eine vergleichbare Abweichungslage noch wiederholt
auftreten kann (und es sich daher nicht mehr um einen Einzelfall handelt). Dies
trifft jedenfalls dann zu, wenn das Vorhaben angesichts seiner Vorbildwirkung die
planungsrechtlich relevante Umstrukturierung eines Gebiets einleiten wirde. Aus
Sicht der Verwaltung wére dies hier der Fall.

2. Sonstiges:

2.1 Die Abstandsflachentiefen sind entsprechend des § 2 der Satzung der Gemeinde
Haimhausen Uber abweichende MaRe der Abstandsflachentiefe (AFS) i.V.m.
BayBO einzuhalten. Bei der vorliegenden Abstandsflachenberechnung wurde 0,4
H und 0,8 H aber mind. 3 m herangezogen.

Gemal Art. 5 Satz 1 BayBO betragt die Abstandsflachentiefe 0,4 H aber mind. 3
m. Wobei die Gemeinde durch eine Satzung ein abweichendes Mal} der
Abstandsflachentiefe vorschreiben kann. Eine solche Satzung ist die
Abstandsflachensatzung (AFS) der Gemeinde. Diese schreibt eine
Abstandsflachentiefe von 0,8 H und vor bis zu zwei AuRenwanden von nicht
mehr als 16 m Lange eine Abstandsflachentiefe von 0,5 H, aber jeweils mind.
3,00 m, vor. (§ 2 AFS). Bei der Berechnung der Abstandsflachentiefe wurde die
BayBO und die gemeindliche AFS vermischt. Dies ist nicht zuldssig. Erganzung:
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Das Vorhaben steht nicht im Einklang mit der gemeindlichen
Abstandsflachensatzung.

Die Verwaltung empfiehlt insbesondere wegen dem Uberschreiten der iberbauten
Grundstiicksflache und den nicht eingehaltenen Abstandsflachen das gemeindliche
Einvernehmen zu verweigern.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag auf Vorbescheid zum
Ausbau eines 2-Familienhauses mit Doppelgarage an ein bestehendes 2-
Familienhaus auf dem Grundstick FINr. 838/3 der Gemarkung Haimhausen nicht zu.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

1.2 Bauvoranfrage zur energetischen Sanierung, Aufstockung und Anbau
eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick FINr. 207/15 der Gemarkung
Haimhausen (Johann-Albert-Stralle 15, 85778 Haimhausen)

Sachverhalt:

Fur die FINr. 207/15 der Gemarkung Haimhausen ging am 12.07.2022 in der
Bauverwaltung der Gemeinde Haimhausen ein Antrag auf Vorbescheid fur die
energetische Sanierung, Aufstockung und Anbau eines Einfamilienhauses ein.

Das Vorhabengrundstiick befand sich urspriinglich im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Brunnenfeld, 3. Anderung® (B-Plan). Der B-Plan wurde mit der
Aufhebungssatzung ,Brunnenfeld, 5. Anderung” vom 27.09.2005 aufgehoben.
Zugleich wurden auch alle friher festgesetzten Bebauungsplane (,Brunnenfeld, 2.
Anderung®, ,Brunnenfeld, 1. Anderung und ,Brunnenfeld) fir den von der 3.
Anderung erfassten Geltungsbereich mit aufgehoben. Des Weiteren wurde geregelt,
dass sich die Zulassigkeit zuklinftiger Bauvorhaben nach § 34 BauGB beurteilt.

Mit dem Antrag auf Vorbescheid kann der Bauherr, bereits vor Einreichung eines
Bauantrags, einzelne Fragen zu seinem beabsichtigten Bauvorhaben klaren lassen
(Art. 71 Satz 1 BayBO). Der entsprechende Fragenkatalog ist dem Antrag beigefugt.
Zur Beurteilung der gestellten Fragen ist die nahere Umgebung des
Vorhabengrundstiick heranzuziehen (§ 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die Johann-Albert- Stral3e hat eine Breite von ca. 8,50 m, dient nur der ErschlieBung
der anliegenden Grundstiicke (Anwohnerverkehr) und ist beidseitig durch
Wohnnutzung geprégt (reines Wohngebiet, § 3 BauNVO). Eine trennende Wirkung
kommt der Johann-Albert-Strale daher nicht zu. Die dem Vorhabengrundstiick
gegenlberliegende Stralenseite ist bei der Beurteilung mit heranzuziehen.

Als Bezugsfall zur Beurteilung kann die Wohnbebauung auf der FINr. 207/2 (Johann-
Albert-Str. 8) herangezogen werden.
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1. Fragestellung:

1.1 Geschossigkeit: Durch die geplante Aufstockung entsteht ein Gebaude II+D
wobei das Dachgeschoss nicht als Vollgescho3 ausgefiihrt werden soll.
Bei dem Bezugsfall handelt es sich um ein Gebaude [I+D wie das geplante
Gebaude.

Die Verwaltung empfiehlt der Geschossigkeit zuzustimmen.

1.2 Grundfidche: Durch den Anbau im Norden (ErschlieBung OG) erhalt das
bestehende Gebéude eine Breite von 12,45 m und eine Lange von 13,31m.
Wobei auf das Haupthaus eine Flache von 129,36 m? und auf den Anbau eine
Flache von 14,64 m 2 fallt. Die geringere Grundflache ergibt sich dadurch, dass
der Anbau gegeniiber dem Haupthaus nicht Gber die gesamte Lénge vorspringt.
Der Bezugsfall hat eine Breite von 12,20 m und eine Lange von 14,30 m. (174,46
m?).

Die Verwaltung empfiehlt der Grundflache zuzustimmen.

1.3 Uberbaute Flache/GRZ: Mit dem geplanten Anbau ergibt sich eine bebaute
Grundflache von 243,91 m? aus der sich im Verhaltnis zur GrundsticksgroRe (564
m?) eine GRZ von 0,43 ergibt.

Die Verwaltung empfiehlt der Grundfliche und der GRZ zuzustimmen,

Allerdings ist mit dem Begriff der Grundstuicksflache, die iberbaut werden soll,
auch die raumliche Lage des geplanten Gebéudes innerhalb der vorhandenen
Bebauung gemeint. Die Lage kann u.a. durch Baugrenzen, die von Geb&aude und
Gebaudeteilen nicht Giberschritten werden darf, festgelegt werden (vgl. § 24 Abs. 4
Satz 1 BauNVO). Die Baugrenze ist von der Straengrenze ab zu messen (vgl. §
23 Abs. 4 Satz 2 BauNVO). Die Gebaude auf der Strallenseite des
Vorhabengrundstiicks entlang der Johann-Albert-Strale bilden eine fiktive
Baugrenze die ca. 4,00 m von der StraBengrenze zurlicktritt. Die bestehende
Bebauung halt einen Vorgartenbereich gegentiber der Stralle frei und es entsteht
eine einheitliche Gebaudeflucht. Der geplante Anbau tritt an der unginstigsten
Stelle nur um ca. 1,00 m von der StralRengrenze zuriick und halt somit die intakte
fiktive Baugrenze nicht ein.

Die Verwaltung empfiehlt der iberbauten Flache bzgl. der Baugrenze nicht
zuzustimmen.
1.4 Geschossflache/GFZ: Die gesamte Geschossfléache soll 288,01 m? betragen.
Das entspricht einer GFZ von 0,51.

Die Verwaltung empfiehlt sowohl der Geschossfléche als auch der GFZ
zuzustimmen.
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1.5 Wandhéhe (WH): Durch die Aufstockung ergibt sich eine WH von 6,45 m.
Der Bezugsfall hat eine WH von 6,70 m.

Die Verwaltung empfiehlt der WH zuzustimmen.

1.6 Firsthéhe (FH): Durch die Aufstockung ergibt sich eine FH von 8,32 m.
Der Bezugsfall hat eine FH von 9,80m.

Die Verwaltung empfiehlt der FH zuzustimmen.

1.7 Dachform/Dachneigung: Als Dach ist ein Satteldach mit einer Neigung von 21°
geplant. Der Bezugsfall hat ein Satteldach mit einer Neigung von 28°.
Anzumerken ist, dass weder die Dachform noch die Dachneigung ein
EinfUgekriterium darstellen.

Die Verwaltung empfiehlt der Dachform und der Dachneigung zuzustimmen.

1.8 Stellplatzsituierung: Durch die geplante Erweiterung entsteht eine
Nettowohnfldche von mehr als 156,00 m?2. Dadurch ist ein weiterer Kfz-Stellplatz
erforderlich (§ 2 Buchst. b) i.V.m. § 5 Abs. 2 und Nr. 1.1 Anlage 1 zu § 5
Stellplatzsatzung). Wobei die Stellplatzsatzung keine Aussage tber die
Situierung des Kfz-Stellplatzes auf dem Grundstiick trifft. Diese Frage betrifft
jedoch nicht das Bauplanungsrecht, sondern das Bauordnungsrecht, (iber das
das Landratsamt Dachau entscheidet.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss stimmt der Geschossigkeit, der
Grundflache, der Giberbauten Flache/GRZ, der Geschossflache/GFZ, der Wandhohe,
der Firsthéhe, der Dachform und der Dachneigung zu. Der Uberschreitung der
fiktiven Baugrenze zur Johann-Albert-Strale wird nicht zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 6 : 1 (angenommen)

1.3 Naturkindergarten am Heiglweiher auf dem Grundstiick FINr. 283/1 der
Gemarkung Amperpettenbach; Abschluss eines 6ffentlich-rechtlichen
Vertrags

Sachverhalt:

Der Eigentimer des Grundstiicks mit der FINr. 283/1 der Gemarkung
Amperpettenbach hat der Gemeinde einen Teil seines Grundstiicks fir den Betrieb
eines Naturkindergartens verpachtet.

Fur den Naturkindergarten wurde in der Vergangenheit bereits ein Bauwagen, ein
Holzcontainer (ca. 2,5m x 6m) und ein Kuppelzelt (Pantheon) aufgestellt.
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Der mit Stromheizung ausgestattete Rauwagen wird filr die Gruppenarbeit sowie als
Material-Lager, Biro und Aufenthaltsraum fir die Kindergartenkinder und das
Personal genutzt. Als weitere Lagerflache zur Unterbringung von Spielgeréten und
Werkzeugen dient der oben genannte Holzcontainer (Stahlgertst mit
Holzverkleidung). Das Pantheon dient der Gruppen- und Beschéftigungsarbeit.

Aufgrund steigender Anmeldezahlen besteht ein weiterer Bedarf an Fldche und an
baulichen Anlagen. Es ist daher beabsichtigt, die vorhandenen Einrichtungen um ein
Holzgeb&ude (ca. 5m x 12m) zu erweitern. Die Erweiterung der Nutzflache von ca.
800 m? auf 1.600 m? wurde bereits mit dem Grundstiickseigentimer vereinbart.

Das geplante neue Holzhaus soll dieselbe Ausstattung erhalten wie der Bauwagen
und demselben Zweck dienen.

Die Tragerschaft hatte bislang der BRK Kreisverband Dachau inne. Sie wird zum
01.09.2022 auf den Zweckverband Jugendarbeit mit Sitz in Haimhausen tibergeben.

Die Gemeinde beantragte bereits vor einiger Zeit formlos die Regelung des
Baurechts fur den Naturkindergarten. Die beteiligten Fachbeh&rden haben zum
Naturkindergarten keine grundsatzlichen Einwénde erhoben. Wegen der Lage im
AuRenbereich und um Gefahren fir das Personal des Kindergartens und die darin
betreuten Kinder zu vermeiden, sollten vertragliche Vereinbarungen geschlossen
werden. Offensichtlich kam es in der Vergangenheit nicht zu einem finalen
Vertragsschluss. Dies soll nun nachgeholt werden. Gleichzeitig soll eine Anpassung
an die aktuellen Planungen erfolgen.

Der Naturkindergarten liegt im bauplanungsrechtlichen Auftenbereich. Aufgrund der
Uberwiegenden ortsfesten Nutzung ist er als baugenehmigungspflichtige Anlage zu
bewerten. Eine Baugenehmigung kann aus bauplanungsrechtlichen Griinden nicht
erteilt werden. Um das Vorhaben dennoch erméglichen zu kénnen, soll ein &ffentlich-
rechtlicher Vertrag gemaf Art. 54 des Bayerischen Verwaltungsverfahrensgesetzes
(BayVwVfG) geschlossen werden (Entwurf siehe Anlage). Hier sollen insbesondere
Regelungen zurn Betrieb getroffen werden.

Die Unterschrift des &ffentlich-rechtlichen Vertrags fur die Gemeinde erfolgt durch die
Zweite Blrgermeisterin, da der Erste Burgermeister als erster Vorsitzender des
Zweckverbands Jugendarbeit den éffentlich-rechtlichen Vertrag unterschreibt.

Diskussionsverlauf:

GRM Meckel und GRM Mittermair weisen darauf hin, dass die Formulierung des § 7
im vorgelegten Entwurf kritisch gesehen wird. Es wird empfohlen, diesen sinngemaf}
wie folgt neu zu fassen:

,Der Eigentimer des Grundstiicks akzeptiert einen neuen Trager fir den Fall, dass
dieser neue Trager die Verpflichtungen aus diesem Vertrag Ubernimmt.”

Diese neue Formulierung findet Zustimmung im Gremium, sodass der Entwurf
entsprechend angepasst wird.
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Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Beschluss Nr. 2:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beauftragt und erméchtigt die Zweite
Birgermeisterin zum Abschluss des éffentlich—rechtlichen Vertrags mit den heute
beschlossenen redaktionellen Anderungen. Diese Ermachtigung und Beauftragung
umfasst auch weitere Anpassungen, soweit die wesentlichen Vertragsgrundlagen
nicht mehr als unwesentlich geandert werden.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

1.4 Antrag auf 1. Erweiterung des Kinderhauses um eine
Kreativkindergartengruppe fiir ukrainische Fliichtlinge auf dem
Grundstiick FINr. 175/149 der Gemarkung Haimhausen

Sachverhalt:

Bekanntlich besteht insbesondere aufgrund der Situation in der Ukraine ein weiterer
und vor allem dringender Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen. In der
Gemeinderatssitzung am 19.05.2022, TOP 3, wurde diesbezliglich bereits die
Beschaffung zweier Holzhauser fir die Erweiterung der Kreativkindergartengruppe
am Kindergarten in der Prof.-Schinnerer-Stralle 22 beschlossen.

Da innerértliche Alternativstandorte aktuell nicht vorhanden sind, soll das bestehende
Container-Kinderhaus auf dem Grundstiick mit der FINr. 175/149 daher erweitert
werden.

Das eingeschossige Holzhaus fur die erste Erweiterung soll éstlich der bestehenden
Container in einer Lange von 21,10m, einer Breite von 5,00m und einer Héhe von
3,35m errichtet werden. Es soll Platz fur eine Gruppe mit maximal 10 Kindern bieten.

Da es sich bei der Erweiterung um ein baugenehmigungspflichtiges Vorhaben
handelt, ist hierfir ein Bauantrag und das gemeindliche Einvernehmen erforderlich.

Planungsrechtlich liegt das Vorhaben im Auftenbereich (§ 35 BauGB).

Da es sich hier nicht um ein privilegiertes Vorhaben handelt, richtet sich die
Zuléssigkeit nach § 35 Abs. 2 BauGB. Danach kann ein sonstiges Vorhaben im
Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfihrung oder Benutzung 6ffentliche
Belange nicht beeintrachtigt und die Erschliefung gesichert ist.

Die Erschlieung ist vorliegend gesichert.
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Nach Einschatzung der Verwaltung werden auch die &ffentlichen Belange hier nicht
beeintrachtigt. Eine solche Beeintrachtigung liegt zwar insbesondere vor, wenn das
Vorhaben dem Flachennutzungsplan widerspricht, Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des Denkmalschutzes oder die
natlrliche Eigenart der Landschaft und ihren Erholungswert beeintrachtigt oder das
Orts- und Landschaftsbild verunstaltet wird oder die Entstehung, Verfestigung oder
Erweiterung einer Splittersiedlung zu befiirchten ist (§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1,5 und 7

BauGB).

Der Gesetzgeber hat aber in § 246 Abs. 9 BauGB eine befristete Sonderregelung fur
die Unterbringung von Flichtlingen geschaffen und geregelt, dass die vorgenannten
offentlichen Belange dem Vorhaben nicht entgegengehalten werden kdnnen, wenn
dieses der Unterbringung von Fluchtlingen oder Asylsuchenden dient und wenn es
im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit Bebauungsplangebieten (§ 30 Abs.
1 BauGB) oder dem sogenannten Innenbereich (§ 34 BauGB) steht.

Bei der Erweiterung des Kinderhauses handelt es sich um ein Vorhaben der
dffentlichen Hand in Wahrnehmung ihrer Unterbringungsverantwortung unter dem
Blickwinkel der Schaffung erforderlicher Kinderbetreuungsplatze einerseits und der
Unterbringung von Flichtlingen andererseits. Da bauliche Anlagen bzw.
Nebeneinrichtungen, die typischerweise mit der Flichtlingsunterbringung verbunden
sind, auch zu dem Begriff der ,Unterbringung” zéhlen und das Vorhaben in
unmittelbarem Anschluss an ein Bebauungsplangebiet errichtet werden soll, ist die
Erweiterung des Kinderhauses um eine Kreativkindergartengruppe planungsrechtlich
zulassig.

Zudem werden die nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung erforderlichen
Stellplatze nachgewiesen. Auch die Vorgaben der gemeindlichen
Abstandsflachensatzung werden eingehalten.

Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zur Erweiterung des Kinderhauses.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag auf 1. Erweiterung
des Kinderhauses um eine Kreativkindergartengruppe fir ukrainische Flichtlinge auf
dem Grundstiick FINr. 175/149 der Gemarkung Haimhausen zu.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

1.5 Antrag auf 2. Erweiterung des Kinderhauses um eine
Kreativkindergartengruppe fiir ukrainische Fliichtlinge auf dem
Grundstiick FINr. 175/149 der Gemarkung Haimhausen

Sachverhalt:

Bekanntlich besteht insbesondere aufgrund der Situation in der Ukraine ein weiterer
und vor allem dringender Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen. In der
Gemeinderatssitzung am 19.05.2022, TOP 3, wurde diesbezuglich bereits die
Beschaffung zweier Holzhauser fir die Erweiterung der Kreativkindergartengruppe
am Kindergarten in der Prof.-Schinnerer-Stralle 22 beschlossen.
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Da inner6rtliche Alternativstandorte aktuell nicht vorhanden sind, soll das bestehende
Container-Kinderhaus auf dem Grundstiick mit der FINr. 175/149 daher erweitert
werden.

Das eingeschossige Holzhaus fiir die erste Erweiterung soll 6stlich der bestehenden
Container in einer Lange von 21,10m, einer Breite von 5,00m und einer Héhe von
3,35m errichtet werden. Es soll Platz fur eine Gruppe mit maximal 10 Kindern bieten.

Da es sich bei der Erweiterung um ein baugenehmigungspflichtiges Vorhaben
handelt, ist hierfir ein Bauantrag und das gemeindliche Einvernehmen erforderlich.

Planungsrechtlich liegt das Vorhaben im Aullenbereich (§ 35 BauGB).

Da es sich hier nicht um ein privilegiertes Vorhaben handelt, richtet sich die
Zulassigkeit nach § 35 Abs. 2 BauGB. Danach kann ein sonstiges Vorhaben im
Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfihrung oder Benutzung 6ffentliche
Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Die ErschlieBung ist vorliegend gesichert.

Nach Einschatzung der Verwaltung werden auch die dffentlichen Belange hier nicht
beeintrachtigt. Eine solche Beeintrachtigung liegt zwar insbesondere vor, wenn das
Vorhaben dem Flachennutzungsplan widerspricht, Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des Denkmalschutzes oder die
natlrliche Eigenart der Landschaft und ihren Erholungswert beeintrachtigt oder das
Orts- und Landschaftsbild verunstaltet wird oder die Entstehung, Verfestigung oder
Erweiterung einer Splittersiedlung zu beflurchten ist (§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1,5 und 7
BauGB).

Der Gesetzgeber hat aber in § 246 Abs. 9 BauGB eine befristete Sonderregelung fur
die Unterbringung von Fluchtlingen geschaffen und geregelt, dass die vorgenannten
offentlichen Belange dem Vorhaben nicht entigegengehalten werden kénnen, wenn
dieses der Unterbringung von Flichtlingen oder Asylsuchenden dient und wenn es
im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit Bebauungsplangebieten (§ 30 Abs.
1 BauGB) oder dem sogenannten Innenbereich (§ 34 BauGB) steht.

Bei der Erweiterung des Kinderhauses handelt es sich um ein Vorhaben der
offentlichen Hand in Wahrnehmung ihrer Unterbringungsverantwortung unter dem
Blickwinkel der Schaffung erforderlicher Kinderbetreuungsplatze einerseits und der
Unterbringung von Fliichtlingen andererseits. Da bauliche Anlagen bzw.
Nebeneinrichtungen, die typischerweise mit der Flichtlingsunterbringung verbunden
sind, auch zu dem Begriff der ,Unterbringung” z&hlen und das Vorhaben in
unmittelbarem Anschluss an ein Bebauungsplangebiet errichtet werden soll, ist die
Erweiterung des Kinderhauses um eine Kreativkindergartengruppe planungsrechtlich
zulassig.

Zudem werden die nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung erforderlichen
Stellplatze nachgewiesen. Auch die Vorgaben der gemeindlichen
Abstandsflachensatzung werden eingehalten.
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Beschluss:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag auf 2. Erweiterung
des Kinderhauses um eine Kreativkindergartengruppe fiir ukrainische Fliichtlinge auf
dem Grundstiick FINr. 175/149 der Gemarkung Haimhausen zu.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2. Baulandmodell zur Grundstiicksvergabe der Parzellen 5a und 5b im
Bebauungsplangebiet "Birkenweg Siid" - Vorberatung

Sachverhailt:

Durch den Kaufvertrag T19009/2019 vom 7. November 2019 wurde eine Teilfldche
(45%) des Baugebietes Birkenweg Sud Inhausermoos an die Gemeinde mit der
Vorgabe einer Veraulierung an weniger begiterte Personen der &rtlichen
Bevolkerung (Einheimischen-Modell) beurkundet. Im Teil B Abs.1 des Kaufvertrages
ist hier explizit die Verfahrensart nach einer eigenen ermessenslenkenden
Vergaberichtlinie durch die Gemeinde genannt, welche auf Personenkreise abzielt,
deren Einkommen und Vermdgen eine bestimmte Obergrenze nicht tbersteigt.

Fir den Fall das es widererwartend keinen Bedarf gibt, besteht eine Option zum
Verkauf nach Marktpreis. Mit Ausnahme der Bauparzellen 5a und 5b wurden die
gemeindeeigenen Parzellen dem Kommunalunternehmen Liegenschaften
Haimhausen mit der Vorgabe der Einhaltung der oben genannten Auflagen verkauft.
Die Bauparzellen 5a und 5b werden durch die Gemeinde Haimhausen unbebaut
veraulBert um in Form eines Baulandmodells den Gewinnern des Verfahrens eine
eigene Bebauung zu ermdglichen.

Flr das Verfahren wurden bereits 2017 die ,Leitlinien fur Gemeinden bei der
vergiinstigten Uberlassung von Baugrundstiicken im Rahmen des sogenannten
Einheimischen-Modells* veroffentlicht, welche durch Schreiben des STMWBY vom
12.05.2021 mit weiteren Anwendungshinweisen ergénzt wurde (insbesondere die
Anpassung der Verdienstgrenzen).

Die Vorgaben der Richtlinie wurden bereits beim VerauRerungsverfahren
Eigentumswohnungen Grundfeld umgesetzt und in mehrfachen Sitzungen durch den
Gemeinderat an die Anforderungen Haimhausens angepasst und konkretisiert. Diese
Richtlinie wurde als Vorlage fir die Bauparzelle 5a und 5b verwendet und um die
Besonderheiten bei unbebauten Grundstiicken erweitert (z.B. Erschliefung,
Bauverpflichtung, héhere Vermégenswerte).

Far die Vermarktung der Bauparzellen ist neben der Richtlinie ein Exposé
erforderlich, dass die gesetzlichen Vorgaben der Makler- und Bautragerverordnung
(MaBV) erfullt. VVgl. §10 Abs 4 Satz 1 MaBV ,bei Bauvorhaben, die ganz oder
teilweise zur VerduBerung bestimmt sind: Lage und Grée des Baugrundstiicks, das
Bauvorhaben mit den von der Bauaufsicht genehmigten Plénen nebst
Baubeschreibung, sofern das Bauvorhaben nicht genehmigungspfiichtig ist, neben
den vorerwéhnten Plénen und der Baubeschreibung die Bestétigung der Behdrde
oder des Gewerbetreibenden gemdall § 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Buchstabe a oder b, der
Zeitpunkt der Fertigstellung, die Kaufsache, die Kaufpreisforderung, die Belastungen,
die Finanzierung, soweit sie nicht vom Erwerber erbracht werden soll;"
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Im Exposé (siehe Anhang) finden sich zusammengefiihrt die gesetzlichen Angaben,
die Richtline, die rechtlichen Hinweise zum Verfahren und der Antrag selbst. Die
Hinweise wurden aus bisherigen Verfahren Gbernommen. Eine erneute rechtliche
Prifung erfolgt aus Kostengriinden nicht. Terminsetzung fir die Abgabe der Antrage
bei der Gemeinde ist der 04.11.2022. Die Verwaltung sichtet die Eingange nach
Stichtag, fordert ggf. fehlende Unterlagen nach (max. 14 Tage), anonymisiert diese
und tragt diese in die Bewertungslisten fir die jeweilige gewlinschte Bauparzelle ein.
Die friheste Bewertung durch den Gemeinderat kann daher in der Dezembersitzung
erfolgen.

Diskussionsverlauf:

Herr Flory erlautert den Entwurf der Richtlinien und des Exposés.

Mit dem Inhalt und auch mit dem vorgeschlagenen Zeitfenster fir das
Bewerbungsverfahren besteht Einverstandnis.

In folgenden Punkten wird sich auf eine Anpassung verstandigt:

- Seite 7, Vergabegrundsatze, Ziffer 2.4: Die Bindungsfrist wird auf 15 Jahre
festgesetzt

- Seite 9 Antragsberechtigung, Ziffer 3.2.3 und Seite 10 Vergabekriterien nach
Punktesystem, Ziffer 4.2, Seite 38 Antragsformular; Die Jahresbruttoeinkiinfte
werden gemal dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wohnen, Bau und Verkehr vom 12.05.2021, Az.: 21-4090.16-1-2, angepasst
und entsprechend erhéht.

- Seite 33, Kaufpreis: Es erfolgt eine Ergdnzung Uber das Erfordernis eines
Kostenerstattungsvertrags.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

Der Gemeinderat beschlief3t die Richtline fir die VerduRerung der Bauparzellen 5a
und 5b Baugebiet Birkenweg Siid Inhausermoos gemaf der Vorberatung des BPU
Ausschusses und beauftragt die Verwaltung mit der Veréffentlichung der Richtlinie in
den einschiagigen Medien.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Beschluss Nr. 2:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

Der Gemeinderat genehmigt das Exposé zur Vermarktung und beauftragt die
Verwaltung dieses auf der Homepage einzustellen und auf Anfrage in gedruckter

Form abzugeben.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)
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Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

Die Verwaltung beauftragt das Notariat Dr. Mayr und Dr. Odersky, Sparkassenplatz
9, 85221 Dachau, mit dem Aufsetzen der Kaufvertrage und fur die Beurkundung
unter Beachtung der 14 tagigen Auslegung des Vertragsentwurfes beim Kaufer.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

3. Veréffentlichung von Beschliissen aus nichtéffentlichen Sitzungen des
Bau- Planungs- und Umweltausschusses

Sachverhalt:

In der Bau- Planungs- und Umweltausschuss-Sitzung waren keine Themen auf der
nichtoffentlichen Sitzung und somit wurden auch keine Beschliisse gefasst, die
verdffentlicht werden kénnten.

Diskussionsverlauf:

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss beurteilt die Rechtslage fur die in der
letzten nichtéffentlichen Sitzung gefassten Beschliisse so, dass fur diese zu keinem
Zeitpunkt die Griinde der Geheimhaltung wegfallen werden.

Beschluss:

In der Bau- Planungs- und Umweltausschuss-Sitzung waren keine Themen auf der
nichtéffentlichen Sitzung und somit wurden auch keine Beschliisse gefasst, die
verdffentlicht werden kdnnten.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

4. Bericht des Biirgermeisters
4.1 Baugebiet Schrammerweg; Endgiiltige Herstellung der StraBen und der
Begriinung

Sachverhalt:

Im Zuge der endglltigen Herstellung der Begriinung im Baugebiet Schrammerweg
(siehe auch TOP 5 der Gemeinderatssitzung vom 17.02.2022) wurde
zwischenzeitlich eine Kostenschatzung vom Landschaftsarchitekturbiiro vorgelegt.
Hierbei wurde die angedachten Banke fiir die Platzgestaltung auf insgesamt 78.600
Euro (netto) - 1.600 Euro (netto) pro Laufmeter — geschétzt. Da dies nicht
unerhebliche Kosten sind, wird sich die Verwaltung um Alternativen bemihen.
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5. Wiinsche und Anregungen

51 Biberverbau Heiglweiher

Sachverhalt:

GRM Ahlrep erkundigt sich nach dem aktuellen Stand am Heiglweiher. BGM
Felbermeier fihrt hierzu aus, dass fir die Situation vermutlich nicht der Biber
verantwortlich war. Eine technische Einrichtung (sog. Ménch) war defekt und fithrte
so zum Absenken des Wassers. Die provisorisch angelegten und als Treppe
erscheinenden Steine werden wieder iberbaut bzw. mit Erde aufgeschiittet und
bepflanzt, sodass die Gefahrenquelle wieder beseitigt wird.

Ferner erkundigte sich GRM Ahlrep zum Sachstand des Stegs, da hierfiir Kosten im
Haushalt veranschlagt wurden. Nahere Informationen hierzu erfolgen in der nachsten
Sitzung.

5.2 Parksituation Am Pfanderling

Sachverhalt:

GRM Dost beschreibt aktuell die Parksituation Am Pfanderling. Insbesondere
parkende Transporter stellen ein Risiko flr Verkehrsteilnehmende dar. Die
Verwaltung wird sich dieser Thematik annehmen und im Rahmen der Méglichkeiten
Mafinahmen ergreifen (lassen).

Ende der Sitzung.






