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Gemeinde Haimhausen Haimhausen, 31.07.2018

Niederschrift Gemeinderat

uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates am Donnerstag, den 26.07.2018 um
19:00 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses.

Beginn: 19:00 Uhr Ende: 20:20 Uhr

Alle Mitglieder waren ordnungsgemaR geladen, gegen Form und Frist der Ladung
werden keine Einwande erhoben.

Die Beschlussfahigkeit ist gegeben.

Gegen die Niederschrift der Sitzung vom 21.06.2018, die heute aufliegt, werden
keine Einwande erhoben, sie gilt damit als genehmigt (§ 24 Abs. 2 GeschO).

Vorsitzender: Zweite Burgermeisterin Claudia Kops
Anwesende Josef Brandmair
Gemeinderate: Anton Bred|

Ergun Dost

Anton Johann Eberl
Dorothea Hansen
Simon Kaser
Armgard Koérner
Thomas Kranz
Michael Kuffner
Ludwig Meier
Thomas Mittermair
Dr. Manfred Moosauer
Martin Muller
Bernhard Seidenath
Theodor ThonniRen
Ingrid Waizmann
Wilhelm Welshofer

Entschuldigt fehlten: Peter Felbermeier

Angelika Goldfuf}
Josef Heigl

Beigeladene Sachverstandige: Rechtsanwalt Maximilian Wacker zu TOP 1

Vorsitzender: SchriftfUhrer:
Lt //,, )
Claudia Kops  / Otto Felkel

Zweite Blirgermeisterin Geschéftsleiter
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

Ausschreibung 6ffentlicher Bauvorhaben in losweiser Vergabe -
Schwierigkeiten bei der Angebotseinholung

2. Erlass einer Nachtragshaushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr 2018

3. Bebauungsplan "Schrammerweg" - Anderungsverfahren

3.1 Aufstellungsbeschluss

3.2 Zustimmung zum Vorentwurf

3.3 Friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit

4. Bebauungsplan Krautgarten, 7. Anderung

4.1 Aufstellungsbeschluss - modifiziert

4.2 Billigungs- und Auslegungsbeschluss

5. Aufnahme einer Eiche als Naturdenkmal auf dem Grundstiick FINr. 143 der
Gemarkung Haimhausen

6. Verdffentlichung von Beschliissen aus der nichtéffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 21.06.2018

7. Bericht des Biirgermeisters

8. Wiinsche und Anregungen

Besonderheiten:

Neben dem Schriftfiihrer waren von der Verwaltung anwesend:
- Florian Erath (teilweise), Elfriede Lechner (teilweise), Peter Haslbeck und Anja

Flory.

- Herr Dost beantragte den Berichtspunkt "Supermarkt-Ansiedlung” (vom no Teil) in
den offentlichen Teil vorzuziehen und Gber die Thematik ohne Benennung von
schiitzenswerten personenbezogenen Daten zu berichten. Die Sicherstellung einer
kiinftigen Einkaufsmoglichkeit in Haimhausen ist fur die Offentlichkeit wichtig.
Nachdem der Bitte niemand widersprach, sagt die Vorsitzende das Vorziehen des
Berichtspunktes in den offentlichen Sitzungsteilt zu.
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Offentliche Sitzung des Gemeinderates vom 26.07.2018

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden:
18

Entschuldigt:3 Nicht entschuldigt: O
1. Ausschreibung offentlicher Bauvorhaben in losweiser Vergabe -

Schwierigkeiten bei der Angebotseinholung

Sachverhalt:

Herr Fachanwalt Wacker aus Nurnberg referiert am Beispiel der derzeit laufenden
Ausschreibung der Generalsanierung und Erweiterung der Turnhalle.

Die aktuell angespannte Lage im Bausektor und den daraus resultierenden Mangel
an preisgerechten Angeboten bei 6ffentlicher Ausschreibung und deren geforderte
Einzellosvergabe zwingen Kommunen zu einer moglichen Aufhebung der
Ausschreibung und folgerichtig zu einer zeitlichen Verzégerung (und damit wiederum
Preissteigerung).

Herr Rechtsanwalt Wacker begleitet zum Beispiel die Stadt Niirnberg oder auch den
Markt Cadolzburg bei fordergelderunschadlichen Gesamtausschreibungen.

Diskussionsverlauf:

In einem rd. 50 mindtigen Vortrag mit anschlieRender Diskussion erlauterte Herr
Wacker, Fachanwalt fur Bau- und Architektenrecht die Voraussetzungen, die ein
offentlichen Auftraggeber erflillen muss, um ein Bauvorhaben durch einen
Generalunternehmer realisieren lassen zu durfen. Er ging in seinem Vortrag u.a. auf
Folgendes ein:

- Grundséatzliche Erlauterungen der nationalen und EU
Vergaberechtsvorschriften. (Die bei den européischen Vergabevorschriften
geltenden ,Grenzwerte” sind NETTO-Betrage, da die einzelnen EU-
Mitgliedsstaaten unterschiedliche MwSt.- bzw. Umsatzsteuer-Satze haben).

- Das deutsche Vergaberecht schreibt grundsatzlich gewerkebezogene bzw.
losweise Vergaben vor. Dies soll auch die Auftragsiibernahme durch kleinere
und mittlere Unternehmen erméglichen. Gesamtvergaben sind nach
deutschem Recht nur in begriindeten Ausnahmefallen zulassig.

- Rechtschutz im Vergabeverfahren

- Beispiele fur Gesamtvergaben in Bayern;

Notwendigkeit einer frihzeitigen Abstimmung mit Forder-Institutionen
Rechtsanwalt Wacker sieht eine Reihe von Griinde, die fir eine Gesamtvergabe des
Haimhauser Sporthallen-Projektes sprechen; u.a. die derzeitige Marktlage am
Bausektor. Wenn die Gemeinde z.B. bei den anstehenden ersten Ausschreibungen
im Sept. 2018 keine (aktzeptablen) Angebote bekommen wiirde, ware dies ein
Argument fur eine Gesamtvergabe.

Zu Beginn der Beratungen wurde das in Anlage der Niederschrift beigefligte Handout
verteilt.
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2. Erlass einer Nachtragshaushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr 2018

Sachverhalt:

Gemal Artikel 63 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern hat jede
Gemeinde fir jedes Haushaltsjahr eine Haushaltssatzung zu erlassen. Die
Haushaltssatzung der Gemeinde Haimhausen wurde in der Gemeinderatssitzung am
19.04.2018 beschlossen.

Die Gemeinde Haimhausen hat unverziglich eine Nachtragshaushaltssatzung zu
erlassen, wenn Beamte oder Arbeitnehmer eingestellt, befordert oder in eine hohere
Entgeltgruppe eingestuft werden sollen und der Stellenplan die entsprechenden
Stellen nicht enthalt (Art. 68 Abs. 2 Nr. 4 der Gemeindeordnung flir den Freistaat
Bayern).

Die Notwendigkeit des Nachtragshaushalts ergibt sich durch die Stellenmehrung im
Bereich der Bauverwaltung. Es erfolgten weitere Anpassungen an das Ergebnis der
durchgefiihrten externen Stellenbewertung. Der Stellenplan der
Nachtragshaushaltssatzung wurde personenbezogen in der nichtoffentlichen Sitzung
des Haupt- und Bauausschusses am 23.07.2018 vorberaten.

Diskussionsverlauf:

Herr Felkel wies darauf hin, dass die in der Haupt- und Bauausschuss-Sitzung
empfohlene Arbeitszeit-Anpassung bei einer Hauptamts-Planstelle im heute zur
Beschlussfassung anstehenden Stellenplan eingearbeitet wurde, d.h. es insofern
eine Fortschreibung zu den Ubermittelten Sitzungsunterlagen gibt.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat beschlielt aufgrund Art. 68 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 63 ff. GO
den Erlass der Nachtragshaushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr 2018 samt ihren
Anlagen.

Abstimmungsergebnis: 18 : 0 (angenommen)

Beschluss Nr. 2:
Der Gemeinderat beschlief3t den in Anlage beigefiigten Stellenplan 2018 als
Bestandteil der Nachtragshaushaltssatzung 2018.

Abstimmungsergebnis: 18 : 0 (angenommen)
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3. Bebauungsplan "Schrammerweg" - Anderungsverfahren
3.1 Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ,Schrammerweg" und des
Bebauungsplanes ,Schrammerweg — 1. Anderung® in den Bereichen Erschlieung,
GrUnordnung sowie Festsetzungen zur Bebaubarkeit und Bauweise sind
Anpassungen bzw. Konkretisierungen erforderlich.

In der Haupt- und Bauausschusssitzung vom 18.06.2018 TOP 7.1 und der
Gemeinderatssitzung am 21.06.2018 TOP 1 wurde das Gremium Uber die
wesentlichen Anderungspunkte fur das Anderungsverfahren informiert.

Ziel und Zweck der Uberplanung ist, all diese Punkte mit der Anderung des
Bebauungsplanes abschliel*end zu regeln.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat beschlieRt die Anderung des Bebauungsplanes ,Schrammerweg"
und des Bebauungsplanes ,Schrammerweg — 1. Anderung".

Die Bebauungsplananderung erhalt die Bezeichnung ,Bebauungsplan
Schrammerweg — 2. Anderung”.

Abstimmungsergebnis: 18 : 0 (angenommen)

3.2 Zustimmung zum Vorentwurf

Sachverhalt:
Das Planungsbiiro wird bis zur Sitzung den Vorentwurf erstellen.

Der Vorentwurf vom 26.07.2018 ist in Anlage dem Sachverhalt beigeflgt.

Beschluss Nr. 1:
Der Gemeinderat stimmt dem Vorentwurf vom 26.07.2018 zu.

Abstimmungsergebnis: 18 : 0 (angenommen)

3.3 Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit

Sachverhalt:

Fur die Abwicklung der Anderung ist das Regelverfahren nach dem Baugesetzbuch
anzuwenden.

Als erster Verfahrensschritt ist die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher
Belange und der Behorden gemal § 3 Abs. 1 BauGB und die
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.



Blatt Nr. : 6

Beschluss Nr. 1:

Die Verwaltung wird mit der Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und der Behdrden (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der fruhzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) beauftragt.

Abstimmungsergebnis: 18 : 0 (angenommen)

4, Bebauungsplan Krautgarten, 7. Anderung

Sachverhalt: )

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 19.04.2018 die Anderung des
Bebauungsplanes Krautgarten, 5. Anderung beschlossen. Mit der Ausarbeitung der
Entwurfsplanung wurde das Architekturbliro Deffner Voitlander, Dachau
beauftragt.

4.1 Aufstellungsbeschluss - modifiziert

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 19.04.2018 den Aufstellungsbeschluss
fiir den Bebauungsplan Krautgarten, 7. Anderung beschlossen. In Ergédnzung hierzu
soll der Beschluss gefasst werden, dass die Verfahrensvereinfachung flr
Bebauungspldne der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB zum Tragen kommt. Hier
kann von einer Umweltpriifung und einem Umweltbericht sowie der Angabe, welche
umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind sowie einer zusammenfassenden
Erklarung abgesehen werden. Ebenfalls verzichtet werden kann auf eine friihzeitige
Behorden- und Blrgerbeteiligung.

Beschluss Nr. 1:

In Erganzung zum Aufstellungsbeschluss vom 19.04.2018 wird beschlossen, bei der
Bebauungsplanénderung das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB
anzuwenden.

Abstimmungsergebnis: 18 : 0 (angenommen)

4.2 Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Das Architekturbiiro Deffner Voitlander, Dachau hat einen Entwurf i. d. F. vom
26.07.2018 erarbeitet. Im Umgriff der 7. Bebauungsplandnderung sind 4
Wohnbaugrundstiicke enthalten. Fur zwei Grundstiicke wurde die zulassige
Grundflache erhoht. Fir die Gbrigen zwei Wohnbaufldchen wurde aufgrund des
Grundstiickszuschnitts und der bereits vorhandenen moglichen tberbaubaren
Grundfliche keine Erhéhung der zuldssigen Grundflache vorgenommen. Mit der
Anderung der Festsetzung liegen die 4 Wohnbaugrundstiicke nun nahe am
Durchschnittswert des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Krautgarten, 5.
Anderung. Der Gemeinderat wird um Billigung des Entwurfes gebeten.

Der Entwurf wird dem Gemeinderat bis zur Sitzung Gbermittelt.
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Beschluss Nr. 1:
Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplanes Krautgarten, 7.
Anderung i. d. F. vom 26.07.2018 und beauftragt die Verwaltung mit der

Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Trager offentlicher
Belange und Behorden.

Abstimmungsergebnis: 18 : 0 (angenommen)

5. Aufnahme einer Eiche als Naturdenkmal auf dem Grundstiick FINr. 143 der
Gemarkung Haimhausen

Sachverhalt:

In der Sitzung des Gemeinderates vom 27.07.2017 wurde beschlossen, dass bei der

Unteren Naturschutzbehorde beantragt wird, die Eiche auf dem Grundstiick FINr.

143 Gemarkung Haimhausen in die Verordnung Gber Naturdenkmaéler im Landkreis

Dachau aufzunehmen. Dem Gremium wurde weiter am 22.03.2018 berichtet, dass

bezlglich der Ubernahme der Kontrollen und notwendiger Verkehrssicherungs- und

Pflegemal3nahmen sowie Kostentragung der Abschluss einer Vereinbarung

zwischen dem Landratsamt Dachau und der Gemeinde unterzeichnet wurde.

Das Landratsamt leitet nun das formliche Unterschutzstellungsverfahren ein. Zu
diesem Zweck wurde die beiliegende Verordnung entworfen. Die Gemeinde
Haimhausen erhalt die Moglichkeit, sich innerhalb von zwei Monaten zu auliern.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt vom Entwurf der Verordnung zustimmend Kenntnis.
Einwendungen werden nicht vorgebracht.

Abstimmungsergebnis: 18 : 0 (angenommen)

6. Veréffentlichung von Beschliissen aus der nichtéffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 21.06.2018

Beschluss Nr. 1:
Der Gemeinderat beurteilt fur die in der letzten nichtoffentlichen Sitzung unter
TOP 7.2; TOP 8 und TOP 12 gefassten Beschliisse bzw. bei TOP 7.1 nur

Beschlussteil die Grunde der Geheimhaltung fiir weggefallen und beschlie3t deshalb
entsprechend Art. 52 Abs. 3 GO deren Veroffentlichung.

Anmerkung:
Im Anschluss an die Beschlussfassung gab der Vorsitzende die Beschliisse bzw.
Beschlussteil zu den Themen

- Stellenbesetzung Bauverwaltung

- Ruhestand Herr Felkel

- Erneuerung der Ortseingangstafeln

bekannt, die auch in der Anlage der Niederschrift beigefligt sind.

Abstimmungsergebnis: 18 : 0 (angenommen)
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7 Bericht des Biirgermeisters
71 StraRen-Ausbaubeitrage sind abgeschafft

Sachverhalt:

Am 14.06.2018 hat der Bayer. Landtag nun endgdiltig die Abschaffung der
StraRenausbaubeitrage durch Aufhebung der entsprechenden Rechtsgrundlage in
Art. 13 Abs. 7 Bayer. Kommunalabgabengesetz (KAG) beschlossen.

Die Gemeinden sollen zur Kompensation kiinftig wohl pauschale Zuschtsse zur
Wahrnehmung dieser Unterhaltspflicht bekommen; nach welchen Kriterien und in
welcher Hohe wird derzeit noch in einer Arbeitsgruppe beraten.

Das Landratsamt Dachau hat allen Gemeinden empfohlen die erforderliche
Aufhebungssatzung bezuglich der bisher giiltigen Ausbaubeitragssatzung
zuriickzustellen bis vom Innenministerium alle Ubergangsregelungen getroffen sind.

7.2 ErschlieRung Baugebiet Schrammerweg BA Il - Fertigstellung

Sachverhalt:

Am 28.06.2018 erfolgte die Abnahme der StralRenerschliefungsarbeiten der Fa.
Wadle im Baugebiet Schrammerweg 2. Bauabschnitt. Ab diesem Zeitpunkt ging
Zustandigkeit fir das Baugebiet an die Gemeinde Uber. Die Ubergang zur ,alten*
Graf-Buttler-Stralke als auch in die Valleystralte sind nun freigeraumt und far den
offentlichen Verkehr freigegeben.

7.3 Bewerbungen um einen dualen Studienplatz fiir die 3. Qualifikationsebene

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hatte in der Sitzung vom 14.12.2017 die erstmalige Bereitstellung
eines dualen Studienplatzes fir einen klinftigen Beamten der 3. Qualifikationsebene
(vormals ,gehobener Dienst‘) beschlossen. Dieser ,Ausbildungsplatz® war von der
Gemeinde 6ffentlich ausgeschrieben und beworben worden. Bei uns ging direkt
keine Bewerbung ein, aber vom Landespersonalausschuss (LPA) wurde uns am
10.07.2018 - nach Ablauf der bayernweit einheitlichen Bewerbungsfrist — mitgeteilt,
dass bei ihnen sehr wohl Online-Bewerbungen vorliegen, die Haimhausen als
Ausbildungsort angeben. Wir werden wohl in den nachsten Tagen hierzu weitere
Informationen bekommen.

Ob und wer ggf. im Herbst 2019 in Haimhausen sein duales Studium aufnimmt, wird
sich erst nach den zentralen Einstellungspriifungen des LPA im Herbst 2018
ergeben.

7.4 Verlingerung des Auswahlverfahrens bis einschlieBlich 11.09.2018

Sachverhalt:

Auf Nachfrage der Deutschen Telekom sowie der Deutschen Glasfaser wurde das
Auswahlverfahren vom Bayrischen Breitbandférderprogramm bis 11.09.2018
verlangert.

Da das Foérderprogramm nun bis Ende 2019 verlangert wurde, ergeben sich daraus
keine Nachteile fir die Gemeinde Haimhausen.
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7.5 Rechtsform-Umwandlung der Bavarian International School

Sachverhalt:

Wie bereits in der GR-Sitzung vom 23.11.2017 vom damaligen BIS-
Boardvorsitzenden (und heutigen Aufsichtsrats-Vorsitzenden) Herrn Uwe Freiherr
von Saalfeld angekindigt, wurde die Gesellschaftsform der BIS von einem
,gemeinnutzigen Verein® zu einer ,gemeinnutzigen Aktiengesellschaft* umgewandelt.

Seit 17.04.2018 ist die neue gAG im Handelsregister des Amtsgerichtes Miinchen
entsprechend eingetragen.

7.6 Bayer. Kommunaler Priifungsverband

Sachverhalt:

Der BKPV hat bezlglich der letzten Gberdrtlichen Priifung (2011 bis 2013) und der
Erledigung des Prufungsberichts nachgefragt. Es ist davon auszugehen, dass

spatestens Anfang 2019 der Prifungsverband erstmalig seine Prifungstatigkeit in
der Gemeinde aufnehmen wird.

Td Ansiedlung eines Supermarktes in Haimhausen

Sachverhalt:

Die Konzeptbau GmbH, die im Februar 2018 schon einmal im Namen der REWE-
Gruppe die Ausweisung eines Supermarkt-Standortes beantragt hatte, ist weiter auf
der Suche nach einem geeigneten Standort in Haimhausen. Mit Schreiben vom
21.06.2018 informierte sie die Gemeinde davon, dass das Areal westlich des
Muhlbachs auf Hohe der Dorfstralle, sowohl von den Grundstlickeigentiimern nicht
zur Verfligung gestellt wird, als auch EDEKA und REWE an diesem Standort nicht
interessiert sind. (Standort-ldee war bei der Klausurtagung im Nov. 2016
.eingebracht” worden.)

Diskussionsverlauf:

Herr Ludwig Meier erinnerte, dass in der Marz-Sitzung 2018 ein Antrag auf
Ausweisung eines Verbrauchermarkt-Standorts am Kramer-Kreuz auch mit der
Begriindung aktuell abgelehnt worden war, weil seinerzeit gemeindeintern andere
Standort-Alternativen (-als auf ,der griinen Wiese"-) geprft wurden. Er konne sich
sehr wohl im vorgenannten Bereich einen Supermarkt vorstellen, nur nicht in der
Ublichen einstockigen Standardbauweise. Erstrebenswert ware aus seiner Sicht die

Unterbringung in einer gemischt genutzten Immobilie. Er stellite namens der SPD-
Gruppierung nachfolgenden Antrag:

,Die Verwaltung wird beaufragt, in Kooperation mit Vertretern der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft sowie Planern eine alltagstaugliche Losung zu erarbeiten und
aufzuzeigen, wie der Bau einer gemischt genutzten Immobilie (Wohnen/Supermarkt)
erfolgreich angestof’en und umgesetzt werden kann.

Ziel ist die Schaffung von Baurecht flir ein solches integriertes Konzept.

Parallel dazu prift die Verwaltung weiterhin innerértliche
Realisierungsmoglichkeiten.”

Herr Felkel wies darauf hin, dass Uber diesen Antrag aus rechtlichen Griinden in der
heutigen Sitzung nicht beschlossen werden kdnne, weil Thematik einerseits nicht auf

den Tagesordnung der heutigen Sitzung steht und andererseits nicht dringlich im
Sinne von § 23 Abs. 2 Nr. 1 GeschO ist.
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Zweite Blrgermeisterin Frau Kops stellte in Aussicht, dass die Thematik
voraussichtlich bereits in der nachsten Sitzung wieder auf der Tagesordnung stehen
wird, da es doch im Interesse aller ist, dass es auch kiinftig Einkaufsmaoglichkeiten in
Haimhausen gibt.

8. Wiinsche und Anregungen

8.1 Seniorennachmittag im Rahmen des Brauereifestes

Diskussionsverlauf:

Herr Bredl informierte, dass eine Reihe von alteren Mitblrgern an ihn den Wunsch
herangetragen haben, dass der Senioren-Nachmittag doch friher beginnen moge.
Desweitern beanstandete er, dass Kaffee und Kuchen mittels Einweg-Geschirr
ausgegeben worden sei. Dies produziert vermeidbaren Abfall und sei wider den
gemeindlichen Interessen. Er verwies auf das ,Geschirrmobil®.

8.2 Tarif-Neugestaltung beim o6ffentlichen Nahverkehr

Diskussionsverlauf: )

Auf Nachfrage bekam Frau Hansen bestatigt, dass die vom OPNV angestrebte Tarif-
Neuregelung fur Haimhausen zu einer (erheblichen) Fahrpreis-Erhohung fihren
wirde. Zur Zeit laufen noch die entsprechenden Verhandlungen der Landkreis mit
dem OPNV.

Herr Seidenath wies darauf hin, dass Biirgermeister Felbermeier in der letzten
Haupt- und Bauausschuss-Sitzung vom 23. Juli 2018 in Aussicht gestellt hat, den
zustandigen Sachbearbeiter im Landratsam Dachau, Herrn Albert Herbst zu einer
der nachsten Sitzungen einzuladen.



