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Gemeinde Haimhausen Haimhausen, 19.07.2023

Niederschrift

Uber die éffentliche Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung am Dienstag,
den 18.07.2023 um 19:30 Uhr im Sitzungssaal des Mehrzweckgebaudes.

Beginn: 19:30 Uhr Ende: 21:15 Uhr

Alle Mitglieder waren ordnungsgemaf geladen, gegen Form und Frist der Ladung
werden keine Einwande erhoben.

Die Beschlussfahigkeit ist gegeben.

Gegen die Niederschrift der Sitzung vom 21.06.2023 die heute aufliegt, werden keine
Einwande erhoben, sie gilt damit als genehmigt (§ 24 Abs. 2 GeschO).

Vorsitzender: Peter Felbermeier
Anwesende: Bettina Ahlrep

Anton Bred|

Ergun Dost

Simon Kéaser

Ludwig Meier

Wilhelm Welshofer
Verwaltung: Andrea Fischbock
Vorsitzender: SchriftfGhrer:
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Peter Felbermeier Andrea Fischbock

Erster Blirgermeister
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

1. Bauangelegenheiten

1.1 Antrag auf Verldngerung des Vorbescheids zum Neubau von zwei
Doppelhaushilften mit 4 Carports auf den FINr. 222/58 und 222/79 der
Gemarkung Haimhausen

1.2 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses in
Holzfertigbauweise mit Fertiggarage auf dem Grundstiick FINr. 214/1 der
Gemarkung Haimhausen

1.3 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses in
Holzfertigbauweise mit Fertiggarage und Carport auf dem Grundstiick
FINr. 214/1 der Gemarkung Haimhausen

2. Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" - Vorberatung

2.1 17. Anderung des Flichennutzungsplans

211 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

21.1.1 Stellungnahme Biirger*in 1 und 2 vom 12.06.2023

21.1.2 Stellungnahme Biirger*in 3, 4 und 5 vom 14.06.2023

21.2 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

2.1.21 Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege vom
15.05.2023

2:4.2:2 Stellungnahme der Pledoc GmbH vom 25.05.2023

21.2.3 Stellungnahme Staatliches Bauamt Freising vom 19.05.2023

21.24 Stellungnahme Regierung von Oberbayern - Hohere
Landesplanungsbehdrde vom 12.05.2023

21.25 Stellungnahme der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern
vom 09.06.2023

2.1.2.6 Stellungnahme des Amts fiir Ernédhrung, Landwirtschaft und Forsten
vom 06.06.2023

21.2.7 Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Kommunale

Abfallwirtschaft vom 06.06.2023
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Feststellungsbeschluss
Bebauungsplan "Wohnen und Leben am Kramer Kreuz"

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme Biirger*in 1 und 2 vom 12.06.2023
Stellungnahme Biirger*in 3 fiir Biirger*in 4 und 5 vom 14.06.2023

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlichen Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB

Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 10.05.2023
Stellungnahme der Deutschen Glasfaser vom 10.05.2023
Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Freising vom 25.05.2023

Stellungnahme der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern
vom 09.06.2023

Stellungnahme der Regierung von Oberbayern - Hohere
Landesplanungsbehérde vom 12.05.2023

Stellungnahme des Amts fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
vom 06.06.2023

Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Technischer
Umweltschutz vom 16.05.2023

Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Rechtliche
Belange vom 22.05.2023

Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Untere
Naturschutzbehérde vom 15.05.2023

Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Kommunale
Abfallwirtschaft vom 10.05.2023

Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich:
Kreisbrandinspektion vom 12.05.2023

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes vom 15.06.2023

Billigungsbeschluss und Beschluss liber die erneute Auslegung nach §
4a Abs. 3 BauGB
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2.3 Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am
Kramer Kreuz"

2.31 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

2.3.11 Stellungnahme Biirger*in 1 und 2 vom 11.05.2023

2.3.1.2 Stellungnahme Biirger*in 3 und 4 vom 12.06.2023

2.31.3 Stellungnahme Biirger*in 5 fiir Biirger*in 6 und 7 vom 14.06.2023

2.3.2 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

2.3.21 Stellungnahme der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern

vom 09.06.2023

2.3.2.2 Stellungnahme des Amts fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
vom 06.06.2023

2.3.2.3 Stellungnahme der Regierung von Oberbayern - Hhere
Landesplanungsbehérde vom 12.05.2023

2.3.2.4 Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Freising vom 25.05.2023 und
06.06.2023

2.3.2.5 Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Rechtliche

Belange vom 22.05.2023

2.3.2.6 Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Untere
Denkmalschutzbehérde vom 24.05.2023

2.3.2.7 Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Technischer
Umweltschutz vom 16.05.2023

2.3.2.8 Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Kommunale
Abfallwirtschaft vom 10.05.2023

2.3.2.9 Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich:
Kreisbrandinspektion vom 12.05.2023

2.3.2.10 Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes vom 15.06.2023

2.3.3 Billigungsbeschluss und Beschluss iiber die erneute Auslegung nach §
4a Abs. 3 BauGB

3. Vergabe von Planungsleistungen fiir die Bauleitplanungen zur
Errichtung eines Bolzplatzes und Dorfgemeinschaftshauses in
Ottershausen
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Verdffentlichung von Beschliissen aus nichtoffentlichen Sitzungen des
Bau- Planungs- und Umweltausschusses

Bericht des Biirgermeisters

Wiinsche und Anregungen

Endgiiltige Herstellung der StraBen und Begriinung im Baugebiet
"Schrammerweg"

Fordermoglichkeiten fiir kommunale Warmeplanung
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Offentliche Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom

18.07.2023
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt:0 Nicht entschuldigt: 0
1. Bauangelegenheiten
Sachverhalt:
1.1 Antrag auf Verldngerung des Vorbescheids zum Neubau von zwei

Doppelhaushilften mit 4 Carports auf den FINr. 222/58 und 222/79 der
Gemarkung Haimhausen

Sachverhalt:

Der Haupt- und Bauausschuss hat mit Beschluss vom 17.02.2020 das
Einvernehmen zum Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von zwei
Doppelhaushalften mit 4 Carports auf den FINrn. 222/58 und 222/79 der Gemarkung
Haimhausen (Minchner Strale 16, 85778 Haimhausen) erteilt (siehe Anlage).

Mit Vorbescheid des Landratsamtes Dachau vom 26.05.2020 wurde das Vorhaben
fur zulassig erklart (siehe Anlage).

Ein Vorbescheid ist drei Jahre gultig und kann auf Antrag jeweils bis zu zwei Jahre
verlangert werden (Art. 71 Satz 2 und Satz 3 BayBO). Die Bauherrin beantragt
nunmehr die Verlangerung des Vorbescheids

Auf den FINr.222/58 und 222/79 ist zur Zeit ein baurechtliches
Genehmigungsverfahren zum Neubau von 2 Vierfamilienhausern mit 4 Carports und
4 Stellplatzen anhangig. Diesem Bauantrag wurde in der Sitzung des Bau-,
Planungs- und Umweltausschuss vom 21.06.2023 das gemeindliche Einvernehmen

erteilt. Grundlage fur dieses Verfahren ist der Vorbescheid vom 26.05.2020.
Aus Sicht der Verwaltung steht der beantragten Verlangerung nichts entgegen.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag auf Verlangerung
des Vorbescheids zum Neubau von zwei Doppelhaushélften mit 4 Carports auf den
FINrn. 222/58 und 222/79 der Gemarkung Haimhausen (Miinchner Stralle 16, 85778
Haimhausen) zu.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)
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1.2 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses in
Holzfertigbauweise mit Fertiggarage auf dem Grundstiick FINr. 214/1 der
Gemarkung Haimhausen

Sachverhalt:

Der Verwaltung liegt ein Antrag zum Neubau eines Einfamilienhauses in
Holzfertigbauweise mit Fertiggarage und einem Stellplatz auf dem Grundstiick FINT.
214/1 der Gemarkung Haimhausen (Brunnenfeldstrafie 48, 85778 Haimhausen) vor.
Das Vorhabengrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,
Hopfenbreite und kleines Feld” (B-Plan).

Das Wohnhaus ist mit Erdgeschoss und Dach (E+D) und einem Satteldach
(Dachneigung 22°) geplant. Es soll eine Lange von 11,66 m und eine Tiefe von 8,96
m erhalten. Im Siden soll das Haus eine Terrasse (Lange 10,81 m, Tiefe 3,00 m)
erhalten . Die Terrasse wird auf eine Lange von 5,00 m mit einem Glasdach
(Dachneigung 6°) Gberdacht.

Auf dem Vorhabengrundstlick wird zu dem Wohnhaus ein Garagenstellplatz und ein
offener Stellplatz errichtet.

Im Vorfeld wurde in einer Bauvoranfrage (vgl. hierzu Sitzung des Bau-, Planungs-
und Umweltausschuss vom 13.12.2022, TOP 1.1) vom Landratsamt Dachau eine
Baugenehmigung in Aussicht gestellt. Der Vorbescheid betrifft auch die Bebauung
die unter TOP 1.3 behandelt wird. Im Vorbescheid wurden bzgl. der im Betreff
genannten Bebauung folgende Befreiungen vom B-Plan in Aussicht gestellt:

- Uberschreiten der Wandhohe: 3,50m statt 3,20m

- Garage aulerhalb Bauraum

- Unterschreiten der zul. Dachneigung um 24°

- Uberschreitung Bauraum fir das Haus
Des Weiteren wurde beauflagt, dass mit dem Bauantrag eine rechtliche Sicherung
Geh- und Fahrtrecht auf FINr. 214/7 zugunsten FINr. 214/1 vorzulegen ist.

Gegenuber der Planung im Vorbescheid hat sich folgendes geandert:
- Die Garage wurde an die nord/ostliche Grundstiicksgrenze verschoben.
- Die Garage wurde von 18,00 m? auf 24,50 m? vergroRert.
- Die Terrasse wurde von 15,00 m? auf 17,43 m? erweitert.

Das Vorhabengrundstlick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
.Hopfenbreite und kleines Feld“ (B-Plan). Bei dem B-Plan handelt es sich um einen
einfachen B-Plan i.S. des § 31 Abs. 3 BauGB da die Art der baulichen Nutzung nicht
festgesetzt ist. Die Zulassigkeit eines Bauvorhabens richtet sich daher nach den
Festsetzungen im B-Plan und im Ubrigen nach der naheren Umgebung. Des
Weiteren muss die Erschliefung gesichert sein.

Mit dem Antrag werden folgende Befreiungen von den Festsetzungen des B-Plans
beantragt:
1. Wandhohe (WH) 3,34 m:
Begriindung: Es handelt sich hier um ein typisiertes Fertighaus (Bungalow) mit
festgelegter Dachneigung und Wandhohe. Das geplante Haus ordnet sich mit der
Wandhohe und der Dachneigung der umliegenden Bebauung unter, siehe Fotos
Bezugsfalle und Lageplan der Bauvoranfrage (BV230113), von daher sind wir
der Meinung, dass die geplante Bebauung sich gut in die Umgebung integriert
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und somit sowohl stadtebaulich vertretbar ist, als auch die Grundzige der
Planung nicht berihrt sind.

Stellungnahme der Verwaltung: Im B-Plan ist fiir die Bebauung
Erdgeschoss+Dach (E+D) eine WH von 3,20 m festgesetzt. Im Vorbescheid
wurde bereits die Befreiung fiir eine WH von 3,50 m in Aussicht gestellt.
Der Befreiung kann das Einvernehmen erteilt werden.

2. Dachneigung (DN) 22°:
Begriindung: Wie bei Befreiung Nr. 1.

Stellungnahme der Verwaltung: Im B-Plan ist fiir die Bebauung E+D eine DN von
47° - 51° festgesetzt. Im Vorbescheid wurde bereits die Befreiung zur
Unterschreitung der DN um 24° (entspricht 23°) in Aussicht gestellt.

Der Befreiung kann das Einvernehmen erteilt werden.

3. Garage auferhalb des Bauraums:

Begriindung: Der Bebauungsplan ist von 1960. Damals wurde wohl eine
Baugrenze eingezeichnet, die die damals bereits bestehende, eher lockere
Bebauung mit aufnimmt. Inzwischen sind schon, auch in direkter westlicher und
ostlicher Nachbarschaft, vermutlich im Zuge der Verdichtung und aus Grinden
der immer steigenden Bodenpreise einige Hauser entstanden, die Uber diese
Baugrenze hinausragen oder komplett auBerhalb stehen, siehe hierzu den
Lageplan der Bauvoranfrage (BV230113). Somit zeichnet sich der Verlauf der
urspriinglichen Baugrenze im Lageplan gar nicht mehr ab und wir sind der
Meinung, dass es sowohl die Grundzlige der Planung nicht berihrt, als auch
stadtebaulich vertretbar und mit den nachbarlichen Interessen vereinbar sind.

Stellungnahme der Verwaltung: Im B-Plan ist fir das Vorhabengrundstlick ein
Bauraum festgesetzt. Die geplante Garage soil kompiett aulderhaib des
Bauraums errichtet werden. Im Vorbescheid wurde die Befreiung zur Errichtung
der Garage auBerhalb des Bauraums in Aussicht gestellt.

Der Befreiung kann das Einvernehmen erteilt werden.

4. Stellplatz aufterhalb des Bauraums:
Begrtindung: Wie Befreiung Nr. 3.

Stellungnahme der Verwaltung: Im B-Plan ist fir das Vorhabengrundstiick ein
Bauraum festgesetzt. Der geplante offenen Stellplatz soll komplett aulerhalb des
Bauraums errichtet werden. Diese Befreiung wurde im Verfahren zum
Vorbescheid nicht beantragt und daher nicht in Aussicht gestellt. Nachdem fiir
die Garage der Befreiung zugestimmt wurde und nach der gemeindlichen
Stellplatzsatzung 2 Stellplatze erforderlich sind, kann der Befreiung flr den
offenen Stellplatz auch zugestimmt werden.

Der Befreiung kann das Einvernehmen erteilt werden.
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5. Haus im Mittel um ca. 2,00 m auf3erhalb des Bauraums:
 Begriindung: Wie Befreiung Nr. 3. '

Stellungnahme der Verwaltung: Im B-Plan ist fiir das Vorhabengrundstiick ein
Bauraum festgesetzt. Das geplante Wohnhaus soll diesen um 2,00 m im Mittel
uberschreiten. Die Befreiung wurde bereits im Vorbescheid in Aussicht gestellt.
Der Befreiung kann das Einvernehmen erteilt werden.

Die ErschlieRung des Vorhabengrundstlick soll Uiber die FINr. 214/7 zur
Brunnenfeldstralle erfolgen. Bei der FINr. 214/7 handelt es sich um ein privat
Grundstick das zwar im Eigentum des Eigentiimers des Vorhabengriindstiicks ist,
aber mit dem Vorhabengrundstick keine Einheit bildet. Gegenliber dem
Rechtstrager (Freistaat Bayern) der Bauaufsichtsbehérde (Landratsamt Dachau) ist
daher zu sichern, dass der sich auf dem Grundstuck befindliche Weg sachgerecht
unterhalten wird und allgemein benutzt werden kann (Art. 4 Abs. 2 Nr. 2 BayBO).
Bereits im Vorbescheid wurde die Vorlage einer entsprechenden Sicherung mit dem
Bauantrag gefordert. Diese liegt den Unterlagen nicht bei.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag zum Neubau eines
Einfamilienhauses in Holzfertighauweise mit Fertiggarage und nachfolgenden
Befreiungen vom Bebauungsplan ,Hopfenbreite und kleines Feld" das
Einvernehmen, wenn der Nachweis der gesicherten Erschliellung erbracht wurde.

- Festsetzung zur WH:
WH von 3,34 m

- Festsetzung zur DN:
Dachneigung von 22°

- Festsetzung zum Bauraum:
Garage und Stellplatz aul3erhalb des Bauraums
Uberschreitung des Bauraums im Mittel um 2,00 m flir das Haus

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

1.3 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses in

Holzfertigbauweise mit Fertiggarage und Carport auf dem Grundstiick FINr.
214/1 der Gemarkung Haimhausen

Sachverhalt:

Der Verwaltung liegt ein Antrag zum Neubau eines Einfamilienhauses in
Holzfertigbauweise mit Fertiggarage und Carport auf dem Grundstiick FINr. 214/1
der Gemarkung Haimhausen (Brunnenfeldstralle 48, 85778 Haimhausen) vor.
Das Vorhabengrundstuick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,
Hopfenbreite und kleines Feld” (B-Plan).

Das Wohnhaus ist mit Erdgeschoss und Obergeschoss (E+l) und einem Satteldach
(Dachneigung 30°) geplant. Es soll eine Lange von 12,82 m und eine Tiefe von 10,72
m erhalten. Im Siiden soll das Haus eine Terrasse (Lange 9,45 m, Tiefe 3,50 m)
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“erhalten . Die Terrasse wird auf eine Lange von 5,45 m mit einem Flachdach
Uberdacht.

Auf dem Vorhabengrundstiick wird zu dem Wohnhaus ein Garagenstellplatz, ein
Carport Stellplatz und ein offener Stellplatz errichtet.

Im Vorfeld wurde in einer Bauvoranfrage (vgl. hierzu Sitzung des Bau-, Planungs-
und Umweltausschuss vom 13.12.2022, TOP 1.1) vom Landratsamt Dachau eine
Baugenehmigung in Aussicht gestellt. Der Vorbescheid betrifft auch die Bebauung
die unter TOP 1.2 behandelt wird. Im Vorbescheid wurden bzgl. der im Betreff
genannten Bebauung folgende Befreiungen vom B-Plan in Aussicht gestellt:

- Sidl. Gebaude E+l statt E+D

- Uberschreiten der Wandhohe: 5,52 m statt 3,20m

- Unterschreiten der zul. Dachneigung um 14°

- Sidl. Haus und Garage auf3erhalb Bauraum

Des Weiteren wurde beauflagt, dass mit dem Bauantrag eine rechtliche Sicherung
Geh- und Fahrtrecht auf FINr. 214/7 zugunsten FINr. 214/1 vorzulegen ist.

Eine Realteilung des Grundstticks ist erst moglich, wenn Geh- und Fahrtrecht,
Leitungsrecht sowie Abstandsflachentlibernahmen rechtlich zu Gunsten des
Freistaats Bayern gesichert ist.

Gegenliber der Planung im Vorbescheid hat sich folgendes geandert:
- Im Raum fir die Garage ist jetzt eine Garage und ein Carport geplant.
- Garage wurde von 42,00 m? auf 65,70 m? (Lédnge 9,00 m statt 6,00 m)
vergrolert.
- Im Norden an das Haus wird ein offener Stellplatz errichtet.

Das Vorhabengrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Hopfenbreite und kleines Feld“ (B-Plan). Bei dem B-Plan handelt es sich um einen
einfachen B-Plan i.S. des § 31 Abs. 3 BauGB da die Art der baulichen Nutzung nicht
festgesetzt ist. Die Zulassigkeit eines Bauvorhabens richtet sich daher nach den
Festsetzungen im B-Plan und im Ubrigen nach der ndheren Umgebung. Des
Weiteren muss die ErschlieRung gesichert sein.

Mit dem Antrag werden folgende Befreiungen von den Festsetzungen des B-Plans
beantragt:

1. Wandhohe (WH) 5,37 m:

Begrtindung: Es handelt sich hier um ein typisiertes Fertighaus mit festgelegter
Dachneigung und Wandhéhe. Das geplante Haus bewegt sich mit der Wandhdhe,
der Dachneigung und dem Vollgeschoss im Dach in der Gré3enordnung der
umliegenden Bebauung, siehe Fotos Bezugsfélle und Lageplan der Bauvoranfrage
(BV230113), von daher sind wir der Meinung, dass die geplante Bebauung sich gut
in die Umgebung integriert und somit sowohl stadtebaulich vertretbar und mit den
nachbarlichen Interessen vereinbar ist, als auch Grundziige der Planung nicht
beruhrt.

Stellungnahme der Verwaltung: Im B-Plan ist fiir die Bebauung Erdgeschoss+Dach
(E+D) mit einer WH von 3,20 m festgesetzt. Im Vorbescheid wurde bereits die
Befreiung fur eine WH von 5,52 m in Aussicht gestellt.

Der Befreiung kann das Einvernehmen erteilt werden.



Blatt Nr. : 11

2. Dachneigung (DN) 30°:
Begriindung: Wie bei Befreiung Nr. 1.

Stellungnahme der Verwaltung: Im B-Plan ist flir die Bebauung auf dem
Vorhabengrundstick DN von 47°- 51° festgesetzt. Im Vorbescheid wurde bereits die
Befreiung zur Unterschreitung der DN um 14° (entspricht 33°) in Aussicht gestellt.
Beantragt waren aber 30°. Der DN von 30° wurde vom BPU die Befreiung in Aussicht
gestellt.

Der Befreiung kann das Einvernehmen erteilt werden.

3. Gebaudetyp E+I:
Begriindung: Wie bei Befreiung Nr. 1

Stellungnahme der Verwaltung: Im B-Plan ist als Gebaudetyp E+D festgesetzt. Im
Vorbescheid wurde bereits die Befreiung fur den Gebaudetyp E+| in Aussicht gestellt.
Der Befreiung kann das Einvernehmen erteilt werden.

4. Haus und Garage mit Carport aulerhalb des Bauraums:

Begriindung: : Der Bebauungsplan ist von 1960. Damals wurde wohl eine Baugrenze
eingezeichnet, die die damals bereits bestehende, eher lockere Bebauung mit
aufnimmt. Inzwischen sind schon, auch in direkter westlicher und ostlicher
Nachbarschaft, vermutlich im Zuge der Verdichtung und aus Griinden der immer
steigenden Bodenpreise einige Hauser entstanden, die iber diese Baugrenze
hinausragen oder komplett aullerhalb stehen, siehe hierzu den Lageplan der
Bauvoranfrage (BV230113). Somit zeichnet sich der Verlauf der urspriinglichen
Baugrenze im Lageplan gar nicht mehr ab viel mehr scheint es so, als ob die
geplante Bebauung hier eher eine Baullicke schlief3t. Von daher sind wir der
Meinung, dass es stadtebaulich nicht nur zu vertreten, sondern sogar zu empfehlen
ist. Ebenso ist es mit den nachbarlichen Interessen vereinbar und die Grundziige der
Planung bleiben unberlhrt.

Stellungnahme der Verwaltung: Im B-Plan ist fur das Vorhabengrundstiick ein
Bauraum festgesetzt. Das geplante Wohnhaus und die Garage mit Carport sollen
komplett aullerhalb des Bauraums errichtet werden. Im Vorbescheid wurde die
Befreiung zur Errichtung des Hauses und der Garagen (jetzt Garage mit Carport)
aulderhalb des Bauraums in Aussicht gestellt.

Der Befreiung kann das Einvernehmen erteilt werden.

5. Stellplatz aufderhalb Bauraum:
Begriindung: Wie Befreiung Nr. 3.

Stellungnahme der Verwaltung: Im B-Plan ist fir das Vorhabengrundsttick ein
Bauraum festgesetzt. Der geplante offenen Stellplatz soll komplett au3erhalb des
Bauraums errichtet werden. Diese Befreiung wurde im Verfahren zum Vorbescheid
nicht beantragt und daher nicht in Aussicht gestellt. Nachdem fiir die Garage und das
Carport der Befreiung zugestimmt wurde und nach der gemeindlichen
Stellplatzsatzung 3 Stellplatze erforderlich sind, kann der Befreiung fir den offenen
Stellplatz auch zugestimmt werden.

Der Befreiung kann das Einvernehmen erteilt werden.
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Das Vorhabengrundstiick soll real in zwei Grundstlicke geteilt werden. Das
Einfamilienhaus mit Garage Carport und Stellplatz soll auf dem dann neu geblldeten
stidlichen Grundstiick errichtet werden. Die Erschlieung erfolgt tiber die FINr. 214/1
und dem dann neu gebildeten nérdlichen Grundstiick. Um die ErschlieRung zu
Sichern, kann das Vorhabengrundstiick erst real geteilt werden, wenn eine
entsprechende Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrtrecht, Ver- und
Entsorgungsleitungsrecht sowie Feuerwehraufstellflache) und eine beschrankt
personliche Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaats Bayern im Grundbuch
eingetragen ist. Eine entsprechende Vereinbarung befindet sich bereits im
Kaufvertrag.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag zum Neubau eines
Einfamilienhauses in Holzfertigbauweise mit Fertiggarage und Carport
nachfolgenden Befreiungen vom Bebauungsplan ,Hopfenbreite und kleines Feld" das
Einvernehmen, wenn der Nachweis der gesicherten ErschlieBung erbracht wurde.

- Festsetzung zur WH:
WH von 5,37 m

- Festsetzung zur DN:
Dachneigung von 30°

- Festsetzung zum Bauraum:
Haus, Garage, Carport und Stellplatz auerhalb des Bauraums

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2. Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz" - Vorberatung

Sachverhalt:
Bekanntlich sollen im Bereich ,Am Kramer Kreuz" ein Verbrauchermarkt sowie
Wohnbau- bzw. gemischtgenutzte Flachen entstehen.

Da das Areal im derzeit geltenden Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche
Flache dargestellt ist, bedarf es einer Anderung in diesem Bereich sowie die
Aufstellung zweier Bebauungsplane.

Die Bauleitverfahren schreiten voran: Zwischenzeitlich haben in den jeweiligen
Verfahren nach der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
und der frilhzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB die sogenannte &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs.
2 BauGB und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB stattgefunden.

Die im Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen werden dem Bau-, Planungs- und Umweltausschuss (BPU) zur
Vorberatung und mit der Bitte um entsprechende Beschlussempfehlungen flr den
Gemeinderat vorgelegt.
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Nach der vorberatenden Behandlung der Stellungnahmen wird der BPU gebeten,
eine Beschlussempfehlung gegeniber dem Gemeinderat zum weiteren Vorgehen
auszusprechen (Feststellungsbeschluss bezliglich der
Flachennutzungsplanénderung und Beschlisse iiber die erneute Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4a
Abs. 3 BauGB bezuglich der Bebauungsplanverfahren ,Wohnen und Leben am
Kramer Kreuz® und bezuglich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz").

Vertreter des Planungsbiros TB Markert und des Vorhabentragers Ratisbona
werden in der Sitzung anwesend sein und dem Gremium fiir Fragen zur Verfligung
stehen.

21 17. Anderung des Flichennutzungsplans

Sachverhalt:

In der Sitzung vom 30.03.2021 hat der Gemeinderat beschlossen, den
Flachennutzungsplan (FNP) fir einen Teilbereich zur Ansiedlung eines
Verbrauchermarkts sowie fir eine Wohnnutzung bzw. gemischtgenutzte Flache zu
andern. Hierbei handelt es sich um die 17. Anderung des FNP. Am 15.09.2022
wurde ferner entschieden, den Geltungsbereich hierfiir zu modifizieren.

Der dazu vom Planungsburo TB Markert erarbeitete Vorentwurf wurde in der
Gemeinderatssitzung vom 15.09.2022 vorgestellt und erhielt die Zustimmung des
Gremiums. Anschliefend fanden gleichzeitig die friihzeitigen Beteiligungsverfahren
nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB statt. Die hierzu eingegangenen
Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderats am 27.04.2023
entsprechend behandelt, der Flachennutzungsplanentwurf entsprechend berarbeitet
und die Verwaltung bzw. das Planungsbiro mit der &ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs.
2 BauGB) und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) beauftragt.

Diese fanden anschlieliend gleichzeitig im Zeitraum vom 10.05.2023 bis
einschliellich 14.06.2023 statt.

Der Inhalt der hierzu eingegangenen Stellungnahmen wird dem Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss zur vorberatenden Behandlung und vorberatenden Abwagung mit
der Bitte um entsprechende Beschlussempfehlungen fiir den Gemeinderat vorgelegt.

Nach vorberatender Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen wird gebeten,
eine Beschlussempfehlung gegeniiber dem Gemeinderat zur Feststellung der 17.
Anderung des Flachennutzungsplans auszusprechen.

211 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Mit ortsiblicher Bekanntmachung vom 28.04.2023, angeschlagen am 02.05.2023,
wurde insbesondere dartber informiert, dass die Planunterlagen zum Entwurf der 17.
Anderung des Flachennutzungsplans (Planzeichnung, Begrindung und
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Umweltbericht) sowie erforderliche Fachgutachten und nach Einschatzung der
Gemeinde wesentliche, bereits vorliegende umweltrelevante Stellungnahmen im
Zeitraum vom 10.05.2023 bis 14.06.2023 6ffentlich ausliegen und dass innerhalb
dieser Auslegungsfrist Stellungnahmen abgegeben werden kénnen.

In den nachfolgenden TOP’s (2.1.1.1 und 2.1.1.2) werden die eingegangenen
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit dem BPU zur Vorberatung vorgelegt.

2.1.1.1 Stellungnahme Biirger*in 1 und 2 vom 12.06.2023

Sachverhalt:
Am 12.06.2023 ging von Biirger*in 1 und 2 folgende Stellungnahme ein:

,...nehmen wir im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der
Offentlichkeit Stellung, wie folgt:

1.0 MUnchner Strafe 42
1.1 Nordliche Baulinie ,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz"

Bei Vollzug der geplanten Anderung wird die Ortsrandlage fur unser Grundstlck
Miinchner Strafe 42 entfallen. Gleiches geschah in der stidlichen Eggentaler Stral3e
stidseits. Dort wurde die Baulinie fiir die Neubauten mit einem Abstand von 6m zur
alten, sidlichen Grundstiicksgrenze festgelegt. Wir bitten um Gleichbehandlung
entsprechend dem keine 100m ostlich entfernten Vergleichsvorgehen, siehe
Planauszug:

v W ulvcwl T W Wl sul TWr i By Wiws i 1 WAl luuvs—us-

| ———N \‘j \ (I 5 24501 245‘:%

¢

kY
20114°

1.2 Baurecht Minchner Strafte 42

Des Weiteren bitten wir um die Angleichung des Baurechts fiir unser Grundstiick an
die Nutzungsméglichkeiten der neuen, stidlichen Grundstticke.

2.0 Stidliche und noérdliche Minchner Strafte
2.1 Stellungnahme der Polizeiinspektion Dachau / Umsetzung einer Querungshilfe
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Weiter mochten wir die Stellungnahme der Polizei hervorheben und deren Forderung
erneuern. Die Umsetzung einer Querungshilfe bitten wir erneut zu priifen. Hier wird
die Sicherheit der Fulganger, insbesondere der Kinder und Senioren, nicht
ausreichend gewurdigt. Wir bitten die Forderung eines unabhangigen, objektiven
Dritten, der Polizeiinspektion Dachau, starker zu wiirdigen als die subjektiven,
befangenen Ansichten des beauftragten Planungsbiros. Erstaunlich und nicht
nachvollziehbar, dass bei der versténdlichen und begriindeten Argumentation der
Polizeiinspektion Dachau mit einer ,gefahrlosen Uberquerung’ seitens des
Planungsbtros geschlussfolgert wird. Sehr geehrte Damen und Herren des
Gemeinderats, wo sehen Sie hier die Kompetenz beheimatet? Wiirden Sie eine*n
Erstklassler*in zum Einkaufen dorthin schicken, ber diese geplante Einmiindung?

Ein ,hohes fulRlaufiges Nahpotential° wird erwartet, hinzu kommen die Kunden des
offentlichen Nahverkehrs zur Haltestelle ,Kramer Kreuz', hinzu kommen
Schuler*innen der BIS, hinzu kommen Kindergartenkinder mit den Begleiter*innen,
hinzu kommen Fullganger*innen, Spaziergdnger*innen Richtung Hochstrale und
nach Westen Richtung Dachauer Stral3e, hinzu kommen vielen Hundeliebhaber.
Hinzu kommen die Radfahrer. Nicht jede*r Fahrradfahrer*in wird sich die Vorfahrt
erkampfen wollen und lieber den ,passiven’, sicheren Weg wahlen.

Genug Argumente fur eine Querungshilfe. Erst mit einer zweiten Querungshilfe wird
das Ganze zu einem sinnvollen, durchgangigen Konzept.

Wir bitten zu bedenken, dass jetzt fur ein sicheres, zukunftsweisendes Fullganger-
und Radfahrer-Konzept entschieden wird. Wer A sagt fir die Abbiegespur, muss
auch B sagen fur die besonders zu Schitzenden. Ich hatte eine andere Reihenfolge
erwartet. Jede Gemeinde strebt derzeit eine moderne FuRganger-
Fahrradinfrastruktur an. Sie ist gar unerlasslich. Gerade bei dieser beliebten
Fufdiganger- und Fahrradstrecke von Nord nach Siid. Eine gute und sichere Struktur
schliefdt jeden, noch so kleinen Abschnitt mit ein.

2.2 Auswirkungen auf die nordliche Miinchner Stralte

Der angezogene Verkehr wird nicht vollstandig tiber die stidliche Anbindung der
MUunchner Stralie abfliefien.

Das Planungsbdro fuhrt aus,

JIm heutigen Ausbau ist die Stral3e geeignet, den Mehrverkehr der Planung
leistungsfahig aufzunehmen.* Jeder, der die Miinchner Strale durchfahrt, wird der
nordlichen Mianchner Stralde nicht die Eigenschaft ,leistungsfahig’ zuschreiben. Die
Munchner Stral3e ist durch parkende Fahrzeuge rund um die Uhr abschnittsweise
einspurig.

Der Schwerlastverkehr, kommend aus Fahrenzhausen zum Verbrauchermarkt-
Kramer Kreuz oder ab Verbrauchermarkt — Kramer Kreuz mit Zielen im Norden, wird
die nordliche Minchener Stralle wahlen.

Sollen zusatzlich zum heutigen Verkehrsaufkommen, neben den bereits
verkehrenden Bussen, verbrauchermarktbezogener LKW- und PKW-Verkehr die
Manchner Stral’e befahren, sind Malinahmen zwingend notwendig.
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Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich auf die konkrete
Bauleitplanung zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnen und Leben am Kramer
Kreuz" sowie auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz". Eine Anderung der
Flachennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung ist dadurch nicht
veranlasst.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme von Birger*in 1 und 2 zur Kenntnis und
macht sich die Abwégung zu Eigen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.1.1.2 Stellungnahme Biirger*in 3, 4 und 5 vom 14.06.2023

Sachverhalt:
Am 14.06.2023 ging von Biirger*in 3 fiir Burger*in 4 und 5 folgende Stellungnahme
ein:

,....in Vertretung von XXX und YYY (..., 85778 Haimhausen) lege ich fristgerecht
Einspruch gegen die oben genannte Bauleitplanung ein. Als direkter Nachbar fiihlt
sich YYY nicht in die Planung einbezogen und hat groe Bedenken Nachteile zu
erleiden, die aus der Bauleitplanung resultieren. Wir bitten zusammen mit YYY um
das direkte Gesprach um etwaige Planungsdetails zu erértern. Bis dahin kann sich
YYY mit der Planung nicht einverstanden erklaren....”

Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
danach nicht veranlasst. Die Offentlichkeit war und ist von Anfang an aktiv in den
Planungsprozess eingebunden worden und auch entsprechend beteiligt gewesen,
sowohl zu Zeiten des Biirgerentscheids als auch jetzt in der Bauleitplanung — hier
fand sogar im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligungen ein (freiwilliger und
zusatzlicher) Erdrterungstermin statt, auf den entsprechend durch ortstibliche
Bekanntmachung hingewiesen wurde. Hier war ausreichend Raum fur eine
Erorterung der Planung. Samtliche Planunterlagen waren wéhrend den
Beteiligungsphasen (§ 3 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB) 6ffentlich im Rathaus und auf
der Homepage einsehbar, sodass sich die Offentlichkeit ausreichend Uber
Planungsdetails informieren konnte. Hierliber wurden die von der Planung
betroffenen Eigentiimer sogar jeweils nochmal gesondert informiert. In den
Planungen selbst werden Nachbarrechte (soweit erforderlich) ausreichend
beriicksichtigt. Nach derzeitiger Sach- und Rechtslage ergeben sich daher keine
unzulassigen Einschrankungen fiir den direkten Nachbarn der Planbereiche.
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Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

.Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der C')ffentliphkeit vom 14.06.2023 zur
Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Eine Anderung der Planung ist
dadurch nicht veranlasst.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

21.2 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

Sachverhalt:
Gleichzeitig mit der offentlichen Auslegung fand auch die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange statt.

Folgende Stellen wurden angeschrieben und entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB um
Stellungnahme zur Planung gebeten:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
Bayernwerk Netz GmbH

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Deutsche Bahn AG

Deutsche Telekom AG

. Eisenbahnbundesamt

10.Energienetze GmbH

11. Erzbischofliches Ordinariat

12.Evang.-luth. Kirchengemeindeamt Minchen
13.E-Werke Haniel Haimhausen

14. Gemeinde Eching

15. Gemeinde Fahrenzhausen

16. Gemeinde Hebertshausen

17.Gemeinde Rohrmoos

18.Handwerkskammer flr Munchen und Oberbayern
19.Industrie- und Handelskammer flir Miinchen und Oberbayern
20.Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflege
21.Landratsamt Dachau

22.Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.
23.Munchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH
24.Polizeiinspektion Dachau, Abteilung Stralenverkehr
25.Regierung von Oberbayern, Luftamt Stidbayern
26.Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde
27.Regionaler Planungsverband Minchen

28. Staatliches Bauamt Freising, Fachbereich Straflenbau
29. Stadt Unterschleil3heim

30. Stadtwerke Unterschleil®heim

Rge N O On B A o
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31.Wasserwirtschaftsamt Minchen

32.Zweckverband zur Wasserférderung Ober- und Unterschleil3heim

33. Abwasserzweckverband Unterschleillheim

34.TenneT TSO GmbH

35.Regierung von Oberbayern, Bergamt Stdbayern

36.Die Autobahn GmbH des Bundes

37.Deutsche Glasfaser

38.Bayernets GmbH

39.Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising Sud

40.Bundesnetzagentur fur Elektrizitit, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen

41.Deutsche Post AG

42.Kreisbehindertenbeauftragter im Landratsamt Dachau

43. Amt fur landliche Entwicklung Oberbayern

44 .Vodafone Kabeldeutschland GmbH

45.Pledoc GmbH

Von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange erfolgte keine
Aulerung:

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Bayerischer Bauernverband

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Deutsche Bahn AG

Deutsche Telekom AG

Energie Sudbayern GmbH

Erzbischofliches Ordinariat

Evang.-luth. Kirchengemeindeamt Manchen

. E-Werke Haniel Haimhausen

10.Gemeinde Eching

11.Gemeinde Fahrenzhausen

12.Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflege

13.Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V.

14.Munchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH

15. Polizeiinspektion Dachau, Abteilung Strallenverkehr

16. Regierung von Oberbayern, Luftamt Stdbayern

17.Stadt Unterschleillheim

18. Stadtwerke UnterschleilRheim

19. Zweckverband zur Wasserforderung Ober- und Unterschleifsheim

20. Abwasserzweckverband Unterschleillheim

21.Regierung von Oberbayern, Bergamt Stdbayern

22.Die Autobahn GmbH des Bundes

23.Deutsche Glasfaser

24.7Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising Sud

25.Bundesnetzagentur flr Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen

26.Deutsche Post AG

27.Kreisbehindertenbeauftragter im Landratsamt Dachau

28.Amt fir landliche Entwicklung Oberbayern

DNOOAWR=



Blatt Nr.: 19

Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange teilten durch den Inhalt
Ihrer Stellungnahmen mit, dass keine Einwande, Hinweise 0.a. gegen die Planungen
bestehen, bzw. die Belange durch die Planung nicht berthrt werden:

1. Industrie- und Handelskammer

2. Wasserwirtschaftsamt Minchen

3. Regionaler Planungsverband Miinchen
4. Vodafone GmbH

5. Bayernets GmbH

6. TenneT TSO GmbH

7. Eisenbahnbundesamt

8. Bayernwerk Netz GmbH

9. Gemeinde Hebertshausen
10.Gemeinde Rohrmoos

In den nachfolgenden Tagesordnungspunkten (2.1.2.1 bis 2.1.2.7) werden die zur
Abwagung eingegangenen Stellungnahmen bzw. AuBerungen dem Gremium
vorgelegt.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von den hier beteiligten Behérden und Tragern
offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB. Gleichzeitig
nimmt er davon Kenntnis, dass nicht alle beteiligten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben haben. Er nimmt gleichzeitig
von der Zustimmung der im Sachverhalt aufgefiihrten Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange Kenntnis."

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.1.2.1 Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege vom
15.05.2023

Sachverhalt:
Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege hat folgende Stellungnahme
abgegeben:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im Bereich der Flachennutzungsplananderung liegen nach unserem gegenwartigen
Kenntnisstand keine Bodendenkmaler. Allerdings weisen wir darauf hin, dass die
Planung in einem siedlungsgunstigen Gebiet liegt, dass zu allen vor- und
frihgeschichtlichen Perioden als Siedlungsraum genutzt wurde. Darauf weist auch
die hohe Denkmaldichte im 6stlichen und stidostlichen Umfeld von Haimhausen hin.
Deshalb sind im Bereich der Planung weitere Bodendenkmaler zu vermuten.

Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des
Bayerischen Landesamts flr Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte



Blatt Nr. : 20

sollten diesen Aspekt bereits beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das
unabweisbar notwendige Mindestmal} beschranken.

Eine Orientierungshilfe bietet der offentlich unter http://www.denkmal.bayern.de
zugéngliche Bayerische Denkmal-Atlas. Darliber hinaus stehen die digitalen
Denkmaldaten fiir Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur Verfligung und
kénnen so in lokale Geoinformationssysteme eingebunden werden. Die URL dieses
Geowebdienstes lautet: https://geoservices.bayern.de/wms/v1/ogc denkmal.cgi
Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt,
sondern um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte
Rechtsauffassung des Bayerischen Staatsministerium flr Wissenschaft, Forschung
und Kunst und des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege zur Uberplanung
von (Boden-)Denkmalern entnehmen Sie bitte unserer Homepage:
https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/rechtliche g
rundlagen Uberplanung bodendenkmaler.pdf (Rechtliche Grundlagen bei der
Uberplanung von Bodendenkmaélern).

Es ist daher erforderlich, die genannten Bodendenkmaler nachrichtlich in der
markierten Ausdehnung in den Flachennutzungsplan zu Gbernehmen, in der
Begriindung aufzufitlhren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen
hinzuweisen (§ 5 Abs. 4-5 BauGB). Und im zugehdrigen Kartenmaterial ihre Lage
und Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanzV 90 14.3). Die aktuellen Denkmalflachen
kdnnen durch WMS-Dienst heruntergeladen werden.

Zudem sind regelmaRig im Umfeld dieser Denkméler weitere Bodendenkmaler zu
vermuten. Weitere Planungen im Nahebereich bedlrfen daher der Absprache mit
den Denkmalbehorden. Informationen hierzu finden sie unter:
https://www.blfd.bayern.de/mam/information _und_service/publikationen/denkmaipfie
ge-themen denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf

Im Bereich von Bodendenkmaélern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu
vermuten sind, bediirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis
gemal Art. 7 Abs. 1 BayDSchG.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege stimmt der Planung nur unter diesen
Voraussetzungen zu.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLD im
Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verfligung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Abwagung:

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Die genannten Schutzbestimmungen werden
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt. Die nachstgelegenen
bekannten Bodendenkmaler befinden sich in ca. 410 m Entfernung norddstlich im
Innenort Haimhausens und ca. 650 m nordwestlich des Geltungsbereiches. Die
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Begrundung des Flachennutzungsplanes einschlief3lich Umweltbericht wird dazu um
Hinweise auf mogliche Bodendenkmaler im Geltungsbereich und das Erfordernis der
bodendenkmalrechtlichen Erlaubnis bei Bauvorhaben erganzt. Von einer
planzeichnerischen Aufnahme nachstgelegener Bodendenkmaler in die
Flachennutzungsplananderung wird daher abgesehen.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fir
Denkmalpflege zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Es folgt daraus
die nachrichtliche Ubernahme der benachbarten Bodendenkmaler und damit
verbundener Schutzbestimmungen bei Bauvorhaben in die Begriindung und dem
Umweltbericht der Flachennutzungsplananderung.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

21.2.2 Stellungnahme der Pledoc GmbH vom 25.05.2023

Sachverhalt:
Die Pledoc GmbH hat folgende Stellungnahme abgegeben:

»---Wir teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der
nachstehend aufgeflihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten MaRnahme
nicht betroffen werden:
e OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
e Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
o Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nurnberg
o Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
e Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
e Nordrheinische Erdgastransportleistungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG),
Dortmund
e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
e Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe,
eschenfelden, Krummhorn

Hinsichtlich der Malnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die Kompensationsmalinahmen erst im
weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwdhnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen
eine Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht
auszuschliefden ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um
weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

Maldgeblich flr unsere Auskunft ist der im Ubersichts_p!an markierte Bereich. Dort
dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht..."
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Abwiagung:

Die Stellungnahme dient der Kenntnisnahme. Die Mainahmen zum Ausgleich und
zum Ersatz der Eingriffsfolgen werden detailliert in der jeweiligen Bebauungsplanung
abgearbeitet. Im Rahmen der Flachennutzungsplanung erfolgt dies nicht, da es sich
hier um eine vorbereitende Bauleitplanung handelt. Anderungen in der Planung sind
daher nicht veranlasst.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Pledoc GmbH zur Kenntnis und
macht sich die Abwagung zu Eigen. Anderungen in der Planung sind nicht
veranlasst.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.1.2.3 Stellungnahme Staatliches Bauamt Freising vom 19.05.2023

Sachverhalt:
Das Staatliche Bauamt Freising hat folgende Stellungnahme abgegeben:

_..das Staatliche Bauamt Freising hat gegen die 17. Anderung des
Flachennutzungsplans keine weiteren Einwéande, sofern unsere Stellungnahme vom
17.10.2022 weiterhin ihre Gultigkeit besitzt.”

Die Stellungnahme vom 17.10.2022 sowie die dazugehdrige Behandlung im Bau-,

Planungs- und Umweltausschuss vom 25.04.2023 ist der Anlage zu diesem TOP
beigeflgt.
Abwéagung:

Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zum ,Sondergebiet Lebensmitteleinzelhandel am Kramer Kreuz® wurde einer
Reduktion der Bauverbotszone von 20 m auf 15 m zugestimmt. Die Darstellung der
nachrichtlichen Ubernahme wird daher in der Planzeichnung der 17.
Flachennutzungsénderung entsprechend angepasst. Im Weiteren wird auf die
Abwagung zur Stellungnahme vom 17.10.2022 wird verwiesen, siehe Anlage zum
TOP.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Freising zur
Kenntnis und macht sich die Abwéagung zu Eigen. Es folgt daraus die Anpassung der
reduzierten Bauverbotszone als nachrichtliche Ubernahme.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)
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2.1.2.4 Stellungnahme Regierung von Oberbayern - Hohere
Landesplanungsbhehdrde vom 12.05.2023

Sachverhalt:
Die Regierung von Oberbayern — Hohere Landesplanungsbehdrde — hat wie folgt
Stellung genommen:

»--.Zu dem o.g. Vorhaben wurde bereits mit Schreiben vom 26.09.2022 Stellung
genommen und insbesondere auf das Erfordernis eines plausiblen und
nachvollziehbaren Bedarfsnachweis flir die geplanten Neuausweisungen von Wohn-
bzw. Mischgebiet hingewiesen. Die Planunterlagen liegen nun erneut vor, unter
anderem wurde eine umfangreiche Ermittlung des Wohnraumbedarfs ergénzt. Diese
ist grundsétzlich als plausibel nachvollziehbar und aussagekraftig zu bewerten, auch
wenn aus landesplanerischer Sicht der Ansatz eines Auflockerungsbedarfs nicht als
gleichgewichtiges Argument fur Neuausweisungen in die Berechnung Eingang finden
sollte. Insbesondere wird auch deutlich welch hohes Potential in einer
Innenentwicklung und der Aktivierung bestehender Baulandpotentiale im
Gemeindegebiet liegt. Hierauf sollte zuklnftig ein Hauptaugenmerk in der
gemeindlichen Entwicklung gelegt werden. Die vorliegenden Planungen stehen
grundsatzlich den Erfordernissen der Raumordnung jedoch nicht entgegen.”

Abwéigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Soweit mdglich, werden die
Hinweise zum Innenentwicklungspotential und Aktivierung bestehender
Baulandpotentiale bei der gemeindlichen Entwicklung berticksichtigt. Eine Anderung
der Planung ist nicht veranlasst.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern —
Hohere Landesplanungsbehorde — zur Kenntnis und macht sich die Abwégung zu
Eigen. Anderungen in der Planung sind nicht veranlasst.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.1.2.5 Stellungnahme der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern vom
09.06.2023

Sachverhalt:
Die Handwerkskammer hat folgende Stellungnahme abgegeben:

.---die Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern nimmt die Behandlung ihrer
Stellungnahme aus dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren im Rahmen der Sitzung
des Bau-, Planungs- und Umweltausschuss vom 25.04.2023 sowie die daraus
hervorgehenden Anpassungen an den o.a. Planentwirfen zur Kenntnis. Die von
unserer Seite im vorausgegangenen Beteiligungsverfahren bereits gedulerten
Anmerkungen (Stellungnahme von November 2022) werden dennoch grundséatzlich
aufrechterhalten und haben auch fir das vorliegende Beteiligungsverfahren als noch
einmal angebracht zu gelten..."
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Die Stellungnahme vom 02.11 2022 sowie die dazugehdrige Behandlung im Bau-, '
Planungs- und Umweltausschuss vom 25.04.2023 ist der Anlage zu diesem TOP
beigefligt.

Abwagung:

Auf die Abwagung zur Stellungnahme vom 02.11.2022 wird verwiesen, siehe Anlage
zum TOP. Eine Anderung der Planung ist aufgrund der neuerlichen Stellungnahme
nicht veranlasst.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Handwerkskammer fiir Mnchen
und Oberbayern zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Anderungen
in der Planung sind nicht veranlasst.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.1.2.6 Stellungnahme des Amts fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom
06.06.2023

Sachverhalt:
Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten hat folgende Stellungnahme
abgegeben:

,...wir verweisen auf unsere Stellungnahmen vom 13.10.2022 und 27.10.2022.
Zudem bitten wir bei der Erarbeitung des Ausgleichskonzepts zu prifen, ob foigende
MaRnahmen oder die Verwirklichung in folgender Form mdglich sind, um den
Verbrauch von landwirtschaftlichen Nutzflachen méglichst gering zu halten:

Entsiegelungs- oder sonstige Rickbaumalnahmen

Inanspruchnahme von Okokontoflachen

AufwertungsmafRnahmen auf Flachen, die fir den Naturschutz bevorzugt werden
Produktionsintegrierte MaBnahmen auf land- oder forstwirtschaftlich genutzten
Flachen

Auswabhl von Flachen mit niedriger Bonitéat

Etwaige landwirtschaftliche Restflachen sollten mit heutiger Technik rationell
nutzbar sein.

Ferner erheben wir keine Einwande..."

PG I8 =X
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Die Stellungnahmen vom 13.10.2022 und 27.10.2022 sowie die dazugehorige
Behandlung im Bau-, Planungs- und Umweltausschuss ist der Anlage zu diesem
TOP beigefugt.

Abwaégung:

Die Stellungnahme dient der Kenntnisnahme. Die Malnahmen zum Ausgleich und
Ersatz der Eingriffsfolgen werden detailliert in der jeweiligen Bebauungsplanung
abgearbeitet. Im Rahmen der Flachennutzungsplanung erfolgt dies nicht, da es sich
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hier um die vorbereitende Bauleitplanung handelt. Anderungen in der Planung sind
nicht veranlasst. '

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

.Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Amts fur Ernahrung, Landwirtschaft
und Forsten zur Kenntnis und macht sich die Abwégung zu Eigen. Anderungen an
der Planung sind nicht veranlasst.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.1.2.7 Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Kommunale
Abfallwirtschaft vom 06.06.2023

Sachverhalt:

Das Landratsamt Dachau, Fachbereich: Kommunale Abfallwirtschaft, hat folgende
Stellungnahme abgegeben:

»--.Hinweise...:
Es wird auf die Stellungnahme vom 13.10.2022 verwiesen."

Die Stellungnahme vom 13.10.2022 sowie die Abwagung im Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss vom 25.04.2023 sind der Anlage zu diesem TOP beigefugt.

Abwaéagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und vollumfanglich auf die
vorangegangene Abwagung vom 25.04.2023 (im Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss) bzw. vom 27.04.2023 (im Gemeinderat) verwiesen. Eine
neuerliche Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau,
Fachbereich: Kommunale Abfallwirtschaft, zur Kenntnis und macht sich die
Abwagung zu Eigen. Anderungen in der Planung sind nicht veranlasst.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

21.3 Feststellungsbeschluss

Sachverhalt:

Eine Vertretung vom Planungsblro TB Markert wird den in der Anlage beigeflgten
Entwurf zur 17. Anderung des Flachennutzungsplans, Planstand: 20.07.2023,
zusammenfassend vorstellen.
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Dieser berlicksichtigt die eingegangenen AuRerungen bzw. Stellungnahmen aus der
offentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) auf Basis der Abwagungs-
und Beschlussvorschlage (TOP 2.1.1 und 2.1.2).

Die Planzeichnung sowie die Texte (Begrindung und Umweltbericht) werden
entsprechend redaktionell und nachrichtlich angepasst und Uberarbeitet.

Aufgrund der 6ffentlichen Auslegung und der durchgefuhrten Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind keine wesentlich in die
Planung eingreifenden bzw. materiellen Anderungen oder Erganzungen
vorzunehmen.

Das Gremium wird daher gebeten, dem Gemeinderat eine Beschlussempfehlung zur
Feststellung auszusprechen.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassungen:

,Der Gemeinderat stellt fest, dass aufgrund der ¢ffentlichen Auslegung und der
durchgefiihrten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
keine wesentlich in die Planung eingreifenden bzw. materiellen Anderungen oder
Ergdnzungen vorzunehmen sind.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Beschluss Nr. 2:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassungen:

,Der Gemeinderat beschlie3t unter Berlicksichtigung der beschlossenen - nicht
materiell in die Grundztige der Planung eingreifenden - Anderungen die 17.
Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 20.07.2023 (Anlage zur
Niederschrift) und stellt diesen fest.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Beschluss Nr. 3:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassungen:

,Die Verwaltung wird beauftragt, die 17. Flachennutzungsplananderung dem
Landratsamt Dachau zur Genehmigung vorzulegen. Gleichzeitig wird die Verwaltung
beauftragt, den Personen, Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, die
Anregungen oder Hinweise zum Planentwurf vorgebracht haben, das Ergebnis der
Abwagung mitzuteilen.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)
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2.2 Bebauungsplan "Wohnen und Leben am Kramer Kreuz" _

Sachverhalt:

In der Sitzung vom 20.05.2021 hat der Gemeinderat die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz"“ beschlossen. Mit
Beschluss vom 15.09.2022 wurde der Aufstellungsbeschluss hinsichtlich des
Geltungsbereiches modifiziert.

Der vom Planungsburo TB Markert erarbeitete Vorentwurf wurde in der
Gemeinderatssitzung am 15.09.2022 vorgestellt und erhielt die Zustimmung des
Gremiums. Anschliefend fanden gleichzeitig die friihzeitigen Beteiligungsverfahren
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB statt. Die hierzu eingegangenen
Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderats am 27.04.2023
entsprechend behandelt, der Bebauungsplanentwurf tiberarbeitet und die Verwaltung
bzw. das Planungsbiro mit der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der
Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
BauGB) beauftragt.

Diese fanden anschlielRend gleichzeitig im Zeitraum vom 10.05.2023 bis
einschliel3lich 14.06.2023 statt.

Der Inhalt der hierzu eingegangenen Stellungnahmen wird dem Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss zur vorberatenden Behandlung und vorberatenden Abwagung mit
der Bitte um entsprechende Beschlussempfehlungen fiir den Gemeinderat vorgelegt.

Nach vorberatender Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen wird der
Gemeinderat in der Sitzung am 20.07.2023 um Billigung des Uberarbeiteten Entwurfs
ersucht.

Anschlieffend wird gebeten, die Verwaltung mit der erneuten 6ffentlichen Auslegung
und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach §
3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB zu beauftragen.

2.21 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Mit ortsuiblicher Bekanntmachung vom 28.04.2023, angeschlagen am 02.05.2023,
wurde insbesondere dartber informiert, dass die Planunterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplans ,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz“ (Planzeichnung, textliche
Festsetzungen. Begrindung und Umweltbericht) sowie erforderliche Fachgutachten
und nach Einschatzung der Gemeinde wesentliche, bereits vorliegende
umweltrelevante Stellungnahmen im Zeitraum vom 10.05.2023 bis 14.06.2023
offentlich ausliegen und dass innerhalb dieser Auslegungsfrist Stellungnahmen
abgegeben werden konnen.

In den nachfolgenden TOP’s (2.2.1.1 und 2.2.1.2) werden die eingegangenen
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit dem BPU zur Vorberatung vorgelegt.
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2.2.1.1 Stellungnahme Biirger*in 1 und 2 vom 12.06.2023

Sachverhalt:
Am 12.06.2023 ging von Burger*in 1 und 2 folgende Stellungnahme ein:

,..-nehmen wir im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der
Offentlichkeit Stellung, wie folgt:

1.0 MUnchner Stral3e 42
1.1 Nordliche Baulinie ,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz"

Bei Vollzug der geplanten Anderung wird die Ortsrandlage fiir unser Grundstiick
Minchner StralRe 42 entfallen. Gleiches geschah in der sldlichen Eggentaler Stralte
siidseits. Dort wurde die Baulinie fur die Neubauten mit einem Abstand von 6m zur
alten, sidlichen Grundstiicksgrenze festgelegt. Wir bitten um Gleichbehandlung
entsprechend dem keine 100m Gstlich entfernten Vergleichsvorgehen, siehe
Planauszug:
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1.2 Baurecht Munchner Stralte 42

Des Weiteren bitten wir um die Angleichung des Baurechts fir unser Grundsttck an
die Nutzungsmoglichkeiten der neuen, stdlichen Grundstlcke.

2.0 Sudliche und nordliche Mlnchner Stralle
2.1 Stellungnahme der Polizeiinspektion Dachau / Umsetzung einer Querungshilfe

Weiter mochten wir die Stellungnahme der Polizei hervorheben und deren Forderung
erneuern. Die Umsetzung einer Querungshilfe bitten wir erneut zu priifen. Hier wird
die Sicherheit der Fuigénger, insbesondere der Kinder und Senioren, nicht
ausreichend gewiirdigt. Wir bitten die Forderung eines unabhéngigen, objektiven
Dritten, der Polizeiinspektion Dachau, starker zu wirdigen als die subjektiven,
befangenen Ansichten des beauftragten Planungsbiros. Erstaunlich und nicht
nachvollziehbar, dass bei der verstandlichen und begriindeten Argumentation der
Polizeiinspektion Dachau mit einer ,gefahrlosen Uberquerung' seitens des
Planungsbiiros geschlussfolgert wird. Sehr geehrte Damen und Herren des
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Gemeinderats, wo sehen Sie hier die Kompetenz beheimatet? Wirden Sie eine*n
Erstklassler*in zum Einkaufen dorthin schicken, Gber diese geplante Einmindung?

Ein ,hohes fulllaufiges Nahpotential® wird erwartet, hinzu kommen die Kunden des
offentlichen Nahverkehrs zur Haltestelle ,Kramer Kreuz', hinzu kommen
Schiler*innen der BIS, hinzu kommen Kindergartenkinder mit den Begleiter*innen,
hinzu kommen Fullganger*innen, Spazierganger*innen Richtung Hochstralte und
nach Westen Richtung Dachauer Stralde, hinzu kommen vielen Hundeliebhaber.
Hinzu kommen die Radfahrer. Nicht jede*r Fahrradfahrer*in wird sich die Vorfahrt
erkampfen wollen und lieber den ,passiven’, sicheren Weg wahlen.

Genug Argumente flir eine Querungshilfe. Erst mit einer zweiten Querungshilfe wird
das Ganze zu einem sinnvollen, durchgangigen Konzept.

Wir bitten zu bedenken, dass jetzt fur ein sicheres, zukunftsweisendes Fuliganger-
und Radfahrer-Konzept entschieden wird. Wer A sagt fur die Abbiegespur, muss
auch B sagen fir die besonders zu Schitzenden. Ich hétte eine andere Reihenfolge
erwartet. Jede Gemeinde strebt derzeit eine moderne Fultdganger-
Fahrradinfrastruktur an. Sie ist gar unerlasslich. Gerade bei dieser beliebten
Fullganger- und Fahrradstrecke von Nord nach Sid. Eine gute und sichere Struktur
schlief3t jeden, noch so kleinen Abschnitt mit ein.

2.2 Auswirkungen auf die nordliche Minchner Strale

Der angezogene Verkehr wird nicht vollstandig tGber die sudliche Anbindung der
Minchner Stralie abfliefien.

Das Planungsbtro fuhrt aus,

,Im heutigen Ausbau ist die Stral’e geeignet, den Mehrverkehr der Planung
leistungsfahig aufzunehmen.‘ Jeder, der die Minchner Stral3e durchfahrt, wird der
nordlichen Minchner Stralle nicht die Eigenschaft leistungsfahig’ zuschreiben. Die
Munchner Strale ist durch parkende Fahrzeuge rund um die Uhr abschnittsweise
einspurig.

Der Schwerlastverkehr, kommend aus Fahrenzhausen zum Verbrauchermarkt-
Kramer Kreuz oder ab Verbrauchermarkt — Kramer Kreuz mit Zielen im Norden, wird
die nordliche Munchener Strafl’e wahlen.

Sollen zusatzlich zum heutigen Verkehrsaufkommen, neben den bereits
verkehrenden Bussen, verbrauchermarktbezogener LKW- und PKW-Verkehr die
Munchner Strale befahren, sind Ma3nahmen zwingend notwendig.

Abwagung:

Der Bebauungsplan setzt keine Baulinien, sondern Baugrenzen fest. An der Lage der
Baugrenzen wird in der Planung weiter festgehalten. Der Abstand von 3 m zur
Grundstiicksgrenze ist stadtebaulich vertretbar und entspricht dem
Mindestabstandsmal} von Gebauden zu nachbarlichen Grundstiicken. Damit werden
eine Belichtung und Bellftung benachbarter Grundstiicke gesichert und nicht
unverhaltnismalig beeintrachtigt. Dartber hinaus werden die nordlich des
Geltungsbereiches gelegenen Bestandsgebaude mit Gartenbereichen zusatzlich
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durch einen eigenen, langs der Grundstlicksgrenze verlaufenden ErschlieBungsweg
von den geplanten Wohngrundstlcken getrennt.

Die Grundstiicke nordlich des Geltungsbereiches sind nicht Gegenstand der
vorliegenden Bauleitplanung; im Ubrigen bemisst sich das Baurecht dort nach § 34
BauGB. Damit sind Bauvorhaben zuldssig, wenn sie sich nach Art, Mal3, Bauweise
und hinsichtlich der Gberbaubaren Grundstiicksflache in die ndhere Umgebung
einfligen.

Die Umsetzung einer zusatzlichen Querungshilfe wird nicht weiterverfolgt. Die
Polizeiinspektion Dachau erhebt keine Einwande gegen die bestehende Planung
(siehe Stellungnahme vom 23.09.2022) und regt lediglich zur Prifung an, ob eine
weitere Querungshilfe moglich und durchflhrbar ist. Dies wurde im Rahmen der
Abwagung bereits berticksichtigt und geprift. Auf die Abwagung zur Stellungnahme
vom 23.09.2022 wird verwiesen: ,Eine zusétzliche Querungshilfe ist aus
erschlieBungsplanerischer Sicht nicht zielfithrend, da eine Aufweitung der Stralle
notwendig wére. In der Minchner Stral3e ist die Geschwindigkeit bereits auf 30 km/h
begrenzt. Auch aus diesem Grund ist die Geschwindigkeit im Verkehrsfluss bereits
niedrig und der Kreuzungsbereich fiir FuBgénger und Autofahrer gut einsehbar. Eine
gefahrenlose Uberquerung der Seitenstral3e ist somit gewéhrleistet.”

Die Leistungsfahigkeit der noérdlichen Mlnchner Strafle wird durch die vorliegende
Planung nicht mafigeblich zusatzlich beeintrachtigt. Auf der neuen
ErschlieRungsstrale zum Nahversorger und dem Wohn- und Mischgebiet ist mit ca.
1.352 Kfz-Fahrten pro zu rechnen. Der Schwerverkehrsanteil betragt mit 6 Lkw-
Fahrten pro Tag weniger als 0,5 % (siehe S. 5 des Gutachtens). Laut
Verkehrsgutachten kann die prognostizierte Verkehrserzeugung der Kunden des
Nahversorgers auf der Mlinchner Stra®e dariiber hinaus nicht vollstandig als
Neuverkehr angesetzt werden (siehe S. 6 des Gutachtens):
,Einige der heutigen Einkaufsfahrten aus dem Gemeindegebiet kénnen kinftig
entfallen, da einige der Kunden, die heute zum Einkaufen z.B. nach Lohhof fahren,
kiinftig zu Fuf oder mit dem Rad zum Einkaufen kommen oder nur bis zum
Nahversorger an der Miinchner Strae fahren. Andere kiinftige Kunden fahren
bereits heute auf der Miinchner StraBe (z.B. zur oder von der Arbeit) am
Grundstiick vorbei und biegen kiinftig zum Einkaufen ab. Sie erzeugen keinen
Mehrverkehr im Streckenverlauf der Minchner StraBe. Am kinftigen [...]
Knotenpunkt Minchner StraBe/Grundfeld/ neue ErschlieBungsstrae werden
kiinftig aus heutigen Geradeausfahrern Ab- und Einbieger. Diese sogenannten
.Mitnahmeeffekte“ kénnen (nach Bosserhoff) verkehrsmindernd beriicksichtigt
werden. In der Verkehrsuntersuchung werden sie nur in einer Gréf3enordnung von
ca. 10 % des Neuverkehrs des Nahversorgers (je Fahrtrichtung minus 60 Kfz-
Fahrten/24 Stunden) auf der Miinchner Stralle im Planfall berticksichtigt.” (Auszug
aus S. 6 des Verkehrsqutachtens Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr
GmbH vom 21.04.2023).
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Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme von Blrger*in 1 und 2 zur Kenntnis und
macht sich die Abwagung zu Eigen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.2.1.2 Stellungnahme Biirger*in 3 fiir Biirger*in 4 und 5 vom 14.06.2023

Sachverhalt:

Am 14.06.2023 ging von Burger*in 3 fur Blrger*in 4 und 5 folgende Stellungnahme
ein:

.--..iNn Vertretung von XXX und YYY (..., 85778 Haimhausen) lege ich fristgerecht
Einspruch gegen die oben genannte Bauleitplanung ein. Als direkter Nachbar flihlt
sich YYY nicht in die Planung einbezogen und hat grofle Bedenken Nachteile zu
erleiden, die aus der Bauleitplanung resultieren. Wir bitten zusammen mit YYY um
das direkte Gesprach um etwaige Planungsdetails zu erértern. Bis dahin kann sich
YYY mit der Planung nicht einverstanden erklaren...."

Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
danach nicht veranlasst. Die Offentlichkeit war und ist von Anfang an aktiv in den
Planungsprozess eingebunden worden und auch entsprechend beteiligt gewesen,
sowohl zu Zeiten des Blrgerentscheids als auch jetzt in der Bauleitplanung — hier
fand sogar im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen ein (freiwilliger und
zusatzlicher) Erdrterungstermin statt, auf den entsprechend durch ortsiibliche
Bekanntmachung hingewiesen wurde. Hier war ausreichend Raum flir eine
Erorterung der Planung. Samtliche Planunterlagen waren wahrend den
Beteiligungsphasen (§ 3 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB) &ffentlich im Rathaus und auf
der Homepage einsehbar, sodass sich die Offentlichkeit ausreichend (ber
Planungsdetails informieren konnte. Hierliber wurden die von der Planung
betroffenen Eigentimer sogar jeweils nochmal gesondert informiert. In den
Planungen selbst werden Nachbarrechte (soweit erforderlich) ausreichend
berlcksichtigt. Nach derzeitiger Sach- und Rechtslage ergeben sich daher keine
unzulassigen Einschrankungen flir den direkten Nachbarn der Planbereiche.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der C")ffentli.c.:hkeit vom 14.06.2023 zur
Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Eine Anderung der Planung ist
dadurch nicht veranlasst.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)
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2.2.2 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Triger 6ffentlichen Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

Sachverhalt:
Gleichzeitig mit der dffentlichen Auslegung fand auch die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange statt.

Folgende Stellen wurden angeschrieben und entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB um
Stellungnahme zur Planung gebeten:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Bayerischer Bauemverband

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Bayernwerk Netz GmbH

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Deutsche Bahn AG

Deutsche Telekom AG

. Eisenbahnbundesamt

10. Energienetze GmbH

11. Erzbischofliches Ordinariat

12.Evang.-luth. Kirchengemeindeamt Minchen
13.E-Werke Haniel Haimhausen

14. Gemeinde Eching

15. Gemeinde Fahrenzhausen

16.Gemeinde Hebertshausen

17.Gemeinde Rohrmoos

18.Handwerkskammer flir Minchen und Oberbayem

19. Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern
20.Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflege
21.Landratsamt Dachau

22.Landesbund flr Vogelschutz in Bayern e.V.
23.Miinchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH
24.Polizeiinspektion Dachau, Abteilung StralRenverkehr
25.Regierung von Oberbayern, Luftamt Stdbayern
26.Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde
27.Regionaler Planungsverband Minchen

28. Staatliches Bauamt Freising, Fachbereich Straflenbau
29. Stadt Unterschleil3heim

30. Stadtwerke Unterschleil3heim

31.Wasserwirtschaftsamt Minchen

32.Zweckverband zur Wasserforderung Ober- und UnterschleiRheim
33. Abwasserzweckverband Unterschleitheim

34.TenneT TSO GmbH

35.Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern

36. Die Autobahn GmbH des Bundes

37.Deutsche Glasfaser

38.Bayernets GmbH

39. Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising Sud
40.Bundesnetzagentur fiir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen

© 99~ et e 0 B =
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41.Deutsche Post AG

42.Kreisbehindertenbeauftragter im Landratsamt Dachau
43. Amt fur Iandliche Entwicklung Oberbayern

44 \odafone Kabeldeutschland GmbH

45.Pledoc GmbH

Von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange erfolgte keine
Aulderung:

Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Deutsche Bahn AG

Energie Stidbayern GmbH

Erzbischofliches Ordinariat

Evang.-luth. Kirchengemeindeamt Minchen

E-Werke Haniel Haimhausen

. Industrie- und Handelskammer

10.Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflege

11.Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V.

12.Munchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH

13. Polizeiinspektion Dachau, Abteilung Strallenverkehr

14.Regierung von Oberbayern, Luftamt Stidbayern

15. Stadt Unterschleil3heim

16. Stadtwerke Unterschleillheim

17.Zweckverband zur Wasserférderung Ober- und Unterschleilheim

18. Abwasserzweckverband Unterschleillheim

19.Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern

20.Die Autobahn GmbH des Bundes

21.Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising Std

22.Bundesnetzagentur fur Elektrizitdt, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen

23.Deutsche Post AG

24 Kreisbehindertenbeauftragter im Landratsamt Dachau

25. Amt fur landliche Entwicklung Oberbayern

CONOOAWNS

Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange teilten durch den Inhalt
Ihrer Stellungnahmen mit, dass keine Einwande, Hinweise 0.4. gegen die Planungen
bestehen, bzw. die Belange durch die Planung nicht berihrt werden:

Vodafone GmbH
Bayernets GmbH

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Gemeinde Eching
Bayernwerk Netz GmbH
Eisenbahnbundesamt
Gemeinde Hebertshausen
Pledoc GmbH

. Gemeinde Fahrenzhausen
10. Gemeinde Rohrmoos
11.Bayernwerk Netz GmbH

o 3 on Do ==
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12.Regionaler Planungsverband Minchen

In den nachfolgenden Tagesordnungspunkten (2.2.2.1 bis 2.2.2.12) werden die zur
Abwéagung eingegangenen Stellungnahmen bzw. AuRerungen dem Gremium
vorgelegt.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

_Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von den hier beteiligten Behérden und Tragern
offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB. Gleichzeitig
nimmt er davon Kenntnis, dass nicht alle beteiligten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben haben. Er nimmt gleichzeitig
von der Zustimmung der im Sachverhalt aufgefihrten Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange Kenntnis.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.2.2.1 Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 10.05.2023

Sachverhalt:
Die Deutsche Telekom hat folgende Stellungnahme abgegeben:

,...Zu der 0.a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen 2022633
vom 10.10.2022 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt mit folgender
Anderung weiter: Sobald lhnen konkrete Termin- sowie Objektdaten (Anzahl der
Gebaude und Wohneinheiten) zur ErschiieRung vorliegen, bitten wir um zeitnahe

Mitteilung..

Die Stellungnahme vom 10.10.2022 sowie die dazugehdrige Behandlung im BPU
vom 25.04.2023 in der Anlage zu diesem TOP beigeflgt.

Abwéagung:

Auf die Abwagung zur Stellungnahme vom 10.10.2022 wird verwiesen, siehe Anlage
zum TOP. Eine Anderung der Planung ist auch durch die jetzige Stellungnahme nicht
veranlasst.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung: :

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH
zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Eine Anderung der Planung ist
nicht veranlasst.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)
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2.2.2.2 Stellungnahme der Deutschen Glasfaser vom 10.05.2023

Sachverhalt:
Die Deutsche Glasfaser hat folgende Stellungnahme abgegeben:

....bereits am 10.10.2022 habe ich eine Mail geschickt in der ich um Unterlagen
gebeten habe, um zu prifen, ob der Ausbau dieses Projekts flur die Deutsche
Glasfaser in Frage kommt. Bitte um Bearbeitung meiner Mail, damit ich Ihnen zeitnah
Rickmeldung geben kann...*

Die Stellungnahme sowie die Behandlung dieser im Gremium ist der Anlage zu
diesem TOP beigefugt.

Abwagung:

Mit dem zustandigen Sachbearbeiter wurde am 10.05.2023 telefonisch der aktuelle
Verfahrensschritt besprochen. Die Anfrage bzw. Stellungnahme dient der konkreten
Erschlielfungsplanung und im Rahmen der Bauleitplanung der Kenntnisnahme. Auf

die vorangegangene Abwagung wird Bezug genommen. Eine Anderung der Planung
ist nicht veranlasst.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und macht sich die
Abwagung zu Eigen. Anderungen an der Planung sind nicht veranlasst.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.2.2.3 Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Freising vom 25.05.2023

Sachverhalt:
Das Staatliche Bauamt Freising nahm wie folgt Stellung:

2.1 Grundsatzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des
Staatlichen Bauamts Freising keine Einwande, wenn die unter 2.2 ff genannten
Punket beachtet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen:
-keine-

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und Maftnahmen,
die den o.g. Plan berthren konnen, mit Angabe des Sachstands:

Beim Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Miinchen bestehen flir den Bereich
der 0.g. Bauleitplanung zum aktuellen Zeitpunkt keine Ausbauabsichten.
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2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden konnen
(z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der
Rechtsgrundlage sowie Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und
Befreiungen):

Bauverbot

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schlief3t den Bereich der freien
Strecke der St 2339 im Abschnitt 250 Station 6, 550 ein. Entlang der freien Strecke
von Staatsstrafien gilt gemaR Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fiir bauliche Anlagen bis 20m
Abstand vom aueren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot, dazu zéhlen auch
Stellplatze, Garagen, genehmigungspflichtige Einfriedungen und auch Werbeanlagen
usw. Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bebauungsplan bereits dargestellt.
Die Anordnung der Stellplatze an der Stdseite in Richtung St. 2339 muss allerdings
angepasst werden, da sie sich innerhalb der Anbauverbotszone befindet.

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Die gesetzlichen Anbauverbotszonen gentigen voraussichtlich nicht zum Schutz der
Anlieger vor Larm-, Staub- und Abgasimmissionen.

Die fiir die Bemessung von Immissionsschutzeinrichtungen nétigen Angaben sind
Uiber die Immissionsschutzbehérde zu ermitteln (Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BImSchV).

Auf die von der StralRe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle
erforderliche LarmschutzmaRnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes-
bzw. Staatsstrafle Ubernommen (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV).

Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere
Stellungnahme behandelt wurde. Der rechtsgliltige Bebauungsplan (einschlieflich
Satzung) ist dem Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Minchen zu
Ubersenden...:"

Abwiagung:

Die Stellungnahme dient der Kenntnisnahme, da sie inhaltlich ausschlieSlich den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel am Kramer Kreuz®
betrifft. Anderungen in der Planung sind nicht veranlasst.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:
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.Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und macht sich die
Abwagung zu Eigen. Anderungen in der Planung sind nicht veranlasst.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.2.2.4 Stellungnahme der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern vom
09.06.2023

Sachverhalt:
Die Handwerkskammer hat folgende Stellungnahme abgegeben:

»---die Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern nimmt die Behandlung ihrer
Stellungnahme aus dem fruhzeitigen Beteiligungsverfahren im Rahmen der Sitzung
des Bau-, Planungs- und Umweltausschuss vom 25.04.2023 sowie die daraus
hervorgehenden Anpassungen an den o.a. Planentwlrfen zur Kenntnis. Die von
unserer Seite im vorausgegangenen Beteiligungsverfahren bereits geaulRerten
Anmerkungen (Stellungnahme von November 2022) werden dennoch grundsatzlich
aufrechterhalten und haben auch fir das vorliegende Beteiligungsverfahren als noch
einmal angebracht zu gelten..."

Die Stellungnahme vom 02.11.2022 sowie die dazugehorige Behandlung im Bau-,
Planungs- und Umweltausschuss vom 25.04.2023 ist der Anlage zu diesem TOP
beigefugt.

Abwagung:
Auf die Abwagung zur Stellungnahme vom 02.11.2022 wird verwiesen, siehe Anlage

zum TOP. Eine Anderung der Planung ist aufgrund der neuerlichen Stellungnahme
nicht veranlasst.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Handwerkskammer fiir Miinchen
und Oberbayern zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Anderungen
in der Planung sind nicht veranlasst.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.2.2.5 Stellungnahme der Regierung von Oberbayern - Hohere
Landesplanungsbehérde vom 12.05.2023

Sachverhalt:
Die Regierung von Oberbayern hat folgende Stellungnahme abgegeben:

.---ZU der 0.g. Planung wurde bereits mit Schreiben vom 26.09.2022 Stellung
genommen und insbesondere auf das Erfordernis eines qualifizierten
Bedarfsnachweises fur die geplanten Neuausweisungen hingewiesen. Zudem wurde
vor dem Hintergrund der Erfordernisse zum Flachensparen eine Prifung angeregt,
ob nicht auch flaichensparende Siedlungsformen bericksichtigt werden kdnnen. Die
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Planunterlagen liegen nun ermeut vor. Unter anderem wurde eine umfangreiche
Ermittlung des Wohnraumbedarfs erganzt. Diese ist grundsétzlich als plausibel
nachvollziehbar und aussagekraftig zu bewerten, auch wenn aus landesplanerischer
Sicht der Ansatz eines Auflockerungsbedarfs nicht als gleichwertiges Argument fur
Neuausweisungen in die Berechnung Eingang finden sollte. Insbesondere wird auch
deutlich, welch hohes Potential in einer Innenentwicklung und der Aktivierung
bestehender Baulandpotentiale im Gemeindegebiet liegt. Hierauf sollte zukinftig ein
Hauptaugenmerk in der gemeindlichen Entwicklung gelegt werden. In den Bereichen
des Mischgebietes sowie den &stlichen, zur Miinchner Stralle orientierten Teilen des
Wohngebiets wurde die Beschrankung auf Einzel- und Doppelhauser
zurlickgenommen, wodurch grundsétzlich die Mdglichkeit flachensparender
Siedlungsformen gegeben ist. Dies ist ausdricklich zu begrafen. Die Planungen
stehen somit den Erfordernissen der Raumordnung grundsatzlich nicht entgegen...”

Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Soweit moglich, werden die
Hinweise zum Innenentwicklungspotential und Aktivierung bestehender
Baulandpotentiale bei der gemeindlichen Entwicklung berlcksichtigt. Eine Anderung
der Planung ist nicht veranlasst.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern —
Héhere Landesplanungsbehdrde — zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu
Eigen. Anderungen in der Planung sind nicht veranlasst.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.2.2.6 Stellungnahme des Amts fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom
06.06.2023

Sachverhalt:

Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten hat folgende Stellungnahme
abgegeben:

,I,E;c'a'reich Landwirtschaft:
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 27.10.2022

Bereich Forsten:

Als Ausgleich wird die Pflanzung eines Waldes geplant. Dies entspricht den Zielen
des Waldgesetzes und der Waldfunktionsplanung fiir den extrem waldarmen
Landkreis Dachau. Gerne beraten wir bei Bedarf bei der Gestaltung des Pflanzplans
und der praktischen Umsetzung. Bitte wenden Sie sich an das Forstrevier Markt
Indersdorf des AELF.

Ferner erheben wir keine Einwande gegen das genannte Vorhaben.”
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Die Stellungnahme vom 27.10.2022 sowie die Behandlung im BPU ist der Anlage zu
diesem TOP beigefligt. ‘

Abwiégung:

Die Stellungnahme dient der Kenntnisnahme. Auf die Abwagung zur Stellungnahme
vom 27.10.2022 wird verwiesen. Eine Anderung der Planung ist aufgrund der
neuerlichen Stellungnahme nicht veranlasst.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Amts fiir Ernéhrung, Landwirtschaft
und Forsten zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Anderungen in der
Planung sind nicht veranlasst.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.2.2.7 Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Technischer
Umweltschutz vom 16.05.2023

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich: Technischer Umweltschutz, hat folgende
Stellungnahme abgegeben:

Einwendungen

mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht dberwunden werden kénnen (z.B.
Landschaftsschutz- oder Wasserschutzgebietsverordnungen:

In Ziffer 6.1 im Punkt Immissionsschutz wird mit dem Baugenehmigungsverfahren
ein Nachweis der erforderlichen Schalldamm-Male der Auflenbauteile verlangt.
Dieser Nachweis kann aus fachlicher Sicht nur innerhalb eines Gutachtens erbracht
werden. Nach einem Urteil des VGH Minchen vom 12.12.2022, Az. 9 N 19.600, ist
die Forderung eines schalltechnischen Gutachtens im Rahmen der Festsetzungen
jedoch nicht mehr zuldssig.

Der amtliche Leitsatz des Urteils lautet:

,Die Festsetzung in einem Bebauungsplan, im Baugenehmigungsverfahren stets eine
schalltechnische Berechnung vorlegen zu miissen, ist mangels
Ermé&chtigungsgrundlage unwirksam. Als ein flir die planerische Abwégung
wesentliches Instrument zur Bewéltigung des planbedingten Larmkontingents fiihrt
sie zur Unwirksamkeit des gesamten Bebauungsplans.’

Im vorliegenden Fall ist der Begriff ,Gutachten’ praktisch nur durch ,Nachweis’
ersetzt. Wir fordern die Gemeinde daher auf, in eigener Zustandigkeit zu prifen, ob
diese Festsetzung rechtlich noch zulassig ist.
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Hinweise,

die der Abwéagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen:

1.

Sollte die in Ziffer 3 angesprochene Festsetzung nach rechtlicher Prifung
unzuléssig sein und entfernt werden, schlagen wir vor, in die Hinweise einen
Punkt ,Nachweis zum baulichen Ladrmschutz’ einzufligen, der lautet:

.In Baugenehmigungsverfahren wird die Vorlage eines schalltechnischen
Gutachtens zur Bestimmung der erforderlichen Schalldédmm-Maf3e erforderlich.
Zur Beschleunigung der Bearbeitung wird empfohlen, dies dem Bauantrag bereits
beizulegen.’

Unserer Anregung nach baulichen Schallschutzmafinahmen wurde im
gemeindlichen Beschluss nicht gefolgt, in den Festsetzungen wurden nur
MaRnahmen zur Sicherstellung der Nachtruhe bei Beurteilungspegeln ab 50dB(A)
gefordert. Da es sich hier aber um zwei unterschiedliche Gebietsausweisungen,
WA und MI handelt, sind auch unterschiedliche Grenzwerte der 16. BImSchV
anzuwenden, bis zu denen i.d.R. die Beurteilungspegel tagstiber abgewogen
werden. Hier wurde u.E. nur der Mischgebietswert von 64 dB(A) tagsliber als
Abwagungspramisse herangezogen. Dass an den an der Minchner Stralte
gelegenen Grundstiicken der Immissionsgrenzwert fiir WA von 59 dB(A) tagstber
bis in ca. 15m Tiefe Uberschritten wird, bleibt in den Festsetzungen
unberiicksichtigt. Wir regen daher an, unter Ziffer 6.2 einen weiteren Absatz
einzufligen:

,Bei der Errichtung von tagstiber genutzten Aufenthaltsréumen i.S. der DIN 4109-
1:2018-01 im allgemeinen Wohngebiet sind in den Bereichen mit
Immissionsgrenzwertiiberschreitungen nach der 16. BiImSchV, d,h. >59 dB(A),
schallgedammte Liiftungseinrichtungen vorzusehen.’

Dazu ist das Bild A_01 aus dem Gutachten in die Planfassung einzuarbeiten.

Die Méglichkeit der Befreiung kann naturlich auch hier, wie fur Schlaf- und
Kinderzimmer vorgesehen, eingearbeitet werden.

Im Beschluss wurde die Berlcksichtigung unserer Hinweise zu den glltigen
Informationen fiir Warmepumpen festgelegt. Leider wurde der Hinweis auf die
Unterlage des Landesamts flir Umwelt nicht aus Ziffer 6., Immissionen, entfernt.
Wir bitten um die Streichung des dritten und vorletzten Text-Absatzes in dieser
Ziffer, sodass nur noch auf den giltigen Leitfaden verwiesen wird. Die
Immissionsrichtwerte nach TA Larm empfehlen wir ebenfalls zu streichen, da
diese ohne die vorherigen Absétze in keinem sinnvollen Zusammenhang mehr
stehen. Die gleichen Forderungen gelten flr die wortgleichen Ausflhrungen in
der Begriindung unter Ziffer A.6.7.

Unter A 6.7 wird auch auf landwirtschaftliche Emissionen hingewiesen, dort bitten
wir sie, wie bereits in den Festsetzungen erfolgt, in den Satz nach ,haben die”
das Wort ,zuldssigen” einzufigen.
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Rechtsgrundlagen:

Wir verweisen auf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf §§ 22, 50 BImSchG in
Verbindung mit der 16. BImSchV.*

Abwiégung:

Dem Einwand, die Festsetzung zur Forderung eines weiteren Nachweises der
erforderlichen Schalldamm-Malie der Auftenbauteile im Baugenehmigungsverfahren
zu priifen wird gefolgt. Aufgrund des Urteils des VGH Miinchen vom 12.12.2022, Az.
9 N 19.600, ist die Forderung eines schalltechnischen Gutachtens im Rahmen der
Festsetzungen nicht mehr zulassig. Der entsprechende Textabschnitt wird daher aus
den Festsetzungen entnommen. Da das Erfordernis der Nachweisfihrung zur
Baugenehmigung weiterhin gilt, wird auch der Anregung gefolgt, einen Hinweis zur
Erforderlichkeit eines Schallgutachtens zum Nachweis der Einhaltung der
getroffenen Festsetzungen aufzunehmen. Der Bebauungsplan wird daher um einen
Hinweis erganzt, dass in Baugenehmigungsverfahren die Vorlage eines
schalltechnischen Gutachtens zur Bestimmung der erforderlichen Schalldamm-MalRe
erforderlich wird. Zur Beschleunigung der Bebauung wird empfohlen, dies dem
Bauantrag bereits beizulegen.

Hinsichtlich der Festsetzung zu schallddmmenden Liftungseinrichtungen bei Schiaf-
und Kinderzimmern wird weiterhin von einer Unterscheidung zwischen Misch- und
Wohngebieten abgesehen, da unabhangig des Gebietstypus bei Wohnnutzungen
auch innerhalb des Mischgebietes ein gesunder Nachtschlaf unter hygienischen
Bedingungen ermdoglicht werden soll. Die Gemeinde Haimhausen erachtet die damit
geforderte Unterschreitung geltender Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV
fur Mischgebiete zum Nachtzeitraum fur Schlaf- und Kinderzimmer als vertretbar und
angemessen.

Der Anregung, die bestehende Festsetzung 6.2 des Entwurfes in der Fassung vom
23.03.2023 zu erganzen, wird nicht gefolgt. Nach Ricksprache mit dem
Schallgutachter ist eine solche Festsetzung nicht erforderlich, da fur den
Tagzeitraum eine aktive Regulierung von Fensteréffnungen zumutbar und Gblich ist.
Durch die Festsetzung 6.1 zur Dimensionierung von Aufl}enbauteilen wird in
ausreichendem Malle auf die Immissionssituation vor Ort und damit verbundene
passive Mallnahmen verwiesen. Durch die bestehenden Festsetzungen wird das
Mindestmal} an Anforderungen an den Larmschutz erfullt.

Der Anregung zur Anderung der Hinweise zu den giiltigen Informationen zu
Warmepumpen wird gefolgt. Die Hinweise werden auf den Verweis auf den giltigen
Leitfaden reduziert.

Die Begrindung wird um den Zusatz der ,zuladssigen® landwirtschaftlichen
Emissionen erganzt.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau,
Fachbereich: Technischer Umweltschutz, zur Kenntnis und macht sich die Abwagung
zu Eigen. Es folgt daraus die Verlagerung der Festsetzung zur Erforderlichkeit eines
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Gutachtens zur Bestimmung des erforderlichen Schallddamm-Males in die Hinweise
und redaktionelle Anderungen in den Hinweisen und der Begrindung.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.2.2.8 Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Rechtliche
Belange vom 22.05.2023

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich: Rechtliche Belange, hat folgende
Stellungnahme abgegeben:

,...Hinweise,

die der Abwagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen:

- Festsetzungen Punkt 2.5:
Diese Festsetzung ist nicht durch § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB gedeckt. Danach kann
zwar im Bebauungsplan aus stadtebaulichen Griinden die hochstzulassige Zahl
der Wohnungen in ,Wohngebauden* festgesetzt werden, jedoch setzt der
Bebauungsplan die héchstzuldssige Zahl von Wohnen in ,Einzelhdusern® bzw.
,Doppelhausern® fest. (vgl. BayVGH, Urt. v. 06.12.2006 — 26 N 04.1177). Wir
empfehlen dies abzuandern.

- Zu Planzeichen der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung:
Nachdem das Planzeichen unterschiedliche Nutzung abgrenzt, fehlen
Festsetzungen fir den Nordwestlichen Teil im WA1, den Norddstlichen Teil im
WAA1, den mittleren Teil im WA1, sowie den dstlichen Teil im MI1. Wir bitten
darum, hier die Planzeichnung entsprechend anzupassen.

Abwigung:

Der Hinweis zu Festsetzung Punkt 2.5 der Entwurfsfassung wird beriicksichtigt. Von
der nicht durch das BauGB gedeckten Formulierung wird abgesehen, da die
Regelung der Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden Gber die Anforderungen
der Stellplatzsatzung ausreicht. Die Festsetzung zur differenzierten Regelung von
Wohnungen in Wohngebauden je Gebaudetypus wird daher entfernt.

Das Planzeichen der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bezieht sich in
Teilbereichen neben der Art der baulichen Nutzung ebenso auf die Abgrenzung
eines unterschiedlichen MaRes der Nutzung hinsichtlich der Hdhenbezugspunkte je
Parzelle. Zur deutlicheren Unterscheidung der Arten der Abgrenzung wird das
bestehende Planzeichen fir die alleinige Kennzeichnung unterschiedlicher Mal3e der
Nutzung geandert.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau,
Fachbereich: Rechtliche Belange, zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu
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Eigen. Es folgt daraus die Streichung der Festsetzung zur Regelung von Wohnungen
je Gebaudetypus und die Anpassung des Planzeichens zur Abgrenzung des
unterschiedlichen MalRes der baulichen Nutzung.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.2.2.9 Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Untere
Naturschutzbehérde vom 15.05.2023

Sachverhalt:

Das Landratsamt Dachau, Fachbereich: Untere Naturschutzbehorde, hat folgende
Stellungnahme abgegeben:

...Hinweise,
die der Abwagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlagen:

Unter Punkt A.6.81 — Allgemein wird die Verwendung standortgerechter, heimischer
Arten (Herkunftsgebiet 6.1) vorgegeben. Die in der Liste aufgefihrten Baumarten
sind aber grofitenteils nicht heimische Arten. Im Bereich der Wohnbebauung kénnen
durchaus auch Ziergeholze verwendet werden. Wichtig ist die Verwendung
autochthoner Gehdlze bzw. von Forstware mit zertifizierter Herkunft aber im Bereich
der freien Landschaft, also auf den Ausgleichsflachen, wo die nach § 40 Abs. 1 Ziff. 4
BNatSchG ab 01.03.2000 nur noch Gehdlze aus den jeweiligen
Vorkommensgebieten verwendet werden duirfen.

Rechtsgrundlagen: § 40 Abs. 1 Ziff. 4 BNatSchG"

Abwiégung:

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Die Verwendung autochthoner Arten bzw. forstlich zertifizierter Gehdlze wird
ausschliefilich fur Pflanzungen im Rahmen der Ausgleichsmaflnahmen festgesetzt.
Zur Umsetzung der Grinordnung fiir Misch- und Wohngebiete wird die Artenliste fiir
Baum- und Strauchpflanzungen aus den textlichen Hinweisen empfohlen; es kdnnen
daher neben heimischen Pflanzen auch Zierpflanzen verwendet werden. Die
Formulierung zu den zu verwendenden Pflanzenarten wird daher in der Festsetzung
und der Begriindung zum Bebauungsplan klarstellend angepasst.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau,
Fachbereich: Untere Naturschutzbehdrde, zur Kenntnis und macht sich die
Abwagung zu Eigen. Es folgt daraus die klarstellende Anderung der Formulierung zu
den zu verwendenden Baumarten in der Begriindung und der Festsetzung des
Bebauungsplanes.”
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Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.2.2.10 Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Kommunale
Abfallwirtschaft vom 10.05.2023

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich: Kommunale Abfallwirtschaft, hat folgende
Stellungnahme abgegeben:

,...wir verweisen auf die Stellungnahme vom 13.10.2022.°

Die Stellungnahme vom 13.10.2022 sowie die dazugehdérige Abwagung sind in der
Anlage zu diesem TOP beigeftigt.

Abwagung:
Auf die Abwagung zur Stellungnahme vom 13.10.2022 wird verwiesen, siehe Anlage
zum TOP. Eine neuerliche Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und macht sich die
Abwagung zu Eigen. Eine neuerliche Anderung der Planung ist nicht veranlasst.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.2.211 Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich:
Kreisbrandinspektion vom 12.05.2023

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich: Kreisbrandinspektion, hat folgende
Stellungnahme abgegeben:

1. Allgemeines
Bei der Erstellung der nachfolgenden Stellungnahme wurde die
Kreisbrandinspektion Dachau, vertreten durch Herrn KBR Reischl mit
eingebunden. Nach Art. 1 Abs. 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben
die Gemeinden als Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis daftr zu sorgen,
dass drohende Brand- und Explosionsgefahren beseitigt und Brande wirksam
bekampft werden (abwehrender Brandschutz) sowie ausreichend technische Hilfe
bei sonstigen Ungllicksfallen oder Notstdnden im offentlichen Interesse geleistet
wird (technischer Hilfsdienst). Nach Abs. 2 haben die Gemeinden zur Erflllung
dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit gemeindliche
Feuerwehren (Art. 4 Abs. 2 BayFwG) aufzustellen, auszuriisten und zu
unterhalten.
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2. Feuerwehr
Die nachstgelegene Feuerwehr ist die Freiwillige Feuerwehr Haimhausen.
Unterstutzt wird diese durch die Feuerwehren aus dem Gemeindebereich
Haimhausen. Ein Hubrettungsgerat steht innerhalb der Hilfsfrist nicht zur
Verfigung.

3. Hilfsfrist
Die Hilfsfrist wird im betroffenen Bereich des Gemeindegebiets Haimhausen in
der Regel eingehalten.

4. Loschwasser
Durch die Gemeinde ist die notwendige Loschwasserversorgung bereitzustellen
und zu unterhalten. Wird die Bereitstellung von Léschwasser an einen
Zweckverband Ubertragen, sind zudem Regelungen zur Bereitstellung von
Loschwasser und deren Entnahmeeinrichtungen (Hydranten) einschlief3lich deren
Pflege vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Entnahme
von Loschwasser auch weiterhin filr Einsétze und Ubungen durch die
gemeindliche Feuerwehr jederzeit und kostenfrei moglich sind.
Die zur Verfligung zu stellende Loschwassermenge richtet sich nach der Art und
Grofe der Bebauung und ist dementsprechend zu ermitteln.

Der Léschwasserbedarf ergibt sich nach DVGW 405 mit 800 I/min (48 m3/h) tber
mindestens 2 h. Bei Gewerbebauten ergibt sich der Loschwasserbedarf nach
DVGW 405 mit 1600 I/min (96 m3/h) tber mindestens 2 h. Die
Ldschwasserversorgung fir den ersten Loschangriff zur Brandbekdmpfung und
Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum
Zugang des Grundstiicks von der &ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt
sein. Der Nachweis nach DVGW W 405 ist durch den Wasserversorger
vorzulegen.

5. Flachen der Feuerwehr
Die Flachen der Feuerwehr sind nach der Richtline ,Richtlinie Uber Flachen flr
die Feuerwehr” zu erstellen und in Betrieb zu halten sowie entsprechend
freizuhalten.

6. Anleiterbare Stellen
Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt
und bei denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmter Fenster
oder Stellen mehr als 8 m Uiber Gelandeoberflache liegt, dirfen nur errichtet
werden, wenn die Feuerwehr iber die erforderlichen Rettungsgerate wie
Hubrettungsfahrzeuge verfligt. Fir den zweiten Flucht- und Rettungsweg flr die
Aufenthaltsbereiche im Dachgeschoss ist zu beachten, dass die Wege auf der
Dachflache vom Austrittsbereich der Aufenthaltsrdume auf die Dachflache bis zu
einer moglichen Anleiterstelle fiir die Feuerwehr hindernisfrei und ohne
abschlietbare Abtrennungen begehbar sein miissen. Sollten tragbare Leitern der
Feuerwehr zum Einsatz kommen, missen die Aufstellflichen eben und zu
jederzeit freigehalten sein. Der Transportweg fur tragbare Leitern der Feuerwehr
darf die 50 m Lauflange nicht tGberschreiten. Die Entfernung wird entweder von
der 6ffentlichen Verkehrsflache aus gemessen oder von den dafiir vorgesehenen
Bewegungsflachen im Sinne der Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr.
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7. Leitern der Feuerwehr ,
Die Leitern der Feuerwehr sind genormt, auch die Beladung der Loschfahrzeuge
ist genormt. Das stets vorhandene Minimum stellt die vierteilige Steckleiter dar,
die eine Einsatzlange von 8,40 m besitzt und mit der man die aulere
Bristungshdhe des zweiten Obergeschosses (8 m) erreicht. Auf diese Leiter ist
das Baurecht ausgerichtet.”

Die Stellungnahme aus dem Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Abwagung
ist der Anlage zu diesem TOP beigefugt.

Abwégung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme ist fast identisch
mit der Stellungnahme der friihzeitigen Beteiligung. Eine ausreichende Erreichbarkeit
im Brandfall und die Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser wird im Rahmen
der Erschlielungsplanung gesichert. Die geltenden Vorschriften zur
Loschwasserversorgung und zu Flachen fur die Feuerwehr werden in der Planung
bericksichtigt. Der ndchstgelegene Hydrant in der Munchner Strale 40 wurde am
17.01.2023 in Anlehnung an DVGW W405 gepruft. Dabei wurde eine
Loschwassermenge von 1600 I/min klassifiziert.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau,
Fachbereich: Kreisbrandinspektion, zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu
Eigen. Neuerliche Anderungen in der Planung sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.2.2.12 Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes vom 15.06.2023

Sachverhalt:
Das Wasserwirtschaftsamt hat wie folgt Stellung genommen:

Es ist vorgesehen, Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes vorrangig zu
versickern bzw. zuriickzuhalten. Das begriflen wir. Zudem haben Sie in Form der
,Einschatzung der Versickerungsfahigkeit bezogen auf die einzelnen Bohrprofile® eine
gute Grundlage fir weitere Planungen geschaffen. Allerdings ist fur eine Konzeption
der Niederschlagswasserbeseitigung auch eine zeichnerische Konzeption in den
Planunterlagen erforderlich. Der Grund hierfur ist, dass der wichtigste
Hinderungsgrund flr eine ordnungsgemale Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers fehlender Platz ist. Nur wenn bereits frihzeitig in der
konzeptionellen Planungsphase ausreichend Platz fiir die Beseitigung des
Niederschlagswassers eingeplant wird, kann rechtzeitig auf diese hingewirkt werden.
Daher ist die Planung aus wasserwirtschaftlicher Sicht die planerische konzeptionelle
Vorhaltung von solchen Flachen erforderlich, um die Erschliel3ung des geplanten
Baugebiets zu sichern.



Blatt Nr. : 47

Zusammenfassung:
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen
Bedenken, wenn obige Ausflihrungen berticksichtigt werden. ...*

Abwégung:

Dem Vorschlag zur zeichnerischen Festsetzung von Flachen zur
Niederschlagswasserbeseitigung wird weiterhin nicht gefolgt. Durch ein
Sachverstandigenbliro wurde ermittelt, dass aufgrund des inhomogenen Aufbaus
des Baugrunds innerhalb des Plangebietes keine einheitliche Versickerung Gber ein
einzelnes System (z.B. Mulde, Rigole, Schacht) moglich ist. Je nach Beschaffenheit
des Baugrundstiicks sind daher individuelle Ma3nahmen zur
Niederschlagswasserriickhaltung und -versickerung in der Erschliefungsplanung zu
treffen. Eine raumliche Festsetzung von Flachen fur solche Mallnahmen wirde die
Bebaubarkeit innerhalb der Grundstlicke unverhéltnismaflig einschranken.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen
zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Eine Anderung der Planung ist
nicht veranlasst.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.2.3 Billigungsbeschluss und Beschluss iiber die erneute Auslegung nach § 4a
Abs. 3 BauGB

Sachverhalt:
Eine Vertretung vom Planungsburo TB Markert wird den in der Anlage Uberarbeiteten
Bebauungsplanentwurf, Planstand: 20.07.2023, zusammenfassend vorstellen.

Dieser beriicksichtigt die eingegangenen AuRerungen bzw. Stellungnahmen aus der
offentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) auf Basis der Abwagungs-
und Beschlussvorschlage (TOP 2.2.1 und 2.2.2). Ferner wurden die Hinweise und
die Begriindung aus Sicht des Denkmalschutzes erganzt bzw. Uberarbeitet.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen werden eine erneute Auslegung und
Einholung von Stellungnahmen erforderlich.

Das Gremium wird gebeten, dem Gemeinderat eine Beschlussempfehlung zur
Billigung des Entwurfs auszusprechen und die Verwaltung mit der erneuten
dffentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange nach § 4 a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB zu
beauftragen.

In der Anlage zu diesem TOP ist der aktuelle Planstand (Planzeichnung mit
textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung mit Umweltbericht) beigeftigt. Aus
verwaltungstkonomischen Grinden wurde auf die Beiftigung samtlicher Anlagen der
Begriindung verzichtet. Diese Gutachten bzw. Stellungnahmen wurden im friheren
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Verfahrensschritt dem Gremium zur Verfugung gestellt und sind nicht verandert
worden. Bei Bedarf konnen diese in der Verwaltung eingesehen werden (im RIS sind
sie ebenfalls in der Sitzung vom 25.04./27.04. einsehbar).

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat billigt den gemaf der unter TOP 2.2.1 und 2.2.2 gefassten
Beschliisse gedanderten Entwurf des Bebauungsplans ,Wohnen und Leben am
Kramer Kreuz® i. d. F. vom 20.07.2023 (Anlage zur Niederschrift). Die Verwaltung
bzw. das Planungsbiiro wird beauftragt, die 6ffentliche Auslegung und die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 a
Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

23 Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am
Kramer Kreuz"

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 20.05.2021 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel am Kramer
Kreuz" beschlossen. Mit Beschluss vom 15.09.2022 wurde der
Aufstellungsbeschluss hinsichtlich des Geltungsbereichs modifiziert.

Der vom Planungsbiro TB Markert erarbeitete Vorentwurf wurde in der
Gemeinderatssitzung am 15.09.2022 vorgestellt und erhielt die Zustimmung des
Gremiums. AnschlieRend fanden gleichzeitig die frihzeitigen Beteiligungsverfahren
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB statt. Die hierzu eingegangenen
Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderats am 27.04.2023
entsprechend behandelt, der Bebauungsplanentwurf Gberarbeitet und die Verwaltung
bzw. das Planungsbiiro mit der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
BauGB) beauftragt.

Diese fanden anschlielend gleichzeitig im Zeitraum vom 10.05.2023 bis
einschlielilich 14.06.2023 statt.

Der Inhalt der hierzu eingegangenen Stellungnahmen wird dem Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss zur vorberatenden Behandlung und vorberatenden Abwagung mit
der Bitte um entsprechende Beschlussempfehlungen flir den Gemeinderat vorgelegt.

Nach vorberatender Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen wird der
Gemeinderat in der Sitzung am 20.07.2023 um Billigung des tUberarbeiteten Entwurfs
ersucht.

Anschlieftend wird gebeten, die Verwaltung mit der erneuten 6ffentlichen Auslegung
und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach §
4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB zu beauftragen.
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2.3.1 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Mit ortstiblicher Bekanntmachung vom 28.04.2023, angeschlagen am 02.05.2023,
wurde insbesondere dariiber informiert, dass die Planunterlagen zum Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel am Kramer
Kreuz" (Planzeichnung, textliche Festsetzungen, Begriindung und Umweltbericht,
Vorhaben- und Erschlielungsplan, Regenwasserkonzept, Sparten- und Stral}enplan)
sowie erforderliche Fachgutachten und nach Einschatzung der Gemeinde
wesentliche, bereits vorliegende umweltrelevante Stellungnahmen im Zeitraum vom
10.05.2023 bis einschlieBlich 14.06.2023 offentlich ausliegen und dass innerhalb
dieser Auslegungsfrist Stellungnahmen abgegeben werden konnen.

In den nachfolgenden TOP’s (2.3.1.1 bis 2.3.1.3) werden die eingegangenen
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit dem BPU zur Vorberatung vorgelegt.

2.3.1.1 Stellungnahme Biirger*in 1 und 2 vom 11.05.2023

Sachverhalt:
Am 11.05.2023 ging von Burger*in 1 und 2 folgende Stellungnahme ein:

,...Als mittelbare Anlieger sind wir nicht gegen den neuen Supermarkt, sondern fur
ein einvernehmliches Nebeneinander zwischen Nahversorgung und bestehender
bzw. kinftiger Wohnbebauung.

Laut vorhabenbezogenem Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel am Kramer
Kreuz' ist die Anlieferung mit einem LKW im Zeitraum vom 22:00 bis 06:00 Uhr nicht
zuldssig. Laut schalltechnischer Untersuchung ist mit einer Ladendffnungszeit des
Vollversorgers von 06:00 bis 20:00 Uhr zu rechnen und somit auch eine nachtliche
PKW-Nutzung des Parkplatzes zwischen 22:00 und 06:00 Uhr auszuschliel*en.

Fir eine dauerhaft wirksame Umsetzung dieser Anforderungen im realen Betrieb
fordern wir eine zeitgesteuerte Schranke an der Einfahrt zum Betriebsgelande. Mit
einer Schranke, die auch bei anderen Verbrauchermarkten in der Umgebung
gangige Praxis ist, wird eine nachtliche Parkplatznutzung effektiv unterbunden.
Unsere Forderung ist daher auch nicht ,unverhaltnismafig'.

Wir bitten den Gemeinderat hoflich, unsere Einwendungen bei den kommenden
Entscheidungen zum ,Kramer Kreuz' zu berlcksichtigen.

Dabei sind die in der schalltechnischen Untersuchung genannten Anforderungen an
die Realisierung des Vorhabens einschliellich der zeitgesteuerten Schranke im
Bebauungsplan festzusetzen (,technische Vorkehrung zum Schutz vor Einwirkungen’
und ,Gebot der Konfliktbewaltigung' i.S.d. BauGB). Eine entsprechende
(Durchfiihrungs-) Verpflichtung sollte auch in den Durchfihrungsvertrag
aufgenommen werden.



Blatt Nr. : 50

Wir bitten, uns die nachbarschaftlichen Textpassagen zu den schalltechnischen
Auflagen in Genehmigungsbescheid und Durchfihrungsvertrag zuganglich zu
machen...”

Ferner war dem Schreiben noch folgende Notiz (moglicherweise ein
Kommentarauszug) beigefiigt, jedoch ohne Quellenangabe:

,Schalltechnische Anforderungen sind als ,Malknahmen’ bzw. als ,technische
Vorkehrungen zum Schutz vor Einwirkungen'i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im
Bebauungsplan festzusetzen. Das ist die Folge des im Abwagungsgebot enthaltenen
Gebot der Konfliktbewaltigung. Es verlangt, dass die durch einen Bebauungsplan
geschaffenen Konflikte auch im und durch Bebauungsplan bewaltigt werden. Sie
dirfen grundsatzlich nicht in spatere Verwaltungsverfahren ausgelagert werden und
damit in Wahrheit unbewaltigt bleiben. Dabei empfiehlt es sich, eine entsprechende
(Durchfihrungs-) Verpflichtung auch in den Durchflihrungsvertrag aufzunehmen.”

Abwagung:

Der Einwand wird berlicksichtigt. Die Installation einer Schranke als Vorkehrung
gegen eine unzuldssige Nachtnutzung der Parkplatzflache wird als Bestandteil des
Durchflihrungsvertrages zwischen der Gemeinde Haimhausen und dem
Vorhabentréager in die Planung aufgenommen. Zur Verdeutlichung wird die Schranke
zeichnerisch im Vorhaben- und ErschlieBungsplan erganzt und ein entsprechender
Hinweis im Bebauungsplan formuliert.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Stellungnahme:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Birger*in 1 und 2 zur Kenntnis und
macht sich die Abwagung zu Eigen. Es folgt daraus die Erganzung einer
Verpflichtung im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Haimhausen und
dem Vorhabentrager zur Installation einer Schranke im Zufahrtsbereich des
Sondergebietes, die Aufnahme eines entsprechenden textlichen Hinweises in den
Bebauungsplan und eine zeichnerische Erganzung im Vorhaben- und
ErschlieRungsplan.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.3.1.2 Stellungnahme Biirger*in 3 und 4 vom 12.06.2023

Sachverhalt:
Am 12.06.2023 ging von Burger*in 3 und 4 folgende Stellungnahme ein:

»---nehmen wir im Rahmen der &ffentlichen Auslegung und Beteiligung der
Offentlichkeit Stellung, wie folgt:

1.0 Minchner Stralie 42
1.1 Nordliche Baulinie ,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz*

Bei Vollzug der geplanten Anderung wird die Ortsrandlage fiir unser Grundstiick
Miinchner StraRe 42 entfallen. Gleiches geschah in der stidlichen Eggentaler Strafie
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sudseits. Dort wurde die Baulinie fir die Neubauten mit einem Abstand von 6m zur
alten, sudlichen Grundstlicksgrenze festgelegt. Wir bitten um Gleichbehandlung
entsprechend dem keine 100m stlich entfernten Vergleichsvorgehen, siehe
Planauszug:
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1.2 Baurecht Miinchner StralRe 42

Des Weiteren bitten wir um die Angleichung des Baurechts fiir unser Grundstiick an
die Nutzungsmaoglichkeiten der neuen, siidlichen Grundstlicke.

2.0 Sudliche und nérdliche Miinchner Stralte
2.1 Stellungnahme der Polizeiinspektion Dachau / Umsetzung einer Querungshilfe

Weiter mochten wir die Stellungnahme der Polizei hervorheben und deren Forderung
erneuern. Die Umsetzung einer Querungshilfe bitten wir erneut zu prifen. Hier wird
die Sicherheit der FuRganger, insbesondere der Kinder und Senioren, nicht
ausreichend gewdrdigt. Wir bitten die Forderung eines unabhéngigen, objektiven
Dritten, der Polizeiinspektion Dachau, starker zu wiirdigen als die subjektiven,
befangenen Ansichten des beauftragten Planungsbiiros. Erstaunlich und nicht
nachvollziehbar, dass bei der verstandlichen und begriindeten Argumentation der
Polizeiinspektion Dachau mit einer ,gefahrlosen Uberquerung’ seitens des
Planungsbiros geschlussfolgert wird. Sehr geehrte Damen und Herren des
Gemeinderats, wo sehen Sie hier die Kompetenz beheimatet? Wiirden Sie eine*n
Erstklassler*in zum Einkaufen dorthin schicken, iber diese geplante Einmiindung?

Ein ,hohes fulllaufiges Nahpotential’ wird erwartet, hinzu kommen die Kunden des
offentlichen Nahverkehrs zur Haltestelle ,Kramer Kreuz', hinzu kommen
Schler*innen der BIS, hinzu kommen Kindergartenkinder mit den Begleiter*innen,
hinzu kommen FulRgénger*innen, Spazierganger*innen Richtung Hochstrafe und
nach Westen Richtung Dachauer Strale, hinzu kommen vielen Hundeliebhaber.
Hinzu kommen die Radfahrer. Nicht jede*r Fahrradfahrer*in wird sich die Vorfahrt
erkdmpfen wollen und lieber den ,passiven’, sicheren Weg wéhlen.

Genug Argumente fiir eine Querungshilfe. Erst mit einer zweiten Querungshilfe wird
das Ganze zu einem sinnvollen, durchgéngigen Konzept.
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Wir bitten zu bedenken, dass jetzt fur ein sicheres, zukunftsweisendes Fullganger-
und Radfahrer-Konzept entschieden wird. Wer A sagt fur die Abbiegespur, muss
auch B sagen fiir die besonders zu Schiitzenden. Ich hétte eine andere Reihenfolge
erwartet. Jede Gemeinde strebt derzeit eine moderne Fuldganger-
Fahrradinfrastruktur an. Sie ist gar unerldsslich. Gerade bei dieser beliebten
FuRganger- und Fahrradstrecke von Nord nach Sud. Eine gute und sichere Struktur
schlielt jeden, noch so kleinen Abschnitt mit ein.

2.2 Auswirkungen auf die nordliche Minchner Strafte

Der angezogene Verkehr wird nicht vollsténdig Gber die stdliche Anbindung der
Munchner Stralke abfliefsen.

Das Planungsburo fuhrt aus,

Im heutigen Ausbau ist die StralRe geeignet, den Mehrverkehr der Planung
leistungsfahig aufzunehmen.‘ Jeder, der die Minchner Strale durchfahrt, wird der
nérdlichen Miinchner Strafke nicht die Eigenschaft leistungsfahig' zuschreiben. Die
Munchner StraRe ist durch parkende Fahrzeuge rund um die Uhr abschnittsweise
einspurig.

Der Schwerlastverkehr, kommend aus Fahrenzhausen zum Verbrauchermarkt-
Kramer Kreuz oder ab Verbrauchermarkt — Kramer Kreuz mit Zielen im Norden, wird
die nordliche Miinchener Stralle wahlen.

Sollen zusatzlich zum heutigen Verkehrsaufkommen, neben den bereits
verkehrenden Bussen, verbrauchermarktbezogener LKW- und PKW-Verkehr die
Miinchner Strake befahren, sind MalRnahmen zwingend notwendig.

11

bawars

(vgl. Abwégung zu TOP 2.2.1.1)

Der Bebauungsplan setzt keine Baulinien, sondern Baugrenzen fest. An der Lage der
Baugrenzen wird in der Planung weiter festgehalten. Der Abstand von 3 m zur
Grundstiicksgrenze ist stadtebaulich vertretbar und entspricht dem
Mindestabstandsmaf von Gebauden zu nachbarlichen Grundstticken. Damit wird
eine Belichtung und Beliiftung benachbarter Grundstiicke gesichert und nicht
unverhaltnismaRig beeintrachtigt. Dartiber hinaus werden die nordlich des
Geltungsbereiches gelegenen Bestandsgebaude mit Gartenbereichen zusatzlich
durch einen eigenen, langs der Grundstlicksgrenze verlaufenden Erschliefungsweg
von den geplanten Wohngrundstiicken getrennt.

Die Grundsttlicke nordlich des Geltungsbereiches sind nicht Gegenstand der
vorliegenden Bauleitplanung; im Ubrigen bemisst sich das Baurecht dort nach § 34
BauGB. Damit sind Bauvorhaben zuléssig, wenn sie sich nach Art, Mal, Bauweise
und hinsichtlich der Gberbaubaren Grundstlcksflache in die nahere Umgebung
einflgen.

Die Umsetzung einer zusétzlichen Querungshilfe wird nicht weiterverfolgt. Die
Polizeiinspektion Dachau erhebt keine Einwénde gegen die bestehende Planung
(siehe Stellungnahme vom 23.09.2022) und regt lediglich zur Priifung an, ob eine
weitere Querungshilfe mdglich und durchfiihrbar ist. Dies wurde im Rahmen der
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Abwagung bereits berucksichtigt und gepruft. Auf die Abwagung zur Stellungnahme
vom 23.09.2022 wird verwiesen: ,Eine zusétzliche Querungshilfe ist aus
erschlieungsplanerischer Sicht nicht zielfiihrend, da eine Aufweitung der Stral3e
notwendig wére. In der Miinchner Stral3e ist die Geschwindigkeit bereits auf 30 km/h
begrenzt. Auch aus diesem Grund ist die Geschwindigkeit im Verkehrsfluss bereits
niedrig und der Kreuzungsbereich fiir FuBgénger und Autofahrer gut einsehbar. Eine
Gefahrenlose Uberquerung der Seitenstra3e ist somit gewéhrleistet.

Die Leistungsfahigkeit der nordlichen Minchner Stralle wird durch die vorliegende
Planung nicht mafgeblich zusatzlich beeintrachtigt. Auf der neuen
Erschlieungsstralle zum Nahversorger und dem Wohn- und Mischgebiet ist mit ca.
1.352 Kfz-Fahrten pro zu rechnen. Der Schwerverkehrsanteil betragt mit 6 Lkw-
Fahrten pro Tag weniger als 0,5 % (siehe S. 5 des Gutachtens). Laut
Verkehrsgutachten kann die prognostizierte Verkehrserzeugung der Kunden des
Nahversorgers auf der Minchner Stral3e darliber hinaus nicht vollstandig als
Neuverkehr angesetzt werden (siehe S. 6 des Gutachtens):
,Einige der heutigen Einkaufsfahrten aus dem Gemeindegebiet kénnen kiinftig
entfallen, da einige der Kunden, die heute zum Einkaufen z.B. nach Lohhof fahren,
kiinftig zu Ful3 oder mit dem Rad zum Einkaufen kommen oder nur bis zum
Nahversorger an der Minchner Stralle fahren. Andere kiinftige Kunden fahren
bereits heute auf der Miinchner Stralle (z.B. zur oder von der Arbeit) am
Grundstiick vorbei und biegen kiinftig zum Einkaufen ab. Sie erzeugen keinen
Mehrverkehr im Streckenverlauf der Minchner Stralle. Am kinftigen [...]
Knotenpunkt Miinchner Strale/Grundfeld/ neue ErschlieBungsstrale werden
kinftig aus heutigen Geradeausfahrern Ab- und Einbieger. Diese sogenannten
~Mitnahmeeffekte“ kénnen (nach Bosserhoff) verkehrsmindernd berticksichtigt
werden. In der Verkehrsuntersuchung werden sie nur in einer Gré3enordnung von
ca. 10 % des Neuverkehrs des Nahversorgers (je Fahrtrichtung minus 60 Kfz-
Fahrten/24 Stunden) auf der Miinchner Stral3e im Planfall berticksichtigt.” (Auszug

aus S. 6 des Verkehrsgutachtens Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr
GmbH vom 21.04.2023).

Die Stellungnahme der Pl Dachau sowie die dazugehdrige Abwagung im
vorangegangenen Verfahrensschritt ist der Anlage zu diesem TOP beigeflgt.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Blrger*in 3 und 4 zur Kenntnis und
macht sich die Abwagung zu Eigen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)



Blatt Nr. : 54

2.3.1.3 Stellungnahme Biirger*in 5 fiir Biirger*in 6 und 7 vom 14.06.2023

Sachverhalt:
Am 14.06.2023 ging von Burger*in 5 fiir Blrger*in 6 und 7 folgende Stellungnahme
ein:

,....in Vertretung von XXX und YYY (..., 85778 Haimhausen) lege ich fristgerecht
Einspruch gegen die oben genannte Bauleitplanung ein. Als direkter Nachbar flhlt
sich YYY nicht in die Planung einbezogen und hat groRe Bedenken Nachteile zu
erleiden, die aus der Bauleitplanung resultieren. Wir bitten zusammen mit YYY um
das direkte Gesprach um etwaige Planungsdetails zu erortern. Bis dahin kann sich
YYY mit der Planung nicht einverstanden erklaren...."

Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
danach nicht veranlasst. Die Offentlichkeit war und ist von Anfang an aktiv in den
Planungsprozess eingebunden worden und auch entsprechend beteiligt gewesen,
sowohl zu Zeiten des Blirgerentscheids als auch jetzt in der Bauleitplanung — hier
fand sogar im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen ein (freiwilliger und
zusatzlicher) Erdrterungstermin statt, auf den entsprechend durch ortstbliche
Bekanntmachung hingewiesen wurde. Hier war ausreichend Raum fur eine
Erdrterung der Planung. Sadmtliche Planunterlagen waren wahrend den
Beteiligungsphasen (§ 3 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB) &ffentlich im Rathaus und auf
der Homepage einsehbar, sodass sich die Offentlichkeit ausreichend tiber
Planungsdetails informieren konnte. Hierlber wurden die von der Planung
betroffenen Eigentiimer sogar jeweils nochmal gesondert informiert. In den
Planungen selbst werden Nachbarrechte (soweit erforderlich) ausreichend
beriicksichtigt. Nach derzeitiger Sach- und Rechtslage ergeben sich daher keine

unzuléssigen Einschrankungen flir den direkten Nachbarn der Planbereiche.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der (")ffentli_g:hkeit vom 14.06.2023 zur
Kenntnis und macht sich die Abwégung zu Eigen. Eine Anderung der Planung ist
dadurch nicht veranlasst.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.3.2 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

Sachverhalt:
Gleichzeitig mit der offentlichen Auslegung fand auch die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange statt.

Folgende Stellen wurden angeschrieben und entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB um
Stellungnahme zur Planung gebeten:
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Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Bayernwerk Netz GmbH

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Deutsche Bahn AG

Deutsche Telekom AG

. Eisenbahnbundesamt

10.Energienetze GmbH

11. Erzbischofliches Ordinariat

12.Evang.-luth. Kirchengemeindeamt Minchen

13.E-Werke Haniel Haimhausen

14. Gemeinde Eching

15.Gemeinde Fahrenzhausen

16.Gemeinde Hebertshausen

17.Gemeinde Rohrmoos

18.Handwerkskammer flir Minchen und Oberbayern

19.Industrie- und Handelskammer flr Manchen und Oberbayern

20.Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflege

21.Landratsamt Dachau

22.Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.

23.Munchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH

24. Polizeiinspektion Dachau, Abteilung Strallenverkehr

25.Regierung von Oberbayern, Luftamt Stidbayern

26.Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehorde

27.Regionaler Planungsverband Miinchen

28. Staatliches Bauamt Freising, Fachbereich Strallenbau

29. Stadt Unterschleil3heim

30. Stadtwerke Unterschleil3heim

31.Wasserwirtschaftsamt Munchen

32.Zweckverband zur Wasserforderung Ober- und Unterschleil3heim

33.Abwasserzweckverband Unterschleiltheim

34.TenneT TSO GmbH

35.Regierung von Oberbayern, Bergamt Stdbayern

36.Die Autobahn GmbH des Bundes

37.Deutsche Glasfaser

38.Bayernets GmbH

39.Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising Sud

40.Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen

41.Deutsche Post AG

42.Kreisbehindertenbeauftragter im Landratsamt Dachau

43. Amt fur l[andliche Entwicklung Oberbayern

44 Vodafone Kabeldeutschland GmbH

45.Pledoc GmbH

e Sl o
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Von folgenden Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange erfolgte keine

AuRerung:

1. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
2. Bayerischer Bauernverband
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Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Bayernwerk Netz GmbH

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Deutsche Bahn AG

Deutsche Telekom

Energie Stidbayern GmbH

. Erzbischéfliches Ordinariat

10. Evang.-luth. Kirchengemeindeamt Mlnchen

11.Gemeinde Fahrenzhausen

12.E-Werke Haniel

13.Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflege

14.Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V.

15.Minchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH

16. Polizeiinspektion Dachau, Abteilung Strafenverkehr

17.Regierung von Oberbayern, Luftamt Sydbayern

18.Stadt Unterschleiltheim

19. Stadtwerke Unterschleillheim

20.Zweckverband zur Wasserforderung Ober- und Unterschleil3heim

21.Abwasserzweckverband Unterschleillheim

22.Regierung von Oberbayern, Bergamt Stdbayern

23.Die Autobahn GmbH des Bundes

24.Deutsche Glasfaser

25.Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising Sud

26.Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen

27.Deutsche Post AG

28.Kreisbehindertenbeauftragter im Landratsamt Dachau

29. Amt fur landliche Entwicklung in Oberbayern

©END O AW

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange teilten durch den Inhalt
ihrer Stellungnahme mit, dass keine Einwande, Hinweise 0.4. gegen die Planungen
bestehen, bzw. die Belange durch die Planung nicht berthrt werden:

1. Regionaler Planungsverband Minchen
2. Vodafone GmbH

3. Pledoc GmbH

4. Gemeinde Hebertshausen

5. Eisenbahnbundesamt

6. Gemeinde Eching

7. TenneT TSO GmbH

8. Bayernets GmbH

9. Gemeinde Réhrmoos

10. Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern

In den nachfolgenden Tagesordnungspunkten (2.3.2.1 bis 2.3.2.10) werden die zur
Abwagung eingegangenen Stellungnahmen bzw. Auflerungen dem Gremium
vorgelegt.
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Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von den hier beteiligten Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB.
Gleichzeitig nimmt er davon Kenntnis, dass nicht alle beteiligten Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben haben. Ferner
nimmt er von der Zustimmung der im Sachverhalt aufgefuhrten Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange Kenntnis.*

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.3.21 Stellungnahme der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern vom
09.06.2023

Sachverhalt:
Die Handwerkskammer hat folgende Stellungnahme abgegeben:

»...die Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern nimmt die Behandlung ihrer
Stellungnahme aus dem fruhzeitigen Beteiligungsverfahren im Rahmen der Sitzung
des Bau-, Planungs- und Umweltausschuss vom 25.04.2023 sowie die daraus
hervorgehenden Anpassungen an den o.a. Planentwirfen zur Kenntnis. Die von
unserer Seite im vorausgegangenen Beteiligungsverfahren bereits gedulierten
Anmerkungen (Stellungnahme von November 2022) werden dennoch grundséatzlich
aufrechterhalten und haben auch fur das vorliegende Beteiligungsverfahren als noch
einmal angebracht zu gelten...”

Die Stellungnahme vom 02.11.2022 sowie die dazugehorige Behandlung im Bau-,
Planungs- und Umweltausschuss vom 25.04.2023 ist der Anlage zu diesem TOP
beigefugt.

Abwagung:

Auf die Abwagung zur Stellungnahme vom 02.11.2022 wird verwiesen, siehe Anlage
zum TOP. Eine Anderung der Planung ist aufgrund der neuerlichen Stellungnahme
nicht veranlasst.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

.Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Handwerkskammer flr Minchen
und Oberbayern zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Anderungen
in der Planung sind nicht veranlasst.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)
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2.3.2.2 Stellungnahme des Amts fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom
06.06.2023

Sachverhalt:
Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten hat folgende Stellungnahme
abgegeben:

Eéreich Landwirtschaft:
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 13.10.2022.

Bereich Forsten:

Als Ausgleich wird die Pflanzung eines Waldes geplant. Dies entspricht den Zielen
des Waldgesetzes und der Waldfunktionsplanung fir den extrem waldarmen
Landkreis Dachau. Gerne beraten wir bei Bedarf bei der Gestaltung des Pflanzplans
und der praktischen Umsetzung. Bitte wenden Sie sich an das Forstrevier Markt
Indersdorf des AELF.

Ferner erheben wir keine Einwande gegen die Planungen..:”

Die Stellungnahme vom 13.10.2022 sowie die Behandlung im BPU ist der Anlage zu
diesem TOP beigeflgt.

Abwagung:

Die Stellungnahme dient der Kenntnisnahme. Auf die Abwagung zur Stellungnahme
vom 13.10.2022 wird verwiesen. Eine Anderung der Planung ist aufgrund der
neuerlichen Stellungnahme nicht veranlasst.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Amts fir Ernahrung, Landwirtschaft
und Forsten zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Anderungen in der
Planung sind nicht veranlasst.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.3.2.3 Stellungnahme der Regierung von Oberbayern - Héhere
Landesplanungsbehorde vom 12.05.2023

Sachverhalt:
Die Regierung von Oberbayern — Hohere Landesplanungsbehérde hat folgende
Stellungnahme abgegeben:

....Zu der o.g. Planung wurde bereits mit Schreiben vom 26.09.2022 Stellung
genommen und insbesondere hinsichtlich der geplanten Kfz-Stellplatze auf die
Erfordernisse zum Flachensparen hingewiesen. Laut Beschlussbuchauszug hat sich
die Gemeinde mit den Anregungen zu flichensparenden Alternativen zur Deckung
des Stellplatzbedarfs auseinandergesetzt und bleibt aus Grinden der
Ortsbildgestaltung sowie der Untergrundbeschaffenheit bei der urspriinglichen
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Planung. Allerdings mit dem Hinweis, dass eine multifunktionale Nutzung mit einer
Uberdachung der Stellplatze mit Photovoltaikmodulen méglich sei. Die Zulassigkeit
wird in den Festsetzungen entsprechend geregelt. Hier ware noch anzuregen, auch
die Dachflache des geplanten Gebaudes flr eine entsprechende Mehrfachnutzung
vorzusehen. Grundsatzlich stehen die Planungen den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen...”

Abwigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, der Anregung zur Erweiterung der
Nutzungsvorgaben flr das Gebaudedach wird nicht gefolgt. Die Dachflache des
Gebéaudes wird entsprechend des Vorhaben- und Erschliellungsplanes zur
Gewinnung von Solarenergie genutzt. Von weiteren Vorgaben zur multifunktionalen
Nutzung wird abgesehen, da auch die Riickhaltung von Niederschlagswasser durch
das ErschlieBungskonzept des Vorhabentragers bereits in ausreichendem Mal}
bericksichtigt wird.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern zur
Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Eine Anderung der Planung ist
nicht veranlasst.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.3.2.4 Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Freising vom 25.05.2023 und
06.06.2023

Sachverhalt:
Das Staatliche Bauamt Freising hat zunachst am 25.05.2023 folgende
Stellungnahme abgegeben:

2.1 Grundsétzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des
Staatlichen Bauamts Freising keine Einwande, wenn die unter 2.2 ff genannten
Punkte beachtet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen:
-keine-

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und Malihahmen,
die den 0.g. Plan berthren kbnnen, mit Angabe des Sachstands:

Beim Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Mlnchen bestehen fur den Bereich
der o.g. Bauleitplanung zum aktuellen Zeitpunkt keine Ausbauabsichten.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden kdnnen
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(z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der
Rechtsgrundlage sowie Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und
Befreiungen):

Bauverbot

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schliel3t den Bereich der freien
Strecke der St 2339 im Abschnitt 250 Station 6, 550 ein. Entlang der freien Strecke
von Staatsstrafien gilt geman Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fiir bauliche Anlagen bis 20m
Abstand vom &aufReren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot, dazu zahlen auch
Stellplatze, Garagen, genehmigungspflichtige Einfriedungen und auch Werbeanlagen
usw. Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bebauungsplan bereits dargestellt.
Die Anordnung der Stellplatze an der Stdseite in Richtung St. 2339 muss allerdings
angepasst werden, da sie sich innerhalb der Anbauverbotszone befindet.

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Die gesetzlichen Anbauverbotszonen genligen voraussichtlich nicht zum Schutz der
Anlieger vor Larm-, Staub- und Abgasimmissionen.

Die fiir die Bemessung von Immissionsschutzeinrichtungen nétigen Angaben sind
iber die Immissionsschutzbehdrde zu ermitteln (Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BImSchV).

Auf die von der Strale ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle
erforderliche Larmschutzmalnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes-
bzw. Staatsstrafe Ubernommen (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV).

Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere
Stellungnahme behandelt wurde. Der rechtsgtiltige Bebauungsplan (einschlieRlich
Satzung) ist dem Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Minchen zu
ubersenden...”

Ferner wurde auf die Stellungnahme vom 17.10.2022 verwiesen. Diese sowie die
dazugehorige Abwagung ist in der Anlage zum Sachverhalt beigeflgt.

Am 06.06.2023 ging erganzend folgende Stellungnahme ein:

....in Bezug auf unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan vom 25.05.2023 teilen
wir lhnen mit, dass lhrem Anliegen die Anbauverbotszone von 20m auf 15m zu
reduzieren, nach eingehender Prifung, stattgegeben wird.

Bitte beachten Sie, dass diese Entscheidung unter der Voraussetzung getroffen
wurde, dass alle anderen geltenden Vorschriften und Gesetze weiterhin eingehalten
werden. Sollten sich die Abstédnde andern, behalten wir uns das Recht vor, diese
Entscheidung zu tberprifen.*

Am 11.07.2023 wurde die Stellungnahme vom 06.06.2023 durch den zustandigen
Ansprechpartner des Staatlichen Bauamts Freising klargestellt:
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.Wie in unserer Stellungnahme beschrieben durfen Sie auferhalb der reduzierten
Anbauverbotszone (15m Abstand vom aulieren Fahrbahnrand) bauliche Anlagen,
wie Hochbauten, Parkplatze etc. errichten.”

Abwigung:

Die Stellungnahmen werden berucksichtigt. Die Bauverbotszone wird in der
Planzeichnung und Begriindung mit einem Abstandsmaf} von 15 m vom auf3eren
Rand der Fahrbahndecke aktualisiert. In Anpassung an die Verlagerung wird das
Baufenster fur den Gebaudekorper des Einzelhandelsmarktes in der Planzeichnung
nach Stden erweitert.

Im Weiteren wird auf die Abwagung zur Stellungnahme vom 17.10.2022 verwiesen,
siehe Anlage zum TOP.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Freising zur
Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Es folgt daraus die Anpassung der
reduzierten Bauverbotszone als nachrichtliche Ubernahme in Planzeichnung und
Begrindung.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.3.25 Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Rechtliche
Belange vom 22.05.2023

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich: Rechtliche Belange, hat folgende
Stellungnahme abgegeben:

Hinweise,

die der Abwagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlagen:

- Das Planzeichen fur das ,SO Groldflachiger Lebensmitteleinzelhandel® ahnelt
sich sehr mit jenem fur die ,Pflanzung von Krautsaum®. Wir bitten darum eines
der beiden abzuandern.”

Abwéagung:

Der Bitte wird nachgekommen. Die Kennzeichnung der Flache fir die ,Pflanzung von
Krautsaum® wird farblich geandert, um Verwechslungen mit anderen Planzeichen
vorzubeugen.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

.Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau,
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Fachbereich: Rechtliche Belange, zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu
Eigen. Das Planzeichen zur Kennzeichnung der Flache fir die ,Pflanzung von
Krautsaum' wird farblich geandert.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.3.2.6 Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Untere
Denkmalschutzbehdrde vom 24.05.2023

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich: Untere Denkmalschutzbehorde, hat
folgende Stellungnahme abgegeben: :

....Hinweise,
die der Abwagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach

sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen:

Bodendenkmalschutz:

Wie das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege mitteilt, ist im gesamten
Planungsbereich mit dem Vorhandensein von Bodendenkmélern zu rechnen, was
voraussichtlich eine archéologische Begleitung von Oberbodenabtradgen jedweder Art
erforderlich machen wird, welche mit bauseitigen Mehrkosten und zeitlichem
Mehraufwand einhergeht.

Es wird daher angeregt, diesen Umstand unter dem Hinweis Ziffer 1. der
Planzeichnung eindeutiger als bisher klarzustellen und hervorzuheben, um
diesbezligliche Missverstandnisse zu vermeiden.

Begrliindung Ziff. A.5.7 (S. 16 des Entwurfs):

Die Formulierung verweist lediglich auf Art. 8 BayDSchG und greift vorliegend zu
kurz; die Abwagungsergebnisse zu TOP 3.3.3.2 der gemeindlichen
Bauausschusssitzung vom 25.04.2023 waren noch einzuarbeiten (Hinweis auf die
Erlaubnispflicht nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).

Umweltbericht Ziff. B 2.7 (S. 37 des Entwurfs):

Die Feststellung, wonach im Plangebiet keine Bodendenkméler bekannt seien, ist im
Hinblick auf die gemachten Hinweise des Landesamtes fir Denkmalpflege inhaltlich
unrichtig und somit irreflihrend; vielmehr handelt es sich um eine Verdachtsflache fur
Bodendenkmaler. Eine diesbezligliche Korrektur/ Uberarbeitung wird dringend
angeregt.

Umweltbericht Ziff. B 3.8 (S. 40 des Entwurfs):

Die Prognose, wonach voraussichtlich ,keine Kulturgiiter (...) betroffen sein werden,
halt einer Uberpriifung nicht stand. Sie ist inhaltlich unrichtig, da voraussichtlich
Bodendenkmaéler von der Planung beriihrt sein werden und hierdurch deren
Zerstérung droht. Die Zusammenfassung unterliegt offenkundig einem
Missverstandnis der tatsachlichen Sach- und Rechtslage; es besteht insofern die
Gefahr, dass sich die derzeitigen oder kiinftigen Grundeigentimer in der
triigerischen Sicherheit wahnen, lediglich beim Auffinden von Bodendenkmalern eine
Meldung an das Landesamt fiir Denkmalpflege machen zu missen, wohingegen
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samtliche Bodenarbeiten bereits im Vorfeld einer mit umfangreichen Auflagen
versehenden Denkmalerlaubnis und voraussichtlich der archaologischen Begleitung
bedirfen.

Die Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege stellt schlieBlich
eine umweltrelevante Information von tatsachlichem Gewicht dar, die auch in B 7.4,
B8 und E, sowie kunftig in der zusammenfassenden Erklarung zu erwahnen ist.

Rechtsgrundlagen: § 1 Abs. 6 Ziffer 5, Ziff. 7 Buchst.d BauGB, Art. 141 Abs. 2 BV,
Art. 3, Art. 7 Abs. 1, At. 12 BayDSchG.*"

Abwagung:

Der Anregung, den bestehenden Hinweis zu erforderlichen Maflinahmen aufgrund
moglicher Denkmaler im Geltungsbereich zu erweitern, wird gefolgt. Der bestehende
Hinweis und die Begrindung werden um weitere Ausfuhrungen zur Erlaubnispflicht
nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG ergénzt (vgl. Abwagung zu TOP 3.3.3.2 der
Bauausschusssitzung vom 25.04.2023, siehe Anlage zum TOP). Der Umweltbericht
wird bezlglich der Hinweise auf Bodendenkmaler und der Betroffenheit von
Kulturgtitern korrigiert und der Geltungsbereich als Verdachtsflache bezeichnet.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau,
Fachbereich: Untere Denkmalschutzbehorde, zur Kenntnis und macht sich die
Abwagung zu Eigen. Es folgt daraus die Erganzung der Hinweise zur Erlaubnispflicht
nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG und redaktionelle Anderungen in der Begriindung des
Bebauungsplanes und dem Umweltbericht.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.3.2.7 Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Technischer
Umweltschutz vom 16.05.2023

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich: Technischer Umweltschutz, hat folgende
Stellungnahme abgegeben:

...Hinweise
die der Abwagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlagen:

Bezuglich der vom geplanten Supermarkt ausgehenden Larmemissionen wurde eine
schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbros fir Schall- und
Schwingungstechnik Goritzka Akustik, Projekt-Nr. 5913 Version 2.0, vom 07.03.2023
vorgelegt.

Die Berechnungen der Larmemissionen des Parkplatzverkehrs sowie der
Einkaufswagen wurden unter der Annahme einer Asphaltoberflache zum Ansatz
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gebracht. Soweit eine gepflasterte Oberfléche optional ermdéglicht werden soll, sind
entsprechende Nachberechnungen erforderlich. Andernfalls ist die asphaltierte
Parkplatzoberflache in den Festsetzungen festzulegen.

In Nr. 5 der Festsetzungen sind Anforderungen zum Immissionsschutz festgelegt.
Dariiber hinaus sind entsprechend der schalltechnischen Untersuchung
verhaltensbezogene MalRnahmen erforderlich (z.B. Anlieferungen sind nur tagsiber
zuldssig, Motoren sind wahrend der Verladevorgadnge abzustellen). Diese
Regelungen sollen im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Haimhausen
und dem Vorhabentrager festgeschrieben werden.

Wir empfehlen daher einen Hinweis aufzunehmen, wonach weitere Anforderungen
zum Immissionsschutz im Durchfiihrungsvertrag festgesetzt werden.

Rechtsgrundlagen:
Wir verweisen auf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf §§ 22, 50 BImSchG in
Verbindung mit der TA Larm.*

Die Stellungnahme aus dem Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Abwagung
ist der Anlage zu diesem TOP beigeflgt.

Abwigung:

Von der zusatzlichen Festsetzung der Asphaltoberflache fir Fahrflachen des
Parkplatzes wird abgesehen, da der Vorhaben- und ErschlieBungsplan als
Bestandteil des Bebauungsplanes bereits eine Asphaltoberflache fiir die Fahrspuren
vorsieht. Die Einhaltung der Annahmen des Immissionsgutachten fiir die Definition
der Anforderungen an den Schallschutz wird, neben weiteren verhaltensbezogenen
MaRnahmen, Gegenstand des Durchflihrungsvertrages zwischen der Gemeinde
Haimhausen und dem Vorhabentrager. Der Anregung, einen Hinweis auf weitere
verhaltensbezogene MaRnahmen zum Immissionsschutz im Durchfuhrungsvertrag
aufzunehmen, wird entsprechend gefolgt.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

.Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau,

Fachbereich: Technischer Umweltschutz, zur Kenntnis und macht sich die Abwagung
zu Eigen. Es folgt daraus die Aufnahme eines Hinweises im Bebauungsplan zu
weiteren verhaltensbezogenen MaRnahmen zum Immissionsschutz im
DurchfUhrungsvertrag.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)
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2.3.2.8 Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Kommunale
Abfallwirtschaft vom 10.05.2023

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich: Kommunale Abfallwirtschaft, hat folgende
Stellungnahme abgegeben:

....Wir verweisen auf die Stellungnahme vom 13.10.2022.“

Die Stellungnahme vom 13.10.2022 sowie die dazugehorige Abwagung ist in der
Anlage zu diesem Sachverhalt beigefligt.

Abwiagung:
Auf die vorangegangene Abwagung wird Bezug genommen. Eine neuerliche
Anderung der Planung ist dadurch nicht angezeigt.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau,
Fachbereich: Kommunale Abfallwirtschaft, zur Kenntnis und macht sich die
Abwagung zu Eigen. Anderungen in der Planung sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.3.2.9 Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich:
Kreisbrandinspektion vom 12.05.2023

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich: Kreisbrandinspektion, hat folgende
Stellungnahme abgegeben:

JHinweise:

1. Allgemeines
Bei der Erstellung der nachfolgenden Stellungnahme wurde die
Kreisbrandinspektion Dachau, vertreten durch Herrn KBR Reischl mit
eingebunden. Nach Art. 1 Abs. 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG)
haben die Gemeinden als Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis daflir zu
sorgen, dass drohende Brand- und Explosionsgefahren beseitigt und Brande
wirksam bekampft werden (abwehrender Brandschutz) sowie ausreichend
technische Hilfe bei sonstigen Ungliicksfallen oder Notstanden im o6ffentlichen
Interesse geleistet wird (technischer Hilfsdienst). Nach Abs. 2 haben die
Gemeinden zur Erflllung dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer
Leistungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 2 BayFwG)
aufzustellen, auszuriisten und zu unterhalten.

2. Feuerwehr
Die nachstgelegene Feuerwehr ist die Freiwillige Feuerwehr Haimhausen.
Unterstutzt wird diese durch die Feuerwehren aus dem Gemeindebereich
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Haimhausen. Ein Hubrettungsgerat steht innerhalb der Hilfsfrist nicht zur
Verfugung.

. Hilfsfrist

Die Hilfsfrist wird im betroffenen Bereich des Gemeindegebiets Haimhausen in
der Regel eingehalten.

. Loschwasser

Durch die Gemeinde ist die notwendige Loschwasserversorgung
bereitzustellen und zu unterhalten. Wird die Bereitstellung von Loschwasser
an einen Zweckverband Ubertragen, sind zudem Regelungen zur
Bereitstellung von Loschwasser und deren Entnahmeeinrichtungen
(Hydranten) einschlieflich deren Pflege vertraglich festzulegen. Dabei ist
darauf zu achten, dass die Entnahme von Loschwasser auch weiterhin far
Einsatze und Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und
kostenfrei moglich sind.

Die zur Verfiigung zu stellende Léschwassermenge richtet sich nach der Art
und GroRe der Bebauung und ist dementsprechend zu ermitteln.

Der Loschwasserbedarf ergibt sich nach DVGW 405 mit 800 I/min (48 m3/h)
Uber mindestens 2 h. Bei Gewerbebauten ergibt sich der Loschwasserbedarf
nach DVGW 405 mit 1600 I/min (96 m3/h) Gber mindestens 2 h. Die
Loschwasserversorgung fir den ersten Loschangriff zur Brandbekdmpfung
und Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstiicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus
sichergestellt sein. Der Nachweis nach DVGW W 405 ist durch den
Wasserversorger vorzulegen.

. Flachen der Feuerwehr

Die Flachen der Feuerwehr sind nach der Richtiine ,Richtiinie Gber Fiachen fur
die Feuerwehr* zu erstellen und in Betrieb zu halten sowie entsprechend
freizuhalten.

. Anleiterbare Stellen

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr
fithrt und bei denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmter
Fenster oder Stellen mehr als 8 m Uber Gelandeoberflache liegt, dirfen nur
errichtet werden, wenn die Feuerwehr tiber die erforderlichen Rettungsgerate
wie Hubrettungsfahrzeuge verfligt. Fiir den zweiten Flucht- und Rettungsweg
fir die Aufenthaltsbereiche im Dachgeschoss ist zu beachten, dass die Wege
auf der Dachflache vom Austrittsbereich der Aufenthaltsrdume auf die
Dachflache bis zu einer moglichen Anleiterstelle fur die Feuerwehr
hindernisfrei und ohne abschlieffbare Abtrennungen begehbar sein mussen.
Sollten tragbare Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kommen, mulssen die
Aufstellflichen eben und zu jederzeit freigehalten sein. Der Transportweg fur
tragbare Leitern der Feuerwehr darf die 50 m Lauflange nicht liberschreiten.
Die Entfernung wird entweder von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus
gemessen oder von den daflir vorgesehenen Bewegungsflachen im Sinne der
Richtlinien tber Flachen fur die Feuerwehr.
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7. Leitern der Feuerwehr
Die Leitern der Feuerwehr sind genormt, auch die Beladung der
Loschfahrzeuge ist genormt. Das stets vorhandene Minimum stellt die
vierteilige Steckleiter dar, die eine Einsatzlange von 8,40 m besitzt und mit der
man die duldere Bristungshdhe des zweiten Obergeschosses (8 m) erreicht.
Auf diese Leiter ist das Baurecht ausgerichtet.

Abwigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie entspricht mafdgeblich der
Stellungnahme vom 05.10.2022 der frihzeitigen Beteiligung, siehe Anlage mit
Abwagung. Die geltenden Vorschriften zur Loschwasserversorgung und zu Flachen
fur die Feuerwehr werden im Zuge der ErschlielBungsplanung bericksichtigt. Der
nachstgelegene Hydrant in der MUnchner Stralde 40 wurde am 17.01.2023 in
Anlehnung an DVGW W405 geprift. Dabei wurde eine Loschwassermenge von 1600
I/min klassifiziert.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau,
Fachbereich: Kreisbrandinspektion, zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu
Eigen. Anderungen in der Planung sind nicht veranlasst.”

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.3.2.10 Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes vom 15.06.2023

Sachverhalt:
Das Wasserwirtschaftsamt Minchen hat folgende Stellungnahme abgegeben:

....In unserer Stellungnahme vom 26.10.2022 weisen wir darauf hin, dass flr die
Versickerung des Niederschlagswassers ein Konzept zur Beseitigung zu erarbeiten
ist. Der zur Versickerung notwendige Flachenbedarf ist im Bebauungsplan
einzuzeichnen. Ohne eine solche Konzeption ist die ErschlieBung des Baugebiets
nicht gesichert. Wir weisen daher erneut auf die Notwendigkeit dieses
Beseitigungskonzepts hin.

1. Niederschlagswasser

Vorschlag fur Festsetzungen:

,Bei Stellpldtzen, Zufahrten und Zugéngen sind fiir die Oberflichenbefestigung und
deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7
zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30% Fugenanteil, wasser- und

luftdurchléssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene
Decke.’

,Flachdécher (0-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60 der Dachflachen —
ausgenommen Fléachen fiir technische Dachaufbauten — bei einer Substratschicht
von mindestens 8 cm mit Grédsern und Wildkrdutern zu bepflanzen und zu
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unterhalten. Ausnahmen fiir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kénnen
zugelassen werden.’

2. Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Vorschlag flr Hinweise zum Plan:

.Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverédnderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziiglich die zusténdige Bodenschutzbehdrde
(Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art 1, 12 Abs.
2 BayBodSchG).

Zusammenfassung:

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen
Bedenken, wenn obige Ausfuhrungen beriicksichtigt werden und insbesondere ein
zur Beseitigung von Niederschlagswasser in den Plan eingearbeitet wird."

Abwiagung:

Der Verweis auf die Erforderlichkeit eines Beseitigungskonzeptes fur
Niederschlagswasser wird zur Kenntnis genommen. Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan enthalt bereits eine Konzeption zur
Niederschlagswasserbeseitigung (,Arbeitsplan 04 Regenwasserkonzept”).

Der Anregung zur Festsetzung versickerungsféhiger Stellplatzbeldge wird nicht
gefolgt, da das Abflusswasser der Stellplatzflachen entsprechend des
Regenwasserkonzeptes in ein Rigolensystem eingeleitet und darin gereinigt wird.
Damit wird der Wasserabfluss bereits in ausreichendem Mal} gesteuert.

Dem Vorschlag zur Festsetzung der Begrlinung von Dachflachen wird nicht gefolgt.
Nachdem das Dach mit Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie
ausgestattet wird und das Entwasserungskonzept ausreichend dimensionierte
Riickhaltevorrichtungen vorsieht, wird die Festsetzung einer Dachbegrinung zur
Retention nicht als erforderlich erachtet.

Der Hinweis zur Meldepflicht bei organoleptischen Auffalligkeiten des Bodens wird
erganzt.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Stellungnahme:

_Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts zur
Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Es folgt daraus die Aufnahme
eines Hinweises zur Meldepflicht bei organoleptischen Auffalligkeiten des Bodens in
die Planung."

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)
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2.3.3 Billigungsbeschluss und Beschluss iiber die erneute Auslegung nach § 4a
Abs. 3 BauGB ‘

Sachverhalt:
Eine Vertretung vom Planungsbiiro TB Markert wird den in der Anlage (iberarbeiteten
Bebauungsplanentwurf, Planstand: 20.07.2023, zusammenfassend vorstellen.

Dieser berticksichtigt die eingegangenen AuRerungen bzw. Stellungnahmen aus der
offentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) auf Basis der Abwagungs-
und Beschlussvorschlage (TOP 2.3.1 und 2.3.2).

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen werden eine erneute Auslegung und
Einholung von Stellungnahmen erforderlich.

Das Gremium wird gebeten, dem Gemeinderat eine Beschlussempfehlung zur
Billigung des Entwurfs auszusprechen und die Verwaltung bzw. das Planungsbiiro
mit der erneuten oOffentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB zu
beauftragen.

In der Anlage zu diesem TOP ist der aktuelle Planstand beigefligt. Aus
verwaltungsdkonomischen Grinden wurde auf die Beifligung samtlicher Anlagen der
Begrindung verzichtet. Diese Gutachten bzw. Stellungnahmen wurden im fritheren
Verfahrensschritt dem Gremium zur Verfligung gestellt und sind nicht verandert
worden. Bei Bedarf konnen diese in der Verwaltung eingesehen werden (im RIS sind
sie ebenfalls in der Sitzung vom 25.04./27.04. einsehbar).

Diskussionsverlauf:

Seitens des Planungsbiiros wird angemerkt, dass sich die Hohenangaben in den
Festsetzungen noch auf ,NN“ beziehen. Seit geraumer Zeit wurde in Bayern
allerdings auf das neue Hohenbezugssystem ,Deutsches Haupthohennetz 2016
(DHHN 2016)“ umgestellt. Damit ist das alte, noch weit verbreitete
Hohenbezugssystem DHHN 12 (NN-H6hen) nicht mehr gultig. Die Planung wird bis
zur Gemeinderatssitzung diesbezuglich noch aktualisiert. Inhaltlich ergeben sich
keine Anderungen in der Planung.

Beschluss Nr. 1:
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende
Beschlussfassung:

,Der Gemeinderat billigt den gemaf unter TOP 2.3.1 und 2.3.2 gefassten Beschlisse
geanderten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet
Einzelhandel am Kramer Kreuz® i. d. F. vom 20.07.2023 (Anlage zur Niederschrift)
unter der Voraussetzung, dass die Planung in Zeichnung und Texten an das aktuell
geltende Hohensystem DHHN 2016 angepasst wird. Die Verwaltung wird beauftragt,
die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 3 Abs. 2 i. V. mit 4 a Abs. 3 BauGB durchzufiihren.*

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)
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3. Vergabe von Planungsleistungen fiir die Bauleitplanungen zur Errichtung
eines Bolzplatzes und Dorfgemeinschaftshauses in Ottershausen

Sachverhalt:

In der Gemeinderatssitzung vom 22.06.2023 wurde beschlossen, fur die
Flurnummern 1604 und 1605 jeweils Gemarkung Haimhausen den
Flachennutzungsplan zu dndern und einen Bebauungsplan aufzustellen.

Ziel dieser Bauleitplanungen ist die Errichtung eines Bolzplatzes und eines
Dorfgemeinschaftshauses in Ottershausen.

Fiir die Ausarbeitungen der Flachennutzungsplanénderung und der parallelen
Aufstellung des Bebauungsplans wurden seitens des Planungsverbands AuRerer
Wirtschaftsraum Miinchen und der Verwaltung Kosten in Héhe von ca. 25.000,- Euro
netto veranschlagt, wobei die Abrechnung nach tatsachlichem Aufwand erfolgt.

Die Gemeinde ist Mitglied im Planungsverband und der Planungsverband ist als
kommunaler Zweckverband ausschlieBlich fir seine kommunalen Mitglieder tatig.
Die Beauftragung kann in Form einer sogenannten Inhouse-Vergabe erfolgen (=
Beauftragung ohne Durchfiihrung eines Ausschreibungsverfahrens an einen dem
Staat zugehorigen Auftragnehmer).

Aufgrund der Hohe der Auftragssumme féllt die Entscheidung in den
Zustandigkeitsbereich des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses, § 7 Abs. 3 Nr.
1.8 GeschO.

Absehbare finanzielle und/oder personelle Auswirkungen der Beschlussfassung:

Die Kosten fiir die Bauleitplanung (Anderung des FNP und Aufstellung des BPlans)
wurden bereits im Haushalt 2023 f. eingeplant.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss stimmt der Beauftragung des
Planungsverbands AulRerer Wirtschaftsraum zur Ausarbeitung der Bauleitplanungen
(Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung eines Bebauungsplans) zur
Errichtung eines Bolzplatzes mit Dorfgemeinschaftshaus zu.

Gemeinderat Dost war zur Abstimmung nicht im Raum.

Abstimmungsergebnis: 5 : 1 (angenommen)

4. Veréffentlichung von Beschliissen aus nichtoffentlichen Sitzungen des
Bau- Planungs- und Umweltausschusses

Sachverhalt:

Die in der letzten nichtdffentlichen Sitzung gefassten Beschllsse betrafen den

Themenbereich Grundstiicksangelegenheiten. Die Hinderungsgrinde fir die
Veroffentlichung sind nicht weggefallen.
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5. Bericht des Biirgermeisters

Diskussionsverlauf:
Keine Themen.

6. Wiinsche und Anregungen

6.1 Endgiiltige Herstellung der StraBen und Begriinung im Baugebiet
"Schrammerweg"

Diskussionsverlauf:

GRM Meier kritisiert die Umsetzung der Planungen zur endgiltigen Herstellung der
StraRen und Begriinung im Baugebiet ,Schrammerweg", insbesondere die
planabweichende und geminderte Baumpflanzung.

Diesbeztiglich kiindigt er an, einen entsprechenden Antrag im Gremium stellen zu
wollen.

6.2 Foérdermdoglichkeiten fiir kommunale Warmeplanung

Diskussionsverlauf:

GRM Ahlrep verweist auf ein aktuelles Schreiben des Bayerischen Gemeindetags
und bittet darum, die 90 %ige Férdermdglichkeit (bis 31.12.2023) fiir die Erstellung
eines Konzepts zur kommunalen Warmeplanung nicht auRer Acht zu lassen.

Keine weiteren Themen.
Ende der Sitzung.






