Blatt Nr. : 1

Gemeinde Haimhausen Haimhausen, 20.10.2023

Niederschrift

tber die éffentliche Sitzung des Gemeinderates am Donnerstag, den 19.10.2023
um 19:30 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses.

Beginn: 19:30 Uhr Ende: 20:37 Uhr

Alle Mitglieder waren ordnungsgemal geladen, gegen Form und Frist der Ladung
werden keine Einwande erhoben.

Die Beschlussfahigkeit ist gegeben.

Gegen die Niederschrift der Sitzung vom 21.09.2023, die heute aufliegt, werden
keine Einwande erhoben, sie gilt damit als genehmigt (§ 24 Abs. 2 GeschO).

Vorsitzender: Peter Felbermeier

Anwesende: Bettina Ahlrep
Anton Bredl|
Ergun Dost

Dorothea Hansen
Josef jun. Heigl
Veronika Horzella
Stefan Janicke-Spicker
Michael Kuffner

Georg Mayerbacher
Christina Meckel
Ludwig Meier

Thomas Mittermair
Martin Miller

Anton Rottmair

Sonja Rummel
Sabrina Spallek

Prof. Dr. Christian Stangl|
Wilhelm Welshofer

Entschuldigt: Simon Kaser
Claudia Kops
Verwaltung: Florian Erath
Vorsitzender: SchriftfUhrer:
72 *
Yole 7l
Peter Felbermeier Florian Erath )

Erster Blrgermeister Geschéftsleiter
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil:
6. Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz"
6.1 Bebauungsplan "Wohnen und Leben am Kramer Kreuz"

6.1.1 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der erneuten
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

6.1.1.1 Stellungnahme von Biirger*in 1 und 2 vom 31.08.2023

6.1.2 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der erneuten
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach §
4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

6.1.2.1 Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Kommunale
Abfallwirtschaft, vom 01.08.2023

6.1.2.2 Stellungnahme des Amts fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom
09.08.2023

6.1.2.3 Stellungnahme E-Werke Haniel Haimhausen OHG vom 23.08.2023
6.1.2.4 Stellungnahme Bund Naturschutz in Bayern e.V. vom 30.08.2023

6.1.2.5 Stellungnahme der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern vom
01.09.2023

6.1.2.6 Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Freising vom 06.09.2023
6.1.3 Satzungsbeschluss

6.2 vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am Kramer
Kreuz"

6.2.1 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der erneuten
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

6.2.1.1 Stellungnahme von Biirger*in 1 und 2 vom 17.08.2023

6.2.1.2 Stellungnahme von Biirger*in 3 und 4 vom 31.08.2023

6.2.2 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der erneuten
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach §

4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

6.2.2.1 Stellungnahme des Zweckverbands Wasserversorgungsgruppe Freising-Stid
vom 10.05.2023
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6.2.2.2 Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Kommunale
Abfallwirtschaft, vom 01.08.2023

6.2.2.3 Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Rechtliche Belange,
vom 08.08.2023

6.2.2.4 Stellungnahme E-Werke Haniel Haimhausen OHG vom 23.08.2023
6.2.2.5 Stellungnahme des Bund Naturschutzes in Bayern e.V. vom 30.08.2023

6.2.2.6 Stellungnahme der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern vom
01.09.2023

6.2.2.7 Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Freising vom 06.09.2023

6.2.3 Satzungsbeschluss

F Vergabe von StraBennamen
8. Bauleitverfahren benachbarter Kommunen
- 8 Veréffentlichung von Beschliissen aus den nichtéffentlichen Sitzungen des

Gemeinderates
10. Bericht des Biirgermeisters

11. Wiinsche und Anregungen

Besonderheiten:

Die nichtoffentliche Sitzung wurde vorgezogen, im Anschluss wurde mit der
offentlichen Sitzung fortgefahren.
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Offentliche Sitzung des Gemeinderates vom 19.10.2023

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden: 19
Entschuldigt:2 Nicht entschuldigt: O
6. Bauleitplanung "Am Kramer Kreuz"

Sachverhalt:
Die Bauleitverfahren fiir das Baugebiet ,Am Kramer Kreuz"* befinden sich in der
finalen Phase.

So wurde zuletzt in der Sitzung vom 20.07.2023 die 17. Anderung des
Flachennutzungsplans festgestellt und im Anschluss dem Landratsamt Dachau zur
Genehmigung vorgelegt. Mit Bescheid des Landratsamtes vom 21.08.2023 wurde
diese zwischenzeitlich genehmigt. Am 08.09.2023 wurde die Genehmigung
ortsiiblich bekannt gemacht, sodass die Flachennutzungsplanénderung nunmehr
rechtswirksam ist.

Bezuglich des Bebauungsplanverfahrens ,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz®
sowie fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel am
Kramer Kreuz® haben zuletzt im Zeitraum vom 31.07.2023 bis einschlief3lich
01.09.2023 die erneute 6ffentliche Auslegung und die erneute Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs.
2 und § 4 Abs. 2 BauGB stattgefunden.

Der Inhalt der hierzu eingegangenen Stellungnahmen wird dem Gemeinderat zur
Behandlung und Abwagung vorgelegt.

Ferner wird der Planstand der jeweiligen Bebauungsplane zur finalen
Beschlussfassung vorgelegt.

6.1 Bebauungsplan "Wohnen und Leben am Kramer Kreuz"

Sachverhalt:

In der Sitzung vom 20.05.2021 hat der Gemeinderat die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz“ beschlossen. Mit
Beschluss vom 15.09.2022 wurde der Aufstellungsbeschluss hinsichtlich des
Geltungsbereiches modifiziert.

Der vom Planungsblro TB Markert erarbeitete Vorentwurf wurde in der
Gemeinderatssitzung am 15.09.2022 vorgestellt und erhielt die Zustimmung des
Gremiums. Anschlieffend fanden gleichzeitig die friihzeitigen Beteiligungsverfahren
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB statt. Die hierzu eingegangenen
Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderats am 27.04.2023
entsprechend behandelt, der Bebauungsplanentwurf Gberarbeitet und die Verwaltung
bzw. das Planungsbtiro mit der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
BauGB) beauftragt. Diese fanden anschlielend im Zeitraum vom 10.05.2023 bis
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einschliellich 14.06.2023 gleichzeitig statt. Die dazu eingegangenen
Stellungnahmen wurden sodann in der Sitzung des Gemeinderats am 20.07.2023
behandelt und der Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf entsprechend gebilligt. Die
Verwaltung bzw. das Planungsbiro wurde mit der erneuten Beteiligung der
Offentlichkeit und erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
beauftragt.

Diese erneuten Beteiligungen fanden nunmehr im Zeitraum vom 31.07.2023 bis
einschlieRlich 01.09.2023 statt.

Die hierzu eingegangenen Stellungnahmen werden dem Gremium in den
nachfolgenden TOP's zur Behandlung vorgelegt.

Das Gremium wird anschlielend gebeten, den Satzungsbeschluss zu fassen.

6.1.1 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der erneuten
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Mit ortsiiblicher Bekanntmachung vom 21.07.2023, angeschlagen am 21.07.2023,
wurde insbesondere daruber informiert, dass die Planunterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplans ,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz“ (Planzeichnung, textliche
Festsetzungen, Begrindung und Umweltbericht) sowie erforderliche Fachgutachten
und nach Einschatzung der Gemeinde wesentliche, bereits vorliegende
umweltrelevante Stellungnahmen im Zeitraum vom 31.07.2023 bis 01.09.2023 erneut
offentlich ausliegen und dass innerhalb dieser Auslegungsfrist Stellungnahmen
abgegeben werden kdnnen.

Im nachfolgenden TOP 1.1.1.1 wird die eingegangene Stellungnahme aus der
Offentlichkeit dem Gremium zur Behandlung vorgelegt.

6.1.1.1 Stellungnahme von Biirger*in 1 und 2 vom 31.08.2023

Sachverhalt:
Von Blrger*in 1 und 2 wurde folgende Stellungnahme abgegeben:

Ihre Abwagung:
1. Baugrenze: 3m Mindestabstand

1.1 Nach welchen Gesichtspunkten, Staffelungen, Grenzwerten und
Randbedingungen legen Sie die Baugrenzen fest? Die Aussage ,nicht
unverhaltnismalig' ist noch keine Begrindung.

1.2  Der Schattenwurf eines 8,50m hohen Firstes wirft zur Wintersonnenwende
einen Schatten von 24,7m Lange. Das bedeutet u.a., dass das Eisfreihalten
des Privatweges auf unserem Grundstuck, FIr.Nr. 201/1, fur das Wegerecht
deutlich aufwandiger wird!
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Eine von lhnen angefiihrte Trennung zwischen Privatweg (Wegerecht) und
Garten auf unserem Grundstuck liegt nicht vor. Es gibt keinen Zaun oder
Hecke nach Suden. Bitte legen Sie unsere Verhaltnisse bei Ihrer Abwagung
und Entscheidung zu Grunde.

Das zu gewahrende Weg- und Fahrtrecht bedeutet nicht, dass die Bewertung
unseres Grundstlicks herabgewdrdigt werden darf. Das zu gewahrende Weg-
und Fahrtrecht zur Schaffung von Wohnraum darf nicht zu Ungunsten der

Eigentiimer fiir Thre Argumentation und Entscheidung herangezogen werden.

Bitte wiirdigen Sie bei lhren Ausflihrungen, dass die deutlich altere Bebauung
westlich der MlUnchner Strafde steht, mit eine der altesten im Stiden von
Haimhausen, und somit erhéhten Schutzes bedarf.

Wiederholt weisen wir auf das Ostlich, gegenlberliegende Neubaugebiet
(Schrammerweg) hin. Dort liegt die Baugrenze 4,5m von der nordlichen
Grundstulicksgrenze entfernt. Keine 8m westlich entfernt (Wohnen und Leben
am Kramer Kreuz) sind nur 3m Abstand verhaltnismafig. Wiederholt fordern
wir eine Gleichbehandlung mit der Baugrenze von 4,5m nach Norden flr die
angrenzende Bebauung. Sie konnten kein Argument vorlegen, dass der
Abstand auf das Mindestmal} reduziert werden muss.

Querungshilfe

Der Vorschlag der Polizei erfolgte nicht grundios. Die Erhohung der
Verkehrssicherheit war mit Sicherheit der Anstof. lhre Argumentation aus
.erschliefungsplanerischer Sicht ist eine Querungshilfe nicht zielfihrend" ist
nicht treffend. ErschlieBungsplanerische Festlegungen haben den
Anforderungen der Sicherheit im Straenverkehr zu folgen und nicht
umgekehrt. Mit erschlieBungsplanerischen Argumenten ist keine
Verkehrssicherheit argumentierbar.

Die groRen Radien des Zubringers und dessen Fahrbahnbreite zum
Einzelhandel lassen fiir FuRgénger eine Uberquerungsstrecke an der
Einmindung von ca. 30m (Radiuseinsatzpunkt zu Radiuseinsatzpunkt)
erwarten.

Durch die beim Abbiegen deutlich kleineren Spurkreise (Schleppkurven) der
LKW-Hinterachse bzw. der Auflieger- und Anhanger-Achsen nebst
Raumbedarf der Aufbauten ergeben ein Gefahrenpotential flr wartende
Verkehrsteilnehmer. Berichte von entsprechenden Verkehrsunféllen sind leider
all zu haufig.

Richtig ist, dass ein Schild zur Geschwindigkeitsbegrenzung von max. 30 km/h
aufgestellt ist. Man kann nicht davon ausgehen, dass alle Verkehrsteilnehmer
ihre Geschwindigkeit nach Vorgabe drosseln. Es ist erschreckend, wie viele
Verkehrsteilnehmer das Tempolimit ab dem Tempo-30-Schild Gberschreiten.
Bitte machen Sie sich selbst ein Bild am Kramer Kreuz.
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Bitte Gberdenken Sie Ihre Aussage ,Eine gefahrlose Uberquerung der
Seitenstralte ist somit gewahrleistet.* Wir bitten erneut, dem Vorschlag der
Polizei einer zusatzlichen Querungshilfe zu folgen.

Kramer Kreuz: Die Einsehbarkeit der Einmindung-Supermarkt fur
Verkehrsteilnehmer, die von Stiden kommen, ist aufgrund des Denkmals-
Kramer Kreuz mit der alten Pflanzung nicht ,gut’ sondern eingeschrankt. Oder
sind bei der Verlegung des Kramer Kreuzes auch die Pappeln betroffen?

Minchner Stralle

Fakt ist, der Verbrauchermarkt wird zu Mehrverkehr in der Minchner Stralle
fuhren.

Die Leistungsfahigkeit der nordlichen Miinchner StralRe wird durch die
vorliegende Planung nicht verandert. Die Leistungsfahigkeit ist wie sie ist. Die
Leistungsfahigkeit der ndrdlichen Minchner Stral3e ist begrenzt durch die rund
um die Uhr parkenden Fahrzeuge (Stralde einspurig) und durch die
Unubersichtlichkeit aufgrund ihrer Krimmungsradien.

Zusatzliche Bauvorhaben in Haimhausen werden die Situation weiter
anspannen.

Die Aussage im Gutachten vom 21.04.2021 ,Im heutigen Ausbau ist die
Stralie geeignet den Mehrverkehr der Planungen leistungsfahig aufzunehmen’
teilen wir nicht.

Das eingestellte Gutachten vom 21.04.2021 fult auf eine Verkehrszahlung
vom 18. Dezember 2018. Zu diesem Zeitpunkt (Woche vor Weihnachten)
waren u.a. die Angestellten der Grounternehmen in Minchen bereits in
Urlaubs-, Gleitzeit- bzw. Uberstundenabbau. Unsere Kenntnis ist, dass im
BMW-FIZ in der Woche vor Weihnachten max. ein Drittel der Mitarbeiter im
Biro ist. Der Verkehr ist alljahrlich in der Woche vor Weihnachten deutlich
reduziert. Die Aussage der Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH
,Die 2018 gezahlten Verkehrsbelastungen auf der Minchner Stral3e zeigen
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jahreszeitlich bedingt einen Werktag mit hohen Verkehrsbelastungen auf.’
bewertet die Zahlung hinsichtlich eines Jahresdurchschnitts unserer
geschilderten Erfahrung nicht richtig. Die zugrundeliegende Zahlung trifft
aufgrund ihres Alters und Zeitpunktes nicht die durchschnittliche werktéagliche
Verkehrsbelastung. Die Aussage ,Auch Herr Fahnberg weist in seinem
Gutachten darauf hin, dass die erhobenen Verkehrsmengen um 50% hoher
als die bisher bekannten sind‘ in der Verkehrsuntersuchung der
Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH bestatigt, welche Dynamik
sich im Suden Haimhausens, selbst bei einem Vergleich zum 18.12.2018,
abzeichnet. Eine Querungshilfe ist unerlasslich.”

Abwiégung:

Zu1.1,1.5und 1.6:

Die festgesetzten Baugrenzen geben die bauordnungsrechtlich zuléssige Entfernung
von Hauptgebauden zur Grundstiicksgrenze wieder. Zusétzlich wird die
Bauausfiihrung durch die geltende Satzung der Gemeinde Haimhausen Uber
abweichende Male der Abstandsflachen definiert.

Fur die Begriindung grofRerer als der tblichen Abstande von Baugrenzen zur
Grundstiicksgrenze ist der Verweis auf einzelne andere Bebauungsplane nicht
ausreichend, so sind in der Gemeinde Haimhausen ebenso Grundsttcke mit
Baugrenzen im Abstand von 3 m zur Grundstlicksgrenze gegeben.

Die nun festgesetzten Baufenster ermdéglichen die notwendige Flexibilitat zur
zeitgemaRen Nutzung der Grundstiicke. Ein verbindliches Abrilicken nach Stden
wiirde vorliegend die Verortung und Ausrichtung von Gebaudekdrpern hinsichtlich
der effektiven Nutzung von solarer Strahlungsenergie und auch die unterschiedlich
stark ausgepragte Versickerungsfahigkeit des Untergrundes zu stark einschranken.
Auch dem im Vergleich zu benachbarten Bauleitplanungen heute inzwischen deutlich
starkeren Anspruch an flacheneffizientes und verdichtetes Bauen wird durch die
getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes (z.B. kleinere Grundsticke,
zulassige Gebaudetypen) dadurch Rechnung getragen.

Fir die bestehende Bebauung westlich der Miinchner Strale kann dabei kein
besonderer Schutzanspruch erkannt werden, der einen weiteren als den nach
geltenden Vorschriften erforderlichen Abstand von Bebauung bzw. hier eine
Verlagerung von Baugrenzen verlangen wurde.

Zu1.2,1.3und 1.4

Die Sach- und Rechtslage kann vorliegend durchaus berticksichtigt werden. Die
vorgebrachte Argumentation stellt sich nur einseitig dar; einerseits soll ,eigene”
Wohnraumschaffung bevorzugt gewtrdigt werden, nicht aber die der Gemeinde.
Bestehende und ggf. vermehrte Verkehrssicherungspflichten kénnen eine Bebauung
auf benachbarten Grundstiicken nicht verhindern. Die Grundsttcksgestaltung liegt
sowohl im Bestand als auch im Plangebiet im Ermessen des jeweiligen Eigentimers,
auch hinsichtlich der Gartengestaltung oder Einfriedungen, sofern baurechtlich oder
vertraglich jeweils nichts weiteres bestimmt ist.

Aufgrund der Lage Haimhausens im Raum mit angespanntem Wohnungsmarkt,
entspricht die Schaffung von Wohnraum der politischen Zielsetzung, verdichteteres
Bauen in vertraglichem und ortsspezifischem Rahmen umzusetzen.
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Zu2i, 22, 23und 2.5

Hinsichtlich der Querungshilfe wird auf die Abwagung im Bauleitplanverfahren zu
Sondergebiet ,Am Kramer Kreuz" verwiesen: Die Schaffung einer weiteren
Querungshilfe wurde durch die Polizei zwar vorgeschlagen, nicht aber aufgrund von
Sicherheitsbedenken gefordert. Wenn das Fehlen der Querungshilfe entsprechend
rechtlich fehlerhaft gewesen ware, hatte die Polizei nicht nur einen Hinweis gegeben,
sondern einen Einwand geauliert.

Die Planung der Stral3en, insbesondere Schleppkurven, erfolgte durch ein
geeignetes Ingenieurburo. Erforderliche Radien und Kurven wurden dabei
berlicksichtigt. Ebenso wurde hier dem Aspekt des Flachensparens nachgekommen.
An der Planung wird daher festgehalten.

Zu 2.4:

Die Aussagen bezlglich der Geschwindigkeitsbegrenzung werden zur Kenntnis
genommen. Die Ahndung von Verstof3en gegen geltende Vorgaben der
Strallenverkehrsordnung sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Auf die
Abwéagung im Bauleitplanverfahren zum Sondergebiet ,Am Kramer Kreuz" wird
verwiesen.

ZU2.6:

Auf die Abwagung im Bauleitplanverfahren zum Sondergebiet ,Am Kramer Kreuz*
wird verwiesen: Der bisherige Standort des ,Kramer Kreuzes* einschlief3lich
umgebender Pappeln wird aufgrund der erforderlichen BaumafRnahmen zur
Verkehrserschlieung und zur Sicherung der Einsehbarkeit der Verkehrsflachen
nicht beibehalten. Das ,Kramer Kreuz® wird nach Slden versetzt (siehe
Planzeichnung und Vorhaben- und Erschliel3ungsplan), die Pappeln werden gefallt
und am neuen Standort des Kramer Kreuzes Ersatzpflanzungen vorgenommen.

231

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Auch das Verkehrsgutachten
prognostiziert einen gewissen Mehrverkehr in der Munchner Strale. Auf die
Abwagung im Bauleitplanverfahren zum Sondergebiet ,Am Kramer Kreuz" wird
verwiesen.

Zu 3.2, 3.3, 3.4 und 3.5:

Durch die Planung des Wohn- und Mischgebietes ,Am Kramer Kreuz" werden die
Stellplatze im Bereich der nordlichen Minchner Strafie nicht zusatzlich beansprucht,
da gemal Stellplatzsatzung der Gemeinde Haimhausen Stellplatze auf dem eigenen
Grundstlick herzustellen sind. Die raumlichen Bedingungen der MiUnchner Stralde zur
Durchlassigkeit von fahrendem Verkehr werden daher nicht betroffen. Das
Verkehrsgutachten wurde von geeigneten Fachgutachtern erstellt, weshalb an den
Aussagen und Prognosen der Gutachten festgehalten wird. Fur die Realisierung des
Wohn- und Mischgebietes wird die bereits in der Planung enthaltene Querungshilfe
in der Minchner Stral’e daher als ausreichend erachtet. An der Planung wird
entsprechend festgehalten. Auf die Abwagung im Bauleitplanverfahren zum
Sondergebiet ,Am Kramer Kreuz* wird.

Diskussionsverlauf:

Hinsichtlich Abwagung zu ,1.2, 1.3 und 1.4" merkt BGM Felbermeier an, dass diese
Thematik dem Gremium (Stichwort Innenraumverdichtung) in kiinftigen Verfahren
noch ofter begegnen wird.
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Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Birger®in 1 und 2 zur Kenntnis und
macht sich die Abwagung zu Eigen. Eine Anderung der Planung ist dadurch nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)

6.1.2 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der erneuten
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach
§ 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:
Gleichzeitig mit der erneuten 6ffentlichen Auslegung fand auch die erneute
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange statt.

Folgende Stellen wurden angeschrieben und entsprechend § 4a Abs. 3i.V.m. § 4
Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zur Planung gebeten:

Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
Bayernwerk Netz GmbH

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Deutsche Bahn AG

Deutsche Telekom AG

. Eisenbahnbundesamt

10.Energienetze GmbH

11.Erzbischéfliches Ordinariat

12.Evang.-luth. Kirchengemeindeamt Munchen
13.E-Werke Haniel Haimhausen

14. Gemeinde Eching

15. Gemeinde Fahrenzhausen

16. Gemeinde Hebertshausen

17.Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern

18. Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern
19.Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflege
20.Landratsamt Dachau

21.Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V.
22.Minchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH

23. Polizeiinspektion Dachau, Abteilung Stralenverkehr
24.Regierung von Oberbayern, Luftamt Studbayern
25.Regierung von Oberbayern, Hoéhere Landesplanungsbehorde
26.Regionaler Planungsverband Minchen

27.Staatliches Bauamt Freising, Fachbereich Stral’enbau
28. Stadt Unterschleilheim

29. Stadtwerke UnterschleilRheim

30. Wasserwirtschaftsamt Minchen

31.Zweckverband zur Wasserforderung Ober- und Unterschleillheim

CENOOAWN
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32.Abwasserzweckverband Unterschleil3heim

33.TenneT TSO GmbH

34.Regierung von Oberbayern, Bergamt Studbayern

35.Die Autobahn GmbH des Bundes

36.Deutsche Glasfaser

37.Bayernets GmbH

38.Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising Sud

39.Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen

40.Deutsche Post AG

41.Kreisbehindertenbeauftragter im Landratsamt Dachau

42.Amt fur landliche Entwicklung Oberbayern

43.Vodafone Kabeldeutschland GmbH?

44.Pledoc GmbH

Von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange erfolgte keine
Aulerung:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Deutsche Bahn AG

Deutsche Telekom AG

Energienetze GmbH

Erzbischofliches Ordinariat

Evang.-luth. Kirchengemeindeamt Miinchen

. Gemeinde Fahrenzhausen

10.Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflege

11.Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V.

12.Miinchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH

13. Polizeiinspektion Dachau, Abteilung Strallenverkehr

14.Regierung von Oberbayern, Luftamt Stdbayern

15. Stadt Unterschleillheim

16. Stadtwerke Unterschleillheim

17.Zweckverband zur Wasserforderung Ober- und Unterschleil3heim

18. Abwasserzweckverband Unterschleillheim

19. Die Autobahn GmbH des Bundes

20.Deutsche Glasfaser

21.Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising Sud

22.Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen

23.Kreisbehindertenbeauftragter im Landratsamt Dachau

24. Amt fUr landliche Entwicklung Oberbayern

©ENDO NGNS

Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange teilten durch den Inhalt
Ihrer Stellungnahmen mit, dass keine Einwande, Hinweise 0.a. gegen die Planungen
bestehen, bzw. die Belange durch die Planung nicht bertihrt werden:

1. TenneT TSO GmbH
2. Deutsche Post AG
3. Bayernwerk Netz GmbH
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Gemeinde Hebertshausen

Gemeinde Eching

Pledoc GmbH

Regierung von Oberbayern — Hohere Landesplanungsbehorde
Bayernets GmbH

Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern

10 Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern
11.Regionaler Planungsverband Minchen
12.Wasserwirtschaftsamt Minchen

13.Regierung von Oberbayern, Bergamt Stdbayern
14.Vodafone Kabeldeutschland GmbH

©O~NO O~

In den nachfolgenden Tagesordnungspunkten (1.1.2.1 bis 1.1.2.6) werden die zur
Abwagung eingegangenen Stellungnahmen bzw. AuRerungen dem Gremium
vorgelegt.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von den hier beteiligten Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 4
Abs. 2 BauGB. Gleichzeitig nimmt er davon Kenntnis, dass nicht alle beteiligten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben
haben. Er nimmt ferner von der Zustimmung der im Sachverhalt aufgefiihrten
Behorden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)

6.1.2.1 Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Kommunale
Abfallwirtschaft, vom 01.08.2023

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich: Kommunale Abfallwirtschaft, hat folgende
Stellungnahme abgegeben:

,...Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen vom 10.05. und 13.10.2022..."

Die Stellungnahmen vom 10.05. und 13.10.2022 sowie die dazugehdrigen
Abwagungen sind der Anlage zu diesem TOP beigeflgt.

Abwigung:

Die Stellungnahme dient erneut der Kenntnisnahme. Sie entspricht den
Stellungnahmen aus den Verfahrensschritten zu § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB.
Die Ausfiihrungen zu Vorgaben fir Wege und Anlagen zur Abfallentsorgung wurden
und werden in der Planung beriicksichtigt. Es ist vorgesehen, die
Erschliefungsstrafte des Wohn- und Mischgebiets als Einbahnstralde umzusetzen.
Die weiteren Verweise sind im Rahmen der Erschliefungsplanung relevant, eine
Anderung der Planung geht daraus (wiederholt) nicht hervor.
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Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich:
Kommunale Abfallwirtschaft, zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen.
Anderungen in der Planung sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)

6.1.2.2 Stellungnahme des Amts fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom
09.08.2023

Sachverhalt:
Das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten hat folgende Stellungnahme
abgegeben:

....wir verweisen auf unsere Stellungnahmen vom 27.10.2022 und 06.06.2023. Des
Weiteren bestehen keine Einwande..."

Die Stellungnahmen vom 27.10.2022 und 06.06.2023 sowie die dazugehorigen
Abwagungen sind der Anlage zu diesem TOP beigeflgt.

Abwiéagung:

Die Stellungnahme dient der Kenntnisnahme. Auf die jeweiligen Abwagungen zu den
Stellungnahmen vom 27.10.2022 und 06.06.2023 wird verwiesen. Eine Anderung der
Planung ist aufgrund der neuerlichen Stellungnahme nicht veranlasst.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Amts fur Ernahrung, Landwirtschaft
und Forsten zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Anderungen in der
Planung sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)

6.1.2.3 Stellungnahme E-Werke Haniel Haimhausen OHG vom 23.08.2023

Sachverhalt:
Die E-Werke Haniel Haimhausen OHG haben folgende Stellungnahme abgegeben:

1.0  Wir planen, eine neue Trafostation auf Flur Nr. 200 von [...] zu errichten (siehe
beigeflgter Lageplan). Sollte die Kabelzufuhrung zu dieser Station auf
Grundstiicken der Gemeinde Haimhausen zu liegen kommen, die bzgl. der
Kabelverlegung nicht durch den Konzessionsvertrag abgedeckt sind, so
benotigen wir eine Dienstbarkeit fur diese Flachen.
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1.1 Des Weiteren bendtigen wir geniigend Raum in den offentlichen Stral3en, um
die ErschlieRung des neuen Baugebiets fur die Stromversorgung zu
realisieren...”

Abwagung:

Die Stellungnahme dient der Kenntnisnahme. Die vorgetragenen Punkte betreffen
nicht die Bauleitplanung, sondern die Ausflihrungsplanung. Diese werden bei der
konkreten Erschlieungsplanung berlcksichtigt.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der E-Werke Haniel Haimhausen OHG
zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Anderungen in der Planung
sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)

6.1.2.4 Stellungnahme Bund Naturschutz in Bayern e.V. vom 30.08.2023

Sachverhalt:
Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. hat wie folgt Stellung genommen:

1. Wasser: Es gibt kein Konzept die Flachenversiegelung zu minimieren.

Meines Wissens wird wieder nicht auf die Versickerung des anfallenden
Regenwassers vor Ort geachtet. Die Parkplatze werden wahrscheinliche wieder
mit nicht wasserdurchlassigen Betonsteinen gepflastert. Die Bauweise wird
wieder mal nicht nachhaltig sein.

2. Energie: Nutzung der Abwarme der Kuhlanlagen

Die Abwarme der Kihlanlagen des Supermarktes wird auch nicht genutzt
werden. Doch genau dieses ware wichtig um die gleichzeitige Vernichtung von
Abwarme und kaum ein paar Meter weiter wird das Warmwasser im
angrenzenden Baugebiet mit fossiler Energie erwarmt. Auch das ist nicht
zukunftstrachtig. Es sollte ein Nahwarmenetz aufgebaut werden um zukiinftig alle
Ressourcen dort blindeln zu konnen.

3. Soziales:

Es herrscht Wohnungsnot in Deutschland. Wieder ist hier eine Chance vertan
worden mal was Neues zu testen. Wieso wird hier nicht noch ein weiteres
Stockwerk auf den Supermarkt gesetzt. Damit konnte die Lage auf dem
Wohnungsmarkt ein wenig entscharft werden, ohne zuséatzlich Flachen zu
versiegeln. Das Argument das Gebaude wiirde so hoch kann ich nicht teilen. Wer
versucht am Maisteig auRRerhalb jeglicher Bebauung ein Industriegebiet zu bauen
sollte halt nicht alles andere verhindern.
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Es wird wieder auf ein Standardbaugebiet ohne wirklich nachhaltige Aspekte
hinauslaufen. Freilich werden ein paar Solarmodule auf den Dachern gefordert,
Schottergarten wird es hoffentlich auch nicht geben 7?7 Alles was dieses Baugebiet
modern bzw. nachhaltig machen wirde wird nicht ausgefuhrt werden. Nach kurzer
Zeit wird dann versucht werden die Fehler mit viel Aufwand zu reduzieren. Leider
lauft es so mittlerweile fast Gberall so, und gerade in letzter Zeit merkt man die Fehler
der Vergangenheit. Die vielen Uberschwemmungen, Muren und sonstigen
Klimaauswirkungen sind ja nicht zuletzt auch den Fehlern der vergangenen Jahre
geschuldet.

Abwiagung:

Die Festsetzungen des Wohn- und Mischgebietes ermdglichen ein durchaus
flacheneffizientes, umweltbewusstes Bauen. Die Versickerung des anfallenden
Regenwassers vor Ort wird durch textliche Festsetzung Nr. 7 geregelt. Demnach ist
das auf den privaten Grundstlcksflachen anfallende, unverschmutzte
Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Grundstuck zurtickzuhalten und zu
versickern. Aufgrund der inhomogenen Bodenverhaltnisse zur Versickerungsfahigkeit
wird fur einzelne definierte Grundstiicke des Geltungsbereiches abweichend
festgesetzt, dass das jeweils anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser auf
dem Grundstlick zurlickzuhalten und mit einem Drosselabfluss von maximal 12 I/s in
den gemeindlichen Niederschlagsentwasserungskanal einzuleiten ist.

Zum Schutz vor Starkregenereignissen werden je Baugrundstiick Oberkanten des
RohfulRbodens im Erdgeschoss festgesetzt, die erhohte Gebaudeeingange
ermoglichen. Gemal textlicher Festsetzung Nr. 5.2 sind private
Grundstickszufahrten sowie Stellplatze in dauerhaft wasserdurchlassiger Weise
(z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Sickerpflaster) zu befestigen. Um
Schottergarten zu vermeiden, sind gemaf Festsetzung Nr. 8.4 nicht Uberbaute
Flachen bis auf ErschlieRungs- und Stellplatzflachen als Wiesen-, Rasen- oder
Bodendeckerflaichen mit Einsaat von Grasern und Krautern oder mit
standortgerechten Stauden oder Laubgehdlzen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Darlber hinaus wird die Nutzung von Solarenergie sowie (kombinierte)
Dachbegriinung bei Flachdachern und flachgeneigten Dachern vorgeschrieben. Die
festgesetzten Grundflachenzahlen und zulassigen Vollgeschosse ermdglichen
zugleich ein verdichtetes Bauen. Einzel- und Doppelhauser sind dabei nur in direkter
Nachbarschaft zu bebauten Nebengrundstlcken vorgeschrieben, um einen
vertraglicheren Ubergang von der angrenzenden Bestandsbebauung zu schaffen.

Die Ausflinrungen des 2. und 3. Themenpunktes der Stellungnahme betreffen
ausschlieB3lich den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel
am Kramer Kreuz". Auf die Abwagung im TOP 1.2.2.5 wird daher verwiesen.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Bund Naturschutzes in Bayern e.V.
zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Anderungen in der Planung
sind dadurch nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)
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6.1.2.5 Stellungnahme der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern vom
01.09.2023

Sachverhalt:
Die Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern hat wie folgt Stellung
genommen:

....bedankt sich fiir die nochmalige Gelegenheit zur Aukerung im Rahmen des o.a.
Beteiligungsverfahrens der Gemeinde Haimhausen und nimmt aus dem Protokoll der
Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom 18.Juli 2023 sowie die
daraus hervorgehenden Ergénzungen und Anpassungen an den jew. Planentwurfen
zur Kenntnis.

Unsere Stellungnahme von November 2022 wird dennoch weiterhin prinzipiell
aufrechterhalten...”

Die Stellungnahme von November 2022 sowie die dazugehérige Abwagung ist der
Anlage zu diesem TOP beigefugt.

Abwégung:

Die Stellungnahme dient der Kenntnisnahme. Auf die Abwagung vom 27.04.2023
wird verwiesen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Handwerkskammer fur Manchen und
Oberbayern zur Kenntnis und macht sich die Abwégung zu Eigen. Anderungen in der
Planung sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)

6.1.2.6 Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Freising vom 06.09.2023

Sachverhalt:
Das Staatliche Bauamt hat wie folgt Stellung genommen:

21 Grundsaétzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung des Bauleitplanung bestehen seitens
des Staatlichen Bauamts keine Einwande, wenn die unter 2.2 ff. genannten
Punkte beachtet werden.

2.2  Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB auslosen,

-keine-



2.3

2.4

2.5
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Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den 0.g. Plan beriihren
konnen, mit Angabe des Sachstands

Beim Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Minchen bestehen fir den
Bereich der 0.g. Bauleitplanung zum aktuellen Zeitpunkt keine
Ausbauabsichten.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwéagung nicht Gberwunden werden
kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe
der Rechtsgrundlage sowie Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen
oder Befreiungen)

Bauverbot:

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schliel3t den Bereich der freien
Strecke der St 2339 im Abschnitt 250 Station 6, 550 ein. Entlang der freien
Strecke von Staatsstralten gilt gemaf Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fur bauliche
Anlagen bis 20m Abstand vom auferen Rand der Fahrbahndecke
grundsatzlich Bauverbot, dazu zahlen auch Stellplatze, Garagen,
genehmigungspflichtige Einfriedungen und auch Werbeanlagen usw. Mit dem
Genehmigungsschreiben vom 06.06.2023 wurde einer Reduzierung der
Anbauverbotszone von 20m auf 15m in Richtung St 2339 zugestimmt. Die
entsprechende Anbauverbotszone ist im Bebauungsplan bereits dargestellt.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

‘Die gesetzlichen Anbauverbotszonen genligen voraussichtlich nicht zum

Schutz der Anlieger vor Larm-, Staub- und Abgasimmissionen.

Die fiir die Bemessung von Immissionsschutzeinrichtungen nétigen Angaben
sind Uber die Immissionsschutzbehdrde zu ermitteln
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV).

Auf die von der Strale ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.
Eventuelle erforderliche Larmschutzmaflinahmen werden nicht vom
Baulasttrager der Bundes- bzw. Staatsstrale Ubernommen
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV).

Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere
Stellungnahme behandelt wurde.

Der rechtsgliltige Bebauungsplan (einschlie3lich Satzung) ist dem Staatlichen
Bauamt Freising — Servicestelle Munchen zu Ubersenden. ..."

Das Genehmigungsschreiben vom 06.06.2023 hat folgenden Inhalt:

....teilen wir mit, dass Ihrem Anliegen die Anbauverbotszone von 20m auf 15m zu
reduzieren nach eingehender Prifung stattgegeben wird.
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Bitte beachten Sie, dass diese Entscheidung unter der Voraussetzung getroffen
wurde, dass alle anderen geltenden Vorschriften und Gesetze weiterhin eingehalten
werden. Sollten sich die Abstande andern, behalten wir uns das Recht vor, diese
Entscheidung zu prifen...”

Die Stellungnahme entspricht der aus dem vorherigen Verfahrensschritt. Diese sowie
die dazugehorige Abwéagung ist als Anlage zu diesem TOP beigeflgt.

Abwagung:

Die Stellungnahme ist identisch mit der abgegebenen Stellungnahme aus dem
vorangegangenen Verfahrensschritt. Auf die Abwagung vom 20.07.2023 wird daher
verwiesen. Ergénzend wird angemerkt, dass der von der Staatsstralie auf das
Plangebiet einwirkende Verkehrslarm in der Schalltechnischen Untersuchung und
den daraus gefolgten festgesetzten Malnahmen zum Immissionsschutz
beriicksichtigt wurde. Konflikte mit Staub- und Abgasimmissionen der Staatsstralle
sind aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Freising zur
Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Anderungen in der Planung sind
nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)

6.1.3  Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

GemaR der Behandlung der AufRerungen und Stellungnahmen aus der erneuten
Beteiligung nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB sind keine
weiteren Anderungen am Entwurf des Bebauungsplanes ,Wohnen und Leben am
Kramer Kreuz" erforderlich.

Aufgrund der erneuten 6ffentlichen Auslegung und der erneut durchgeflhrten
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind keine
wesentlich in die Planung eingreifenden bzw. materiellen Anderungen oder
Erganzungen vorzunehmen.

Der Plan sowie die Begriindung sind in der Anlage zu diesem TOP beigeflgt.

Das Gremium wird gebeten, den Satzungsbeschluss zu fassen.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat stellt fest, dass aufgrund der offentlichen Auslegung und der
durchgeflhrten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

keine wesentlich in die Planung eingreifenden bzw. materiellen Anderungen oder
Ergéanzungen vorzunehmen sind.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)
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Beschluss Nr. 2:
Der Bebauungsplan ,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz" wird in der Fassung
vom 19.10.2023 mit heutigem Datum als Satzung beschlossen.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)

Beschluss Nr. 3:

Den Personen, Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, die
Anregungen oder Hinweise zum Planentwurf vorgebracht haben, ist das Ergebnis
der Abwagung mitzuteilen.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)

Beschluss Nr. 4:

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan auszufertigen und den
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes vom 19.10.2023 ortsublich bekannt zu
machen.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)

6.2 vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel am
Kramer Kreuz"

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 20.05.2021 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel am Kramer
Kreuz“ beschlossen. Mit Beschluss vom 15.09.2022 wurde der
Aufstellungsbeschluss hinsichtlich des Geltungsbereichs modifiziert.

Der vom Planungsbtiro TB Markert erarbeitete Vorentwurf wurde in der
Gemeinderatssitzung am 15.09.2022 vorgestellt und erhielt die Zustimmung des
Gremiums. Anschlieend fanden gleichzeitig die friihzeitigen Beteiligungsverfahren
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB statt. Die hierzu eingegangenen
Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderats am 27.04.2023
entsprechend behandelt, der Bebauungsplanentwurf Gberarbeitet und die Verwaltung
bzw. das Planungsbiro mit der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
BauGB) beauftragt. Diese fanden anschlieRend gleichzeitig im Zeitraum vom
10.05.2023 bis einschlieBlich 14.06.2023 statt. Die dazu eingegangenen
Stellungnahmen wurden sodann in der Sitzung des Gemeinderats am 20.07.2023
behandelt und der Uiberarbeitete Bebauungsplanentwurf entsprechend gebilligt. Die
Verwaltung bzw. das Planungsburo wurden mit der erneuten Beteiligung der
Offentlichkeit und der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
beauftragt.

Diese erneuten Beteiligungen fanden nunmehr im Zeitraum vom 31.07.2023 bis
einschlieBlich 01.09.2023 statt.
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Die hierzu eingegangenen Stellungnahmen werden dem Gremium in den
nachfolgenden TOP'’s zur Behandlung vorgelegt.

Das Gremium wird anschlielend gebeten, den Satzungsbeschluss zu fassen.

6.2.1 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der erneuten
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Mit ortstiblicher Bekanntmachung vom 21.07.2023, angeschlagen am 21.07.2023,
wurde insbesondere dariber informiert, dass die Planunterlagen zum Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel am Kramer
Kreuz*“ (Planzeichnung, textliche Festsetzungen, Begriindung und Umweltbericht,
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Regenwasserkonzept, Sparten- und Stral3enplan)
sowie erforderliche Fachgutachten und nach Einschatzung der Gemeinde
wesentliche, bereits vorliegende umweltrelevante Stellungnahmen im Zeitraum vom
31.07.2023 bis einschliellich 01.09.2023 offentlich ausliegen und dass innerhalb
dieser Auslegungsfrist Stellungnahmen abgegeben werden kénnen.

In den nachfolgenden TOP's (1.2.1.1 bis 1.2.1.2) werden die eingegangenen
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit dem Gremium zur Behandlung vorgelegt.

6.2.1.1 Stellungnahme von Biirger*in 1 und 2 vom 17.08.2023

Sachverhalt:
Von Birger*in 1 und 2 ist folgende Stellungnahme eingegangen:

,...hiermit stellen wir Ihnen wie folgt unsere Einwendungen zu o.g. Baugebiet form-
und fristgerecht zu. Als mittelbare Anlieger sind wir nicht gegen den neuen
Supermarkt, sondern fir ein einvernehmliches Nebeneinander zwischen
Nahversorgung und bestehender bzw. kiinftiger Wohnbebauung.

Laut schalltechnischer Untersuchung ist die Anlieferung mit Lkw im Zeitraum von
22:00 bis 06:00 aus immissionsschutzrechtlichen Grinden unzulassig. Ferner muss,
wiederum mit Ricksicht auf immissionsschutzrechtliche Gegebenheiten, eine
nachtliche Pkw-Nutzung des Parkplatzes ausgeschlossen sein. Hierfur gendgt ein
Hinweis in der Planung nicht, dies ist verbindlich im Bebauungsplan festzusetzen.

Die Ausfiihrung bzw. zeichnerische Ergdnzung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dahingehend, dass die Einfahrt der Stellplatzanlage mit einer zeitgesteuerten
Schranke versehen wird, enthalt keine Verknlpfung mit den zulassigen
Betriebszeiten. Wir bitten deshalb, die in der schalltechnischen Untersuchung
genannten Anforderungen an die Realisierung des Vorhabens einschlief3lich der
zeitgesteuerten Schranke explizit (z.B. ,Zur Sicherung der zulassigen
Nutzungszeiten wird die Zufahrt zum Gelande des Verbrauchermarkts von 22:00 bis
06:00 Uhr mit einer zeitgesteuerten Schranke versperrt.) in die Festsetzungen des
Bebauungsplans aufzunehmen (als ,technische Vorkehrungen bzw. Malinahmen
zum Schutz vor Einwirkungen” und ,Gebot der Konfliktbewaltigung in der Planung*
i.5.d. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Eine entsprechende (Durchflihrungs-) Verpflichtung
sollte auch in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen werden.
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Wir bitten den Gemeinderat hoflich, unsere Einwendungen bei den kommenden
Entscheidungen zum ,Kramer Kreuz* zu bertcksichtigen und uns die
nachbarschaftlich relevanten Textpassagen zu den schalltechnischen Auflagen in
Genehmigungsbescheid und Durchfiihrungsvertrag zugénglich zu machen...”

Abwéagung:

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan einschliellich Vorhaben- und
ErschlieRungsplan sowie Durchfihrungsvertrag ist bereits ausreichend, um eine
nachtliche Nutzung des Parkplatzes zu verhindern. Eine Festsetzung i.S.d. § 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB zur zeitlichen Nutzungsbeschrankung ist hierbei nicht zwingend
erforderlich, da entsprechende Regelungen mit dem Durchfihrungsvertrag rechtlich
abgedeckt werden. Der Durchflihrungsvertrag zwischen der Gemeinde und dem
Vorhabentrager, in dem weitere als durch das Baurecht definierbare, auch
verhaltensbezogene Malknahmen geregelt werden kénnen, umfasst ebenso die
Einhaltung der in der schalltechnischen Untersuchung zugrunde gelegten
Mafgaben. Der entsprechende Passus hierzu lautet folgendermalien:

,Nach der als Anlage [...] beigefiigten schalltechnischen Untersuchung sind bei der
Realisierung des Vorhabens bestimmte Maf3gaben zu berticksichtigen.

Um die mal3geblichen Richtwerte an der ndchstgelegenen schutzbedlirftigen
Bebauung einzuhalten, ist insbesondere eine Nutzung des Parkplatzes und der
Anlieferzone in der Nachtzeit (22 Uhr bis 6 Uhr) auszuschliefen. Zu diesem Zwecke
wird der Vorhabentréger keine Anlieferungen zur Nachtzeit vornehmen und die
Zufahrt(en) mit einer Schranke versehen, die zur Nachtzeit geschlossen wird. Des
Weiteren ist es erforderlich, dass die Fahrgassen des Parkplatzes mit einer
Asphaltoberfldche versehen werden. Schliellich diirfen nur solche klima- und
lufttechnischen Aggregate eingebaut und verwendet werden, die einzeltonfrei sind.
Zur Umsetzung insbesondere der soeben aufgefiihrten MalBnahmen verpflichtet sich
der Vorhabentréger.*

Der Passus wird zur Verdeutlichung als Hinweis in die Begriindung des
Bebauungsplanes Ubernommen.

Die Erteilung oder Ubermittlung des Genehmigungsbescheides ist nicht Gegenstand
der vorliegenden Bauleitplanung.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme von Burger*in 1 und 2 zur Kenntnis und
macht sich die Abwagung zu Eigen. Zur Verdeutlichung der bereits in der Planung
enthaltenen Vorgaben zum Immissionsschutz wird der Passus des
Durchfuhrungsvertrages zum Ausschluss der nachtlichen Anlieferung oder Nutzung
des Parkplatzes in der Begriindung ergénzt. Eine Anderung der Planung geht daraus
nicht hervor.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)
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6.2.1.2 Stellungnahme von Biirger*in 3 und 4 vom 31.08.2023

Sachverhalt:
Von Biirger*in 3 und 4 wurde folgende Stellungnahme abgegeben:

Ihre Abwagung:
1. Baugrenze: 3m Mindestabstand

1.1 Nach welchen Gesichtspunkten, Staffelungen, Grenzwerten und
Randbedingungen legen Sie die Baugrenzen fest? Die Aussage ,nicht
unverhaltnismafig' ist noch keine Begrindung.

1.2  Der Schattenwurf eines 8,50m hohen Firstes wirft zur Wintersonnenwende
einen Schatten von 24,7m Lange. Das bedeutet u.a., dass das Eisfreihalten
des Privatweges auf unserem Grundstiick, FIr.Nr. 201/1, flir das Wegerecht
deutlich aufwandiger wird!

1.3 Eine von lhnen angefiihrte Trennung zwischen Privatweg (Wegerecht) und
Garten auf unserem Grundstiick liegt nicht vor. Es gibt keinen Zaun oder
Hecke nach Siiden. Bitte legen Sie unsere Verhaltnisse bei [hrer Abwagung
und Entscheidung zu Grunde.

1.4  Das zu gewahrende Weg- und Fahrtrecht bedeutet nicht, dass die Bewertung
unseres Grundstiicks herabgewlirdigt werden darf. Das zu gewéhrende Weg-
und Fahrtrecht zur Schaffung von Wohnraum darf nicht zu Ungunsten der
Eigentiimer fur Ihre Argumentation und Entscheidung herangezogen werden.

1.5  Bitte wiirdigen Sie bei lhren Ausfilhrungen, dass die deutlich &ltere Bebauung
westlich der Miinchner StralRe steht, mit eine der altesten im Suden von
Haimhausen, und somit erhdhten Schutzes bedarf.

1.6 Wiederholt weisen wir auf das 6stlich, gegeniiberliegende Neubaugebiet
(Schrammerweg) hin. Dort liegt die Baugrenze 4,5m von der nordlichen
Grundstlicksgrenze entfernt. Keine 8m westlich entfernt (Wohnen und Leben
am Kramer Kreuz) sind nur 3m Abstand verhaltnismafig. Wiederholt fordern
wir eine Gleichbehandlung mit der Baugrenze von 4,5m nach Norden fir die
angrenzende Bebauung. Sie konnten kein Argument vorlegen, dass der
Abstand auf das Mindestmalf} reduziert werden muss.

2. Querungshilfe

2.1 Der Vorschlag der Polizei erfolgte nicht grundlos. Die Erh6hung der
Verkehrssicherheit war mit Sicherheit der Anstof3. Ihre Argumentation aus
,erschlieBungsplanerischer Sicht ist eine Querungshilfe nicht zielfihrend" ist
nicht treffend. ErschlieBungsplanerische Festlegungen haben den
Anforderungen der Sicherheit im Straflenverkehr zu folgen und nicht
umgekehrt. Mit erschlieBungsplanerischen Argumenten ist keine
Verkehrssicherheit argumentierbar.
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2.3

2.4

2.5

2.6

3.0

3.1

3.2
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Die grof3en Radien des Zubringers und dessen Fahrbahnbreite zum
Einzelhandel lassen fiir FuBgénger eine Uberquerungsstrecke an der
Einmundung von ca. 30m (Radiuseinsatzpunkt zu Radiuseinsatzpunkt)
erwarten.

Durch die beim Abbiegen deutlich kleineren Spurkreise (Schleppkurven) der
LKW-Hinterachse bzw. der Auflieger- und Anhanger-Achsen nebst
Raumbedarf der Aufbauten ergeben ein Gefahrenpotential fir wartende
Verkehrsteilnehmer. Berichte von entsprechenden Verkehrsunfallen sind leider
all zu haufig.

Richtig ist, dass ein Schild zur Geschwindigkeitsbegrenzung von max. 30 km/h
aufgestellt ist. Man kann nicht davon ausgehen, dass alle Verkehrsteilnehmer
ihre Geschwindigkeit nach Vorgabe drosseln. Es ist erschreckend, wie viele
Verkehrsteilnehmer das Tempolimit ab dem Tempo-30-Schild Gberschreiten.
Bitte machen Sie sich selbst ein Bild am Kramer Kreuz.

Bitte (iberdenken Sie Ihre Aussage ,Eine gefahrlose Uberquerung der
Seitenstral3e ist somit gewahrleistet." Wir bitten ereut, dem Vorschlag der
Polizei einer zusatzlichen Querungshilfe zu folgen.

Kramer Kreuz: Die Einsehbarkeit der Einmundung-Supermarkt fur
Verkehrsteilnehmer, die von Stiden kommen, ist aufgrund des Denkmals-
Kramer Kreuz mit der alten Pflanzung nicht ,gut’ sondern eingeschrankt. Oder
sind bei der Verlegung des Kramer Kreuzes auch die Pappeln betroffen?

Munchner Stralle

Fakt ist, der Verbrauchermarkt wird zu Mehrverkehr in der Mlinchner Stralle
fuhren.

Die Leistungsfahigkeit der nérdlichen Minchner Stralle wird durch die
vorliegende Planung nicht verandert. Die Leistungsfahigkeit ist wie sie ist. Die
Leistungsfahigkeit der noérdlichen Minchner Stralle ist begrenzt durch die rund
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um die Uhr parkenden Fahrzeuge (Straf’e einspurig) und durch die
Unubersichtlichkeit aufgrund ihrer Krimmungsradien.

3.3 Zuséatzliche Bauvorhaben in Haimhausen werden die Situation weiter
anspannen.

3.4 Die Aussage im Gutachten vom 21.04.2021 ,Im heutigen Ausbau ist die
Strafle geeignet den Mehrverkehr der Planungen leistungsfahig aufzunehmen’
teilen wir nicht.

3.5 Das eingestellte Gutachten vom 21.04.2021 fullt auf eine Verkehrszahlung
vom 18. Dezember 2018. Zu diesem Zeitpunkt (Woche vor Weihnachten)
waren u.a. die Angestellten der Grounternehmen in Munchen bereits in
Urlaubs-, Gleitzeit- bzw. Uberstundenabbau. Unsere Kenntnis ist, dass im
BMW-FIZ in der Woche vor Weihnachten max. ein Drittel der Mitarbeiter im
Bliro ist. Der Verkehr ist alljahrlich in der Woche vor Weihnachten deutlich
reduziert. Die Aussage der Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH
,Die 2018 gezahlten Verkehrsbelastungen auf der Minchner Stral’e zeigen
jahreszeitlich bedingt einen Werktag mit hohen Verkehrsbelastungen auf.’
bewertet die Zahlung hinsichtlich eines Jahresdurchschnitts unserer
geschilderten Erfahrung nicht richtig. Die zugrundeliegende Zahlung trifft
aufgrund ihres Alters und Zeitpunktes nicht die durchschnittliche werktagliche
Verkehrsbelastung. Die Aussage ,Auch Herr Fahnberg weist in seinem
Gutachten darauf hin, dass die erhobenen Verkehrsmengen um 50% hoher
als die bisher bekannten sind‘ in der Verkehrsuntersuchung der
Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH bestétigt, welche Dynamik
sich im Siiden Haimhausens, selbst bei einem Vergleich zum 18.12.2018,
abzeichnet. Eine Querungshilfe ist unerlasslich.

Abwagung:

Zu 1:

Die Aussagen betreffen nicht die vorliegende Bauleitplanung; auf die Abwagung zum
Bauleitplanverfahren ,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz* (TOP 1.1.1.1) wird
verwiesen.

Zu2.1,2.2,2.3und 2.5:

Die Schaffung einer weiteren Querungshilfe wurde durch die Polizei zwar
vorgeschlagen, nicht aber aufgrund von Sicherheitsbedenken gefordert. Wenn das
Fehlen der Querungshilfe entsprechend rechtlich fehlerhaft gewesen ware, hatte die
Polizei nicht nur einen Hinweis gegeben, sondern einen Einwand ge&ufert. Die
Planung der Straen, insbesondere Schleppkurven, erfolgte durch ein geeignetes
Ingenieurbtiro. Erforderliche Radien und Kurven wurden dabei bertcksichtigt.
Ebenso wurde hier dem Aspekt des Flachensparens nachgekommen. An der
Planung wird daher festgehalten. Auf die Abwégung zum Bauleitplanverfahren
\Wohnen und Leben am Kramer Kreuz" (TOP 1.1.1.1)

Zu 2.4:

Die Aussagen bezliglich der Geschwindigkeitsbegrenzung werden zur Kenntnis
genommen. Die Ahndung von Verstéen gegen geltende Vorgaben der
StralRenverkehrsordnung sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Auf die
Abwagung im Bauleitplanverfahren ,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz* (TOP
1.1.1.1) wird verwiesen.
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Zu 2.6:

Der bisherige Standort des ,Kramer Kreuzes" einschliellich umgebender Pappeln
wird aufgrund der erforderlichen Baumallnahmen zur Verkehrserschlieffung und zur
Sicherung der Einsehbarkeit der Verkehrsflachen nicht beibehalten. Das ,Kramer
Kreuz" wird nach Sliden versetzt (siehe Planzeichnung und Vorhaben- und
ErschlieBungsplan), die Pappeln werden gefallt und am neuen Standort des Kramer
Kreuzes Ersatzpflanzungen vorgenommen. Auf die Abwagung im
Bauleitplanverfahren ,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz* (TOP 1.1.1.1)

Zu 3:.1:

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Auch das Verkehrsgutachten
prognostiziert einen gewissen Mehrverkehr in der Minchner Straf3e. Auf die
Abwagung im Bauleitplanverfahren ,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz® (TOP
1.1.1.1) wird verwiesen.

Zu 3.2, 3.3,3.4.1ind 3.5¢

Durch die Planung des sonstigen Sondergebietes ,Am Kramer Kreuz" werden die
Stellplatze im Bereich der ndrdlichen Minchner Stral’e nicht zusatzlich beansprucht,
da ausreichend Stellplatze fir verschiedene Fortbewegungsmittel auf dem
Plangebiet vorzuhalten sind. Die rdumlichen Bedingungen der Minchner Stral3e zur
Durchlassigkeit von fahrendem Verkehr werden daher nicht betroffen.Das
Verkehrsgutachten wurde von geeigneten Fachgutachtern erstellt, weshalb an den
Aussagen und Prognosen der Gutachten festgehalten wird. FUr die Realisierung des
sonstigen Sondergebietes wird die bereits in der Planung enthaltene Querungshilfe
in der Minchner Stralle daher als ausreichend erachtet. An der Planung wird
entsprechend festgehalten. Auf die Abwagung im Bauleitplanverfahren ,Wohnen und
Leben am Kramer Kreuz" (TOP 1.1.1.1) wird verwiesen.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme von Biirger*in 3 und 4 zur Kenntnis und
macht sich die Abwagung zu Eigen. Anderungen an der Planung sind dadurch nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)

6.2.2 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der erneuten
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:
Gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung fand auch die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange statt.

Folgende Stellen wurden angeschrieben und entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB um
Stellungnahme zur Planung gebeten:
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Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt flr Denkmalpflege

Bayernwerk Netz GmbH

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Deutsche Bahn AG

Deutsche Telekom AG

. Eisenbahnbundesamt

10.Energienetze GmbH

11.Erzbischofliches Ordinariat

12.Evang.-luth. Kirchengemeindeamt Miinchen

13.E-Werke Haniel Haimhausen

14. Gemeinde Eching

15. Gemeinde Fahrenzhausen

16. Gemeinde Hebertshausen

17.Handwerkskammer flr Minchen und Oberbayern

18. Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern

19.Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflege

20.Landratsamt Dachau

21.Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V.

22.Munchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH

23. Polizeiinspektion Dachau, Abteilung Strallenverkehr

24.Regierung von Oberbayern, Luftamt Stdbayern

25.Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde

26.Regionaler Planungsverband Minchen

27.Staatliches Bauamt Freising, Fachbereich Strallenbau

28.Stadt Unterschleillheim

29. Stadtwerke Unterschleil3heim

30. Wasserwirtschaftsamt Minchen

31.Zweckverband zur Wasserférderung Ober- und Unterschleil3heim

32.Abwasserzweckverband Unterschleil3heim

33.TenneT TSO GmbH

34.Regierung von Oberbayern, Bergamt Studbayern

35.Die Autobahn GmbH des Bundes

36.Deutsche Glasfaser

37.Bayernets GmbH

38.Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising Sud

39.Bundesnetzagentur flr Elektrizitdt, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen

40.Deutsche Post AG

41.Kreisbehindertenbeauftragter im Landratsamt Dachau

42.Amt fir landliche Entwicklung Oberbayern

43.Vodafone Kabeldeutschland GmbH?

44 .Pledoc GmbH

fOER TN 0 00 b

Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange erfolgte keine

AuRerung:

1. Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
2. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
3. Bayerischer Bauernverband

26
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Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege

Deutsche Bahn AG

Deutsche Telekom AG

Energienetze GmbH

Erzbischofliches Ordinariat

Evang.-luth. Kirchengemeindeamt Minchen

10 Gemeinde Fahrenzhausen

11.Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflege

12.Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V.

13.Minchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH

14.Polizeiinspektion Dachau, Abteilung Stral’enverkehr

15. Regierung von Oberbayern, Luftamt Stdbayern

16. Stadt Unterschleillheim

17.Stadtwerke Unterschleillheim

18.Zweckverband zur Wasserforderung Ober- und Unterschleil3heim

19. Abwasserzweckverband Unterschleillheim

20.Die Autobahn GmbH des Bundes

21.Deutsche Glasfaser

22.Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen

23.Kreisbehindertenbeauftragter im Landratsamt Dachau

24. Amt fir landliche Entwicklung Oberbayern

©C®m~No o

Folgende Behodrden und sonstige Trager offentlicher Belange teilten durch den Inhalt
ihrer Stellungnahme mit, dass keine Einwande, Hinweise 0.4. gegen die Planungen
bestehen, bzw. die Belange durch die Planung nicht berthrt werden:

Bayernets GmbH

Bayernwerk Netz GmbH

Deutsche Post AG

Eisenbahnbundesamt

Gemeinde Hebertshausen

Pledoc GmbH

Regierung von Oberbayern — Hohere Landesplanungsbehorde
Gemeinde Eching

Industrie- und Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern
10 Regierung von Oberbayern — Bergamt Sud

11.Regionaler Planungsverband Mdnchen

12. Wasserwirtschaftsamt Minchen

13.TenneT TSO GmbH

14.Vodafone Kabeldeutschland GmbH?

©ENDOAWN S

In den nachfolgenden Tagesordnungspunkten (1.2.2.1 bis 1.2.2.7) werden die zur
Abwagung eingegangenen Stellungnahmen bzw. Au3erungen dem Gremium
vorgelegt.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von den hier beteiligten Behdrden und sonstigen
Tragern oOffentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB.
Gleichzeitig nimmt er davon Kenntnis, dass nicht alle beteiligten Behdrden und
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sonstigen Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben haben. Ferner
nimmt er von der Zustimmung der im Sachverhalt aufgefiihrten Behdérden und
sonstigen Tragern Offentlicher Belange Kenntnis.”

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)

6.2.2.1 Stellungnahme des Zweckverbands Wasserversorgungsgruppe Freising-
Siid vom 10.05.2023

Sachverhalt:
Der Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising-Std nahm bereits in einem
friheren Verfahrensschritt, wie folgt Stellung:

,...von uns ist vorgesehen, das Baugebiet durch eine Hauptwasserleitung DN 100
GGG in der neuen Zufahrtsstrale wasserversorgungsmafig zu erschliefen (siehe
auch beiliegenden Planausschnitt). Hierfur sind hinreichende Spartenplane
auszuarbeiten und uns zur Verfiigung zu stellen. Die zu erstellenden Geb&ude sind,
gemalf unseren Satzungen, an die dffentliche Wasserversorgungsanlage
anzuschliefen..."

Abwagung:

Die Stellungnahme wurde im vorigen Beteiligungsverfahren noch nicht abgearbeitet.
Sie wird zur Kenntnis genommen. Bei der Ausarbeitung der bereits vorliegenden
Spartenplane wurde bereits eine Hauptwasserleitung DN 100 GGG eingeplant. Im
Zuge der konkreten ErschlieBungsplanungen und -arbeiten erfolgt ein weiterer
Austausch mit dem Wasserversorger, sodass die in der Stellungnahme genannten
Punkte bericksichtigt werden.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Zweckverbands
Wasserversorgungsgruppe Freising-Stud zur Kenntnis und macht sich die Abwagung
zu Eigen. Anderungen in der Planung sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)

6.2.2.2 Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Kommunale
Abfallwirtschaft, vom 01.08.2023

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich: Kommunale Abfallwirtschaft, hat folgende
Stellungnahme abgegeben:

....Hinweise, die der Abwagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen
und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen:



Blatt Nr. : 29

1. Grundsatzliche Anforderungen an die Gestaltunq von Stral’en

Fahrzeuge dirfen geman § 45 DGUV Vorschrift 70 ,Fahrzeuge” (bisher BGV D29)
grundsatzlich nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die ein
sicheres Fahren ermdglichen. U.a. missen Fahrwege so gestaltet sein, dass
eventuelle Steigungen, sowie Gefallstrecken, von Mullfahrzeugen gefahrlos befahren
werden kdnnen.

1.1 Tragfahigkeit

Fahrbahnen missen fur Abfallsammelfahrzeuge bis 26t zulassiges Gesamtgewicht
ausreichend tragfahig sein. Empfehlenswert wéren jedoch 28 — 30 t, da die Entsorger
vermehrt Elektro-LKW'’s einsetzen.

1.2. Mindestbreit mit Beqeanungsverkehr

Fahrbahnen missen als Anliegerstralien oder -wege mit Begegnungsverkehr
grundsétzlich eine Breite von mindestens 4,758 m aufweisen. Erfahrungsgeman
fuhren diese Fahrbahnbreiten allerdings immer wieder zu Behinderungen bei der
Mullabfuhr durch parkende Fahrzeuge, sodass breitere Fahrwege zu empfehlen
waren.

1.3 Berlicksichtigung von Schleppkurven

Strallen missen so gestaltet sein, dass in Kurvenbereichen die Schleppkurven der
eingesetzten bzw. einzusetzenden Abfallsammelfahrzeuge berucksichtigt werden.

Die vom Landkreis beauftragten Entsorgungsunternehmen bringen i.d.R. 3-achsige
Sammelfahrzeuge (mit gelenkter Nachlaufachse) zum Einsatz, die dem derzeitigen
Stand der Technik entsprechen und eine Fahrzeuglange von 11 Meter aufweisen.

Hinweise zu geeigneten Malken der Schleppkurven sind z.B. den ,Richtlinien fir die
Anlage von Stadtstral’en’ (RASt 06) zu entnehmen.

1.4 Durchfahrtshohe

Strallen mussen eine lichte Durchfahrtshohe von mindestens 4m zuzuglich
Sicherheitsabstand aufweisen. Dacher, Aste von Bdumen, StraRenlaternen usw.
dirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen, da bei einer Kollision die Gefahr besteht,
dass sicherheitstechnisch wichtige Bauelemente am Abfallsammelfahrzeug
unbemerkt beschadigt werden.

1.5Wendeanlagen

Mull darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gemaf § 16 DGUV Vorschrift
43 Miullbeseitigung’ (bisher BGV C 27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu
Millbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich
ist.

Sackgassen, die nach dem Erlass der DGUV Vorschrift 43 ,Millbeseitigung’ (bisher
(BGV C27) am 01.10.1979 gebaut sind, mussen am Ende Uber eine geeignete
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Wendeanlage verfligen. Zu den Wendeanlagen gehoren in diesem Zusammenhang
Wendekreise, Wendeschleifen und Wendehammer.

1.5.1 Wendekreise/ Wendeschleifen

Wendekreise/ Wendeschleifen sind u.a. dann geeignet, wenn sie

a) ein Wendemandver in einem Zug erlauben, ohne dass der Bordstein Uberfahren
werden muss, der erforderliche Radius ist vom Fahrzeugtyp abhangig;

b) mindestens die Schleppkurven flr die eingesetzten bzw. einzusetzenden
Abfallsammelfahrzeuge berucksichtigen;

c¢) an der AuRenseite der Wendeanlage eine Freihaltezone von 1m Breite fur
Fahrzeugiiberhange vorgesehen ist (frei von Hindernissen wie Schaltschranken,
Lichtmasten, Verkehrsschildern, Bd&umen und anderen festen baulichen
Einrichtungen).

Hinweise zu geeigneten Malen sind z.B. den ,Richtlinien fur die Anlage von
Stadtstralen’ (RASt 06) zu entnehmen.

2. Sonstige Hinweise

Werden die vorgenannten Mindestanforderungen an Zufahrtswegen nicht erfuillt,
kann durch den Landkreis die Abholung der Sammelbehalinisse vor den
anschlusspflichtigen Grundstiicken nicht sichergestellt werden.

Bei StralRen und Wohnwegen, die von Millfahrzeugen nicht befahren werden dirfen
(z.B. fehlende oder nicht ausreichende Wendeanlagen oder zu geringe
Fahrbahnbreite), mussen fur die Millbehalter und Wertstoffsacke der Anlieger
entsprechend dimensionierte Sammelplatze im Bereich der Einmindung in die
nachste fur das Mllfahrzeug befahrbare Stralle angelegt werden.

Bei der Errichtung dieser Sammelplatze sollten folgende Vorgaben gemal} § 16
DGUV Vorschrift 43 ,Miillbeseitigung’ berticksichtigt werden:

e Um spatere Interessenskonflikte mit kiinftigen Anliegern zu vermeiden, sind
die Sammelplatze in den Bebauungsplan aufzunehmen und entsprechend zu
erlautern.

e Zuséatzlich ist es sinnvoll, die Kaufer der Grundstlicke an den Wohnwegen im
Rahmen des Kaufvertrags darauf hinzuweisen, dass jegliche Abfélle im
Bringsystem an den ausgewiesenen Sammelplatzen zur Abholung
bereitzustellen sind.

e Die Sammelplatze sind so anzulegen, dass weder die Fuliganger- noch der
Stralkenverkehr gefdhrdet oder behindert werden.

e Die Sammelplatze missen vom Millfahrzeug so angefahren werden konnen,
dass das Laden problemlos maglich ist.

e Die Flache des Sammelplatzes ist auf die Anzahl der zukunftigen Nutzer und
die zugelassenen Abfallbehalter des Landkreises sowie Gelben Sacke fur
Leichtverpackungen abzustimmen.

e Eine zumutbare Transportentfernung der Abfallbehalter zum Sammelplatz
sollte nicht Gberschritten werden.
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Rechtsgrundlagen:
e § 16 DGUV Vorschrift 43, ,Mullbeseitigung’

e § 45 DGUV Vorschrift 70 ,Fahrzeuge'

e Nr. 2 DGUV Information 214-033

e RAStO06

e StVZO

e Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von
Abfallen im Landkreis Dachau (Abfallwirtschaftssatzung) in der jeweils
gultigen Fassung”

Abwagung:

Die Stellungnahme dient erneut der Kenntnisnahme. Sie entspricht den
Stellungnahmen aus den Verfahrensschritten zu § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB.
Die Ausflihrungen zu Vorgaben fiir Wege und Anlagen zur Abfallentsorgung wurden
und werden in der Planung berticksichtigt. Die weiteren Verweise sind im Rahmen
der Erschliefungsplanung relevant, so wird die nérdlich der Stichstralle
angebundene Erschlielungsstrale des benachbarten Wohn- und Mischgebiets als
Einbahnstralle geplant, um das Gefahrenpotential durch Gegenverkehr zu
reduzieren. Eine Anderung der Planung geht daraus (wiederholt) nicht hervor.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich:
Kommunale Abfallwirtschaft, zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen.
Anderungen in der Planung sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)

6.2.2.3 Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich: Rechtliche
Belange, vom 08.08.2023

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Fachbereich: Rechtliche Belange, hat folgende
Stellungnahme abgegeben:

....Hinweise, die der Abwagung zuganglich sind und sonstige fachliche Informationen
und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen:

e Das Bayerische Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) sieht keine §§, sondern
Artikel vor. Eine Korrektur wird angeregt.

e Im Hinweis Ziff. 10 der Satzung (Thema Bodenschutz) wird auf den Leitfaden
,Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt in technischen Bauwerken'
verwiesen. Dieser Leitfaden gilt nicht mehr, stattdessen sind die Anforderungen
der Ersatzbaustoffverordnung, die seit 01.08.2023 in Kraft ist, einzuhalten.*
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Abwigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sowohl die Korrekturen zum
Denkmalschutzgesetz als auch der Verweis zur nunmehr geltenden
Ersatzbaustoffverordnung beim Hinweis Ziff. 10 (zum Bodenschutz) werden
vorgenommen. Eine Anderung der Planung ist dadurch allerdings nicht veranlasst.
Die Anpassungen sind redaktioneller Art.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich:
Rechtliche Belange, zur Kenntnis, die redaktionellen Anderungen werden
durchgefihrt und der Gemeinderat macht sich die Abwagung zu Eigen. Anderungen
in der Planung sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)

6.2.2.4 Stellungnahme E-Werke Haniel Haimhausen OHG vom 23.08.2023

Sachverhalt:
Die E-Werke Haniel Haimhausen OHG haben folgende Stellungnahme abgegeben:

1.0  Wir planen, eine neue Trafostation auf Flur Nr. 200 von [...] zu errichten (siehe
beigeflgter Lageplan). Sollte die Kabelzufiihrung zu dieser Station auf
Grundstiicken der Gemeinde Haimhausen zu liegen kommen, die bzgl. der
Kabelverlegung nicht durch den Konzessionsvertrag abgedeckt sind, so
benotigen wir eine Dienstbarkeit fir diese Flachen.

1.1  Des Weiteren benotigen wir genligend Raum in den offentlichen Strafen, um
die Erschlieung des neuen Baugebiets fur die Stromversorgung zu
realisieren...”

Abwéagung:

Die Stellungnahme dient der Kenntnisnahme. Die vorgetragenen Punkte betreffen
nicht die Bauleitplanung, sondern die Ausfiihrungsplanung. Diese werden bei der
konkreten ErschlieBungsplanung bertcksichtigt.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der E-Werke Haniel Haimhausen OHG
zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Anderungen in der Planung
sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)
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6.2.2.5 Stellungnahme des Bund Naturschutzes in Bayern e.V. vom 30.08.2023

Sachverhalt:
Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. hat wie folgt Stellung genommen:

1. Wasser: Es gibt kein Konzept die Flachenversiegelung zu minimieren.

Meines Wissens wird wieder nicht auf die Versickerung des anfallenden
Regenwassers vor Ort geachtet. Die Parkplatze werden wahrscheinliche wieder
mit nicht wasserdurchlassigen Betonsteinen gepflastert. Die Bauweise wird
wieder mal nicht nachhaltig sein.

2. Energie: Nutzung der Abwarme der Kihlanlagen

Die Abwarme der Kihlanlagen des Supermarktes wird auch nicht genutzt
werden. Doch genau dieses ware wichtig um die gleichzeitige Vernichtung von
Abwarme und kaum ein paar Meter weiter wird das Warmwasser im
angrenzenden Baugebiet mit fossiler Energie erwarmt. Auch das ist nicht
zukunftstrachtig. Es sollte ein Nahwarmenetz aufgebaut werden um zukiinftig alle
Ressourcen dort blindeln zu kénnen.

3. Soziales:

Es herrscht Wohnungsnot in Deutschland. Wieder ist hier eine Chance vertan
worden mal was Neues zu testen. Wieso wird hier nicht noch ein weiteres
Stockwerk auf den Supermarkt gesetzt. Damit kdnnte die Lage auf dem
Wohnungsmarkt ein wenig entscharft werden, ohne zusatzlich Flachen zu
versiegeln. Das Argument das Gebaude wirde so hoch kann ich nicht teilen. Wer
versucht am Maisteig auRerhalb jeglicher Bebauung ein Industriegebiet zu bauen
sollte halt nicht alles andere verhindern.

Es wird wieder auf ein Standardbaugebiet ohne wirklich nachhaltige Aspekte
hinauslaufen. Freilich werden ein paar Solarmodule auf den D&chern gefordert,
Schottergarten wird es hoffentlich auch nicht geben? Alles was dieses Baugebiet
modern bzw. nachhaltig machen wirde wird nicht ausgefiihrt werden. Nach kurzer
Zeit wird dann versucht werden die Fehler mit viel Aufwand zu reduzieren. Leider
lduft es so mittlerweile fast Uberall so, und gerade in letzter Zeit merkt man die Fehler
der Vergangenheit. Die vielen Uberschwemmungen, Muren und sonstigen
Klimaauswirkungen sind ja nicht zuletzt auch den Fehlern der vergangenen Jahre
geschuldet.

Abwigung:

zu 1.

Die Ruckhaltung von Niederschlagswasser wird durch das ErschlieBungskonzept
des Vorhabentragers bereits in ausreichendem Mal} berlicksichtigt. Das
Niederschlagswasser wird aufgrund der ungleichmafigen Versickerungsfahigkeit des
naturlichen Untergrundes in Rigolensystemen gesammelt, gereinigt und
anschliefend gedrosselt abgeleitet.

Zu 2



Blatt Nr. : 34

Die Nutzung von Abwarme aus der Gewerbekalteerzeugung ist im Nutzungskonzept
des Marktbetreibers vorgesehen, eine Festsetzung dazu erfolgt jedoch nicht. Ein
Nahwarmenetz der Gemeinde Haimhausen ist aktuell nicht vorgesehen.

Z1y-3::

Eine Aufstockung des Marktgebaudes fir andere Nutzungszwecke wurde im
Gremium intensiv diskutiert, letztlich wurde sich aber dagegen entschieden. Die
Vorhabenplanung sieht hohe Fensterelemente zur besseren Nutzung von Tageslicht
als Beleuchtung innerhalb des Lebensmittelmarktes vor. Um am Ortseingang
Haimhausens einen vertraglichen und stadtebaulich ansprechenden Ubergang von
freier Landschaft zum Siedlungskorper zu schaffen, wird von weiteren Geschossen
oberhalb des Marktes abgesehen.

Im Sinne des Flachensparens wurde die fur vergleichbare Einzelhandelsvorhaben
tibliche Anzahl an PKW-Stellplatzen reduziert, wobei zusatzliche Stellplatzflachen fur
Lastenrader und E-Ladestationen fiir PKW vorgehalten werden. Darlber hinaus
ermdglicht die Planung eine Mehrfachnutzung der Stellplatzflachen durch PV-
Uberdachungen. Diese flihren zu zusatzlicher Verschattung und reduzieren ein
Aufheizen der Flache bei Sonneneinstrahlung, was sich wiederum positiv auf das
Mikroklima auswirkt. Als weitere Malnahmen zur klimaangepassten und
zukunftsorientierten Ausgestaltung werden eine Fassadenbegrinung und weitere
PflanzmafRnahmen zur Eingriinung des Plangebietes festgesetzt. Das Marktgebaude
wird in Holzbauweise und mit Solaranlagen auf der Dachflache ausgefihrt.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Bund Naturschutzes in Bayern e.V.
zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Anderungen in der Planung
sind dadurch nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)

6.2.2.6 Stellungnahme der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern vom
01.09.2023

Sachverhalt:
Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern hat wie folgt Stellung
genommen:

...bedankt sich fiir die nochmalige Gelegenheit zur AuBerung im Rahmen des o.a.
Beteiligungsverfahrens der Gemeinde Haimhausen und nimmt aus dem Protokoll der
Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom 18.Juli 2023 sowie die
daraus hervorgehenden Erganzungen und Anpassungen an den jew. Planentwdrfen
zur Kenntnis.

Unsere Stellungnahme von November 2022 wird dennoch weiterhin prinzipiell
aufrechterhalten...”
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Die Stellungnahme von November 2022 sowie die dazugehdrige Abwagung ist der
Anlage zu diesem TOP beigefugt.

Abwégung:

Die Stellungnahme dient der Kenntnisnahme. Auf die Abwéagung vom 27.04.2023
wird verwiesen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Handwerkskammer flr Minchen und
Oberbayern zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Anderungen in der
Planung sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)

6.2.2.7 Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Freising vom 06.09.2023

Sachverhalt:
Das Staatliche Bauamt hat wie folgt Stellung genommen:

21 Grundsatzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung des Bauleitplanung bestehen seitens
des Staatlichen Bauamts keine Einwande, wenn die unter 2.2 ff. genannten
Punkte beachtet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB ausldsen,

-keine-

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und Mafdnahmen, die den 0.g. Plan berliihren
konnen, mit Angabe des Sachstands

Beim Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Minchen bestehen flir den
Bereich der 0.g. Bauleitplanung zum aktuellen Zeitpunkt keine
Ausbauabsichten.

2.4  Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden
konnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe
der Rechtsgrundlage sowie Mdglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen
oder Befreiungen)

Bauverbot:

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schliet den Bereich der freien
Strecke der St 2339 im Abschnitt 250 Station 6, 550 ein. Entlang der freien
Strecke von Staatsstrallen gilt gemalt Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fir bauliche
Anlagen bis 20m Abstand vom auf3eren Rand der Fahrbahndecke
grundsatzlich Bauverbot, dazu zahlen auch Stellplatze, Garagen,
genehmigungspflichtige Einfriedungen und auch Werbeanlagen usw. Mit dem
Genehmigungsschreiben vom 06.06.2023 wurde einer Reduzierung der
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Anbauverbotszone von 20m auf 15m in Richtung St 2339 zugestimmt. Die
entsprechende Anbauverbotszone ist im Bebauungsplan bereits dargestelit.

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem 0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die gesetzlichen Anbauverbotszonen genlgen voraussichtlich nicht zum
Schutz der Anlieger vor Larm-, Staub- und Abgasimmissionen.

Die fiir die Bemessung von Immissionsschutzeinrichtungen nétigen Angaben
sind Uber die Immissionsschutzbehérde zu ermitteln
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV).

Auf die von der StralRe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.
Eventuelle erforderliche Larmschutzmalnahmen werden nicht vom
Baulasttrager der Bundes- bzw. Staatsstrale Gbernommen
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV).

Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere
Stellungnahme behandelt wurde.

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan (einschlieBlich Satzung) ist dem Staatlichen
Bauamt Freising — Servicestelle Minchen zu Ubersenden. ..."

Das Genehmigungsschreiben vom 06.06.2023 hat folgenden Inhalt:

....teilen wir mit, dass Ihrem Anliegen die Anbauverbotszone von 20m auf 15m zu
reduzieren nach eingehender Priifung stattgegeben wird.

Bitte beachten Sie, dass diese Entscheidung unter der Voraussetzung getroffen
wurde, dass alle anderen geltenden Vorschriften und Gesetze weiterhin eingehalten
werden. Sollten sich die Abstande andern, behalten wir uns das Recht vor, diese
Entscheidung zu prifen..."

Die Stellungnahme entspricht der aus dem vorherigen Verfahrensschritt. Diese sowie
die dazugehdrige Abwéagung ist als Anlage zu diesem TOP beigeflgt.

Abwagung:

Die Stellungnahme ist identisch mit der aus dem vorangegangenen
Verfahrensschritt. Auf die Abwagung vom 20.07.2023 und geltende Regelungen der
16. BImSchV wird daher verwiesen. Erganzend wird angemerkt, dass es sich bei
dem sonstigen Sondergebiet mit Zweckbestimmung Gro¥flachiger
Lebensmitteleinzelhandel um eine Nutzung mit geringer Schutzbedurftigkeit handelt
und daher keine weiteren Maknahmen zum Schutz vor Immissionen der
angrenzenden Staatsstrafie erforderlich werden. Der geplante Gebaudekaorper wirkt
dariiber hinaus abschirmend flr die nérdlich des Geltungsbereiches angrenzenden
Grundstlcke.
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Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Freising zur
Kenntnis und macht sich die Abwagung zu Eigen. Anderungen in der Planung sind
nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)

6.2.3 Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

GemaR der Behandlung der AufRerungen und Stellungnahmen aus der erneuten
Beteiligung nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wird der
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet Einzelhandel am
Kramer Kreuz" entsprechend redaktionell und nachrichtlich angepasst und
Oberarbeitet.

Aufgrund der erneuten éffentlichen Auslegung und der erneut durchgefiihrten
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind keine
wesentlich in die Planung eingreifenden bzw. materiellen Anderungen oder
Ergénzungen vorzunehmen.

Im Zuge der bereits fortgeschrittenen Detailplanung des Vorhabens sind geringfligige
Anderungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers erfolgt. Dies
betrifft die Zusammenfihrung der Raume ,Aufstellraum Heizanlage“ und
,Elektrohausanschlussraum®, wodurch eine innenliegende Trennwand sowie eine
Zugangstir in der AuBenfassade entfallen. Die Anderungen wirken sich dabei nicht
auf die Grundziige der Planung aus.

Samtliche Planunterlagen sind in der Anlage zu diesem TOP beigefigt.
Das Gremium wird gebeten, insbesondere den Satzungsbeschluss zu fassen.

Diskussionsverlauf:

Auf Nachfrage fiihrt die Verwaltung aus, dass Ratisbona natiirlich ziigig mit
MaRnahmen beginnen méchte, hier jedoch seitens Gemeinde keine Aussage
mdglich ist, wann der Markt seine Pforten 6ffnet. Eine Realisierung im Jahr 2024 ist
jedenfalls nicht sehr wahrscheinlich.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat stellt fest, dass aufgrund der &ffentlichen Auslegung und der
durchgefiihrten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
keine wesentlich in die Planung eingreifenden bzw. materiellen Anderungen oder
Ergéanzungen vorzunehmen sind.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)
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Beschluss Nr. 5:
Die Ringstrale im Gebiet ,Wohnen und Leben am Kramer Kreuz" erhait die
Bezeichnung ,Josef-Zacherl-Ring"“.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)

8. Bauleitverfahren benachbarter Kommunen

8.1 Bebauungsplan 160 "Wohnen am Campus - Urbanes Gartenquartier” der
Stadt Unterschleifheim

Sachverhalt:

Die Gemeinde Haimhausen wurde mit E-Mail vom 05.10.2023 im Verfahren
Beteiligung Behérden und T6B gem. § 4 Abs. 2 i.v.m. § 4a Abs. 2 BauGB beteiligt.
Einwendungen kénnen nur bis 10.11.2023 erhoben werden. Um eventuelle
Einwendungen erheben zu koénnen, ist dies daher am 19.10.2023 in der
Gemeinderatssitzung zu beschliefen.

Der Grundstiicks- und Bauausschuss der Stadt UnterschleiBheim hat in seiner
Sitzung am 17.02.2020 den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 160
Wohnen am Campus — Urbanes Gartenquartier* gefasst und in seiner Sitzung am
04.07.2022 den Bebauungsplanentwurf  gebilligt. Der  Umwelt-  und
Verkehrsausschuss hat das dazugehérige Mobilitatskonzept in seiner Sitzung am
12.07.2022 gebilligt. Bei der éffentlichen Sitzung am 20.03.2023 und am 17.04.2023
hat der Grundstiicks- und Bauausschuss die Stellungnahmen und Anregungen aus
der letzten Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung behandelt. Die geé&nderte
Planung wurde vom Grundstiicks- und Bauausschuss in der &ffentlichen Sitzung am
11.09.2023 gebilligt.

Wesentliches Merkmal des Bebauungskonzepts sind die eingeschoBigen
SockelgeschoBe, die den Strafenraum durch Gassen und Platzen mit angelagerter
Nutzungsmischung (Wohnen, kleinteiliges Gewerbe, Gastronomie etc.) bilden.
Darauf liegen Einzelbaukérper, ausgebildet als 3 — 7-geschossige Punkthauser und
zweigeschoRige langgestreckte Wohnriegel. Beide Baukorpertypen stehen
spannungsreich und gegeneinander versetzt in unterschiedlichen Entfernungen
sueinander. Den stadtebaulichen Kulminationspunkt bildet ein Landmark max. 16
Geschosse, Gebiudehthe ca. 50m (Landmark bezeichnet ein auffélliges, meist
weithin sichtbares topographisches Objekt -Hochhaus-), das stadtréumlich mit dem
als Portal ausgebildeten Kopfbau des stdlich gegentiberliegenden Business Campus
korrespondiert.

Die vollstandigen Unterlagen sind unter: Bebauungspléane im Verfahren - Stadt
Unterschleissheim_einsehbar.

Die Anlagen sind auf Grund der Vorberatung in der BPU-Sitzung vom 17.10.2023
hinterlegt worden.

Das Ergebnis der BPU Sitzung vom 17.10.2023 wird dem Gemeinderat vor der
Sitzung zur Kenntnis gegeben.
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Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat bestétigt den Beschluss des Bau-, Planungs-. u.
Umweltausschusses vom 17.10.2023. (Bebauungsplan Nr. 160 ,Wohnen am
Campus — Urbanes Gartenquartier).

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)

9. Veréffentlichung von Beschliissen aus den nichtéffentlichen Sitzungen
des Gemeinderates

Sachverhalt:

Die in der letzten nichtoffentlichen Sitzung gefassten Beschliisse betrafen Finanz-
und Vertragsangelegenheiten, fur welche die Geheimhaltungsgriinde zu keinem
Zeitpunkt entfallen.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat stellt fest, dass die fur die Geheimhaltung vorliegenden Griinde der
in der letzten nichtoffentlichen Sitzung gefassten Beschliisse zu keinem Zeitpunkt
entfallen, diese Beschllisse folglich nicht veroffentlicht werden konnen.

Abstimmungsergebnis: 19 : 0 (angenommen)

10. Bericht des Biirgermeisters
10.1 StraBenbeleuchtung, Umstellung auf LED - Anfrage im BPU v. 17.10.2023

Diskussionsverlauf:
Zur Anfrage von GRM Ahlrep im Bau-, Planungs- und Umweltausschuss vom
17.10.2023 fihrt BGM Felbermeier aus:

- Antrage sind bei der Zukunfts-Umwelt-Gesellschaft (ZUG) gGmbH und nach
der Forderrichtlinie Kommunaler Klimaschutz (KKF) gestellt.

- ZUG hat noch keinen Bewilligungsbescheid erlassen. Es kann aber ein
forderunschadlicher vorzeitiger Malthahmenbeginn beantragt werden. Der
gewahrte vorzeitige Mallnahmenbeginn erfolgt auf eigenes Risiko und
begriindet keinen Anspruch auf die tatsachliche Bewilligung.

- KKF hat noch keinen Bewilligungsbescheid erlassen. Ein vorzeitiger
MalRnahmenbeginn ware bewilligungsschadlich.

1. Wiinsche und Anregungen
1.1 Bushaltestellen Amperpettenbach und Westerndorf

Diskussionsverlauf:

GRM Janicke lbergibt BGM Felbermeier zwei Unterschriftenlisten gegen die
Verlegung der Bushaltestellen (Westerndorf mit 35 Unterschriften, Amperpettenbach
mit 83 Unterschriften) und erkundigt sich nach dem Sachstand. Er auf3ert zudem
seinen Unmut Uber die mangelnde Kommunikation bzw. den Umstand, erst Uiber den
Zeitungsartikel im Merkur erfahren zu haben, was aktuell seitens Verwaltung
unternommen wird.
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BGM Felbermeier und die Verwaltung erldutern, dass unter anderem erst am
heutigen Tage ein Austausch mit dem MVV zustande kam, die Haltung hier jedoch
weiterhin relativ verfahren ist. Die Gemeinde will eine Verlegung der Haltestellen
nicht akzeptieren, seitens MVV werden Argrumente fiir eine Verlegung vorgebracht
und es wird ein Szenario der Streichung der Haltestellen wg. Gefahrdung der
Betriebssicherheit skizziert. Noch ist keine Losung absehbar, es wird wieder
berichtet.

11.2 Vorfall in der Prof.-Schinnerer-StraBe, Zeitungsbericht, nidchste Schritte

Diskussionsverlauf:

Mehrere Eltern beklagen sich aktuell iiber mangelhafte Kommunikation seitens
Gemeindeverwaltung hinsichtlich des Vorfalls vom 29.09.2023 — vgl. Artikel im
Merkur + aktueller Leserbrief, ebendort — und wiinschen sich hier mehr Transparenz.

BGM Felbermeier erlautert erneut den zeitlichen Ablauf:
e Vorfall am 29.09.
umgehende ReparaturmalRnahmen veranlasst
seither tagliche Kontrollen des Gartenzauns
Verwaltung seit 04.10. informiert
Gesprach mit betroffenen Eltern am 04.10. abends erfolgt
Stellung Strafantrag gegen Unbekannt am 07.10.,
Elternabend am 09.10. ohne vorherige Info/Einbindung der Verwaltung

Uber die Kinderhausleitung Uiberbrachte BGM Felbermeier am Elternabend sein
Gesprachsangebot und den Umstand, dass heute, am 19.10. nun eine
Terminanfrage bei ihm fiir eine Gesprach am 24.10. einging. Etwas unverstandlich,
angesichts der geduferten und nachdriicklich vorgetragenen Vorwirfe.

Wichtig ist, den Vorfall nicht auf die leichte Schulter zu nehmen — was jedoch zu
keinem Zeitpunkt der Fall war. Bereits in unmittelbarem Zusammenhang mit dem
Bekanntwerden der Lécher im Zaun wurden Gegenmafnahmen eingeleitet. Der
Zaun ist sicher, es gibt keine weiteren Sicherheitsbedenken. Es wird kein
zusatzlicher ,Bauzaun® aufgestellt. Ob und wenn ja wann, wie und wo ggf. Kameras
zur Uberwachung aufgehéngt werden, ob eine solche Mafinahme im Zuge heutiger
Regelungen bzgl. DSGVO, Personlichkeitsrechten und Verwertungsmaoglichkeiten
tiberhaupt zuléssig ist, befindet sich in der Kldrung. Am aktuellen Zaun, der zudem
neu ist, erst seit Erdffnung vom 01.09.2023 in Betrieb genommen wurde, gibt es
derzeit keine Méangel und er dient seinem Zweck. Falls die Schnitte zu
Beschadigungen filhrten, die eine dauerhafte Nutzung unmdglich machen, kann
friihestens flr einen kiinftigen SchlieRungszeitpunkt Uber einen Austausch
nachgedacht werden.

Ende der Sitzung.



