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Gemeinde Haimhausen Haimhausen, 27.12.2023

Niederschrift

uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates am Donnerstag, den 07.12.2023
um 19:30 Uhr im Sitzungssaal des Mehrzweckgebaudes.

Beginn: 19:30 Uhr Ende: 21:41 Uhr

Alle Mitglieder waren ordnungsgeman geladen, gegen Form und Frist der Ladung
werden keine Einwande erhoben.

Die Beschlussfahigkeit ist gegeben.

Gegen die Niederschrift der Sitzung vom 16.11.2023, die heute aufliegt, werden
keine Einwande erhoben, sie gilt damit als genehmigt (§ 24 Abs. 2 GeschO).

Vorsitzender: Peter Felbermeier
Anwesende: Anton Bred|
Ergun Dost

Dorothea Hansen
Josef jun. Heigl
Veronika Horzella
Stefan Janicke-Spicker
Claudia Kops

Michael Kuffner
Sabrina Liebich

Georg Mayerbacher
Ludwig Meier

Thomas Mittermair
Anton Rottmair

Sonja Rummel

Prof. Dr. Christian Stang|
Wilhelm Welshofer

Entschuldigt: Bettina Ahlrep
Simon Kaser
Christina Meckel
Martin Mdller

Verwaltung: Florian Erath

Vorsitzender: SchriftfUhrer:

Py Tl J Z

Peter Felbermeier Florian Erath
Erster Burgermeister Geschaftsleiter
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Tagesordhung:

Offentlicher Teil:

1. Bauleitplanung "Nordlich der ValleystraBe"

1.1 19. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich "Nordlich der
Valleystrafie"

1.1.1 Modifizierung des Aufstellungsbeschlusses

1.1.2 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

1.1.3 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §
4 Abs. 1 BauGB

1.1.3.1 Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer vom 26.10.2023

1.1.3.2 Stellungnahme Landratsamt Dachau, Abt. Rechtliche Belange vom
24.10.2023

1.1.3.3 Stellungnahme Landratsamt Dachau, Abt. Kommunale Abfallwirtschaft vom
06.10.2023

1.1.3.4 Stellungnahme Landratsamt Dachau, Abt. Technischer Umweltschutz vom
10.10.23

1.1.3.5 Stellungnahme Landratsamt Dachau, Abt. Brandschutz vom 09.10.2023

1.1.4 Billigungs- und Auslegungsbeschluss

1.2 Bebauungsplan "Nordlich der ValleystraRe"

1.2.1 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

1.2.1.1 Stellungnahme der Biirger*in 1

1.2.2 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Triger dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

1.2.2.1 Stellungnahme der Polizeiinspektion Dachau vom 06.10.2023

1.2.2.2 Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer vom 26.10.2023

1.2.2.3 Stellungnahme der E-Werke Haniel vom 18.10.2023
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Stellungnahme Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising Siid vom
09.10.2023 ‘

Stellungnahme Landratsamt Dachau, Abt. Rechtliche Belange vom
24.10.2023

Stellungnahme Landratsamt Dachau, Abt. Untere Naturschutzbehdrde vom
20.10.2023

Stellungnahme Landratsamt Dachau, Abt. Technischer Umweltschutz vom
10.10.2023

Stellungnahme Landratsamt Dachau, Abt. Kommunale Abfallwirtschaft vom
06.10.2023

Stellungnahme Landratsamt Dachau, Abt. Brandschutz vom 09.10.2023

Stellungnahme Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Fiirstenfeldbruck vom 07.11.2023

Stellungnahme Deutsche Telekom vom 06.10.2023

Erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Antrag auf Erlaubnis zur Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes
Erdwiarme zu gewerblichen Zwecken im Feld "Dachau-Nord" der Stadtwerke
Dachau fiir fiinf Jahre

Antrag GRM Meier: Standort Feuerwehr Haimhausen

Baugebiet "Nérdlich des Amperbergs" - ErschlieBungsplanung Teil:
Treppenanlage

Bestellung eines Gewéasserschutzbeauftragten

Bekanntgabe der vorldufigen Jahresrechnung 2021 sowie Beauftragung des
RPA zur Priifung der Jahresrechnung

Bestellung des neuen Kassenleiters

Veréffentlichung von Beschliissen aus den nichtéffentlichen Sitzungen des
Gemeinderates

Bericht des Biirgermeisters
Hundepension / Verdacht auf VerstoR gegen das Tierschutzgesetz
Wiinsche und Anregungen

Jahresabschluss 2023
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Besonderheiten:

Der Verwaltung lag zum Sitzungsbeginn ein Antrag zur Geschéftsordnung von GRM
Janicke-Spicker vor, TOP 3 (Antrag von GRM Meier) zu vertagen. GRM Jénicke-
Spicker zog diesen jedoch zu Sitzungsbeginn zurtick.
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Offentliche Sitzung des Gemeinderates vom 07.12.2023

Zahl der geladenen Mitglieder: 21 Zahl der Anwesenden: 17
Entschuldigt:4 Nicht entschuldigt: O
1. Bauleitplanung "Nérdlich der ValleystraBe"

Sachverhalt:

Wie zuletzt bereits dargelegt, ist aufgrund der obergerichtlichen Entscheidung zum §
13b BauGB fur den Bereich ,Nordlich der Valleystrafle” neben der Aufstellung eines

Bebauungsplans auch die Anderung des Flachennutzungsplans in einem Teilbereich
erforderlich.

Im Rahmen der Flichennutzungsplandnderung erfolgte im Zeitraum vom
06.10.2023 bis einschlief3lich 06.11.2023 die sogenannte frihzeitige Beteiligung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB.

Die im Zuge des vorher betriebenen §13b-Verfahrens bereits erfolgten
Verfahrensschritte (Auslegung vom 10.5. bis 12.06.23 und verkirzte Auslegung vom
10.7. bis 25.07.23) kdnnen als frihzeitige Beteiligungsschritte im Sinne des § 3 Abs.
1 und § 4 Abs.1 BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplans gewertet werden,
sodass im Bebauungsplanverfahren die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 06.10.2023 bis einschlief3lich 06.11.2023
folgten.

Die eingegangenen Stellungnahmen zu beiden Bauleitplanverfahren werden dem
Gremium zur Behandlung und Abwagung vorgelegt.

Sowohl hinsichtlich der Flachennutzungsplananderung als auch des
Bebauungsplanes wird das Gremium ferner gebeten, den fortgeschriebenen Entwurf
zu billigen und die Verwaltung mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §
4 Abs. 2 BauGB fur den FNP bzw. die verkirzte erneute offentliche Auslegung und
Beteiligung der berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 a Abs. 3i. V.m. 3 Abs. 2 BauGB fiir den Bebauungsplan zu beauftragen.

1.1 19. Anderung des Flichennutzungsplans fiir den Bereich "Nérdlich der
Valleystrafe"

Sachverhalt:

Mit dem zuletzt beschlossenen Vorentwurf (in der Fassung vom 21.09.2023) wurde
im Anschluss sowohl die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB als auch die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Diese fanden im Zeitraum vom 06.10.2023 bis einschlieRlich 06.11.2023 statt.
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Die hierzu eingegangenen Stellungnahmen werden dem Gremium nachfolgend zur
Behandlung und Abwagung vorgelegt.

111 Modifizierung des Aufstellungsbeschlusses

Sachverhalt: i

Mit Beschluss vom 21.09.2023 hat der Gemeinderat die 19. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Geltungsbereich umfasst den westlichen
Teil der FINr. 283 Gemarkung Haimhausen mit einer Grofie von ca. 1,28 ha. Mit
Bekanntmachung vom 02.10.2023 wurde der Aufstellungsbeschluss
bekanntgemacht. Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches wurde in
einem Lageplan dargestellt und entspricht dem Umgriff des Bebauungsplanes
Nordlich der Valleystrafte. Um zukiinftige Méglichkeiten fr eine breitere
Ortsrandeingriinung und flexibleren Umgang mit der Entwésserung zu schaffen, wird
der Geltungsbereich in Absprache mit den Grundstilickseigentiimern geringfligig um
max. 10 m nach Osten erweitert. Der Umgriff der FNP-Anderung betrégt nun ca. 1,49
ha. Die bis dato als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellten Fldchen werden als
Grinflache dargestellt.

Der aktualisierte Geltungsbereich stellt sich wie folgt dar:

%

M = 1500

R T
5 10 15 20 25m
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Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat modifiziert seinen Beschluss vom 21.09.2023, TOP 2.1
dahingehend, dass der Bereich nach Osten um 0,21 ha fur die Darstellung einer
Grunflache als Ortsrandeingriinung erweitert wird.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

1.1.2  Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Mit ortsublicher Bekanntmachung vom 02.10.2023, angeschlagen am 04.10.2023,
wurde insbesondere daruber informiert, dass die Planunterlagen zum Vorentwurf der
19. Anderung des Flachennutzungsplans im Zeitraum vom 06.10.2023 bis
einschlieRlich 06.11.2023 6ffentlich ausliegen und dass sich die Offentlichkeit tiber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichten und sich innerhalb der
Auslegungsfrist zur Planung aulern kann.

Der Inhalt der Bekanntmachung und die veroffentlichten Unterlagen konnten auch
auf der Internetseite der Gemeinde Haimhausen eingesehen werden.

Im Zuge der Flachennutzungsplanénderung sind keine Auferungen der Offentlichkeit
eingegangen.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB keine AuRerungen zur 19. Anderung des
Flachennutzungsplans eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

1.1.3  Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Gleichzeitig mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit fand im selben
Zeitraum auch die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange statt.

Folgende Stellen wurden angeschrieben und entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB um
Stellungnahme zur Planung gebeten:

1. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
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Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Bayermwerk Netz GmbH

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Deutsche Bahn AG

Deutsche Telekom AG

. Eisenbahnbundesamt

10.Energienetze GmbH

11.Erzbischofliches Ordinariat

12.Evang.-luth. Kirchengemeindeamt Miinchen

13.E-Werke Haniel Haimhausen

14.Gemeinde Eching

15.Gemeinde Fahrenzhausen

16. Gemeinde Hebertshausen

17.Gemeinde Rohrmoos

18.Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern

19. Industrie- und Handelskammer fir Miinchen und Oberbayern

20.Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflege

21.Landratsamt Dachau

22.Landesbund flir Vogelschutz in Bayern e.V.

23.Miinchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH

24. Polizeiinspektion Dachau, Abteilung Strafienverkehr

25.Regierung von Oberbayern, Luftamt Stdbayern

26.Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehorde

27.Regionaler Planungsverband Minchen

28. Staatliches Bauamt Freising, Fachbereich Straflenbau

29. Stadt Unterschleil3heim

30. Wasserwirtschaftsamt Minchen

31.TenneT TSO GmbH

32.Regierung von Oberbayern, Bergamt Stdbayern

33. Deutsche Glasfaser

34.Bayernets GmbH

35.Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising Sud

36.Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen

37.Deutsche Post AG

38.Kreisbehindertenbeauftragter im Landratsamt Dachau

39. Amt fur landliche Entwicklung Oberbayern

40.Vodafone Kabeldeutschland GmbH

41.Pledoc GmbH

©OND O A WN

Von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange erfolgte keine
Aufderung:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Deutsche Bahn AG

Deutsche Telekom AG

i O ks b ho =
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8. Energienetze GmbH

9. Evang.-Luth. Kirchengemeindeamt Miinchen

10. E-Werke-Haniel Haimhausen

11.Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflege

12.Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.

13.Minchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH

14. Polizeiinspektion Dachau, Abteilung Stral’enverkehr

15.Regierung von Oberbayern, Luftamt Stdbayern

16. Stadt Unterschleil3heim

17.Deutsche Glasfaser

18.Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen

19. Deutsche Post AG

20.Kreisbehindertenbeauftragter im Landratsamt Dachau

21.Amt fiir landliche Entwicklung Oberbayern

Folgende Behodrden und sonstige Trager offentlicher Belange teilten durch den Inhalt
Ihrer Stellungnahmen mit, dass keine Einwande, Hinweise 0.4. gegen die Planungen
bestehen, bzw. die Belange durch die Planung nicht berlihrt werden:

Bayernwerk Netz, Stellungnahme vom 13.10.2023

Eisenbahnbundesamt, Stellungnahme vom 20.10.2023

Erzbischofliches Ordinariat, Stellungnahme vom 10.10.2023

Gemeinde Eching, Stellungnahme vom 05.10.2023

Gemeinde Fahrenzhausen, Stellungnahme vom 09.10.2023

Gemeinde Hebertshausen, Stellungnahme vom 06.11.2023

Gemeinde Rohrmoos, Stellungnahme vom 09.10.2023

Handwerkskammer fur Munchen und Oberbayern, Stellungnahme vom

07.11.2023 ‘

9. Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde, Stellungnahme
vom 12.10.2023

10.Regionaler Planungsverband, Stellungnahme vom 26.10.2023

11. Staatliches Bauamt Freising, vom 06.11.2023

12. Wasserwirtschaftsamt Manchen, Stellungnahme vom 06.11.2023

13.Tennet TSO GmbH, Stellungnahme vom 06.10.2023

14.Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern, Stellungnahme vom 06.11.2023

15.Bayernnets, Stellungnahme vom 09.10.2023

16.Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising Sud, Stellungnahme vom
09.10.2023

17.Vodafone Kabeldeutschland GmbH, Stellungnahme vom 10.10.2023

18.Pledoc GmbH, Stellungnahme vom 06.10.2023

20 O OF g k) 2 2

In den nachfolgenden Tagesordnungspunkten (1.1.3.1 bis 1.1.3.5) werden die zur
Abwagung eingegangenen Stellungnahmen bzw. AufRerungen dem Gremium
vorgelegt.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von den hier beteiligten Behdrden und sonstigen
Tragern o6ffentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB.
Gleichzeitig nimmt er davon Kenntnis, dass nicht alle beteiligten Behorden und
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sonstigen Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben haben. Er
nimmt ferner von der Zustimmung der im Sachverhalt aufgefiihrten Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

1.1.3.1 Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer vom 26.10.2023

Sachverhalt:
Die Industrie- und Handelskammer (IHK) hat folgende Stellungnahme abgegeben:

,Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO fur
Wohnzwecke sowie eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO fir soziale Zwecke
besteht nach wie vor Einverstandnis. Rein vorsorglich weisen wir darauf hin, dass es
zu keinen Einschrankungen fir die im Umfeld des Plangebiets ansassigen
Gewerbebetriebe kommen darf.

Weitere Anregungen oder Bedenken gegen die 19. Anderung des FNP und der
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nordlich der Valleystralbe® sind nicht
vorzubringen.®

Abwiédgung:

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde insbesondere eine
schalltechnische Untersuchung veranlasst und entsprechend bei der Ausarbeitung
des Bebauungsplanes beriicksichtigt. Eine Anderung der vorbereitenden
Bauleitplanung (=Anderung des Flachennutzungsplanes) ist sowohl durch die
Stellungnahme als auch durch das Ergebnis des neuen Schallschutzgutachtens nicht
veranlasst.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der IHK zur Kenntnis und macht sich die
Abwagung zu Eigen. Eine Anderung der Flachennutzungsplanung ist nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

1.1.3.2 Stellungnahme Landratsamt Dachau, Abt. Rechtliche Belange vom
24.10.2023

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Abt. Rechtliche Belange hat folgende Stellungnahme
abgegeben:

,Hinweise:

Die Festsetzung als ,Bauflache fiir Gemeinbedarf, mit Zweckbestimmung® stimmt
nicht mit jener aus dem dazugehorigen Bebauungsplan ,Nordlich der Valleystralle”
tberein. Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan und bitten
darum, hier eine einheitliche Festsetzung zu treffen.”
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Abwigung: i
Auf Ebene des Bebauungsplans entfallt das Ml kinftig. Eine Anderung der
Darstellungen auf der Ubergeordneten FNP-Ebene ist nicht erforderlich.

Beschluss Nr. 1:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und macht sich die
Abwéagung zu Eigen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

1.1.3.3 Stellunghahme Landratsamt Dachau, Abt. Kommunale Abfallwirtschaft
vom 06.10.2023

Sachverhalt:

Das Landratsamt Dachau, Abt. Kommunale Abfallwirtschaft hat mit Schreiben vom
06.10.2023 im Rahmen der Beteiligung zur 19. Anderung des FNP auf die
Stellungnahme vom 10.05.2023 zum Bebauungsplan verwiesen. Die Stellungnahme
sollte nach Ansicht der Verwaltung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens im
Zuge der Abwagung zum Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB und nicht im
Flachennutzungsplanverfahren behandelt werden, da die Erschlieffungsstralie in der
FNP-Anderung nicht dargestellt ist:

Die Stellungnahme vom 10.05.2023 und die entsprechende Abwagung und
Beschlussfassung liegt als Anlage zum Sachverhalt bei.

Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie betrifft inhaltlich jedoch die
verbindliche Bauleitplanung und nicht die Ebene der Fldchennutzungsplananderung.
Eine entsprechende Behandlung erfolgt gesondert in TOP 1.2.2.8

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und macht sich die
Abwagung zu eigen. Eine Anderung der Flachennutzungsplanung ist nicht
erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

1.1.3.4 Stellungnahme Landratsamt Dachau, Abt. Technischer Umweltschutz vom
10.10.23

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Abt. Technischer Umweltschutz hat folgende
Stellungnahme abgegeben:

LSHinweise:

Das Plangebiet ist im dargestellten FNP unterteilt in eine ostlich gelegene
Wohnbauflache sowie eine westlich und eine nérdliche ausgewiesene Bauflache fir
Gemeinbedarf. Im zugehdrigen Bebauungsplan ist flr das westliche und nérdliche
Plangebiet als Art der Nutzung ein Mischgebiet festgesetzt worden. Wir weisen
darauf hin, dass eine Entwicklung der Flachen im Bebauungsplan i.d.R. aus dem
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FNP erfolgt und bitten daher um Uberpriifung und ggf. Anpassung der
Gebietskategorien.

In der Begriindung unter Nr. 4.2 bitten wir noch den Immissionsschutz aufzunehmen
mit dem Hinweis, dass dieser im konkretisierenden Bauleitplanverfahren durch eine
schalltechnische Untersuchung berechnet wird.

Rechtsgrundlagen:

Wir verweisen auf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf §§ 22, 50 BImSchG in
Verbindung mit der TA Ladrm und der 18. BImSchV.*

Abwagung:

Den Hinweisen wird gefolgt und dem Entwicklungsgebot gentige getan. Die MI-
Festsetzung entfallt kiinftig im Bebauungsplan. Ein Kapitel ,Immissionsschutz” wird
in der Begriindung zum FNP eingeflgt.

Beschluss Nr. 1:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und macht sich die
Abwagung zu eigen. Die Begriindung (Immissionsschutz) wird erganzt.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

1.1.3.5 Stellungnahme Landratsamt Dachau, Abt. Brandschutz vom 09.10.2023

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Abt. Brandschutz hat folgende Stellungnahme
abgegeben:

_7u oben bezeichnetem Vorhaben (19. Anderung FNP) baten Sie um Stellungnahme
hinsichtlich der Belange des Brandschutzes in Abstimmung mit der Feuerwehr.

Gegen den geplanten Bebauungsplan bestehen keine Einwénde. Wir bitten, bei den
konkreten Bebauungsverfahren auch weiterhin die Brandschutzdienststelle zu
beteiligen.”

Das Schreiben vom 09.10.2023 liegt als Anlage bei.

Die Stellungnahme sollte nach Ansicht der Verwaltung im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens im Zuge der Abwagung zum Verfahren nach § 4 Abs. 2
BauGB und nicht des Flachennutzungsplanverfahrens zur Kenntnis genommen
werden.

Abwiégung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie betrifft inhaltlich jedoch die
verbindliche Bauleitplanung und nicht die Ebene der Fldchennutzungsplananderung.
Eine entsprechende Behandlung erfolgt gesondert in TOP 1.2.2.9
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Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und macht sich die
Abwagung zu eigen. Eine Anderung der Fldchennutzungsplanung ist nicht
erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

1.1.4  Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Entwurf des FNP i. d. F. vom 07.12.2023 berticksichtigt die eingegangenen
AuRerungen und Stellungnahmen aus der frilhzeitigen Beteiligung der Behtérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange auf Basis der Abwagungs- und
Beschlussvorschlage (TOP 1.1.3). Das Gremium wird gebeten, einen Beschluss zur
Billigung des Entwurfes auszusprechen. Nach Billigung des Entwurfes schlief3t sich
das Verfahren zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB an.

Beschluss Nr. 1: )
Der Gemeinderat billigt den Entwurf der 19. Anderung des FNP i. d. F. vom
07.12.2023 mit Begrindung und Umweltbericht.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

Beschluss Nr. 2:

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung und das Planungsbtiro, mit dem Entwurf
der 19. Anderung des FNP i. d. F. vom 07.12.2023 die Verdffentlichung nach § 3
Abs. 2 BauGB durchzufliihren.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

Beschluss Nr. 3:

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung und das Planungsburo, mit dem Entwurf
der 19. Anderung des FNP i. d. F. vom 07.12.2023 die Beteiligung der Behtrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)
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1.2 Bebauungsplan "Noérdlich der Valleystrafe"

Sachverhalt:

Mit dem zuletzt beschlossenen Entwurf i. d. F. vom 21.09.2023 wurde im Anschluss
die offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behdorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt.

Diese fanden im Zeitraum vom 06.10.2023 bis einschlief3lich 06.11.2023 statt.

Die hierzu eingegangenen Stellungnahmen werden dem Gremium nachfolgend zur
Behandlung und Abwagung vorgelegt.

1.21 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Mit ortstblicher Bekanntmachung vom 02.10.2023, angeschlagen am 04.10.2023,
wurde insbesondere darliber informiert, dass die Planunterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes im Zeitraum vom 06.10.2023 bis 06.11.2023 verdffentlicht werden
und Stellungnahmen innerhalb der Verdéffentlichungsfrist Gbermittelt werden knnen.
Die umweltrelevanten Informationen wurden ebenfalls verdffentlicht.

Der Inhalt der Bekanntmachung und die veréffentlichten Unterlagen konnten auch
auf der Internetseite der Gemeinde Haimhausen eingesehen werden.

1.2.1.1 Stellungnahme der Biirger*in 1

Sachverhalt:
Auf Wunsch von Biirger*in 1 fand am 30.08.2023 eine Besprechung mit der
Verwaltung und einer Vertreterin des Planungsverbandes statt.

Von Biirger*in 1 wurden eine VergréRerung der Baurdume und Entfallen von
GroRbidumen am Ortsrand gewlinscht. Nach Auffassung der Verwaltung und des
Planungsbiros war die Vergrofterung des Bauraumes in Mal3en vertretbar. Auch
eine Reduzierung der Breite der Ortsrandeingriinung auf ein absolutes Minimum und
eine 2-reihige Heckenbepflanzung wurde als noch akzeptabel angesehen. Dem
Gemeinderat wurden die Anderungen zur Billigung in der Sitzung vom 21.09.2023
vorgelegt.

Dem in dieser Besprechung miindlich vorgetragenen weiteren Anderungswunsch zur
Erhéhung der Wandhdhe von 9,00 m auf 9,50 m war nach Ansicht der Verwaltung
und des Planungsburos nicht zu entsprechen, da fiir die 3geschossige Bebauung die
Wandhdhe von 9 m ausreichend ist (in der ersten internen Vorentwurfsfassung
betrug die Wandhoéhe 8,5 m und wurde bereits auf 9 m erhoht) und hohere Gebaude
am Ortsrand ausscheiden. Planungsziel war stets eine Bebauung, die maximal der
Hohe der Gebdude im Bebauungsplan Schrammerweg entspricht.

Weiter wurde bei diesem Termin die Forderung erhoben, dass die Festsetzungen flr
die Fristrichtungen entfallen sollen. Dies ist zentrales Element des stadtebaulichen
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Konzeptes. Auch die Festsetzung der Hohenkoten basiert auf diesem Konzept. Das
Ergebnis wurde dem Burger*in 1 am 13.09.2023 in Form eines Besprechungs- und
Ergebnisprotokolls mitgeteilt. In diesem Schriftstlick sind die besprochenen Punkte
weiter ausgearbeitet, sodass dargelegt werden konnte, in welchen Punkten der Plan
geandert werden kann und wo das stadtebauliche Konzept einen unveranderbaren
Rahmen vorgibt.

Wihrend der Offentlichkeitsbeteiligung sind mehrere Stellungnahmen der Biirger*in
1 bzw. ihres Vertreters eingegangen, die im Folgenden aufgeflihrt sind. Die
Abwagung erfolgt geblndelt am Ende der Stellungnahmen.

Stellungnahme Biirger*in 1 vom 19.09.2023:

.Wir mochten die Planungen des Bebauungsplanes nicht blockieren, da aber Herr
..... uns auf einige Dinge hingewiesen hat, missen wir im eigenen Interesse darauf
reagieren. Uns ist bewusst, dass das zu spat passiert und wir bitten Sie hierfiir um
Entschuldigung. Falls es im Gemeinderat erwlinscht ist, kdnnen wir unsere Punkte
dort auch gerne erklaren.

Die Satzung des B-Planes benotigt dringend eine Nachbesserung, um spater
bessere und gunstigere Wohngebaude errichten zu kénnen. Im Einzelnen sind dies:

1. Wandhdéhe: 9,50 m! (Punkt 3.6)

Die von Herrn BUrgermeister Felbermeier als machbar erachtete Wandhéhe von 9,50
m stellt ein absolutes Minimum dar, um 3 sinnvolle Wohngeschosse errichten zu
konnen. In der Darstellung des Planungsverbandes wird eine deutlich zu nidrige
Raumhohe von 2,50 m angenommen, die nur mit minimalem Dachaufbau erreicht
werden kann. Die Anforderungen an die Gebaudehlille und Dachdammung werden
steigen, sodass dann selbst 2,50 m nicht mehr machbar sein werden. Es sollte eine
lichte Raumhdhe von mindestens 2,65 m besser 2,70 m angestrebt werden. Bei
alteren Gebauden war ohne FulRbodenheizung und schlechter Trittschallddmmung
eine Konstruktionshohe von 24 cm moglich, heute sind ca. 40 cm anzusetzen. Auch
alte Konstruktionshdhen fur Dachddmmungen haben in der Vergangenheit dazu
gefluhrt, dass 9,00 m fur 3 Geschosse knapp machbar waren. Es gibt neuere
Gebaude, die zu Lasten der Wohnraumqualitat diese 9,00 m einhalten miissen, das
sollte aber kein Maf3stab fur kinftig zu errichtendem Wohnungsbau sein.

2. Wandhoéhe Tiefgaragenrampe: 3,00 m! (Punkt 5.3)

Die Tiefgarageneinfahrt sollte so behandelt werden wie die Nebenanlagen in 5.5 mit
3,00 m. Es wird eine extensive Dachbegrindung gewiinscht, diese muss mit einer
Attika eingefasst werden und unter der Tiefgarageneinfahrt muss ein Rolltor Platz
finden. Das ist mit brutto 2,60 m nicht moglich. SchlieRlich soll auch ein VW-Bus
einfahren konnen.

3. Nebenanlagen: max. 30 m3 (Punkt 5.4)

Pro Bewohner sind mehr als 1 Fahrrad die Regel. Das ist mit 15 m? nicht machbar.
Aullerdem werden auch Millhduschen bendétigt. Die Flachen der Nebenanlagen
sind NICHT Teil der festgesetzten max. Gesamtgrundflachenzahl!

4. Bauliche Gestaltung: (Punkt 6.1, 6.1.1)
Die gewinschte L-Form sollte im (kleineren) siidlichen Gebaude als ein Winkelbau
erstellt werden konnen, da nah beieinanderstehende Fassaden nicht zur Belichtung
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genutzt werden konnen, aber die Kosten unnétig steigern. Folglich missen die
unterschiedlichen Firstrichtungen im Eckbereich als Walmdach maglich sein.

Das nordlichere Wohngebaude sollte als rechteckiges Gebaude mit Firstrichtung zur
Strale moglich sein. Die gewtinschte stadtebauliche Wirkung von ,Hofen” ware
zwischen dem sidlichen Winkelbau und der ndrdlichen Pflegeeinrichtung
ausreichend erzielt.

Ein Winkelgebaude an dieser Stelle schafft schlechte Grundrisse mit Dunkelflachen.
AuBerdem befinden sich die Wohnungen in dem ,L“ zu Stral’e zwischen den
Parkplatzen der Pflegeeinrichtung und der Erschliefung des eigenen Gebaudes.
Hier wiirden erzwungene schlechte Wohnungen entstehen, dies ist zu verhindern.

5. Ostliche Entwasserungsmulde / Ausgleichsfliche / Ortsrandeingriinung:
(Punkte 7.6, 9.1., 9.2)

Damit allen klar wird, was hier gewollt ist und wie das aussehen soll, sollte dieser
Bereich in den Beispielschnitt des Wohngebaudes eingezeichnet werden. Dann
sollte dariiber im Zusammenhang mit einem Austritt der EG-Rdume entschieden
werden.

6. Bodeniiberdeckung von Tiefgaragenflichen: max. 40 cm! (Punkt 9.6)

Der gewiinschte Effekt kann mittels erhdhten Pflanzinseln erzielt werden. Eine
Uberdeckung von 80 cm zieht eine unverhéltnismaRig hohe Baukostensteigerung
nach sich und muss abgelehnt werden. In dem Schnitt auf Seite 3 des Protokolls
(Anmerkung der Verwaltung: gemeint ist das Protokoll zum Gesprach am 30.08.23,
in dem das Planungsbiiro Beispielschnitte fiir eine 3 geschossige Bebauung mit max.
9 m Wandhdhe zeigt) wurde die Situation mit Tiefgarage dargestellt, eine
Vermafiung wurde aber bewusst vermieden.

Es ist von einer Gesamtkonstruktionshohe von ca. 90 cm auszugehen (Abdichtung,
Drainage, Kiesschicht mit Gefalle 20 cm / Decke mit Belastung flr Feuerwehr 35 cm
/ Unterziige 35 cm). Wenn dann noch 80 cm Erdliberdeckung hinzukommen sind das
gesamt 170 cm iiber der lichten Hohe der Tiefgarage. Fir die lichte Hohe der
Tiefgarage empfehlen wir 220 cm, die Fahrbahn der Tiefgarage lage dann 390 cm
unter Gelande. Das bedeutet eine sehr lange Rampe und sehr hohe Kosten inklusive
eines unsinnig hohen Kellers mit ca. 340 — 350 cm lichter Héhe. Daher bitte max. 40
cm Bodeniiberdeckung!!”

Stellungnahme Biirger*in 1 vom 06.11.2023

_Heute haben Sie von RA. Herrn ... Ideen und Vorschlage bezuglich des
Bebauungsplanes ndrdlich der Valleystrale samt Erlduterungen erhalten. Das Ziel
von uns ist, auf unseren Flachen bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Es sollen
Wohnungen entstehen, die nicht nur dem Stand der Technik entsprechen, sondern
die auch durch ausreichende Belichtung und gute Proportionen den Menschen ein
schénes Zuhause bieten, in dem sie sich wohl flhlen.

Wir gehen davon aus, dass dies auch die Ziele der Gemeindeverwaltung und des
Gemeinderates sind.

Mit... als Projektentwicklung und ... als Architekten haben wir zwei erfahrene Profis
an unserer Seite, deren Vorschlage und Uberlegungen den Bebauungsplan
optimieren konnen, um diese Ziele zu erreichen.
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Wir bedauern sehr, dass wir der Gemeinde diese Vorschlage erst jetzt unterbreiten.
Far uns ist es ein groRes Projekt. Und es ist unser erster Bebauungsplan, in den wir
so eng involviert sind. Lassen Sie uns bitte gemeinsam Ldsungen finden, die
nachhaltig, werthaltig und gut fur Haimhausen sind.”

Stellungnahme Kanzlei .... in Vertretung von Biirger*1 vom 06.11.2023

.Bedauerlicherweise ist erst jetzt im Zuge der erneuten &ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes aufgefallen, dass der Bebauungsplanentwurf mit Blick auf
die von unseren Mandantinnen selbst zu bebauenden Flachen keinen zeitgemaRen
Wohnungsbau zulasst. Namens und im Auftrag unserer Mandantschaft bitten wir
daher sehr darum, dass die nachfolgenden Festsetzungen — jedenfalls fiir den
Bereich des allgemeinen Wohngebiets — noch angepasst werden:

1.

Die Topografie und die vorgegebene Tiefgaragenzufahrt am hochsten Punkt des
Grundstlicks schaffen groRe Probleme und machen eine Bebauung vergleichsweise
aufwendig und teuer. Die in der Begriindung des Bebauungsplanentwurfs in Ziff. 2.1
getroffene Annahme, ,Die Flache des Plangebietes ist heute als Acker genutzt und
fallt leicht von Sd nach Nord ab“ bedeutet konkret einen Hohenunterschied im
Plangebiet von ca. 5 m und innerhalb der von unseren Mandanten zu bebauenden
Flachen von ca. 3 m.

Dadurch kann die Tiefgaragenzufahrt nicht durchgehend innerhalb des slidlichen und
nordlichen Gebaudes dargestellt werden und durch die notwendig lange
Tiefgaragenrampe kann auch keine Tiefgarage unter dem sidlichen Gebaude
sinnvoll errichtet werden.

In den als Anlage beigefligten Projektunterlagen vom 03.11.2023 des von unseren
Mandanten beauftragten Architekturbiros ist eine Losung erarbeitet, bei der die
Tiefgarage und die Technik und KellerrAume entkoppelt werden. Dies bedeutet auch,
dass die Gebaude zusammenhangend errichtet werden missen.

Auch diese Losung ist allerdings nur machbar, wenn im Bebauungsplan die
Voraussetzungen daflr geschaffen werden, dass im Bauantragsverfahren tiber
Erteilung einer entsprechenden Abweichung einer Rampenneigung von bis zu 24
% ermdglicht wird.

Da das Grundsttick im Bereich der hier geplanten Tiefgarage (ohne Rampe) von der
sudostlichen Ecke mit 492,96 m zur nordwestlichen Ecke nordwestlichen Ecke mit
490,70 m um 2,22 m abfallt, ist an der nordwestlichen Ecke zudem keine
nennenswerte Uberdeckung der Tiefgarage mehr moglich. Insbesondere nicht die
A 9.6 der Festsetzungen vorgeschriebene Erdiiberdeckung von 80 cm. Vielmehr
musste der Bereich Uber der Tiefgarage angeschittet werden oder die gesamte
Erschlieffungsstrafte angehoben werden. Eine noch langere und steilere Rampe
ware nicht mehr funktional und eine noch tiefer gelegene Tiefgarage wiirde jeden
wirtschaftlich vertretbaren Rahmen sprengen. Auch hier besteht daher
Anderungsbedarf bei den Festsetzungen.

2.
Die vorgegebene Anzahl an Stellplatzen in der Tiefgarage ist sehr hoch. Dies
bedeutet ein sehr grol3es teures unterirdisches Bauwerk, das auch eine GRZ 2 von
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0,68 nach sich zieht. Die in A 3.6 mit 0,6 festgesetzte maximal GRZ ist daher
entsprechend anzupassen. Alternativ miisste die vorgeschriebene Anzahl an
Stellplatzen reduziert werden.

3.

Die im Bebauungsplanentwurf enthaltene Festsetzung zu den Firstrichtungen sollte
flexibilisiert werden. In dem als Anlage dargestellten Bebauungsplanvorschlag wird
eine Gebaudekonfiguration gezeigt, welche dem gewiinschten Wechsel der
Firstrichtungen Rechnung trigt. Unter Einbeziehung aller Gegebenheiten sollte eine
Gebaudekonfiguration wie diese ermdglich werden.

4

Die wegen der vorstehenden Ausfiihrungen erforderliche lange Tiefgaragenrampe
muss eingehaust werden, da sonst die Entwésserung und Wintertauglichkeit nicht
gewahrleistet ist und es daher nicht moglich sein wird, Abweichungen von der
bauordnungsrechtlichen Ublicherweise vorgeschriebenen Rampe zu erhalten.

Um dies zu gewahrleisten, sollte auch die zugelassene Wandhdhe der
Tiefgaragenrampe um mindestens 0,40 m erhht werden. Nicht einzusehen ist,
weswegen die Wandhéhe — abweichend vom Abstandsflachenrecht — nur 2,60 m
und nicht 3,00 m betragen soll. Gerade wenn — wie vorliegend — eine extensive
Dachbegriinung gewiinscht wird, muss diese mit einer Attika eingefasst werden.
Auch mussen die Rampen bzw. das Einfahrtsbauwerk Platz fir ein handelsibliches
Rolltor erhalten. All das ist mit einer Wandhdhe von lediglich 2,60 m nicht méglich.
Dies gilt jedenfalls dann, wenn auch mit etwas hoheren Fahrzeugen (SUV oder VW-
Bus) die Tiefgarage angefahren werden soll.

5.

Die Festsetzung fiir die maximale Grundflache von Nebenanlagen in Punkt 5.4
erscheint mit lediglich 15 gm Grundflache je Baugrundstiick als zu klein. Wir bitten
hier mindestens um eine Verdoppelung auf 30 gm. Wie bekannt, missen bei
derartigen groReren Baukomplexen diverse Nebenanlagen untergebracht werden (u.
a. Mullhauschen, Fahrrader, Lastenréder, Fahrradanhanger).

6.

Die sténdig steigenden Anforderungen an die Dachd@mmungen und auch die heute
tiblichen Verbauungen von FuBbodenheizungen mit zeitgemalien
Trittschallddmmungen fiihrt dazu, dass eine Wandhéhe von 9,50 m bei einer
dreigeschossigen Bebauung als absolutes Minimum angesehen werden. Dies
jedenfalls, wenn zeitgeméRe lichte Raumhohen, die fiir ein gutes und gesundes
Wohnklima sorgen, eingehalten werden sollen. Beabsichtigt ist, dass hier
zeitgemalker Wohnungsbau entstehen soll. Wir bitten daher jedenfalls um eine
moderate Anhebung der Wandhohenfestsetzung auf 9,50 m.

Zudem muss es moglich sein, dass die Wandhohen mit der Topografie verspringen
(vgl. die Darstellung in der Planbeilage).

g
Die Entwisserung des Grundstiicks ist neben der Tiefgarage vorzusehen. Hierzu
besteht sicherlich noch Gesprachsbedarf.
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Die o. g. Punkte sollen bei dem mit lhnen und unserer Mandantschaft demnéchst
stattfindenden Besprechung vertieft werden. '

8. Planzeichnung
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Abwiégung:

Dem Birger*in 1 wurde zur Stellungnahme vom 19.09.23 am 02.10.23 mitgeteilt,
dass der der Entwurf des Bebauungsplanes am 19.09. in der Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss-Sitzung vorberaten und dem Gemeinderat am 21.09.23 zur
Billigung vorgelegt wurde. Eine ausreichende Betrachtung der Stellungnahme vom
19.09.23 und Abwagung in der notwendigen Sorgfaltigkeit konnte bis zu den
Sitzungen nicht mehr vorgenommen werden. Das Schreiben vom 19.09.2023 wird

19
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jedoch als Stellungnahme im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vom 06.10.2023
bis 06.11.23 gewertet. Auch wurde ein Gespréchstermin mit den Beteiligten in
Aussicht gestellt. Das Gespréch wurde dann fiir 23.11.2023 anberaumt. Von der
Verwaltung wurde gebeten, im Vorgriff die Vorstellungen anhand von Entwdrfen von
Planzeichnungen zu ibermitteln. Diese Projektunterlagen wurden sodann von der
Rechtsanwaltskanzlei ... mit Schreiben vom 06.11.2023 mit der Bitte um Anpassung
der Festsetzungen Ubermittelt.

Nach Ansicht der Mitarbeiter des Planungsbiiros und der Verwaltung weichen die
gewiinschten Anderungen von den Grundziigen der Planung erheblich ab. Diese
Punkte wurden detailliert aufgeschliisselt und im Vorgriff zum Gesprachstermin am
23.11.23 sowohl dem Biirger*in1 als auch der Rechtsanwaltskanzlei am 10.11.23
ergéanzt am 13.11.23 mitgeteilt.

Im gemeinsamen Gesprach am 23.11.23 wurden die Punkte der vorliegenden
Stellungnahmen einzeln besprochen. Die Vertreter der Blirger*in 1 und der
Gemeinde (mit Planungsbiiro) konnten sich auf drei Punkte versténdigen, die in der
Planung nun vorbehaltlich der Zustimmung durch den Gemeinderat angepasst
werden sollen. Diese Punkte wurden im Schreiben der Rechtsanwaltskanzlei ... vom
24.11.2023 bestatigt.

Im Folgenden werden die drei Punkte, in denen die Planung nach Meinung aller
Gesprachsteilnehmer anzupassen ist, aufgefiihrt und anschlieBend die Punkte, die
nicht berticksichtigt werden kénnen.

In der Planung angepasst werden:
1. Anpassung der GR-Uberschreitung in Fest. A 3.5

Die Notwendigkeit zur Erhohung der GR-Uberschreitung (A. 3.5) fir
Tiefgaragen wird im WA von gegenwartig 0,6 auf 0,68 angepasst. Damit
diirfen innerhalb der festgesetzten Flachen (rote und blaue Umrandung) far
Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zuséatzlich 348 m? versiegelt bzw.
unterbaut werden. Hintergrund ist der hohe Aufwand zur Herstellung der
Tiefgarage, die als GroRgarage mit voraussichtlich tber 70 Stellplatzen vom
hochsten Gelandepunkt aus mit getrennter Zu- und Abfahrt angefahren
werden muss und gleichzeitig zur Sicherung der Versickerung und Begrunung
mind. 80 cm zu Uberdecken ist. Eine Umsetzung wére mit der Einschrankung
auf 0,6 GR-Uberschreitung schwierig. Teil der GR-Uberschreitung sind auch
die weiteren zu versiegelnden Flachen wie Stellplatze, Nebenanlagen (z.B.
Gartenhauser) und Zuwege, sofern sie nicht ohnehin auf den Flachen der
Tiefgarage liegen.

2. Erhéhung der Wandhéhe der Einhausung der Tiefgaragenrampe in Fest. A
5.3
Die Einschrankung der Hohe der Tiefgarageneinhausung auf 2,6 m Hohe
entfallt und wird kiinftig wie die Hohe von Nebenanlagen (3 m) gehandhabt.
Hintergrund ist die bekannte Problematik mit hoheren SUVs, Vans und kleinen
Bussen.
Bei der Uberarbeitung der Festsetzung féllt auf, dass es zur Vereinfachung
stadtebaulich/ klimatechnisch sinnvoll erscheint, die Festsetzungen A 5.3
(Tiefgarageneinhausung zwingend mit begriintem Flachdach und
Klettergehdlze an der Fassade) auf die Regelung der Nebenanlagen zu
Ubertragen. Diese werden daher in A 5.5 zusammengefasst:
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,Die max. zulassige Wandhohe fur Nebenanlagen und
Tiefgarageneinhausungen betragt 3 m. Die Wandhdhe wird vom natirlichen
Gelande bis zum traufseitigen Schnittpunkt der Aulienwand mit der Oberkante
Dachhaut gemessen. Es wird ein Flachdach mit extensiver Begriinung
festgesetzt. Fassaden ohne Offnungen sind mit Klettergehdlzen zu begrinen.”

Erhohung der Flachen von Nebenanlagen gem. A 5.4 von 15 m? auf
insgesamt 30 m?

Da es sich bei dem stadtebaulichen Konzept gedanklich um zwei
Gebaudekomplexe handelt, ist es sinnvoll diesen jeweils eine Nebenanlage
(z.B. Gartenhaus) von 15 m? zuzuordnen. Dies ist mit der Formulierung ,max.
15 m? je Baugrundstuick® nicht maglich. Kinftig wird die GesamtgroRe der
Nebenanlagen je Baugrundstick auf 30 m? angehoben und — um die
Nebenanlage als untergeordnete Anlage zu sichern — die Grolie von max.
15 m? je Nebenanlage festgesetzt. Klarstellend wird ergénzt, dass diese
Einschrénkung nicht fir Fahrradabstellplatze gilt. Zudem gilt wie Gblich, dass
die Nebenanlagen bei der GR-Uberschreitung mitzurechnen sind.

Nicht in der Planung angepasst werden:

1.

Abweichung Rampenneigung bis 24 %, Stellplatzreduzierung,
Reduzierung Tiefgarageniiberdeckung 80 cm

Die BayBO gibt die Neigung von Tiefgaragenrampen vor. Abweichungen dazu
sind im Baugenehmigungsverfahren zu beantragen und nicht Bestandteil der
vorliegenden Planung. Das Planungsbiiro hat aufgezeigt, dass mit den
derzeitigen Festsetzungen im Bebauungsplan eine Tiefgarage errichtet
werden kann. Diese mUsste intern mehrere Rampen aufweisen und ca. 1 %
geschossig sein, um alle derzeit errechneten Stellplatze unterzubekommen.
Es handelt sich rein um eine stadtebauliche Betrachtung (d.h. keine
Wirtschaftlichkeitsplanung), die den Rahmen setzt, um auf dem bis dato
Ackergrundstlck kinftig Baurecht flir ca. 40 Wohneinheiten zu schaffen.
Dabei wurde eine Mischkalkulation mit 40 grof3en (2 Stpl. je WE) und 30
kleineren (1,5 Stpl. je WE) Wohnungen zugrunde gelegt, woraus sich 70 Stpl.
in TG und oberird. 14 Stpl. errechnen. Nach aktuellem Kenntnisstand macht
dies eine GroRtiefgarage mit getrennter Zu- und Abfahrt erforderlich. Im
vorherigen Verfahrensschritt wurde deshalb der Zufahrtsbereich zur
Tiefgarage breiter eingetragen. Dies muss nun wieder zuriickgenommen
werden, da aus Grinden des Immissionsschutzes die Zu- und Abfahrt auf
Hohe der Plangger-Popp-Stralde erfolgen soll, um das gegentiberliegende
Wohngebaude vor ggf. nachteiligen Einwirkungen (Licht, Larm) zu schiitzen.

Es qilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Haimhausen, ein Abweichen
davon ist nicht beabsichtigt. Diese ermdglicht bereits heute eine
Stellplatzreduzierung bei Vorlage eines Mobilitatskonzeptes. Hinsichtlich der
Tiefgarageniiberdeckung wurde nachgewiesen, dass 80 cm funktionieren.
Diese sind als Wurzelraum fur Begrinung und v.a. mit Blick auf die
Niederschlagswasserbeseitigung auf dem Grundstiick wichtig.

Insgesamt wird deutlich, dass die Unterbringung der Pkws auf dem
Grundstlck nur mit groRen Herausforderungen zu bewerkstelligen ist. Es
bedarf einer konkreten Planung (Entwurf) des Vorhabens u.a. mit Zahl und
Grofie der Wohneinheiten. Erst dann kdnnen genauere Berechnungen und
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ggf. Anpassungen in der Flache erfolgen. Um die Bauleitplanung nicht weiter
zu verzdgern, wird mit den bisherigen Festsetzungen unverandert
weitergearbeitet, da diese (wenn auch mit hohem Kostenaufwand)
grundsétzlich die Machbarkeit der Tiefgarage ermoglichen.

Im Gesprach haben sich die Teilenehmer darauf versténdigt, dass Entwurfe
zum konkreten Bauvorhaben ausgearbeitet werden sollen, der
Bebauungsplan aber unabhéngig davon zum Abschluss gebracht werden soll
(Zeitdruck Kindergarten).

. Firstrichtung, Stellung der Geb&aude, Bauliche Gestaltung

Auch wenn im personlichen Gesprach vom Architekten des Birger*in 1
dargestellt wurde, dass kein tUber 50 m langer geschlossener Gebauderiegel
mit 18 m Tiefe entstehen soll, so zeigt dies doch, dass es mit der bisherigen
Planung (infolge der nun groReren Baurdume) moglich ware. Ziel der
Gemeinde ist es, am gemeinsam mit den Eigentimern am 28.07.2022
abgestimmten und vom Gemeinderat am 15.09.2022 beschlossenen Konzept
der Baukdrper und deren Ausrichtung festzuhalten. Dieses Konzept ist mit der
ErschlieRungsplanung abgestimmt und die Hohenentwicklung
(FuRbodenoberkante) entsprechend angepasst (Schutz vor eindringendem
Hangwasser aus dem Osten und der Hohe der Stichstralle im Westen). Eine
Flexibilisierung dieser Punkte kann daher nicht erfolgen.

Um dem Grundgedanken des stadtebaulichen Konzeptes nachzukommen,
werden deshalb Gebiude in ihrer Tiefe auf max. 15 m begrenzt. In der
Begriindung wird erlautert, dass diese Regelung fiir den Hauptbaukdrper gilt,
d.h. Balkone, Terrassen usw. sind zusatzlich zulassig.

Unverandert gelten die Festsetzungen der Baurdume und das Verbot diese zu
Uberschreiten. Terrassen kdnnen somit nicht dariiber hinausragen, z.B. in die
Ostliche Ortsrandeingrinung.

. Wandhoéhe

Die Wandhdhe, abgeleitet aus dem stadtebaulichen Konzept und der
Bebauung der Umgebung, v.a der jingsten Gebaude am Grundfeld wird
unverandert beibehalten. Die internen Raumhdhen spielen bei der
stadtebaulichen Betrachtung keine Rolle, wichtig ist ein stimmiges Ortsbild
insbesondere am Ortsrand. Es steht dem Bauherrn frei, im Rahmen der
Festsetzungen in einzelnen Geschossen héhere Wandhéhen zu realisieren.
Erhohte Anforderungen fiir den Dachaufbau sind ebenfalls mit den bisherigen
Festsetzungen realisierbar. Dies zeigen schon allein die jungsten 3-
geschossigen Gebaude am Grundfeld sowie die den Eigentlimern vorgelegten
Schemaschnitte (siehe Anlage zum Sachverhalt).

Fir die im BPlan angedachten Gebaude wurden dem Gelénde angepasste
Hohenkoten festgesetzt. Die geforderte Hohenstaffelung wird also bereits
umgesetzt. In diesem Zusammenhang féllt auf, dass Festsetzung A 3.4 einer
Anpassung bedarf. Hier sind Mindesthdhen festgesetzt, was jedoch mit der
erlaubten Abweichung von -0,3 m nicht vereinbar ware. ,,Mindest" entféllt
kiinftig aus der Formulierung.

. Entwéasserung

Die Entwasserung der 6ffentlichen ErschlieBung und das Abfangen des
Hangwassers wurde vom ErschlieBungsplaner beriicksichtigt. Fur die
gesamten Baugrundstiicke hingegen ist eine detaillierte Planung und
Festsetzung von Flachen nicht erfolgt. Klar ist, dass eine einfache
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Oberflachenversickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht funktioniert
und Rigolen bzw. Sickerschachte herzustellen sind. Dies fihrt auf dem mit der
Tiefgarage unterbauten Grundstlick zu einer groflen Herausforderung. Mit
erhdhtem Kostenaufwand (Verweis auf Bebauung am Grundfeld mit
Sickeranlagen unterhalb der Tiefgarage) ware dies nach aktuellem Planstand
moglich. Analog zur Tiefgaragenthematik bedarf die Entwasserungsplanung
des konkreten Entwurfs zum Bauvorhaben, ehe hierzu weitere Aussagen
moglich sind.

Bei der Uberpriifung der Festsetzung zum WA ist der Planverfasserin die
Notwendigkeit zur Korrektur der Fest. A 5.7 aufgefallen. Es kann nicht (wie bisher)
von der Pflicht zur Herstellung eines Spielplatzes abgesehen werden, sondern es
muss dargestellt sein, dass der Spielplatz auf dem benachbarten Grundstiick dem
Nachweis dient. Um hier eine rechtsichere Formulierung zur treffen, wird die
Festsetzung wie folgt geandert:

,Die Pflicht zur Errichtung eines Spielplatzes bei Gebauden mit mehr als drei
Wohnungen wird erfullt durch den unmittelbar westlich des Plangebietes gelegenen
Abenteuerspielplatz.”

Diskussionsverlauf:

Im Anschluss an die Ausfuhrungen werden von Frau Breitenbach die vorhandenen
Fragen aus dem Gremium bzgl. Stellplatzanzahl (nach Stellplatzschlissel und
angenommenen Wohnungsgrofien gemittelt) und Tiefgaragenabdeckung (80 cm sind
Ublich, v. a. im Hinblick auf Versickerung) beantwortet.

Beschluss Nr. 1:
Die Stellungnahmen Blrger*in 1 und der Rechtsanwaltskanzlei ... werden zur
Kenntnis genommen. Der Gemeinderat macht sich die Abwéagung zu Eigen. Eine
Anderung der Planung erfolgt in folgenden Punkten:
e Erhdhung der GRZ-Uberschreitung fiir das WA auf 0,68
o Erhdhung der Einhausung der Tiefgaragenrampe auf 3 m und im Ubrigen
Begrinungspflicht analog Nebenanlagen
e Erhdhung der Flachen von Nebenanlagen auf 30 m? je Baugrundstlick, max.
jedoch 15 m? je Anlage. Nichtanwendung fir Fahrradabstellplatze.
e Begrenzung der max. Gebaudetiefe auf 15 m.
e Anpassung der Festsetzung A 3.4 (,Mindest" entfallt).
Korrektur der Festsetzung A 5.7 (Spielplatznachweis)

Die Begrundung wird entsprechend angepasst.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

1.2.2 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

Sachverhalt:
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Gleichzeitig mit der Verdffentlichung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden zum selben
Zeitraum die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
von der Planung informiert und um Stellungnahme bis zum 06.11.2023 gebeten.

Folgende Stellen wurden angeschrieben und entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB um
Stellungnahme zur Planung gebeten:

Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Bayernwerk Netz GmbH

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Deutsche Bahn AG

Deutsche Telekom AG

. Eisenbahnbundesamt

10. Energienetze GmbH

11. Erzbischdfliches Ordinariat

12.Evang.-luth. Kirchengemeindeamt Minchen

13.E-Werke Haniel Haimhausen

14.Gemeinde Eching

15.Gemeinde Fahrenzhausen

16.Gemeinde Hebertshausen

17.Gemeinde Rohrmoos

18.Handwerkskammer flir Minchen und Oberbayern

19. Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern

20.Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflege

21.Landratsamt Dachau ,

22.Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V.

23.Minchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH

24.Polizeiinspektion Dachau, Abteilung Stral3enverkehr

25.Regierung von Oberbayern, Luftamt Stidbayern

26.Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanungsbehorde

27.Regionaler Planungsverband Minchen

28. Staatliches Bauamt Freising, Fachbereich Straflenbau

29.Stadt Unterschleil3heim

30. Wasserwirtschaftsamt Minchen

31.TenneT TSO GmbH

32.Regierung von Oberbayern, Bergamt Stdbayern

33.Deutsche Glasfaser

34.Bayernets GmbH

35.Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising Std

36.Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen

37.Deutsche Post AG

38.Kreisbehindertenbeauftragter im Landratsamt Dachau

39. Amt fiir landliche Entwicklung Oberbayern

40.Vodafone Kabeldeutschland GmbH

41.Pledoc GmbH

058 D B gl 10 A

Von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange erfolgte keine
Aulerung:
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Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Deutsche Bahn AG

Energienetze GmbH

Evang.-luth. Kirchengemeindeamt Mlnchen
Gemeinde Hebertshausen

Landratsamt Dachau, Kreisheimatpflege

10 Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.
11.Mdnchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH
12.Regierung von Oberbayern, Luftamt Stdbayern

13. Staatliches Bauamt Freising, Fachbereich Strallenbau
14. Stadt Unterschleil3heim

15.TenneT TSO GmbH

16. Deutsche Glasfaser

17.Deutsche Post AG

18. Kreisbehindertenbeauftragter im Landratsamt Dachau
19. Amt fur lIandliche Entwicklung Oberbayern

LN OTERLROA

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange teilten durch den Inhalt
Ihrer Stellungnahmen mit, dass keine Einwande, Hinweise 0.8. gegen die Planungen
bestehen, bzw. die Belange durch die Planung nicht beriihrt werden:

Bayernwerk Netz, Stellungnahme vom 13.10.2023
Eisenbahnbundesamt, Stellungnahme vom 20.10.23
Erzbischofliches Ordinariat, Stellungnahme vom 10.10.23
Gemeinde Eching, Stellungnahme vom 05.10.2023
Gemeinde Fahrenzhausen, Stellungnahme vom 09.10.2023
Gemeinde Rohrmoos, Stellungnahme vom 09.10.2023
Handwerkskammer flr Miinchen und Oberbayern, Stellungnahme vom
07.11.2023
8. Regierung von Oberbayern Hohere Landesplanungsbehorde, Stellungnahme
vom 12.10.2023
9. Regionaler Planungsverband Minchen, Stellungnahme vom 26.10.2023
10. Wasserwirtschaftsamt Munchen, Stellungnahme vom 06.11.2023
11.Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern, Stellungnahme vom
06.11.2023
12.Bayernnets GmbH, Stellungnahme vom 09.20.2023
13.Bundesnetzagentur, Stellungnahme vom 05.10.2023
14.Vodafone, 2 Stellungnahmen vom 16.10.2023 (1 x Erschlie®Bung betreffend)
15.Pledoc GmbH, Stellungnahme vom 10.10.2023
In den nachfolgenden Tagesordnungspunkten (1.2.2.1 bis 1.2.2.11) werden die zur
Abwagung eingegangenen Stellungnahmen bzw. AuRerungen dem Gremium
vorgelegt.

NS b =

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von den hier beteiligten Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB.
Gleichzeitig nimmt er davon Kenntnis, dass nicht alle beteiligten Behtérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben haben. Er
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nimmt ferner von der Zustimmung der im Sachverhalt aufgefihrten Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

1.2.2.1 Stellungnahme der Polizeiinspektion Dachau vom 06.10.2023

Sachverhalt:
Die Polizeiinspektion Dachau gibt folgende Stellungnahme ab:

,Unsererseits wird auf unsere Nachricht vom 17.05.2023 verwiesen.

Das Schreiben vom 17.05.2023 wurde in der Gemeinderatssitzung vom 22.06.2023
unter TOP 1.2.8 behandelt. Der Beschlussbuchauszug liegt als Anlage bei.”

Abwédgung:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 22.06.2023 die Stellungnahme behandelt
und sich die Abwagung zu eigen gemacht. An der Situation haben sich keine
Anderungen ergeben. Somit wird auf die Abwagung vom 22.06.2023 verwiesen.

Beschluss Nr. 1:
Die Stellungnahme der Pl Dachau wird zur Kenntnis genommen. Der Gemeinderat
macht sich die Abwégung zu Eigen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

1.2.2.2 Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer vom 26.10.2023

Sachverhalt:
Die Industrie- und Handelskammer (IHK) hat folgende Stellungnahme abgegeben:

,Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO fir
Wohnzwecke sowie eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO fir soziale Zwecke
besteht nach wie vor Einverstandnis. Rein vorsorglich weisen wir darauf hin, dass es
zu keinen Einschrankungen fir die im Umfeld des Plangebiets ansassigen
Gewerbebetriebe kommen darf.

Weitere Anregungen oder Bedenken gegen die 19. Anderung des FNP und der
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nordlich der Valleystra3e® sind nicht
vorzubringen.”

Abwaégung:

Die neue schalltechnische Untersuchung des Ing.Biros Kottermair vom 17.11.2023
kommt zu dem Ergebnis, dass der Aufstellung des Bebauungsplanes keine
immissionsschutzfachlichen Belange entgegenstehen. Mit Verweis auf die
Stellungnahme des Landratsamtes (rechtl. Belange) vom 24.10.2023 wird kiinftig auf
die Festsetzung eines Mls verzichtet. Dieses ist jedoch nach wie vor Grundlage flr
die immissionsschutzfachlichen Belange und wird als solches weiterhin in der
Begriindung aufgefiihrt. An der Art der zuldssigen Nutzungen ergeben sich demnach
keine Anderungen.
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Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der IHK zur Kenntnis und macht sich die
Abwagung zu Eigen. Die Planung wird wie folgt geandert: Die Festsetzung eines Ml
entfallt klnftig, die Festsetzung, Begriindung und der Umweltbericht werden
entsprechend angepasst.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

1.2.2.3 Stellungnahme der E-Werke Haniel vom 18.10.2023

Sachverhalt:
Die E-Werke Haniel Haimhausen OHG gibt folgende Stellungnahme ab:

.Bezugnehmend auf lhr Schreiben vom 05.10.2023 nehmen wir zu dem o. g.
Baugebiet im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Offentlichkeit
wie folgt Stellung:

1.0  Wir planen die fachgerechte Erschlieffung (Stromnetz, Strallenbeleuchtung)
des BG. Sollte in diesem Zusammenhang die Kabelfihrung und die
Aufstellung von Verteilerkasten auf Grundsticken der Gemeinde Haimhausen
zu liegen kommen, die bez. Kabelverlegung nicht durch den
Konzessionsvertrag abgedeckt sind, so benotigen wir eine Dienstbarkeit flir
diese Flachen.

2.0 Des Weiteren benotigen wir gentigend Raum in den o6ffentlichen Stral’en, um
die Erschlielung des neuen Baugebietes flr die
Stromversorgung/Stral3enbeleuchtung zu realisieren.”

Abwégung:

Die Aufierungen dienen der Kenntnisnahme und werden im Zuge der konkreten
Erschlielungs- und Ausbauplanung im Nachgang zur Bauleitplanung berlicksichtigt.
Eine Anderung der Planung ist aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

Beschluss Nr. 1:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der E-Werke Haniel Haimhausen OHG
zur Kenntnis. Anderungen der Planung sind nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

1.2.2.4 Stellungnahme Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising Siid
vom 09.10.2023
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Sachverhalt:
Der Wasserzweckverband Freising Std gibt folgende Stellungnahme ab:

Wir verweisen auf unser Schreiben vom 08.05.2023"

Schreiben vom 08.05.2023:

,Von uns ist vorgesehen, das Baugebiet durch eine Hauptwasserleitung in der neuen
Zufahrtsstrafte wasserversorgungsmanig zu erschlieBen. Hierflr sind hinreichende
Spartenplane auszuarbeiten und uns zur Verfigung zu stellen. Die zu erstellenden
Gebaude sind, geman unseren Satzungen, an die 6ffentliche
Wasserversorgungsanlage anzuschliefsen.

Wir weisen darauf hin, dass im nordlichen Bereich des Plangebietes eine
Hauptwasserleitung DN 400 AZ verlegt ist (s. Planausschnitt). Die Leitungstrasse
sollte von tiefwurzelnden Baumen freigehalten werden, um evtl. Reparaturen
entsprechend ausfiihren zu kénnen.”

Abwagung:

Auf die Abwagung in der Gemeinderatssitzung vom 22.06.2023 wird verwiesen.
Diese lautet: ,Die Aulerungen dienen der Kenntnisnahme und werden im Zuge der
ErschlieBungs- und Ausbauplanung sowie der Bepflanzung beriicksichtigt. Eine
Anderung der Planung ist aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich”

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Zweckverbands
Wasserversorgungsgruppe Freising-Sud zur Kenntnis. Anderungen der Planung sind
nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

1.2.2.5 Stellungnahme Landratsamt Dachau, Abt. Rechtliche Belange vom
24.10.2023

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Abt. Rechtliche Belange gibt folgende Stellungnahme ab:

,Hinweise:

Hinweis 1

Die aktuelle Festsetzung der Gebiete als ,MI* und als ,Flachen fur den
Gemeinbedarf* erscheint nicht sinnvoll. Wir bitten darum, hier das Gebiet entweder
als . Flache fiir den Gemeinbedarf* oder als ,MI“ festzusetzen und verweisen insofern
auf unseren ersten Punkt aus der Stellungnahme vom 07.06.2023 zum Plan in der
Fassung vom 27.04.2023.°
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Abwigung:
' Die Stellungnahme vom 07.06.2023 wurde in der Gemeinderatssitzung unter TOP
22.06.2023 behandelt. Der Beschlussbuchauszug liegt als Anlage 1 bei.

Dem Hinweis des Landratsamts wird gefolgt, das Ml entfallt aus den Festsetzungen,
wird aber in der Begrindung zum Immissionsschutz beibehalten, sodass klargestellt
wird, dass zur Beurteilung der Gerduschimmissionen die Schutzwtirdigkeit eines Ml
zugrunde gelegt wurde.

,»Hinweis 2
Wir verweisen aullerdem auf Abs. 1 und Abs. 2 unserer Stellungnahme vom
20.07.2023 zum Plan in der Fassung vom 22.06.2023."

Abwagung:

Die Stellungnahme vom 20.07.2023 wurde dem Gemeinderat unter TOP 1.2.3
vorgelegt. Eine Beschlussfassung erging nicht, da in das Regelverfahren gewechselt
werden musste. Der Beschlussbuchauszug liegt als Anlage 2 bei.

Betroffen sind die Punkte des vom LRA befurchteten Konfliktpotenzials auf den
befahrbaren F+R im Bereich des JUZ und der empfohlenen Festsetzung einer sep.
Zu- und Abfahrts-Rampe fiir eine Groltgarage im Bereich des WAs.

An der Einschatzung, dass der Verkehr auf dem hinteren Teil des F+R allein durch
den Fuhrpark des JUZ stattfindet und dieser vernachlassigbar ist und dass der
Verkehr beim Seniorenwohnen sich auf die Morgen- und Abendstunden beschrankt
(also aullerhalb der Hauptbesuchszeiten des JUZ), hat sich nichts gedndert. Eine
Anderung der Planung ist daher nicht veranlasst.

Zur Tiefgarage wurde aufgrund der Stellungnahme des Landratsamtes vom
20.07.2023 ein breiterer Zufahrtsbereich eingetragen, dieser ist jedoch nach
aktuellen Erkenntnissen aufgrund des Immissionsschutzes des gegeniiberliegenden
Wohngebaudes ungulnstig. Der TGa-Zufahrtsbereich wird deshalb auf 7,9 m Breite
und genau ggu. der Einmindung der Plangger-Popp-Str. begrenzt. Dies genligt
grundsatzlich fur eine sep. Zu- und Abfahrt. Wie die Tiefgarage im Detail organisiert
wird, ist derzeit mangels konkreter Planungen des Bauherrn nicht planbar, mit den
getroffenen Festsetzungen aber machbar.

Beschluss Nr. 1:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamtes, rechtl. Belange, zur
Kenntnis. Die Planung wird in folgenden Punkten geandert:
e Das Ml wird aus den Festsetzungen und der Planzeichnung entfernt.
Begrundung und Umweltbericht werden angepasst.
e Der Zufahrtsbereich zur Tiefgarage wird reduziert.
e Die Flache der Tiefgarage wird in der Planzeichnung farblich hinterlegt

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)
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1.2.2.6 Stellungnahme Landratsamt Dachau, Abt. Untere Naturschutzbehdrde vom
20.10.2023

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Untere Naturschutzbehorde gibt folgende Stellungnahme
ab:

,Hinweise:

Regenriickhaltebecken sind als technische Bauwerke grundsétzlich als Eingriff zu
werten, da der Wasserriickhalt und somit das zur Verfligung stehende Volumen
oberste Prioritat haben. Eine Anrechnung als Okokontoflache ist nicht méglich. Bei
naturnaher Gestaltung wie wechselnden Béschungsneigungen, artenreicher
Begriinung sind sie aber in sich ausgeglichen und bedirfen keiner weiteren
Kompensationsmalnahmen.

Bei der vorgesehenen Flache am nordlichen Rand des Baugebiets konnen daher nur
die Bereiche als Ausgleichflache anerkannt werden, die nicht dem Wasserrickhalt
dienen.”

Abwagung:

Zu dem Hinweis wurde zwischen dem Planungsbiro und UNB Ricksprache
gehalten. Dem Hinweis wird gefolgt und die Festsetzung, Begrindung sowie der
Umweltbericht konkretisiert. Zum Erbringen des gemeindlichen Teils des Ausgleichs
geniigen die festgesetzten Flachen ohne Anrechnung der Flache der
Retentionsmulde. Der gemeindliche Anteil kann trotzdem voll in der nordlichen
Ausgleichsflache erbracht werden. Sofern dariiber hinaus eine Aufwertung erfolgen
kann, kénnen diese Wertpunkte dem gemeindlichen Okokonto gutgeschrieben
werden.

In der Planzeichnung wird darauf verzichtet, die Retentionsfldche von der
Ausgleichsfléche zeichnerisch zu trennen, da die genaue Lage und Ausgestaltung
der Retentionsflache erst im Zuge der Ausflhrungsplanung bestimmt wird. Durch die
(iberlagerte Darstellung l&sst der Bebauungsplan ausreichend Spielraum flr
technische, naturschutzfachliche und gestalterische Anforderungen. Dieses
Vorgehen ist mit der UNB abgestimmt.

Beschluss Nr. 1:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamtes, UNB, zur Kenntnis.
Festsetzung, Begrindung und Umweltbericht zum Ausgleich werden angepasst.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)
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1.2.2.7 Stellungnahme Landratsamt Dachau, Abt. Technischer Umweltschutz vom
10.10.2023

Sachverhalt:
Das Landratsamt Dachau, Abt. Technischer Umweltschutz gibt folgende
Stellungnahme ab:

,Hinweise:

Immissionsschutz

Als Beurteilungsgrundlage fur den auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbe- und
Sportanlagenlarm stand weiterhin die schalltechnische Untersuchung des
Ingenieurbliros Kottermair GmbH, Bericht-Nr. 7943.1/2022-JB vom 13.06.2022 zur
Verfugung.

In der schalltechnischen Untersuchung sind grob dargestellte Rasterlarmkarten
sowohl fur den einwirkenden Gewerbelarm als auch den Sportanlagenlarm
enthalten. Die Rasterlarmkarten beziehen sich jeweils auf die einwirkenden
Gerauschimmissionen im Erdgeschoss und flr ein darlber liegendes Geschoss.
Nach vorliegendem Planentwurf sind sowohl im Mischgebiet als auch im
allgemeinen Wohngebiet jedoch drei Vollgeschosse vorgesehen.
Erfahrungsgemal und auch nach Darstellung der Rasterlarmkarten nehmen mit
zunehmender Gebaudehohe die einwirkenden Gerduschimmissionen zu. Es ist nicht
auszuschlielden, dass insbesondere im 2. Obergeschoss die Immissionsrichtwerte
nach TA Larm bzw. der 18. BImSchV Uberschritten werden.

Auch sind die Baugrenzen einer moglichen Bebauung in den Rasterlarmkarten
nicht eingezeichnet. Eine hinreichend genaue Beurteilung, ob die
Immissionsrichtwerte nach TA Larm bzw. nach der 18. BImSchV eingehalten
werden, ist nach unserer Meinung daher auf dieser Basis nicht bzw. nur
unzureichend moglich.

Fir die immissionsschutzfachliche Beurteilung ist die schalltechnische
Untersuchung daher um eine weitere Geschosshohe zu ergdnzen und die
geplanten Baugrenzen darzustellen. Idealerweise ist der einwirkende Gewerbe-
und Sportanlagenlarm an allen Baugrenzen stockwerksscharf zu berechnen. Erst
dann wird ersichtlich, ob an einzelnen Fassadenseiten Uberschreitungen nach TA
Larm und der 18. BImSchV auftreten. Fassaden mit Uberschreitungen sind dann
ggof. in der Plandarstellung zu kennzeichnen und eine entsprechende Festsetzung
zum Larmschutz zu treffen.”

Abwaéagung:

Den Hinweisen wurde gefolgt und das Gutachten vom 13.06.2022 vom Ing.Biiro
Kottermair Uberarbeitet und durch die schalltechnische Untersuchung vom
17.11.2023 ersetzt. Dieses bericksichtigt nun die festgesetzten Bauraume und das
3. Vollgeschoss. Im Ergebnis lasst sich die ,Aussage treffen, dass keine
immissionsschutzfachlichen Belange entgegenstehen.’ Die Begriindung wird
angepasst und dort auf das aktuelle Gutachten verwiesen.

.Begrindung
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Die in Nr. 5.10 zum Immissionsschutz getatigte Aussage, dass die
Immissionsrichtwerte und Spitzenpegel nach TA Larm eingehalten werden, ist aus
unserer Sicht nach den o.g. Ausflhrungen nicht sichergestellt. Eine Aussage, ob die
Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV eingehalten werden, fehlt ganzlich.

Das Plangebiet untergliedert sich in ein Mischgebiet und ein allgemeines
Wohngebiet, eine hier genannte Gemengelage ist nicht ersichtlich. Daher sind
die in der TA Larm und 18. BImSchV jeweils festgesetzten Immissionsrichtwerte
fiir die jeweilige Gebietskategorie einzuhalten. Bei Uberschreitungen sind ggf.
erforderliche Larmschutzmafnahmen aufzuzeigen und festzusetzen. Die Aussage,
dass im allgemeinen Wohngebiet nicht immer der volle Schutzanspruch
gewihrleistet werden kann, ist nicht nachvollziehbar und die Begriindung zu
Uberarbeiten.”

Abwagung:

Die Hinweise und die Begriinung werden angepasst. Die Formulierung
,Gemengelage' ist missverstandlich und wird gestrichen. Es genligt der Hinweis auf
die Emissionen aus der Landwirtschaft.

In der Begriindung wird erlautert, dass sowohl, fir das angenommen M
(Gemeinbedarf) oder das festgesetzte WA die Immissionsrichtwerte und
Spitzenpegel im Bereich der Baugrenzen eingehalten werden.

Umweltbericht

Unter Nr. 4.7 wird bei den Auswirkungen des Vorhabens aufgefihrt, dass aufgrund
des angrenzenden Freizeitgeldndes mit einer geringfligigen Uberschreitung der
Orientierungswerte zu rechnen ist, welche firr eine Wohnnutzung hinnehmbar sind.
Durch die ungenaue Darstellung der Rasterlarmkarten in der schalltechnischen
Untersuchung ist diese Aussage nicht zu verifizieren. Wir weisen jedoch darauf hin,
dass bei Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fur die Gebietskategorien
Mischgebiet und allgemeines Wohngebiet, wie im Plangebiet vorgesehen,
Larmschutzmalnahmen aufzuzeigen sind.”

Abwagung:

Die Formulierung in der Begriinung wird geéndert, da das Gutachten zeigt, dass die
Immissionsrichtwerte im MI und WA im Bereich der Baugrenzen nicht tiberschritten
werden.

Beschluss Nr. 1:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamtes, UIB, zur Kenntnis.
Die Planung wird in folgenden Punkten geéndert:
e Der Hinweis Nr. 10.1 (Gemengelage) entfallt.
e Die Begriindung und der Umweltbericht werden auf die Ergebnisse des neuen
Schallschutzgutachtens angepasst.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)



Blatt Nr. : 33

1.2.2.8 Stellungnahme Landratsamt Dachau, Abt. Kommunale Abfallwirtschaft
vom 06.10.2023

Sachverhalt:

Das Landratsamt Dachau, Abt. Kommunale Abfallwirtschaft hat mit Schreiben vom
06.10.2023 im Rahmen der Beteiligung zur 19. Anderung des FNP die nachfolgende
Stellungnahme abgegeben. Die Stellungnahme sollte nach Ansicht der Verwaltung
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens und nicht des
Flachennutzungsplanverfahrens behandelt werden, da die ErschlieBungsstrafte im
FNP nicht dargestellt ist:

Die Stellungnahme vom 06.10.2023 lautet wie folgt:

~Hinweis:
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 10.05.2023 zum Bebauungsplan

[

,Nordlich der Valleystralte“.

Die Stellungnahme vom 10.05.2023 wurde in der Gemeinderatssitzung vom
22.06.2023 unter TOP 1.2.2 behandelt. Der Beschlussbuchauszug liegt als Anlage
bei.

Abwigung:
Es wird auf die Abwagung zur Stellungnahme vom 10.05.2023 verwiesen. Eine
Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamtes Dachau,
Fachbereich, Kommunale Abfallwirtschaft zur Kenntnis und macht sich die
Abwagung zu Eigen. Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

1.2.2.9 Stellungnahme Landratsamt Dachau, Abt. Brandschutz vom 09.10.2023

Sachverhalt:

Das Landratsamt Dachau, Abt. Brandschutz hat im Rahmen der Beteiligung nach § 4
Abs. 1 zur FNP-Anderung folgende Stellungnahme abgegeben, die nach Ansicht der
Verwaltung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur Kenntnis genommen
werden sollte:

,Zu oben bezeichnetem Vorhaben (19. Anderung FNP) baten Sie um
Stellungnahme hinsichtlich der Belange des Brandschutzes in Abstimmung mit der
Feuerwehr.

Gegen den geplanten Bebauungsplan bestehen keine Einwande. Wir bitten, bei den
konkreten Bebauungsverfahren auch weiterhin die Brandschutzdienststelle zu
beteiligen.
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Allgeme'ines:

1.

Allgemeines

Bei der Erstellung der nachfolgenden Stellungnahme wurde die
Kreisbrandinspektion Dachau, vertreten durch Herrn KBR Reischl mit
eingebunden. Nach Art. 1 Abs. 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG)
haben die Gemeinden als Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis daftr zu
sorgen, dass drohende Brand- und Explosionsgefahren beseitigt und Brénde
wirksam bekampft werden (abwehrender Brandschutz) sowie ausreichend
technische Hilfe bei sonstigen Ungllicksféllen oder Notstanden im &ffentlichen
Interesse geleistet wird (technischer Hilfsdienst). Nach Abs. 2 haben die
Gemeinden zur Erfiillung dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer
Leistungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 2 BayFwG)
aufzustellen, auszuristen und zu unterhalten.

Feuerwehr

Die nachstgelegene Feuerwehr ist die Freiwillige Feuerwehr Haimhausen.
Unterstiitzt wird diese durch die Feuerwehren aus dem Gemeindebereich
Haimhausen. Ein Hubrettungsgerat steht innerhalb der Hilfsfrist nicht zur
Verflgung.

Hilfsfrist
Die Hilfsfrist wird im betroffenen Bereich des Gemeindegebiets Haimhausen in
der Regel eingehalten.

Loschwasser

Durch die Gemeinde ist die notwendige Loschwasserversorgung
bereitzustellen und zu unterhalten. Wird die Bereitstellung von Loschwasser
an einen Zweckverband Ubertragen, sind zudem Regelungen zur
Bereitstellung von Léschwasser und deren Entnahmeeinrichtungen
(Hydranten) einschlieflich deren Pflege vertraglich festzulegen. Dabei ist
darauf zu achten, dass die Entnahme von Loschwasser auch weiterhin far
Einsatze und Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und
kostenfrei moglich sind.

Die zur Verfiigung zu stellende Loschwassermenge richtet sich nach der Art
und GroRe der Bebauung und ist dementsprechend zu ermitteln.

Der Loschwasserbedarf ergibt sich nach DVGW 405 mit 800 I/min (48 m3/h)
(iber mindestens 2 h. Bei Gewerbebauten ergibt sich der Loschwasserbedarf
nach DVGW 405 mit 1600 I/min (96 m3/h) Gber mindestens 2 h. Die
Léschwasserversorgung filr den ersten Loschangriff zur Brandbek&dmpfung
und Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstiicks von der &ffentlichen Verkehrsflache aus
sichergestellt sein. Der Nachweis nach DVGW W 405 ist durch den
Wasserversorger vorzulegen.

Flachen der Feuerwehr

Die Flachen der Feuerwehr sind nach der Richtline ,Richtlinie Uber Flachen far
die Feuerwehr® zu erstellen und in Betrieb zu halten sowie entsprechend
freizuhalten.
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6. Anleiterbare Stellen
Gebaude, deren zweiter Rettungsweg uUber Rettungsgerate der Feuerwehr
fihrt und bei denen die Oberkante der Bristung von zum Anleitern bestimmter
Fenster oder Stellen mehr als 8 m Uber Gelandeoberflache liegt, diirfen nur
errichtet werden, wenn die Feuerwehr Gber die erforderlichen Rettungsgerate
wie Hubrettungsfahrzeuge verfugt. Fur den zweiten Flucht- und Rettungsweg
fur die Aufenthaltsbereiche im Dachgeschoss ist zu beachten, dass die Wege
auf der Dachflache vom Austrittsbereich der Aufenthaltsraume auf die
Dachflache bis zu einer moglichen Anleiterstelle fir die Feuerwehr
hindernisfrei und ohne abschliel3bare Abtrennungen begehbar sein missen.
Sollten tragbare Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kommen, missen die
Aufstellflachen eben und zu jederzeit freigehalten sein. Der Transportweg fiir
tragbare Leitern der Feuerwehr darf die 50 m Lauflange nicht Gberschreiten.
Die Entfernung wird entweder von der offentlichen Verkehrsflache aus
gemessen oder von den daflr vorgesehenen Bewegungsflachen im Sinne der
Richtlinien tber Flachen fir die Feuerwehr.

7. Leitern der Feuerwehr
Die Leitern der Feuerwehr sind genormt, auch die Beladung der
Loschfahrzeuge ist genormt. Das stets vorhandene Minimum stellt die
vierteilige Steckleiter dar, die eine Einsatzlange von 8,40 m besitzt und mit der
man die dulere Bristungshohe des zweiten Obergeschosses (8 m) erreicht.
Auf diese Leiter ist das Baurecht ausgerichtet.”

Abwigung:

Auf die Abwagung in der Gemeinderatssitzung vom 22.06.2023 wird verwiesen.
Diese lautet: ,Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau,
Fachbereich Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle, zur Kenntnis und macht
sich die Abwagung zu Eigen. Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.”

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamts Dachau, Fachbereich
Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle, zur Kenntnis und macht sich die
Abwagung zu Eigen. Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)
1.2.2.1 Stellungnahme Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
0 Fiirstenfeldbruck vom 07.11.2023

Sachverhalt:
Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten gibt folgende Stellungnahme ab:

.Bezlglich des 0. g. Bebauungsplanes verweisen wir auf unsere Stellungnahme
vom 02.06.2023."
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Die Stellungnahme vom 02.06.2023 wurde in der Gemeinderatssitzung vom
22.06.2023 unter TOP 1.2.5 behandelt. Der Beschlussbuchauszug liegt als Anlage
bei.

Abwigung:
Auf die Abwéagung und Beschlussfassung vom 22.06.2023 wird verwiesen. Eine
weitere Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Amtes fir Landwirtschaft, Ernahrung
und Forsten zur Kenntnis und macht sich die Abwagung zu eigen. Eine Anderung
der Planung ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

1.2.2.1 Stellungnahme Deutsche Telekom vom 06.10.2023
1

Sachverhalt:
Die Deutsche Telekom gibt folgende Stellungnahme ab:

,Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI AZ 202326 vom 05.07.2023
Stellung genommen. Die Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter:
Inzwischen wurde eine Ausbauentscheidung auf Glasfaser (FTTH) getroffen.”

Die Stellungnahme vom 05.07.23 verweist auf die Stellungnahme vom 22.05.2023:
_Durch die 0. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht berthrt. Bei
Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen. Die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und auerhalb des Plangebiets bleibt einer
Priifung vorbehalten. Damit eine koordinierte Erschliebung des Gebietes erfolgen
kann, sind wir auf Informationen tber den Ablauf aller Manahmen angewiesen. Bitte
setzen Sie sich deshalb so friih wie mdglich, jedoch mindestens 3 Monate vor
Baubeginnen in der Verbindung mit.”

Abwagung:

Die AuRerungen beziehen sich nur auf die ErschlieBungsplanung und werden im
Zuge dieser Planung bertcksichtigt. Eine Anderung der Planung ist aufgrund der
Stellungnahme nicht erforderlich.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Deutschen Telekom zur Kenntnis.
Anderungen der Planung sind nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)
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1.2.3  Erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 07.12.2023 beriicksichtigt die
eingegangenen Aulerungen und Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung
(TOP 1.2.1) und Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange (TOP
1.2.2) auf Basis der Abwagungs- und Beschlussvorschlage.

Das Gremium wird gebeten, eine Beschlussfassung zur Billigung des Entwurfes
auszusprechen.

Nach Billigung des Entwurfes schlie3t sich das Verfahren zur erneuten 6ffentlichen
Auslegung und Beteiligung der berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 3 Abs. 2i. V. mit 4 a Abs. 3 BauGB an. Dabei sollte bestimmt
werden, dass nur zu den geanderten und erganzten Punkten Stellungnahmen
vorgebracht werden kénnen. Die Dauer der Auslegung sollte auf 2 Wochen verkirzt
werden.

Beschluss Nr. 1:
Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 07.12.2023
mit Begrindung und Umweltbericht.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

Beschluss Nr. 2:

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung und das Planungsbiiro, mit dem Entwurf
des Bebauungsplanes i. d. F. vom 07.12.2023 die Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 2i. V. mit 4 a Abs. 3 BauGB durchzufiihren. Dabei wird bestimmt, dass nur
zu den geanderten und erganzten Punkten Stellungnahmen vorgebracht werden
konnen. Die Dauer der Auslegung wird auf 2 Wochen verkurzt.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

Beschluss Nr. 3:

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung und das Planungsbiiro, mit dem Entwurf
des Bebauungsplanes i. d. F. vom 07.12.2023 die Beteiligung der berlihrten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2iV. mit§ 4 a
Abs.3 BauGB durchzuftuihren. Dabei wird bestimmt, dass nur zu den geédnderten und
erganzten Punkten Stellungnahmen vorgebracht werden kénnen. Die Dauer der
Auslegung wird auf 2 Wochen verkiirzt.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)
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2. Antrag auf Erlaubnis zur Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes
Erdwirme zu gewerblichen Zwecken im Feld "Dachau-Nord" der
Stadtwerke Dachau fiir fiinf Jahre

Sachverhalt:
Das Bayerische Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
informiert die Gemeinde Haimhausen Uber folgenden Sachverhalt:

Die Stadtwerke Dachau stellen einen Antrag auf Neuerteilung der

bergrechtlichen Erlaubnis ,Dachau-Nord" zur Aufsuchung von Erdwarme zu
gewerblichen Zwecken fur einen Zeitraum von finf Jahren ab Erteilung. Ziel ist
die ErschlieRung von geothermalen Tiefengrundwassern in den

Malmkarbonaten fiir Zwecke der geothermischen Warmeversorgung der Stadt
Dachau ggf. mit Einsatz von Warmepumpen.

Im Erlaubniszeitraum sind auf Grundlage vorbereitender Untersuchungen, u.a. die
Beschaffung von Untergrunddaten, Auswertung der Seismik, Erstellung eines
geologischen Modells, Standortsuche, Planung des Warmenetzes,
Kostenschatzung und Wirtschaftlichkeitsbetrachtung, die Planung und
Durchfiihrung der Tiefbohrungen zur ErschlieBung der Erdwarme sowie Test und
Bewertung der Fiindigkeit vorgesehen (siehe Arbeitsprogramm des
Erlaubnisantrags).

Im Rahmen der Beteiligung nach § 15 BBergG wird den zu beteiligenden Behorden
(Landesamt fiir Umwelt, Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern und die
Landratsamter Dachau und Freising) Gelegenheit zur Stellungnahme bis
20.12.2023 gegeben. Hierbei geht es um die Prifung Gberwiegender
entgegenstehender 6ffentlicher Interessen im gesamten Erlaubnisfeld gegen das
Aufsuchungsvorhaben des Antragstellers.

Je nach Zustandigkeit wird um Stellungnahmen zu Belangen der Landesplanung,
Raumordnung und Wirtschaftsforderung (Regierung von Oberbayern), der
Bergaufsicht (Bergamt Siidbayern), des Gewasser- und Trinkwasserschutzes, der
Hydrogeologie und Geologie des tieferen Untergrundes (Landesamt flr Umwelt,
Abt. 10 und 9), Belangen des Landschafts- und Naturschutzes sowie des
Gewasser- und Trinkwasserschutzes, des Baurechts und Denkmalschutzes
(Landratséamter Dachau und Freising) gebeten.

Den im Feld liegenden Stadte und Gemeinden (Dachau, Bergkirchen,
Schwabhausen, Rohrmoos, Hebertshausen, Haimhausen, Fahrenzhausen und
Eching) wird - unabhangig von der Beteiligung nach § 15 BBergG - der Antrag zur
Kenntnis Ubermittelt. Stellungnahmen kdnnen bis 20.12.2023 ebenfalls abgegeben
werden; hierbei ist insbesondere von Interesse, ob Bedarf flr einen
Warmeanschluss an eine oder mehrere potentielle geothermische Warmezentralen
im Erlaubnisfeld besteht.

Stellungnahme der Verwaltung:

Aus den bisherigen Bemiihungen der Gemeinde Haimhausen zur Geothermie hat
sich bisher keine konkrete MaRnahme ergeben. Im Bereich der Gemeinde
Haimhausen befinden sich weder entsprechende Abnehmer noch hat die Gemeinde
Haimhausen die finanziellen Mittel um eine Bohrung selbst durchzuflhren.
Inwieweit Bedarf fiir einen Warmeanschluss an eine oder mehrere potentielle
geothermische Warmezentralen im Erlaubnisfeld fur die Gemeinde Haimhausen
besteht kann derzeit nicht beurteilt werden.
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Beschluss Nr. 1:

Von Seiten der Gemeinde Haimhausen werden keine Einwande erhoben. Inwieweit
Bedarf fur einen Warmeanschluss an eine oder mehrere potentielle geothermische
Warmezentralen im Erlaubnisfeld fir die Gemeinde Haimhausen besteht kann
derzeit nicht beurteilt werden.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

3. Antrag GRM Meier: Standort Feuerwehr Haimhausen

Sachverhalt:
Gemal §21 Abs. 1 Satz 4 der GeschO findet bzgl. Antragen von
Gemeinderatsmitgliedern keine materielle Vorprufung statt.
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Antrag

. Die Verwaltung wird beaufiragt, die Planungen zur Erweiterung des
Feuerwehrgeritehauses in ein modernes zeitgemales und zukunftssicheres
Gebaude im Sinne der in der Klausur vorgesteliten Machbarkeitsstudie am
varhandenen Standort weiter voranzutreiben.

Il.  Andere Standorte sind aus Kostengriinden nicht darstellbar.

Begriindung

Das vorhandene Feuerwehrgeritehaus wurde im Jahr 1928/89 errichtet. Damals hat es den
Anspriichen an den Feuerwehrdienst mit Sicherheit Genlge getan. Diese Anforderungen
haben sich jedoch zwischenzeitlich massiv verandert. Fahrzeugbestand,
Geschlechtertrennung, Hygiene etc. stellen Anforderungen, die das vorhandene Gebaude
nicht mehr erfiillen kann.

Mit dem angedachten Neu- bzw. Umbau scllen die Voraussetzungen geschaffen werden, die
Feuerwehrleute zeitgemal unterzubringen, die Verfugbarkeit zu optimieren und notwendige
Sonderaufgaben abzubilden. Bei diesen Uberegungen ist dabei immer zu beriicksichtigen,
dass das Gebiude neben einer 4-Bahn-Kegelanlage des SV Haimhausen auch die
SchieRstande des Schiitzenvereins Eintracht Haimhausen Oltershausen beherbergt.

Lange Zeit war der Baubereich kaum im Nachhaltigkeitsfokus. Mehr und mehr kommt nun
aber der enorme Ressourcenverbrauch und der COz-Ausstof in den Blick. Mit Gberlegt
wurde deshalb, den bestehenden Bau zu sanieren und die darin gebundene .graue Energie”
weiter zu nutzen. Zudem steckt in diesem Bau nicht nur graue Energie, sondemn auch echte
Qualitat.

Jede Gemeinde hat auf ihre Kosten eine den ortlichen Verhalinissen entsprechende
leistungsfahige Feuerwehr aufzustellen, auszuriisten und zu unterhalten (Art. 1 BayFwG).
Zur objektiven Feststellung wird hierzu ein Feuerwehrbedarfsplan aufgestelit
(Feuerwehrbedarfsplan Haimhausen vom 20.03.2017).

Zentrale Faktoren der Gefahrdungsanalyse sind dabei insbesondere die Einwohner{-dichte),
Topographie, flichenmaRige Ausdehnung und Flachennutzung, Bebauung, Einrichtungen
mit besonderen Risiken und (besonders) schiitzenswerten Objekten sowie die
Léschwasserversorgung. Um das in Haimhausen vorhandene Gefahrenpotenzial
ausreichend darstellen und gewichten zu kénnen, wurde dabei auf die Vorgehensweise aus
dem Merkblatt zur Feverwehrbedarfsplanung in Bayern zuriickgegriffen.

Bei der Bestimmung des Schutzzieles wird dort unter Ziffer 2.4 u. a. angefihrt: ,Das zu
ereichende Schutzniveau steht damit im Spannungsfeld zwischen Aufgabenerfillung und

L eistungsfahigkeit. Es ist Aufgabe der Gemeinde, tiber die Schutzzielbestimmung hier einert
tragfahigen Ausgleich herzustellen. Die Grenzen der Leistungsfahigkeit ergeben sich aus der
verwaltungsmaiigen und finanziellen Leistungskraft der Gemeinde.”

Architekt Zehrer, ehemals oberster Feuenwehrler im Landkreis Dachau, zeigte in der letzten
Klausurtaqung des Gemeinderats in einer Machbarkeitsstudie (unter BerGicksichtiqung des
FW-Bedarfsplans) auf, dass eine Erweiterung des Feuerwehrgeritehauses am bestehenden
Standort méglich ist.

Im vorhandenen Finanzierungsspielraum der Gemeinde ist eine Realisierung nur am
vorhandenen Standort denkbar.

Ludwig Meier

Diskussionsverlauf:

Im Anschluss an die Ausflihrungen zum Anliegen und Hintergrund des Antrages
durch GRM Meier filhrt GRM Janicke-Spicker aus: Der Umbau sei im laufenden
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Betrieb aus seiner Sicht nicht méglich. Der Feuerwehrbedarfsplan wéare zunachst zu

aktualisieren und seines Erachtens mit entsprechender Perspektive bzgl.

Ortsentwicklung und kiinftigen Anforderungen auszubauen. Die in der Klausurtagung

vorgestellte Machbarkeitsstudie lieRe zu viele Fragen offen, als dass der

Gemeinderat bereits heute eine fundierte Entscheidung treffen kénne. Die Statik
(Schiitzen/Kegler) sei ebenso fraglich, wie auch der geschatzte Kostenansatz von
ca. vier Millionen Euro. Bei ndherer Betrachtung der Studie wirden Fragen bzgl.
Unfallverhiitung und Arbeitsschutz nur teilweise beachtet; dies flihrt er bzgl. zur
Verfigung stehendem Raum fiir Umkleiden néher aus. Nach seinem Daflrhalten

ware zunachst ein Umbaukonzept notig und im Weiteren eine Kosten-Nutzen-
Analyse sowie eine Wirtschaftlichkeitsbetrachtung fir die nachsten 30 Jahre.
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Die daran anschlieenden zahlreichen Wortbeitrdge unterstreichen die jeweiligen
Standpunkte. So sind GRM Liebich bei jeglichen Uberlegungen — im Hinblick auf den
anstehenden Kreishaushalt — die Themen Wirtschaftlichkeit und Dringlichkeit
vordringlich wichtig, um eine Entscheidung treffen zu kdnnen. GRM Meier weist
wiederholt daraufhin, dass sein Antrag auch wegen der Belastung fir die Verwaltung
parallele Planungen fir andere Standorte beenden und damit gerade auf Effektivitat
und Effizienz abzielen will.

BGM Felbermeier stellt auf Einwand von GRM Kuffner klar, dass bisher kein klarer
Auftrag fur die Verwaltung vorlag, lediglich die Uberlegungen aus der
nichtdffentlichen Klausurtagung (21.10.2023) im Raum standen. Diese fanden formal
jedoch spatestens mit dem Vorliegen des Antrags von GRM Meier (Eingang am
07.11.2023, zu spat fur die GR-Sitzung vom 16.11.2023) einen Abbruch.

Im weiteren Verlauf besteht Gberwiegend Einigkeit darliber, dass flir den formulierten
Antrag ,l.“ von GRM Meier eine deutliche Mehrheit im Gremium vorhanden ist.

Im Anschluss stellt der Antragsteller klar, dass er auf seinem zweiten Antrag nicht
beharren mochte, fir eine neue/andere Formulierung offen ist, um bzgl. der von ihm
beabsichtigten Diskussion entsprechende Stimmungsbilder in Form einer
Abstimmung zu erhalten.

Beschluss Nr. 1:

Die Verwaltung wird beauftragt, die Planungen zur Erweiterung des
Feuerwehrgeratehauses in ein modernes zeitgemales und zukunftssicheres
Gebaude im Sinne der in der Klausur vorgestellten Machbarkeitsstudie am
vorhandenen Standort weiter voranzutreiben.

Abstimmungsergebnis: 14 : 3 (angenommen)

Beschluss Nr. 2:
Parallel pruft und ermittelt die Verwaltung Kosten etc. flir den Neubau an einem
anderen Standort (,auf der griinen Wiese").

Abstimmungsergebnis: 7 : 10 (abgelehnt)

4, Baugebiet "Nérdlich des Amperbergs" - ErschlieBungsplanung Teil:
Treppenanlage

Sachverhalt:

In einem frihen Stadium der Planungen zum Baugebiet wurde vom
Fahrradbeauftragten der Gemeinde Haimhausen, Herrn Herrenbriick angeregt, eine
wegemaldige Verbindung, insbes. fur Fahrradfahrer zwischen Baugebiet und Unterer
Brundlweg vorzusehen.



Blatt Nr. : 42

Fir die ErschlieRung des Baugebietes ,Nordlich des Amperbergs® ist u.a. die
Oberflachenwasserableitung in den Mihlbach Uber das gemeindliche Grundstlick
FINr. 378 erforderlich.

In diesem Zusammenhang wurde auf dieser Trasse der Oberflachenwasserableitung
durch den Hangwald eine Treppenanlage geplant, um eine Anbindung vom
geplanten Baugebiet zum Unteren Briindlweg fiir FuRgéanger und Fahrradfahrer zu
schaffen. (Anmerkung: Hohenunterschied zwischen Baugebiet und Unterer
Briindlweg betrégt ca. 10 m). In der Anlage zu diesem TOP ist der Auszug der
entsprechenden Planung (Stand: 12.09.2023) beigefligt. Aus Sicht der Unteren
Naturschutzbehdrde und des Amts fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten ist die
Treppenanlage in der geplanten Form mit entsprechender Rekultivierung moglich.

In einer weiteren Betrachtung, insbes. mit dem Fahrradbeauftragten stehen nun
Argumente im Raum, die Herstellung der geplanten Treppenanlage in Frage zu
stellen.

Aufgrund der Hohenlage und der Gestaltung der Treppenanlage ist es nur maoglich
Fahrrader zu schieben. Eine Nutzung mit Lastenrader oder Fahrrader mit Anhanger
ware nicht moglich. Fiir Kinder mit Fahrradern ist der Bereich zu steil und somit auch
nicht nutzbar.

Fir die Herstellung der Treppenanlage sind Kosten in Héhe von ca. 100.000 € netto
veranschlagt. Es handelt sich hierbei um Kosten, die nicht in die
ErschlieBungskosten fiir das Baugebiet eingerechnet werden konnen. Weiter muss
beriicksichtigt werden, dass Folgekosten fiir Unterhalt, Winterdienst und
Verkehrssicherungspflicht der Treppenanlage entstehen. Diese Kosten sind dann
insgesamt von der Allgemeinheit zu tragen.

Im Rahmen einer wertenden Gesamtbetrachtung wird daher seitens der Verwaltung
vorgeschlagen, auf die Herstellung der Treppenanlage zu verzichten.

Anstatt dessen konnte die bereits vorhandene wegemaflige Verbindung zwischen
Oberen Briindlweg zum Unteren Briindlweg auf Hohe Sportplatzgelande bei
entsprechendem Bedarf und nach Priifung, ob eine Verbesserung mit geringen
Mitteleinsatz moglich ist, fir Fahrradfahrer zur Verflgung stehen.

Beschluss Nr. 1:

Der Gemeinderat beschlieftt, auf die Herstellung der geplanten Treppenanlage auf
der Trasse der Oberflachenwasserableitung vom Baugebiet ,Nérdlich des
Amperbergs” Richtung Mihlbach zu verzichten.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

5. Bestellung eines Gewidsserschutzbeauftragten

Sachverhalt:

Durch das Ausscheiden des ehem. Gewasserschutzbeauftragten Herrn Markus
Gruber ist ein Aufgabenlbergang nétig, um die kontinuierliche Erflllung zu
gewahrleisten. Der neue Leiter der Kldranlage Haimhausen, Herr Andreas Gruber,
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hat zum 01.10.2023 seinen Dienst angetreten. Er besucht im nachsten Jahr den Kurs
fur neue Gewasserschutzbeauftragte und absolviert die damit verbundenen
Prufungen. Die konkreten Aufgaben sind im Wasserhaushaltsgesetz
https://www.gesetze-im-internet.de/whg 2009/ 65.html beschrieben. Die Bestellung
eines Betriebsbeauftragten flir Gewasserschutz bzw. Gewasserschutzbeauftragten
muss schriftlich erfolgen, setzt das Einverstandnis des zu Bestellenden voraus und
ist von beiden Parteien zu unterzeichnen. Eine mundliche Bestellung reicht nicht aus.
Die Aufgaben lassen sich in die Teilbereiche Kontroll- und Uberwachungsaufgaben,
Initiativaufgaben und Beratungs- und Aufklarungsaufgaben unterteilen. Des Weiteren
hat der Gewasserschutzbeauftragte eine Mitteilungs- und Berichtspflicht.

Herr Andreas Gruber ist als Leiter der Klaranlage Haimhausen gemaf Art. 38
BayWG verpflichtet, diese Aufgaben wahrzunehmen, auch wenn die
Qualifizierungsmafinahme erst im Jahr 2024 stattfindet. Die mit der
Aufgabenerfillung verbundene Aufwandsentschadigung wird riickwirkend zum
Dienstantritt ausbezahlt.

Beschluss Nr. 1:
Der Gemeindebeschaftigte Herr Andreas Gruber wird riickwirkend zum 01.10.2023
zum Gewasserschutzbeauftragten der Gemeinde Haimhausen bestellt.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

6. Bekanntgabe der vorldufigen Jahresrechnung 2021 sowie Beauftragung
des RPA zur Priifung der Jahresrechnung

Sachverhalt:

Die vorlaufige Jahresrechnung 2021 wird dem Gemeinderat vorgelegt. Die
vorlaufigen Zahlen liegen dem Sachverhalt bei und gelten somit gemaf Art. 102 Abs.
2 GO als bekanntgegeben.

Vorldufiges Rechnungsergebnis 2021:

\VwHH \VmHH Rechnungsergebnis
646.936,24 € - 18.901,96 € 629.034,28 €

Es wurden Haushaltsausgabereste in Hohe von 474.652,74 € gebildet. Die Auflistung
Uber die gebildeten Haushaltsreste ist als Anlage beigefiigt.

Demnach ergeben sich voraussichtlich folgende Zuflihrungen und Entnahmen:
o Zufuhrung vom Verwaltungshaushalt zum Vermdgenshaushalt in Hohe von
voraussichtlich 646.936,24 € (Planansatz 0 €)
o Zufuhrung vom Vermdgenshaushalt zum Verwaltungshaushalt 0 €
(Planansatz 291.500,00 €)
o Zufuihrung zur allgemeinen Ricklage in Hoéhe von voraussichtlich 629.034,28
€ (Planansatz 0 €)
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Der Stand der Riicklage wird sich demnach voraussichtlich auf 1.050.706,25 €
erhdhen. Die Mindestriicklage 2021 betragt 123.753,33 € und ist somit eingehalten.

Weitere Informationen:

In der Anlage befinden sich weitere Informationen bzgl. Mehreinnahmen sowie den
Stand der Deckungskreise (Ausgaben). Derzeit werden bei der Gemeinde rd. 1.200
Haushaltsstellen bewirtschaftet.

| Planansatz [ Ergebnis 1 Abweichung
Verwaltungshaushalt
Einnahmen|13.748.500 € [13.764.270 € |+15.770 €
Ausgaben |13.748.500 € |13.117.334 € |-631.166 €
Vermdgenshaushalt
Einnahmen | 10.077.000 € [4.998.188 € -5.078.812 €
Ausgaben |10.077.000 € |4.369.153 € -5.707.847 €

Zu den wesentlichsten Ausgaben im Jahr 2021 gehoren:

Verwaltungshaushalt:

Ausgaben
Verwaltungshaushal

Personalausgaben 3.827.501,18 €

Kreisumlage 3.596.671,24 €

Zuschiisse nach BayKiBiG 1.205.496,05 € + Defizitibernahme 143.991,15 €
Umlage an den Schulverband 850.847,54 € (Grundschule 566.834,31 €,
Mittelschule 131.956,10 €, OGTS 152.057,13 €)

Gewerbesteuerumlage 282.426,00 €

® Kreisumlage
® Umlage Schulverband

® Unterhalt von StraRen, Grinflachen usw.
m Zuschiisse nach BayKiBiG

B Umsatzsteuer Mensa

B Unterhalt Kldranlage

® Personal

m Zuschiisse nach BayKiBiG

® Gebiudebewirtschaftung und Versicherung
H Geb3dudeunterhalt

B Mieten, Pachten

®m Bebauungsplane

m Ubrige

Zu den wesentlichsten Einnahmen gehdren:

Einkommensteuer und Einkommensteuerersatz 5.295.000,00 €
Gewerbesteuer 2.602.936,78 €
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- Staatl. Anteil nach BayKiBiG 1.304.026,13 €
- Benutzungsgebuhren Kanal 943.107,85 €

- Grundsteuer A und B 634.227,03 €

- Schlusselzuweisungen 172.668,00 €

- Gebiihren MiBe, KiHa, KiKr 417.491,56 €

- Grunderwerbsteuer 170.994,91 €

- Umsatzsteuerbeteiligung 180.089,00 €

- Allg. Finanzzuweisungen 105.675,54 €

Wesentliche Ausgaben Vermogenshaushalt:
- Investitionszuweisung Schulverband 171.940,39 € (Grundschule 139.035,69
€, Mittelschule 32.904,70 €)
- Zahlungen an Bauherrengemeinschaft 625.000 € (Turnhalle/Mensa)
- Geschosswohnungsbau 3.919.940,93 €
- Abrechnung mit KUL bzgl. Sonderwiinsche MZG 160.640,91 €
- Tilgungsleistungen 154.900,00 €
- Bildung der Haushaltsreste in Hohe von 474.652,74 € (siehe Anlage)

Wesentliche Einnahmen
- Kreditaufnahme 1.900.000 €
- Zuweisung von Regierung flr Sanierung Turnhalle 575.000 €
- Schulverband Investitionskostenzuschuss Sanierung Turnhalle 295.000 €
- Verkauf Gebdude Am Pfanderling 62 940.000 €
- Verkauf Grundsttck an KUL 973.116,20 €
- Investitionspauschale 110.000 €

Voraussichtliche Uberplanmaéafige Ausgaben zur Genehmigung (siehe auch Anlage):
Deckungskreis 5 (EDV-Kosten an Dritte), Uberschreitung 11.999,63 €

Begrindung:
Aufgrund diverser Umstellungen im Bereich der IT Sicherheit aufgrund der Priifung
des BKPV kam es hier zu erhdhten Ausgaben.

Deckungskreis 9 (Tumnhalle, Mensa, Vereinsrdume), Uberschreitung 291.823,48 €

Begriindung: Die groRte und ausschlaggebende Uberschreitung ist auf der
Haushaltsstelle ,Investitionszuschusse an den lbrigen Bereich®. Hier hat die
Auflosung der Haushaltsreste in 2020 aufgrund eines Nachtragshaushalts
stattgefunden, daher wurde kein neuer Ansatz in 2021 eingeplant. Zudem wurden
durch die Bauherrengemeinschaft Turnhalle/Mensa mehr Abschlage angefordert, als
ursprunglich eingeplant.

Deckungskreis 75 (Friedhof — sonst. Betriebsaufwand), Uberschreitung 6.837,11 €
Begrindung: Die Geblhrenkalkulation fur das Bestattungswesen fiir die Jahre 2022
— 2025 durch das Buro Schneider & Zajontz sowie die Totholzentfernung am

Friedhof haben zu Mehrausgaben geflhrt.

Deckungskreis 89 (Bruckmeier-Stiftung), Uberschreitung 9.672,51 €
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Begriindung: Die Ausschittungen aus der Stiftung aufgrund eines Beschlusses des
SKB-Ausschusses zur Einrichtung eines Kleinkinderspielplatzes, der Renovierung
eines Spielplatzes sowie der Beschaffung von Spiel- und Bastelmaterial war in dieser
Hohe nicht eingeplant.

Deckungskreis 8800 (Bebauter Grundbesitz — GrundstlUckserwerbe),
Uberschreitung 64.632,76 €

Begriindung: Es wurde nicht erwartet, dass die Grundstiicksverhandlungen flr das
neue Kinderhaus noch in 2021 abgeschlossen werden konnten.

Die UberplanméRigen Ausgaben ab 5.000 € miissen dem Gemeinderat zur
Genehmigung vorgelegt werden. Mit der Durchflhrung der ortlichen
Rechnungspriifung gemaf Art. 103 Abs. 4 GO kann begonnen werden. Soweit aus
der Mitte des Gemeinderats der Wunsch nach Priifung eines speziellen Einnahme-
bzw. Ausgabenbereichs besteht, kann der Rechnungsprifungsausschuss damit
beauftragt werden. Nach Durchfiihrung der 6rtlichen Rechnungsprifung (und ggf.
Aufklarung etwaiger Unstimmigkeiten) hat der Gemeinderat noch die Aufgabe die
endgiiltige Jahresrechnung 2020 festzustellen sowie Uber die Entlastung zu
beschliel3en.

Beschluss Nr. 1:
Der Gemeinderat nimmt die Bekanntgabe der vorlaufigen Jahresrechnung 2021
sowie die Beauftragung des RPA zur Prifung der Jahresrechnung zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

7. Bestellung des neuen Kassenleiters

Sachverhalt:

Durch das Ausscheiden des Kdmmerers Herrn Peter Haslbeck mit Ablauf des
31.07.2023 und mit der Nachbesetzung seiner Position durch Herrn Markus
Fischbock (Dienstantritt zum 01.01.2023) sowie die Vakanz in der stellvertretenden
Leitung seit Ausscheiden der vorherigen Stelleninhaberin Frau Heidi Stockl sind
weitere StellenplanmaRnahmen in Form von Stellenneubesetzungen und internen
Umsetzungen erforderlich.

Im ersten Schritt erfolgte zum 01.09.2023 die Umsetzung von Herrn Sebastian
Scharl auf die Position als stellvertretender Leiter der Kimmerei. Durch das
Freiwerden der Stelle als Kassenleitung ist hier eine weitere Stellenbesetzung
erforderlich. Der interne Beschéaftigte des Steueramtes, Herr Stefan Muhlberger,
stellte insbesondere in den letzten Jahren seine Entwicklungsfahigkeit und sein
Kénnen unter Beweis, weswegen aus Sicht der Gemeinde die Leitung der Kasse
dessen nachsten und folgerichtigen Schritt in der beruflichen Entwicklung darstellt.

Der Wechsel von Herrn Stefan Miihlberger auf die Position der Kassenleitung
verursachte eine Vakanz im Bereich des Steueramtes. Die ebenfalls durch einen
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internen Wechsel mit der Sachbearbeiterin des Blrgerburos, Frau Brigitta Schaber,
geschlossen werden konnte.

Beschluss Nr. 1:

Herr Stefan Mihlberger wird gemaf Art. 100 Abs. 2 GO zum 01.01.2024 auf
jederzeitigen

Widerruf zur hauptamtlichen Kassenverwalter bestellt.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

8. Veroéffentlichung von Beschliissen aus den nichtéffentlichen Sitzungen
des Gemeinderates

Sachverhalt:

Die in der letzten nichtéffentlichen Sitzung behandelten Tagesordnungspunkte
beinhalteten Vertrags- und Grundsticksangelegenheiten. Die Griinde der
Geheimhaltung entfallen zu keinem Zeitpunkt.

Beschluss Nr. 1:
Der Gemeinderat beschlielit, die in der letzten nichtdffentlichen Sitzung gefassten
Beschlisse auch klnftig nicht zu veroffentlichen.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0 (angenommen)

9. Bericht des Biirgermeisters

9.1 Aktion "herzsichere Gemeinde Haimhausen"

Sachverhalt:

Die Gemeinde Haimhausen fuhrt 2024 mit dem Verein ,Blrger retten Leben e. V.“
die Aktion ,herzsichere Gemeinde Haimhausen® durch. Diese beinhaltet einen sog.
Cardio Day, kostenlose Schulungen, Informationsveranstaltungen in der Mittelschule
und das Veroffentlichen einer Broschire (Haushaltsverteilung) zum Thema
Herzgesundheit, inkl. Abbildung der Defi-Standorte, Erklarungen zum Umgang damit
und naturlich auch weitere Gesundheitsangebote im Gemeindegebiet. Die
voraussichtlichen Kosten belaufen sich auf 2.000-2.500 Euro fiir die Gemeinde, der
Rest (i. H. v. ca. 10.000 Euro) soll durch Sponsoren getragen werden. Initiiert wurde
das Projekt durch den 1. Vorsitzenden des Vereins, der durch Herantreten an die
Gemeindeverwaltung darauf aufmerksam machte und mehrere bereits erfolgreiche
Projekte als Referenz aufzeigen konnte.
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9.2 TenneT, Baugrunduntersuchungen ab 08. Januar 2024

Sachverhalt:

Ab dem 8. Januar 2024 finden fiir den Ersatzneubau Oberbachern — Ottenhofen in
den Bereichen der geplanten Maststandorte sowie an den Bestandsmasten
Baugrunduntersuchungen statt. Die ,Ortstbliche Bekanntmachung®, die
Flurstiicklisten sowie die Bohrpunktkarten werden auf der Homepage und im Januar-
Gemeindeblatt verdffentlicht, um Biirgerinnen und Biirgern auf Wunsch Einsicht zu
gewahren. Die Eigentimer werden von TenneT direkt angeschrieben, was
voraussichtlich Anfang/Mitte Dezember erfolgt.

9.3 Hundepension / Verdacht auf VerstoB gegen das Tierschutzgesetz

Sachverhalt:

Biirgermeister und Gemeindeverwaltung erreichten seit Montag, 04.12.2023,
mehrere E-Mails und Telefonanrufe besorgter Biirgerinnen und Burger. In einem Fall
auch einer Rechtsanwaltskanzlei aus Nirnberg. Inhaltlich ging es immer um die
gleiche Thematik — die seitens eines Betreibers/einer Betreiberin angeklndigte
Eréffnung einer neuen Zweigstelle/Filiale in Haimhausen.

Sowohl in sozialen Medien wie auch der Tagespresse kursieren aktuell Meldungen
tiber schwere Tierschutzgesetzverstofie und Misshandlungen an diesen Betreibern
anvertrauten Tieren. Der Gemeindeverwaltung Haimhausen obliegt nicht die
Beurteilung dieser Vorwiirfe und Verdachtsmomente, jedoch ist klar, dass sich die
Gemeinde klar von Tierschutzvergehen distanziert. Durch die Gemeindeverwaltung
wurde lediglich die grundlegende baurechtliche Beurteilung positiv gesehen, hierbei
handelte es sich jedoch nur um eine Voranfrage, ein konkreter Antrag lag nie vor. Die
Gemeinde Haimhausen ist hier auch nur fur Baurecht zustandig und grundsatzlich ist
die Aufnahme eines Hundehotels am angefragten Standort moglich.

Zwischenzeitlich wurde die Gemeinde dartiber informiert, dass seitens Veterinaramt
Dachau die geplante Erdffnung am Samstag, den 09.12.2023, unterbunden wurde,
da insbesondere das in Miinchen angestoRene Verfahren abgewartet werden soll.

10. Wiinsche und Anregungen

10.1 Jahresabschluss 2023

Diskussionsverlauf:

Zweite Biirgermeisterin Claudia Kops Ubermittelt ihren personlichen Dank und den
des Gremiums an Biirgermeister Felbermeier und die Verwaltung far die gute
Zusammenarbeit im abgelaufenen Jahr 2023 und lberreicht ein kleines Prasent.



