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Gemeinde Haimhausen Haimhausen, 25.09.2024

Niederschrift

Uber die 6ffentliche Bau-, Planungs- und Umweltausschusssitzung am Dienstag,
den 17.09.2024 um 19:45 Uhr im Sitzungssaal des Mehrzweckgebaudes.

Beginn: 19:45 Uhr Ende: 20:02 Uhr

Alle Mitglieder waren ordnungsgemal geladen, gegen Form und Frist der Ladung
werden keine Einwande erhoben.

Die Beschlussfahigkeit ist gegeben.

Gegen die Niederschrift der Sitzung vom 23.07.2024, die heute aufliegt, werden
keine Einwande erhoben, sie gilt damit als genehmigt (§ 24 Abs. 2 GeschO).

Vorsitzender: Peter Felbermeier
Anwesende: Bettina Ahlrep
Anton Bred|
Simon Kéaser
Michael Kuffner (Vertreter flr Ergun Dost)
Ludwig Meier
Wilhelm Welshofer
Entschuldigt: Ergun Dost
Verwaltung: Christian Flory
Vorsitzender: SchriftfUhrer:;
. i
jﬁﬁ 7//6 L//’/m \SQA J\
Peter Felbermeier Scheib Heinrich

Erster Burgermeister
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Offentliche Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom

17.09.2024
Zahl der geladenen Mitglieder: 7 Zahl der Anwesenden: 7
Entschuldigt:1 Nicht entschuldigt: 0
1. Bauangelegenheiten
1.1 Neubau eines Lebensmittelmarktes mit Bickerei/Café und Gestaltung der

AuRenanlage auf dem Grundstiick FINrn. 196, 197, 200, 1022 der
Gemarkung Haimhausen

Sachverhalt:

Der Verwaltung liegt ein Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines
Lebensmittelmarktes mit Backerei /Café und Gestaltung der AuRenanlagen auf dem
Grundstick FINrn. 196, 197, 200 und 1022 der Gemarkung Haimhausen vor.

Das Bauvorhaben ist erdgeschossig mit Flachdach geplant. Es soll eine Lange von
58,835 m und eine Breite von 35,29 m erhalten. Die Wandhohe ist mit 6,54 m
angegeben.

Das Vorhabengrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Sondergebiet ,Einzelhandel am Kramer Kreuz".

Im Geltungsbereich eines vorhabenbezogenen Bebauungsplan (B-Plan) ist ein
Vorhaben zulassig, wenn es dem B-Plan nicht widerspricht und die ErschlieBung
gesichert ist (§ 30 Abs. 2 Baugesetzbuch -BauGB).

Das Vorhaben entspricht dem B-Plan und die ErschlieBung ist gesichert.
Grundsétzlich ist die Errichtung daher genehmigungsfrei gestellt (Art. 58 Abs. 1 Satz
1 Bayerische Bauordnung — BayBO). Allerdings handelt es sich bei dem Vorhaben
um einen Sonderbau i.S. des Art. 2 Abs. 4 Nr. 4 BayBO und ist daher
Baugenehmigungspflichtig nach Art. 60 BayBO (Art. 58 Abs. 1 Satz 1 BayBO).

Die erforderlichen Stell- und Abstellplatze werden auf dem Vorhabengrundstiick
nachgewiesen.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss erteilt dem Neubau eines
Lebensmittelmarktes mit Backerei/Café und Gestaltung der Auenanlage auf dem
Grundstiick FINrn. 196,197,200 und1022 sein Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)
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Durch den Neubau des Einfamilienhauses mit Garage wird neuer Wohnraum
geschaffen. Das Vorhaben bewegen sich in einem Rahmen, so dass das
Bauvorhaben, wiirde es nach § 34 BauGB beurteilt, nicht als Fremdkdrper wirkt. Eine
negative Beeinflussung, insbesondere gesunder Wohnverhaltnisse
(Belichtung/Beluftung) ist nicht erkennbar. Auch entsteht kein Interessenskonflikt, der
durch eine Anderung des B-Plans vermieden werden kénnte.

Eine Verletzung nachbarlicher Interessen, die sich aus den Festsetzungen des B-
Plans ergeben wiirden, sind durch das Bauvorhaben nicht erkennbar. Insbesondere
bleibt der festgesetzte Gebietscharakter (Allgemeines Wohngebiet (Festsetzung C)1.
B-Plan)) erhalten.

Eine negative Beeinflussung &ffentlicher Belange ist nicht erkennbar.

1. Uberschreiten der Baugrenze Festsetzung A 3.2 i.V.m. Plandarstellung:

Begriindung:

Die Gemeinde Haimhausen ist seit Herbst 2022 von der Bay. Staatsregierung zu
einem Gebiet mit ,angespanntem Wohnungsmarkt‘ bestimmt worden. Ziel ist u.a.
eine Nachverdichtung in bebauten Bereichen. Die Befreiung ist nach unserer
Auffassung stadtebaulich vertretbar und mit des nachbarlichen Belangen vereinbar.

Stellungnahme der Verwaltung:

Unter der Festsetzung A 3.2 i.V.m. Plandarstellung hat der B-Plan fiir seinen
Geltungsbereich Baugrenzen (Baurdaume) festgesetzt. Fir das Vorhabengrundstiick
ist im B-Plan kein Bauraum festgesetzt. Durch die Befreiung werden die Grundziige
der Planung ber{ihrt.

Der Befreiung vom festgesetzten Bauraum kann die Zustimmung in Aussicht gestellt
werden.

2. Garagenstandort Festsetzung A 4.1 i.V.m. Plandarstellung:

Begriindung:
Nach den Festsetzungen Ziffer 6.6.1 muss mindestens ein Garagenstellplatz
nachgewiesen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Unter der Festsetzung A 4.1 i.V.m. Plandarstellung hat der B-Plan fur seinen
Geltungsbereich Flachen fir Garagen festgesetzt. Fur das Vorhabengrundstiick ist
im B-Plan keine entsprechende Flédche festgesetzt. Durch die Befreiung werden die
Grundztige der Planung beriihrt.

Der Befreiung von den festgesetzten Flache fur Garagen kann die Zustimmung in
Aussicht gestellt werden zumal unter Festsetzung B) 2. i.V.m. C. 6.6.1 der 4.
Anderung mindestens ein Gargenstellplatz pro Wohneinheit nachzuweisen ist.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann nach § 31 Abs. 2 BauGB befreit
werden, wenn die Grundziige der Planung nicht berithrt werden und
1. Griinde des Wohls der Allgemeinheit, einschliellich der Wohlbedirfnisse der
Bevolkerung und des Bedarfs zur Unterbringung von Fliichtlingen oder
Asylbegehrenden, die Befreiung erfordert oder
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Begriindung der Verwaltung:

Auf Grund des Grundstiickzuschnitts und der Grundstiickslage kann die Zufahrt auf
das Vorhabengrundstiick und somit zur geplanten Garage nur tber die Prof.-
Schinnerer-Strafe erfolgen. Im Stidwesten des Grundstiicks befindet sich die FI.Nr.
175/7 fur das ein Geh- und Fahrtrecht zur FINr. 175/146 besteht. Die Garage kann
daher dort nicht errichtet werden. Als Standort fur die Garage verbleibt nur der
6stliche Teil des Vorhabengrundstiick zur FINr. 175/148. Somit muss auch die
Zufahrt zur Garage dort erfolgen. Eine Zufahrt ist im B-Plan nicht festgesetzt. Daher
ist auch keine Befreiung erforderlich.

Der Garagenzufahrt im Stidosten des Grundstiicks kann das Einvernehmen in
Aussicht gestellt werden.

Die Erschlielung des Vorhabengrundstiick ist gesichert.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-,Planungs- und Umweltausschuss stellt seine Zustimmung fur folgende
Abweichungen vom Bebauungsplan ,Deutsches Heim* 4. Anderung zum Neubau
eines Einfamilienhauses mit Garage in Aussicht:

- Festsetzung A 3.2 i.V.m. Plandarstellung:
Errichtung des Wohnhauses auflerhalb der festgesetzten Baugrenzen.

- Festsetzung A 4.1 i.V.m. Plandarstellung:
Errichtung einer Garage aulberhalb der festgesetzten Flachen fiur Garagen.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Beschluss Nr. 2:

Der Bau-,Planungs- und Umweltausschuss stellt sein Einvernehmen fiir folgende
Abweichungen vom Bebauungsplan ,Deutsches Heim" 4. Anderung zum Neubau
eines Einfamilienhauses mit Garage in Aussicht:

- Festsetzung B) 2. i.V.m. C. 6.2.1 der 4. Anderung:
WH 3,80 m statt 3,6 m bei Einhaltung einer DN von 36°.

- Festsetzung B) 2. i.V.m. Plandarstellung und C.6.3.1 der 4. Anderung:
DN 45° statt 36° bei Einhaltung einer WH von 3,60 m.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)
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e) Die Halle steht im rdumlichen-funktionalen Zusammenhang mit der Hofstelle des
landwirtschaftlichen Betriebs.

f) Greift hier nicht. Es handelt sich um keine Anderung zu Wohnzwecken.

g) Die Verpflichtungserklédrung, dass keine Neubebauung als Ersatz fir die
aufgegebene Nutzung vorgenommen wird, es sei denn die Neubebauung wird im
Interesse der Entwicklung des Betriebes erforderlich liegt den Antragsunterlagen
bei.

Die erforderlichen Stellplatze werden auf dem Vorhabengrundstiick nachgewiesen.

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag auf
Nutzungsénderung einer landwirtschaftlichen Maschinenhalle in eine gewerbliche
Lager- und Unterstellhalle auf dem Grundstiick FINr. 745 der Gemarkung
Haimhausen zu.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

1.4 Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses mit Garage und Stellplatz
auf dem Grundstiick FINr. 174/13 der Gemarkung Haimhausen

Sachverhalt:

Der Verwaltung liegt ein Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Wohnhauses
mit Garage und Stellplatz auf dem Grundstiick FINr. 174/13 der Gemarkung
Haimhausen (Professor-Schinnerer-Strale 8, 85778 Haimhausen) vor.

Das Wohnhaus soll als Erdgeschoss mit Obergeschoss und Dach (II+D) in einer
Grofle 13,24 m x 9,24 m errichtet werden. Das Wohnhaus soll ein Satteldach (SD)
mit einer Neigung (DN) von 25° und eine Wandhéhe (WH) von 5,80 m erhalten. Die
Garage soll als Grenzgarage mit den Maflken 6,99 m x 4,365 m errichtet werden. Ein
zweiter Stellplatz ist an der Nordseite des Wohngebaudes geplant.

Das Vorhabengrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,
Professor-Schinnerer-Stral3e Sud“ (B-Plan) und dort in der Flache WA 1
(Festsetzung B)2. i.V.m. Plandarstellung und Nutzungsschablone).

Vor Einreichung eines Bauantrags ist auf Antrag des Bauherrn zu einzelnen Fragen
des Bauvorhabens ein Vorbescheid zu erteilen (Art. 71 Bayerische Bauordnung —
BayBO). Der Vorbescheid hat wahrend seiner Geltungsdauer, im Rahmen der
gestellten Fragen, Bindungswirkung.

Im Vorbescheid sollen folgende Frage geklart werden.
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nicht erkennbar. Auch entsteht kein Interessenskonflikt, der durch eine Anderung des
B-Plans vermieden werden kénnte.

Eine Verletzung nachbarlicher Interessen, die sich aus den Festsetzungen des B-
Plans ergeben wirden, sind durch die Schaffung des Wohnhauses mit Garage und
Stellplatz nicht erkennbar. Insbesondere bleibt der festgesetzte Gebietscharakter
(Allgemeines Wohngebiet (Festsetzung B)3.1) erhalten.

Eine negative Beeinflussung &ffentlicher Belange ist nicht erkennbar.

1. Uberschreiten der Baugrenze durch das Wohnhaus Festsetzung B)5.1 i.V.m.
Plandarstellung:

Unter der Festsetzung B)5.1 i.V.m. Plandarstellung ist fir das Vorhabengrundstiick

ein Bauraum festgesetzt. Das geplante Wohnhaus soll aulerhalb des festgesetzten

Bauraums errichtet werden. Es nimmt die fiktiven Baulinien der bereits bestehenden

Gebaude, deren Malte und Geschossigkeit auf.

Die Zustimmung zur Errichtung des Wohnhauses auRerhalb des festgesetzten
Bauraums kann in Aussicht gestellt werden.

2. Uberschreiten der Baugrenze durch den offenen Stellplatz (Festsetzung B)5.1
i.V.m. Plandarstellung):
Im B-Plan ist fur das Vorhabengrundstiick keine Flache fur Stellplatze festgesetzt.
Diese sind daher grundsatzlich nur im festgesetzten Bauraum zulassig. Allerdings
kénnen bauliche Anlagen die nach der BayBO in den Abstandsflachen zulassig sind
(hierzu zéhlen Kfz-Stellplatze), aulerhalb des festgesetzten Bauraum zugelassen
werden (§ 23 Abs. 5 Baunutzungsverordnung von 1990 - BauNVO 1990). Des
Weiteren sind fir jede Wohneinheit im B-Plan (Festsetzung B)7.1) zwei Stellplatze
auf dem Baugrundstlick nachzuweisen. Der zweite Stellplatz wird in der geplanten
Garage nachgewiesen.

Die Zustimmung zur Errichtung des KFZ-Stellplatzes aulRerhalb des festgesetzten
Bauraums kann in Aussicht gestellt werden.

3. Errichtung der Garage aullerhalb der flir Garagen ausgewiesenen Fléchen
(Festsetzung B)7.2 i.V.m. Plandarstellung).
Unter der Festsetzung B)7.2 i.V.m. Plandarstellung ist fir das Vorhabengrundstiick
kein Bauraum flr Garagen festgesetzt. Die geplante Garage nimmt die fiktive
Baulinie der bereits bestehenden Garagen und deren Grundflache auf. Des Weiteren
sind fur jede Wohneinheit im B-Plan (Festsetzung B)7.1) zwei Stellplatze auf dem
Baugrundstiick nachzuweisen. Der zweite Stellplatz wird durch einen offenen
Stellplatz nachgewiesen.

Die Zustimmung zur Errichtung der Garage aullerhalb des festgesetzten Bauraum
fur Garagen kann in Aussicht gestellt werden.

4. Uberschreitung der Grundflédche (Festsetzung B)4.1 i.V.m. Plandarstellung):
Unter der Festsetzung B)4.1 i.V.m. Plandarstellung ist fir das Vorhabengrundsttick
eine Grundflache (GR) von 200 m? festgesetzt. Dies ist die max. GR fiir das
Hauptgeb&ude innerhalb des Bauraums. Da das geplante Wohnhaus gesamt
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Festsetzung B)5.1 i.V.m. Plandarstellung:
Uberschreiten der Baugrenze durch das Wohnhaus

Festsetzung B)S5.1i.V.m. Plandarstellung:
Uberschreiten der Baugrenze durch den offenen Steliplatz

Festsetzung B)7.2 i.V.m. Plandarstellung:
Errichtung der Garage aulRerhalb der fur Garagen ausgewiesenen Flachen

Festsetzung B)4.1 i.V.m. Plandarstellung und Nutzungsschablone:
Uberschreitung der Grundflache

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

Beschluss Nr. 3:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss sieht fur folgende Antrage keinen
Befreiungstatbestand vom Bebauungsplan ,“Professor-Schinnerer-Strafie Sud“ zur
Errichtung eines Wohnhauses mit Garage und Stellplatz:

Festsetzung B)3.1i.V.m. Plandarstellung und Nutzungsschablone:
Art der Nutzung

Festsetzung B)4.2.2 i.V.m Plandarstellung und Nutzungsschablone:
Wandhohe

Festsetzung B)5.7:
Abstandsflachen des Gebaudebestands auf dem Nachbargrundstiick

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

2.

Klaranlage / Erneuerung Riihrwerk Schlammstapelbehiiter

Sachverhalt:

Die Pumpe des Ruhrwerks des einen Klarschlammstapelbehalters hat keine Leistung
mehr, der Klarschlamm kann dadurch nicht mehr geriihrt werden und verfestigt sich.
Es entstehen Mehrkosten bei der Klarschlammabholung, da die erneute
Verflissigung des Schlamms durch eine externe Firma erbracht werden muss (je
Einsatz ca. 1.000€ Netto, 3-4 Einsatze im Jahr).

Eine Instandsetzung der Pumpe ist nicht mehr méglich, da weder Typenschilder der
Anlage vorhanden sind noch eine genauere Leistungsbeschreibung des Typs. Bisher

angefragte Lieferanten wiirden die Pumpe erst demontieren miissen um ein
mdogliches Ersatzteil zu beschaffen bzw. anzufertigen, dies wiirde allerdings

Mehrkosten verursachen die im Gegensatz zu einer Ersatzpumpe unwirtschaftlich
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e 19.426,10 € brutto (Angebot vom 08.07.2024 Uber
Brandmeldeanlage der zentralen Komponenten,
Feuerwehrperipherie, Meldeperipherie und Inbetriebnahme,
Aufschaltung Brandmeldeanlage)

e 7.012,41 € brutto (Angebot vom 03.09.2024 tiber
Arbeitsaufwendungen + Material, Leitungsverlegung zum Umbau
bzw. Erweiterung der Brandmeldeanlage)

Klnftig soll die Brandmeldeanlage an die integrierte Leitstelle der Feuerwehr (ILS)
aufgeschaltet werden. Daher stellt dies kinftig nur eine Erweiterung des Bestandes
dar (keine Neuanlage).

Beschluss Nr. 1:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss stimmt dem Angebot zur Aufschaltung
sowie dem Angebot Uiber die Leistungsverlegung zum Umbau der Brandmeldeanlage
als Erweiterung im gemeindlichen Kinderhaus zu. Die Verwaltung wird beauftragt, die
Angebote zu bestatigen und die Aufschaltung der Brandmeldeanlage ausfiihren zu
lassen.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0 (angenommen)

4. Veréffentlichung von Beschliissen aus den nichtéffentlichen Sitzungen
des Bau- Planungs- und Umweltausschusses

Sachverhalt:
Aus den letzten Sitzungen gab es nichts zu veroffentlichen.

5. Bericht des Biirgermeisters

5.1 Abgestorbene Eschen am Amperdamm/Hirschgang

Sachverhalt:

In der Sitzung des BPU vom 18.06.2024 (TOP 6.2) wurde vom Gremium der
Verwaltung mitgeteilt, dass entlang des Amperdamms und des Altwassers
abgestorbene Eschen stehen und von diesen abgestorbenen Aste herunterfallen.
Der Vorgang wurde durch die Verwaltung zustandigkeitshalber an das
Wasserwirtschaftsamt Miinchen (WWA-Minchen) abgegeben.

Das WWA-Minchen hat inzwischen die zeitnahe Entfernung der abgestorbenen
Aste zugesagt.



