Bebauungsplan Nr. 19
Gewerbegebiet ,Rother Stralle® Satzung Stand: 25.07.2018

Die Stadt Herrieden erlasst aufgrund

— der 88 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéandert durch Art. 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017
(BGBI. I S. 2808)

— der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

— der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F, der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375)

— in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch 8§ 2 Abs. 3 des Gesetzes vom
15. Mai 2018 (GVBI. S. 260) geandert worden ist

folgenden Bebauungsplan als

Satzung

Bebauungsplan Nr. 19
Gewerbegebiet ,,Rother Strae“
mit integriertem Grinordnungsplan
der Stadt Herrieden

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan besteht aus dem Planblatt, den nachfolgenden
Festsetzungen und der Begriindung mit allen Anlagen, jeweils in der Fassung vom 25.07.2018.

C. Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1 - 11 BauNVO)
Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung gem. § 8 BauNVO als ,Gewerbegebiet” festgesetzt.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGb und 88 16 - 20 BauNVO)
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die maximal zuldssige Grundflachenzahl und die maximal
zulassige Gebaudehohe festgesetzt. Der Bezugspunkt ist die FuRbodenhdhe der bestehenden Hallen
mit einer Hohe von 420,80 m . NN. Die jeweilige maximal zuldssige Gebaudehdhe ist dem Planteil zu
entnehmen.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 BauNVO)
Im gesamten Baugebiet gilt die abweichende Bauweise. Offene Bauweise mit Geb&uden, die eine
Lange von 50 m Uberschreiten dirfen. Die Geb&aude durfen nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen
errichtet werden. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

4. Grunordnung
Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
4.1. AusgleichsmalRnahmen
4.1.1. MalRnahme A 1. Anlage naturnaher Graben und Extensivwiese
Als naturschutzfachlicher Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft wird auf Teilen der Flur-
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4.1.2.

Nummern 900 und 898/1 Gemarkung Hohenberg maRig extensiv genutztes Grinland und der
naturnah neugestaltete Ameisengraben mit einem Gewasserrandstreifen auf einer Flache von ca.
2,8 ha angelegt. Ziel der Griunlandentwicklung ist ein artenreicher Bestand frischer bis feuchter
Auspragung. Das Grinland wird zunachst ausgehagert und anschlieBend méaRig extensiv genutzt.
Der verlegte Ameisengraben wird als leicht maandrierender Graben mit flachen Ufern, wechselnden
Bdschungsneigungen und Aufweitungen naturnah angelegt. Der Gewasserunterhalt erfolgt zur
Minimierung der Beeintrachtigungen der Gewasserorganismen schonend.

In einem Gewasserrandstreifen von etwa 5 bis 10 m Breite wird ein Hochstaudensaum entlang dem
Ameisengraben entwickelt. Ein Aufkommen von Gehdélzen im Gewasserrandstreifen ist durch Mahd
zu vermeiden. Eine Dingung oder die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht gestattet. Das
Mahgut wird auf der gesamten Flache abgefahren. Eine Lagerung von Abféllen oder sonstigen
Materialien auf der Flache ist untersagt.
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AusgleichsmalRnahme A 1: Anlage naturnaher Graben und Extensivwiese

MalRnahme A 2: Erhalt der Biotope auf der Ausgleichsflache ,Gewerbegebiet Schiller*

Die Biotope mit Extensivwiesen, Ro6hrichten, Feuchtwiese und Stillgewassern auf der
Ausgleichsflache ,Gewerbegebiet Schiller” (Teilflachen der Flurnummern 901, 901/1, 902 und 902/1
Gemarkung Hohenberg) werden durch mafig extensive bis extensive Nutzung und Pflege erhalten.
Die Mahd erfolgt auf den Extensivwiesen friihestens ab Juni auf den Feuchtwiesen frihestens ab
September. Der verlegte Ameisengraben sowie der Uberlaufgraben des Ameisengrabens werden
als leicht mé&andrierende Graben mit flachen Ufern, wechselnden Bdschungsneigungen und
Aufweitungen naturnah angelegt. Der Gewasserunterhalt erfolgt zur Minimierung der
Beeintrachtigungen der Gewasserorganismen schonend. Das Mahgut wird auf der gesamten Flache
abgefahren. Eine Dingung oder die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht gestattet. Eine
Lagerung von Abfallen oder sonstigen Materialien auf der Flache ist untersagt.
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4.1.3.

MalRnahme A 3: Anlage artenreiches Grinland sidlich der Staatsstral3e
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Ausgleichsmalinahme A 3: Anlage artenreiches Grinland stdlich der Staatsstral3e

Als naturschutzfachlicher Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft wird auf zwei Teilflachen
auf dem Flurstiick Flur-Nummer 904 Gemarkung Hohenberg mafig extensiv genutztes Griinland auf
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4.1.4.

4.2.
4.2.1.

einer Gesamtflache von insgesamt ca. 1,906 ha angelegt. Ziel ist ein artenreicher Bestand frischer
Auspragung. Das Grinland wird zunachst ausgehagert und anschlieBend méaRig extensiv genutzt.
Das Méahgut wird auf der gesamten Fléache abgefahren. Eine Dingung oder die Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln ist nicht gestattet. Eine Lagerung von Abfallen oder sonstigen Materialien auf
der Flache ist untersagt.

MalRnahme A 4: Rickbau Stral3e und Anlage artenreiche Wiese sidlich der StaatsstralRe

Als naturschutzfachlicher Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft wird auf dem Flurstiick
Flur-Nummer 899 Gemarkung Hohenberg die StralRe auf einer Flache von ca. 0,420 ha rickgebaut.
Die Hohenlage wird an die angrenzenden Grundsticke angepasst. Nach Auftrag einer
nahrstoffarmen Bodenschicht wird fir die Anlage des Griinlands gebietseigenes Saatgut verwendet.
Ziel ist ein artenreicher Bestand frischer bis trockener Auspragung. Das Grinland wird maRig
extensiv bis extensiv genutzt. Das Mahgut wird auf der gesamten Flache abgefahren. Eine Diingung
oder die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht gestattet. Eine Lagerung von Abfallen oder
sonstigen Materialien auf der Flache ist untersagt.
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AusgleichsmalRnahme A 4: Riickbau Stral3e und Anlage artenreiche Wiese sidl. der Staatsstral3e

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (Artenschutz)

Fir das Rebhuhn

Auf einer 1,241 ha grof3en Ackerflache auf dem Flursttick Flur-Nummer 904 Gemarkung Hohenberg
erfolgt mindestens ein Jahr vor Baubeginn eine Aufwertung fir das Rebhuhn durch die Anlage von
Bluhstreifen und eine angepasste Bewirtschaftung des Ackers.

Teilflache 1:

Auf etwa der Halfte der Gesamtflache erfolgt eine extensive Ackernutzung mit Getreide unter
Verzicht auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln. Die Ansaat erfolgt bis zum 15.3. mit doppeltem
Saatreihenabstand, wobei der Abstand der Saatreihen mindestens 20 cm betragt. Nach der Einsaat
ist eine Bewirtschaftungsruhe bis 31.7. erforderlich. Nach der Ernte werden Stoppeln (Mindesthdhe
20 cm) mindestens bis 15.9. belassen.

Teilflache 2: BlUhstreifen
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Im Norden und im Siuden der Ackerflache werden je ein etwa 20 m breiter Blihstreifen angelegt. Auf
der Flache wird die Bewirtschaftung an die Bedirfnisse der Vogelwelt angepasst (keine
Bodenbearbeitung zur Vogelbrutzeit, keine Dingung, keine Pflanzenschutzmittel, keine
Pflegeschnitte in der Vogelbrutzeit). Ab Ende September bis Anfang November erfolgt ein jahrlicher

Pflegeschnitt abwechselnd auf 50 % der Flache.
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4.2.3.

4.3.

Auf einer 0,103 ha groRen Flache auf dem Flurstiick Flur-Nummer 904 Gemarkung Hohenberg
erfolgt mindestens ein Jahr vor Baubeginn die Anlage von zwei etwa 40 m langen und 6 m breiten
Strauchhecken. Fur die Pflanzung der Hecke ist gebietseigenes Pflanzmaterial zu verwenden. Um
eine rasche Wirksamkeit der Mal3nahme zu gewahrleisten, sind fur die Anpflanzung zu 50 % 3-mal
verpflanzte Stammbusche (Hohe 150 cm bis 200 cm) zu verwenden. Um die Hecken werden
extensiv genutzte Sdume entwickelt.

Fur die Feldlerche

Auf einer 0,254 ha grofRen Ackerflache auf dem Flurstuck Flur-Nummer 337 Gemarkung Herrieden
erfolgt mindestens ein Jahr vor Baubeginn die Anlage eines Blihstreifens. Auf der Flache wird die
Bewirtschaftung an die Bedurfnisse der Vogelwelt angepasst (keine Bodenbearbeitung zur
Vogelbrutzeit, keine Dingung, keine Pflanzenschutzmittel, keine Pflegeschnitte in der
Vogelbrutzeit). Ab Ende September bis Anfang November erfolgt ein jahrlicher Pflegeschnitt
abwechselnd auf 50 % der Flache.
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Vorgezogene AusgleichsmalRnahme Feldlerche

Artenschutzrechtliche Bauzeitenregelung

1. Die Geholzruckschnitte missen auf3erhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28.
Februar erfolgen.

2. Die Erstellung des Ameisengrabens erfolgt im Bereich des Feuchtgebiets auf den Grundstiicken
Flur-Nummern 901 und 902 Gemarkung Hohenberg im Winterhalbjahr auf3erhalb der Brutzeit im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar.

3. Die Erweiterung des Regenriickhaltebeckens auf der Flur-Nummer 741/2 Gemarkung Herrieden
erfolgt aufRerhalb der Brutzeit der Vogel.

4. Die Baufeldfreimachung im Offenland zwischen bestehendem Radweg und StaatsstrafRe auf den
Grundstucken Flur-Nummern 595/3 und 904 Gemarkung Hohenberg sowie 725, 726 und 727
Gemarkung Herrieden muss aul3erhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar
erfolgen. Erfolgt nach der Baufeldfreimachung nicht unmittelbar die Bebauung, ist im Ackerbereich
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4.4,

4.5,

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

durch Vergramungsmafnahmen sicher zu stellen, dass das Baufeld nicht als Brutplatz genutzt wird
(z.B. Flatterbander).

5. Ausnahmen zu den Bauzeitenregelungen sind im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehoérde zulassig

Beschrénkung des Baufelds sudlich des bestehenden Radwegs

Die Eingriffe in das Feuchtgebiet am Ameisengraben sudlich des bestehenden Radwegs
(Grundstiicke Flur-Nummern 901 und 902 Gemarkung Hohenberg) werden auf das unbedingt
notwendige Ausmalfd begrenzt. Im Griunland wird der Baustreifen auf 5 m entlang dem neuen Rand
des Ameisengrabens beschrankt. Die Teiche sudlich des Radwegs missen vom Baufeld
ausgenommen bleiben. Zur Sicherstellung erfolgt eine Abgrenzung des Baufelds mittels einer
wirksamen Absperrung (Bauzaun 0.4.).

Einbau von Filterelementen unterhalb von Baumalinahmen an Gréaben

Unmittelbar unterhalb von Eingriffen in Graben werden vorab Filterelemente in die Gréaben
eingebracht, die baubedingte Gewéssertriibungen und Sedimentablagerungen unterhalb des
Eingriffs wirksam minimieren. Die Filterelemente missen nach dem Ende der gewasserbaulichen
MalRnahmen so rasch wie moglich wieder entfernt werden

Anlagen bzw. Erganzungen eines Larm- und Sichtschutzwalls im Osten und im Stiden des
Bebauungsplangebiets
An der Ost- und der Siidgrenze der Bebauung wird ein begrinter Erdwall angelegt.

Minderung der Stérwirkungen durch die Beleuchtung

Zur AulRenbeleuchtung sind nur Lampen mit UV- armen Lichtspektren (z.B. LED, Natriumdampf —
Niederdrucklampen) zugelassen. Die Leuchten missen dicht sein und aufgrund ihrer Konstruktion
eine gerichtete Lichtabgabe sichern. Der Lichtkegel muss nach unten gerichtet werden. Die
Beleuchtungen durfen maximal 80° schrdg zur Seite strahlen. Die Masththen sind so gering wie
mdoglich zu halten.

Anlage einer Sitzgruppe als Verweil- bzw. Rastmdglichkeit
Am kinftigen Westende des Wegs auf der Flurnummer 903 Gemarkung Hohenberg wird eine
begriinte Sitzgruppe als Verweil- und Rastmdglichkeit angelegt.

Naturnahe Gestaltung von Ameisengraben und des Uberlaufs des Ameisengrabens

Der verlegte Ameisengraben wird als leicht maandrierender Graben mit flachen Ufern, wechselnden
Bdschungsneigungen und Aufweitungen naturnah angelegt. Auch der Uberlauf des Ameisengrabens
erfolgt naturnah. Die Aufteilung des Wassers zwischen Ameisengraben und Uberlauf erfolgt so, dass
auch bei Niedrigwasser Wasser im Uberlaufgraben flieRt. Der Gewasserunterhalt erfolgt zur
Minimierung der Beeintrachtigungen der Gewasserorganismen schonend.

Freiflachengestaltungsplan

Einem Bauantrag bzw. einer Baueingabe ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufigen. Dabei sind
die Vorgaben des Griinordnungsplans zu beachten. Dem Gestaltungsplan muss mindestens ein
Gelandeschnitt beiliegen, in dem die Lage der Gebaude, geplante Aufschittungen und Abgrabungen
in Aufmalfd und Hohe erkennbar sind.

Pflanzgebote

4.11.1. Pflanzgebot Gehdlze auf Larm- und Sichtschutzwall (Pflanzgebot pfgl)
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4.11.2.

4.11.3.

4.11.4.

4.11.5.

4.11.6.

Die Walle werden mit Strauchern und im oberen Bereich auch mit Baumen erster Ordnung
(Wuchsklasse 1) und zweiter Ordnung (Wuchsklasse II) bepflanzt. Die Gehdlzpflanzungen sind
dauerhaft zu unterhalten. Im Falle eines Verlusts sind die Gehdlzpflanzungen zu ersetzen. Baume
sind dauerhaft gegentber Verbiss durch den Biber zu sichern.

Fassadenbegrinung am Nordrand der Erweiterungsflache (pfg2)

Zur Staatsstraf3e hin sind Fassadenflachen von Gebauden, die am Nordrand der Erweiterungsflache
stehen, zu mindestens 50 % mit einer Wandbegriinung (mit oder ohne Rankhilfe) vorzusehen (ca. 1
Pflanze im Abstand von ca. 4 m). Die Fassadenbegriinungen sind dauerhaft zu unterhalten. Im Falle
eines Verlusts sind die Begrinungen zu ersetzen.

Erhalt bestehender Gehdlze (pfg3)

Geholze auf den Bdschungen der Sichtschutzwalle, auf der Boschung ndordlich des
Regenrickhaltebeckens, entlang dem Klingengraben und entlang dem bestehenden Radweg
bleiben entsprechend der Darstellung im Bebauungsplan soweit wie mdglich erhalten. Die Gehdlze
sind dauerhaft zu unterhalten. Im Falle eines Verlusts sind die Geholze zu ersetzen.

Anlage einer Hecke im Nordosten des Plangebiets (pfg4)

Es wird eine mindestens dreireihige Hecke mit Strauchern und Baumen 2. Grél3e gepflanzt. Bereits
bestehende Baume werden soweit wie moglich in die Hecke integriert. Die Gehdlze sind dauerhaft
zu unterhalten. Im Falle eines Verlusts sind die Gehdlz-pflanzungen zu ersetzen.

Pflanzung von Einzelbdumen entlang dem Klingengraben (pfg5)
Entlang dem Klingengraben werden Einzelbdume gepflanzt. Die Baumpflanzungen sind dauerhaft
zu unterhalten. Im Falle eines Verlusts sind die Baumpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzung von Einzelb&dumen an der Sitzgruppe (pfg6)
Am kinftigen Westende des Wegs auf der Flurnummer 903 werden zur Begriinung der Sitzgruppe
Einzelbaume gepflanzt.

5. Schallimmissionsschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) tberschreiten:

. Schallemissionskontingente gemaf DIN 45691
Gebiet .
Lek In dB
Tags 6.00 Uhr — 22.00 Uhr Nachts 22.00 Uhr — 6.00 Uhr
GE 65 51

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
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Malgebliche Bezugsflachen fir die Umrechnung der betrieblichen Schallleistungspegel ist die im Plan
gekennzeichnete Flache des Plangebietes mit ca. A = 180.388 m2

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet
(Relevanzgrenzen).

6. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

6.1. Hohenlage, Einfriedungen und Gelandeveréanderungen
Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist im Einvernehmen mit der Bauaufsichtsbehdrde
festzulegen. Die Hohenlage der Verkehrsflachen und die Anforderungen an die Abwasserableitung
sind dabei zu beachten. Dem Bauantrag sind Gelandeschnitte beizuftigen.

Hohe der Gebaude: Um die Hochwassersicherheit sicherzustellen, wird die FulRbodenhdhe fir
Gebaude mit einer Hohe von 420,80 m U. NN festgesetzt

Einfriedungen der Grundstiicke sind bis zu einer H6he von max. 2,50 m zulassig. Wegen der
Durchgangigkeit der Tiere ist ein Mindestabstand von 10 cm zum Boden einzuhalten.

6.2. Gestaltung der Gebaude
Dauerhaft glanzende Materialien sind unzulassig.
AuRenwandverkleidungen sind zuléssig, wenn Sie in Material und Farbe weder grell leuchtend
noch reflektierend sind.
Teile der Fassaden mit mehr als 40 m2 Flache ohne Gliederung durch Fenster oder Tiréffnungen
sind mit Pflanzen zu beranken. Dabei ist je 3 m Wandlange eine Pflanze zu setzen und dauerhaft
zu unterhalten. Ausreichende Wuchsbedingungen sind sicherzustellen.
Es sind ortsiibliche Rankpflanzungen zu verwenden, wie z. B. Wilder Wein, Efeu, Knéterich,
Glyzinie o. & (vgl. Hinweise 7.1)

Zur Nutzung der Sonnenenergie sind Photovoltaikanlagen auf den Déachern zul&ssig.

6.3. Werbeanlagen und Beleuchtung
Fernwirksame Werbeanlagen aller Art sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeschlossen.

Es sind nur firmeneigene Werbeanlagen zulassig.

Werbeanlagen miissen auf die architektonische Gliederung des Gebéaudes bzw. des
Gebaudekomplexes Riicksicht nehmen.

Spruchbénder sind unzuléssig, ausgenommen fir befristete Sonderveranstaltungen.

Um die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstral3e nicht einzuschranken, um die
Bewohner vor zusatzlicher Ausleuchtung der Landschaft und direkte Blendung durch kiinstliches
Licht zu schitzen und um die Wirkung auf nachtaktive Insekten moglichst gering zu halten, ist die
AulRenbeleuchtung auf ein notwendiges Mindestmal} zu reduzieren. Es werden zur
AulRenbeleuchtung nur Lampen mit UV-armen Lichtspektren, z.B. LED, Natriumdampf-
Niederdrucklampen zugelassen. (vgl. Festsetzungen Punkt 4.7 und Hinweise Punkt 7.10)
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Die Masthdhen sind so gering wie méglich zu halten. Maximale Masthdhe ist dieTraufhéhe der
Gebéaude.

D. Hinweise zur Satzung

1.

Wassergefahrdende Stoffe im Uberschwemmungsgebiet

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen fur wassergefahrdende Stoffe innerhalb des
Uberschwemmungsgebietes bediirfen einer gesonderten Uberpriifung und Genehmigung durch das
Landratsamt gemaf3 den Anforderungen der Vaws.

Entwéasserung

Die Entwasserung der Flache erfolgt im Trennsystem.

Die Schmutzwasserableitung erfolgt, wie bisher iber eine Abwasserleitung zur Klaranlage Herrieden. Die
Klaranlage Herrieden kann die zusatzliche Schmutzfracht aufnehmen.

Zur Erhalt der Sickerfahigkeit und zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind stofflich nicht belastete
Flachen, wie FuBBwege, Parkplatze, oder Zufahrten mit wasserdurchlassigen Belagen, wie z. B.
Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasen-/ Splittfugen oder wassergebundenen Decken zu versehen.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser wird in einem Regenriickhaltebecken gesammelt und
zeitverzogert dem Klingengraben zugefinhrt.

Denkmalpflege

Archéologische Bodenfunde wahrend der Bauarbeiten sind nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes
unverzlglich dem Landesamt fir Denkmalpflege oder dem Landesamt als Untere
Denkmalschutzbehérde zu melden

Anschluss der Grundsticke an landwirtschaftliche Flachen

An den Grenzen des Bebauungsplanes ist hinsichtlich der Pflanzordnung der gesetzlich vorgeschriebene
Grenzabstand gegenluber landwirtschaftlichen Nutzflachen zu beachten. Die ordnungsgemale
Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen ist uneingeschrankt zu dulden. Von
landwirtschaftlichen Flachen ausgehende Staub- und Geruchsimmissionen missen geduldet werden.

Sicherung unterirdischer Leitungen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen in der Nahe von Versorgungsleitungen ist darauf zu achten,
dass Baume in mind. 2,50 m Entfernung von Versorgungsleitungen gepflanzt werden. Sollte dieser
Abstand unterschritten werden, so sind SchutzmalRhahmen einzuhalten.

Immissionsschutz

Die Emissionskontingente tags und nachts wurden so dimensioniert, dass die Anforderungen der DIN
18005 und der TA Larm an allen maf3geblichen Immissionsorten eingehalten werden.

Begrenzungen der zulassigen Immissionen, welche auch zu Einschrankungen gewerbegebietstypischen
Betriebsablaufe oder zu Schallschutzmal3inahmen im Plangebiet fihren kénnten, sind ausschlief3lich im
Nachtzeitraum zu erwarten.

Es wird daher empfohlen, bereits im Planungsstadium auf eine entsprechende Orientierung von
Gerduschquellen (z. B. Parkplatze, Anlieferzonen, technische Anlagen, Liftungséffnungen etc.) zu
achten und die Abschirmwirkung von Gebauden und gegebenenfalls vom Geléande zu nutzen.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben im Plangebiet ist im Genehmigungsverfahren mit
der Bauaufsichtsbehdrde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf Basis der Erméchtigung der

BauVorlV abzustimmen.
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7. Grinordnung
7.1. Fir die Auswahl der Pflanzen werden folgende standorttypische Arten vorgeschlagen:

Baume fur Geholzbestand und Einzelstellung:
- 1. Wuchsklasse (10-25 m)
- Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
- Fraxinus excelsior (Esche)
- Quercus robur (Stiel-Eiche)
- Tilia cordata (Winter-Linde)
. Wuchsklasse (10-15 m)
- Acer campestre (Feld-Ahorn)
- Betula pendula (Sand-Birke)
- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weif3dorn)
- Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weil3dorn
- Sorbus aria (Mehlbeere)
- Sorbus aucuparia (Eberesche)
- Obstgehdélze in Arten und Sorten
- Malus sylvestris (Apfel)
- Prunus avium (Kirsche)
- Prunus domestica (Zwetschge)
- Pyrus communis (Birne)
Stréucher fur wilde und geschnittene Hecken und Anpflanzungen
- Acer campestre (Feld-Ahorn)
- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Corylus avellana (Hasel)
- Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
- Cornus mas (Kornelkirsche)
- Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weil3dorn
- Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weil3dorn)
- Ligustrum vulgare (Liguster)
- Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
- Prunus spinosa (Schilehe)
- Rosa canina (Hundsrose)
- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Pflanzen fir Fassadenbegriinungen
- Gerustkletterpflanzen
- Clematis vitalba (Gewdhnliche Waldrebe)
- Vitis riparia (Ufer-Rebe)
- Vitis vinifera (Weinrebe)
- Polygonum (=Fallopia) auberti (Knéterich)
- Lonicera caprifolium (Jelangerjelieber)
- Lonicera periclymenum (Waldgei3blatt)
- Selbstklimmer
- Hedera helix (Efeu)
- Hydrangea anomala (Kletterhortensie)
- Parthenocissus quinquefolia (Gewdhnlicher Wilder Wein)

7.2. Abstand und Art der Bepflanzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes miissen so gewahlt
werden, dass der Sicherheitsraum zu angrenzenden Stral3en sowie erforderlichen Sichtflachen
freigehalten werden. Die Abstande sind durch geeignete Malinahmen (Rickschnitt u.a.) standig zu
gewdbhrleisten. Bei allen Gehdlzen, die grol3er als 2 m wachsen sollen, muss der Mindestabstand
der Geholzpflanzungen zu angrenzenden Grundstiicken von 2 m eingehalten werden. Zudem dirfen
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

in einem ggf. vorhandenen Schutzstreifen von Leitungen keine Gehdlze gepflanzt werden

Als Abstand zwischen den Baumpflanzungen wird 10 bis 15 m empfohlen. Bei der Pflanzung von
StrAuchern betragt der empfohlene Pflanzabstand im Allgemeinen 1 bis 1,5 m. Im Falle der
vorgezogenen MalRnahme fiir den Bluthanfling wird 1 m Pflanzabstand empfohlen.

Fir alle Geholzpflanzungen sollen bei der Auswahl des Pflanzmaterials gebietseigene Herkiinfte
verwendet werden.

Bei den Pflanzqualitaten sind folgende Vorgaben einzuhalten:

Guteklasse A, Bund Deutscher Baumschulen

Baume / Hochstamme fiir Baume in Hecken und Gehdélzpflanzungen: mindestens 2 x
verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 10 — 12 cm.

Baume / Hochstamme fur Einzelbdume: mindestens 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang
16-18 cm bei Wuchsklasse I, Stammumfang 18-20 cm bei Wuchsklasse |I.

PflanzgréRe Straucher fir Hecken vorgezogene Mal3hahme Bluthanfling: mindestens 3 %
Solitarstraucher, Stammbiische 3 x verpflanzt mit Ballen, Hohe 150/175/200 cm, Rest:
mindestens Straucher, 1 x verpflanzt, 100-150 cm

PflanzgréRe Straucher fir sonstige Hecken und Gehoélze: mindestens Straucher, 1 x
verpflanzt, Héhe 60-100/100-150 cm.

Bei der Anlage der Bluhstreifen im Zuge der Mal3Bnahmen fiir das Rebhuhn und fir die Feldlerche ist
auf die Verwendung einer geeigneten Aussaatmischung zu achten. Geeignet sind Mischungen von
Krautern und Grasern aus gebietseigenem Saatgut und alternativ die KULAP-Blihmischung B 48
.Lebendiger Acker - frisch“. Andere Mischungen sind nach Absprache mit der Naturschutzbehoérde
moglich. Eine Nach- bzw. Neuansaat zur Vermeidung einer starken Verunkrautung bzw. beim
Auftreten von Problemunkrautern ist nach Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde mdglich.

Die Heckenpflege auf der vorgezogenen AusgleichsmaRnahme fiir den Bluthdnfling umfasst ein
abschnittsweises Auf-den Stock-Setzen alle 10 bis 20 Jahre. Der Heckensaum erfordert alle 1 bis 2
Jahre eine Mahd mit Mahgutabfuhr im Herbst ab September.

Als Grinlandpflege auf den maRig extensiv genutzten Wiesen der Ausgleichsflaichen A 1, A2, A3
und A 4 wird eine ein- bis dreimalige Mahd der Wiese empfohlen. Zur Aushagerung ist in den ersten
Jahren bei den MalZnahmen A 1 und A 3 eine dreimalige Mahd mit Mahgutabfuhr erforderlich, bis
die Wuchsleistung der Graser nachlasst und sich Arten einstellen, die anzeigen, dass der
Nahstoffgehalt gesunken ist. Nach der Aushagerung ist eine ein- bis zweimalige Mahd ausreichend.
Einzelne Wiesenstreifen bis 10 m Breite kdnnen abwechselnd im Herbst stehen gelassen werden.

Die Gewasserrandstreifen auf den Ausgleichsflache A 1 und A 2 sowie die feuchten Biotope
(Rohrichte, Nasswiese) auf der Ausgleichsflache A 2 erfordern eine hochstens einmalige Mahd mit
Mahgutabfuhr im Herbst ab September. Das Aufkommen von neuen Gehdlzen soll in den Flachen
verhindert werden.

Bei der Installation von Leuchten sollte darauf geachtet werden, dass die Lampen nicht unmittelbar
vor weil3en, stark reflektierenden Fassaden oder in Gehélzgruppen angebracht werden. Das
Ausmalfd und die Intensitat der Beleuchtung der AuRenanlagen sollten grundsatzlich auf die unter
Sicherheitsaspekten unbedingt notwendigen Flachen und Wege und die dort notwendige
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7.11.

7.12.

7.13.

Lichtintensitat begrenzt werden. Eine Lichtstreuung Uber die zu beleuchtenden Flachen hinaus sollte
vermieden werden.

Die Ausgleichsflachen, die nicht im Eigentum der Gemeinde sind, werden durch Eintragung einer
beschréankten personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaats Bayern, vertreten durch die
Untere Naturschutzbehorde, in das Grundbuch gesichert. Zur Sicherstellung der Pflege ist im
Grundbuch gleichzeitig eine Reallast einzutragen.

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei Veranderung
der Erdoberflache ausgehoben wird, soll in nutzbarem Zustand erhalten, einer geeigneten
Verwendung, moglichst innerhalb des Geltungsbereichs, zugefuhrt und vor Vernichtung und
Vergeudung geschitzt werden.

Vor Durchfihrung des Eingriffs priift die Gemeinde, ob die vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen
fur Rebhuhn, Bluthanflinge und Feldlerche entsprechend den Vorgaben durchgefuhrt sind.
Spatestens 5 Jahre nach Ausweisung des Gewerbegebiets prift die Stadt, ob die
Eingrinungsmafinahmen entsprechend den Pflanzbindungen und den Zielsetzungen erfolgreich
umgesetzt sind. Nach 5 Jahren prift die Stadt, ob sich die Ausgleichsmal3hahmen entsprechend
ihren Zielsetzungen entwickelt haben. Die Erfolgskontrolle der AusgleichsmaRnahmen wird der
Unteren Naturschutzbehodrde vorgelegt.
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