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Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO
festgesetzt mit folgenden Abweichungen:
Nicht - auch nicht ausnahmsweise - zulassig sind:

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe

Im WA 6 und WA 7 sind entlang der zeichnerischen Festsetzung ,Ausschlieliende
Erdgeschossnutzung” im Erdgeschoss ausschliel3lich Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr.
2 und 3 BauNVO zulassig:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

ImWA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sind die in Pkt. IV.1.2 aufgezahlten
Nutzungen nicht zuléssig.

Als zulassige Zahl der Wohnungen je Einzelhaus, Doppelhaushélfte oder Reihenhaus
gelten die auf dem Planblatt in der jeweiligen Nutzungsschablone festgesetzten
Werte.

Im WA 6 sind mindestens 4 Wohneinheiten pro Wohngebaude vorzusehen.

Maf der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. 88§ 16-21a BauNVO)

Als hochstzuldssiges Mafl3 der baulichen Nutzung gelten die auf dem Planblatt in der
jeweiligen Nutzungsschablone festgesetzten Werte.

Im WA 6 und WA 7 darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von
unterirdisch erstellten Anlagen (Tiefgaragen) bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten
werden.
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3 Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

3.1  Als maximale Wand- und Firsthéhen (gemessen von der Traufseite) der
Hauptgebaude gelten die in der folgenden Tabelle festgesetzten Werte:

Dachform WA1 WA2 WA3 WA4 WAS WAG WA7
SD WHmax= | WHmax= | WHmax= - WHmax= - -
40m 40m 40m 40m
FHMax= | FHmax= | FHmax= FHmax=
11,2 m 11,2 m 11,2 m 11,2 m
fSD - - WHmax= - WHmax= | WHmax= | WHmax=
52m 52m 7,7m 9,7
FHmax= FHmax= | FHmax= | FHmax=
9,3 9,3 11,9m 13,8 m
VPD - - WHmax= - - WHmax= -
52m 7,7m
FHmax= FHmax=
9,5 12,1m
FD - FHmax= | FHmax= - - FHmax= | FHmax=
6,1 m 6,1 m 9,5m 12,5 m
ZD - - - WHmax= - - -
WD 6,0 m
FHmax=
10,1 m

3.2  Als Wandhohe gilt das Mal3 von der Ful3bodenoberkante des Fertigful3bodens im
Erdgeschoss (OKF) bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand.

3.3  Als Firsththe gilt das Maf3 von der Ful3bodenoberkante des Fertigful3bodens im
Erdgeschoss (OKF) bis zur obersten Kante des Daches. Bei Flachdacher gilt die
Oberkante der Attika als oberste Kante des Daches.

3.4 Bezugspunkt fir die Bemessung der Wand- und Firsthéhe ist die Oberkante des
FertigfulRbodens im Erdgeschol3 (OKF) des Hauptgebaudes.

35 Die OKF darf maximal 0,3 m Uber dem gemittelten Niveau der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache des jeweiligen Baugrundstiicks liegen.

3.6 Die Wandhohe der Nebenanlagen / -gebaude (gemessen an der Traufseite) darf
maximal 2,5 m Uber der natirlichen Gelandeoberflache (gemar Hoéhenlinien im
Planblatt) liegen.

3.7 Die Wandhohe der Garagen / Carports (gemessen an der Traufseite) darf maximal
3 m Uber der naturlichen Gelandeoberflache (gemal} Hohenlinien im Planblatt) liegen.

4 Bauweise, Abstandsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 2, 2a BauGB i.V.m. 88 22-23 BauNVO und Art. 6 BayBO)

4.1 Im WA beinhalten die Baugrenzen grundsatzlich keine Abstandsflachenregelung.

4.2 Im WA 1, WA 3, WA 4 und WA 5 sind die Abstandsflachen gemal Art. 6 BayBO
einzuhalten.
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4.3 Im WA 6 und WA 7 kann von den Abstandsflachen gemal Art. 6 BayBO abgewichen
werden, sofern gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, insbesondere eine
ausreichende Belichtung und Beliftung, sichergestellt werden.

4.4 Im WA 1, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6 gilt eine offene Bauweise gemal} § 22 Abs. 2
BauNVO.

4.5 Im WA 2 und WA 7 gilt eine abweichende Bauweise, in der Geb&ude tber 50 m
Lange und ohne seitlichen Grenzabstand zul&ssig sind.

5 Nebenanlagen / -gebaude / Einfriedungen
(89 Abs. 1 Nr. 4, 22 und Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

51 Nebenanlagen / -geb&ude dirfen im WA 1 - WA 5 auf dem Grundstiick eine
Gesamtnutzflache von maximal 16,00 m2 nicht Uberschreiten.

5.2 Kellerersatzraume / RAume zur Unterbringung der Heizung dirfen zusatzlich errichtet
werden bzw. durch diese darf die 0.g. Grél3e Uberschritten werden.

5.3 Entlang der privaten Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung:
Anliegerweg missen Einfriedungen mit einem Mindestabstand von 3,00 m zur
privaten Verkrsflache errichtet werden.

5.4 Einfriedungen zur 6ffentlichen und privaten Verkehrsflache im Bereich der Zufahrten,
Staurdume, Zugange und vor Garagen sind unzulassig.

5.5 Einfriedungen zur 6ffentlichen und privaten Verkehrsflache sind in den Ubrigen
Bereichen nur zulassig als:

- Hecken aus Geholzarten gemaf? Pflanzenliste in der Begriindung,

- Metallzdune ohne durchlaufenden Sockel, mit oder ohne Hinterpflanzung mit
Hecken aus Geholzarten gemaf Pflanzenliste in der Begriindung.

- Z&une mit vertikaler Lattung ohne durchlaufenden Sockel, mit oder ohne
Hinterpflanzung mit Hecken aus Gehdlzarten gemal Pflanzenliste in der
Begriindung.

5.6 Die maximal zulassige Hohe der Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache
betragt:

- flr Zaune 1,50 m Uber der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache,

- fur Hecken 1,50 m Uber der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache

5.7 Einfriedungen zu o6ffentlichen Grinflachen sind nur zulassig als:

- Hecken aus Geholzarten gemaf Pflanzenliste in der Begriindung,

- Metallzdune ohne durchlaufenden Sockel mit einer Hinterpflanzung mit Hecken
aus
Gehdlzarten gemal Pflanzenliste in der Begriindung,

- Maschendrahtzaune ohne durchlaufenden Sockel mit einer Hinterpflanzung mit
Hecken aus Geholzarten gemalR Pflanzenliste in der Begriindung,

- Z&aune mit vertikaler Lattung ohne durchlaufenden Sockel, mit oder ohne
Hinterpflanzung mit Hecken aus Gehdlzarten gemanR Pflanzenliste in der
Begriindung,
jeweils mit einer maximalen Hohe von 1,50 m Uber dem nattirlichen Gelande.

5.8 Einfriedungen aus Plastik, Kunststoff, Mauerwerk und Sichtblenden sind unzulassig.

5.9 Innerhalb der nachrichtlich tbernommenen Grenze eines 100-jahrlichen
Hochwassers des Klingengrabens sind Einfriedungen unzul&ssig.
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Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze), Stellplatze und deren Zufahrten /
Tiefgaragen
(89 Abs. 1 Nr. 4, 22 und Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

ImWA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 sind pro Wohneinheit 2 Stellplatze auf den
Grundstliicken nachzuweisen.

Im WA 6 und WA 7 ist die Anzahl der Stellplatze in Abhangigkeit der WohnungsgréRie
wie folgt zuermitteln und nachzuweisen:

Wohnungen < 60 m2 Wohnflache 1 Stellplatz / Wohnung
Wohnungen > 60 m?2 bis < 85 m2 Wohnflache | 1,5 Stellplatz / Wohnung

Wohnungen > 85 m2 Wohnflache 2 Stellplatz / Wohnung

Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) sind nur in den daflir eingezeichneten
Flachen zulassig.

Im WA 6 und WA 7 sind innerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und
Carports (Uberdachte Stellplatze) Tiefgaragen zulassig.

Im WA 6 und WA 7 ist nur ein Stellplatz pro Wohneinheit ebenerdig, aul3erhalb von
Gebauden zuldssig. Alle weiteren nachzuweisenden Stellplatze sind erdgeschossig in
den Gebauden, als Duplexparker oder in unterirdisch erstellten Anlagen (Tiefgaragen)
vorzusehen.

Im WA 1, WA 2 und WA 4 ist vor Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) ein
zur Verkehrsflache nicht einzufriedender Stauraum von mindestens 3,00 m und
maximal 6,00 m freizuhalten.

Dies gilt nicht bei Garagen und Carports (iberdachte Stellplatze) in die seitlich von
der Verkehrsflache eingefahren und bei Garagen und Carports (Uberdachte
Stellplatze) die auf Hinterliegergrundstiicken vorgesehen werden. Bei Garagen und
Carports (Uberdachte Stellplatze) in die seitlich von der Verkehrsflache eingefahren
ist zur Verkehrsflache ein Abstand von mind. 0,5 m einzuhalten.

Privaten Zufahrten, Stellplatze und Wege sind mit wasserdurchléassigen Belagen
auszufiihren (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge,
Drainpflaster 0.4.).

Baulich geschlossene, dem offentlichen Stral3enraum zugewandte Fassaden von
Garagen sind mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen. Die Fassadenbegriinun-
gen sind dauerhaft zu unterhalten.

Offentliche Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Die stral3enbegleitenden 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung:
Parkplatz, die 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung: FulRweg sowie
die offentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung: Platz sind mit
wasserdurchlassiger Oberflache auszufiihren. Das Material fur die Tragschicht unter
wasserdurchlassigen Belagen ist so zu wahlen, dass eine Versickerung der
Oberflachenwésser maglich ist.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(89 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Samtliche neu zu errichtenden Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des
Geltungsbereiches sind unterirdisch zu verlegen.
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Wasserflachen sowie Flachen fiur die Wasserwirtschaft, fur
Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses
(89 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der nachrichtlich ibernommenen Grenze eines 100-jahrlichen
Hochwassers des Klingengrabens sind auf3er den in der 6ffentlichen Grinflache
zulassigen Baumpflanzungen / Gehdlzpflanzungen und Spielbereichen keine
baulichen Anlagen oder sonstigen Abflusshindernisse zulassig.

Dacher
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Als Dachform und Dacheigung gelten im WA die auf dem Planblatt in der jeweiligen
Nutzungsschablone festgesetzten Werte.

Die Dachflachen der Hauptgebaude sind grundsatzlich aus rot bis rotbraunen,
unglasierten und nicht glanzenden Dachformsteinen zu gestalten.

Alternativ dazu sind auch anthrazitfarbene unglasierte und nicht glanzende
Dachformsteine auf Dachern zulassig, die mit Solar- / Photovoltaikmodulen belegt
werden. Alternativ sind die Dachflachen extensiv zu begriinen.

Flachdacher auf Haupt- und Nebengebauden und flach geneigte Dacher bis zu einer
Dachneigung von 20% sind zu mindestens 80 % mit einer extensiven oder intensiven
Dachbegriinung zu begrinen. Dachterrassen und die von Dachaufbauten
eingenommenen Flachen sind hiervon ausgeschlossen. Es sind
trockenheitsresistente und standorttypische Arten zu verwenden. Die Starke der
Substratschicht muss mindestens 10 cm betragen. Dies ist bereits bei Statik und
Konstruktion der baulichen Anlagen zu bericksichtigen. Die Begriinung ist dauerhaft
zu erhalten.

Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

Bei versetzten Pultdachern muss der Abstand zwischen den Oberkanten der zwei
Firste mindestens 1,00 m betragen. Der First ist mittig auf dem Gebaude vorzusehen.

Die Dacher der Garagen, Carports, Nebenanlagen/ -gebéaude, Anbauten,
Querbauten, Zwerchgiebeln und Wintergarten sind in Neigung, Material und Farbe
dem Dach des Hauptgebaudes anzugleichen.

Alternativ kdnnen sie als begriintes Flachdach (max. 8° Dachneigung) bzw.
begrintes flachgeneigtes Pultdach (max. 15° Dachneigung) ausgebildet werden.

Bei Wintergarten kdnnen die Dachflachen aus Glas hergestellt werden.

Im WA 6 und WA 7 sind technische Einrichtungen, wie Aufzugsuberfahrten,
Laftungsanlagen, Treppenhauser, Photovoltaikanlagen auf Dachern der
Hauptgebaude zul&ssig in einer maximalen Hoéhe von 2,5 m tiber dem obersten Punkt
des Gebaudes. Diese sind mindestens, um die Mal3e Ihrer Hohe von der dul3eren
Gebaudekante zurlickzuversetzen. Davon ausgenommen sind Aufzugsschachte.

Anbauten, Zwerchgiebel, Wintergarten
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Anbauten, Querbauten, Zwerchgiebel und Wintergarten sind mit einem maximalen
Vorsprung zur Fassade von 3,00 m, und mit einer maximalen Gesamtbreite von %2
der jeweiligen Fassadenwandlange des Haupthauses zulassig.
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Anbauten, Wintergarten, Quer- und Langsbauten sind mind. 1,00 m von der
Gebaudeecke abzurticken. Zwerchbauten sind min. 2 m von der Gebaudeecke
abzuricken.

Der Abstand vom Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen, vom First mindestens
1,00 m.

Davon unberticksichtigt bleiben untergeordnete Bauteile wie z.B. Balkone.

Anbauten missen sich in Ausmaf und Hohe deutlich dem Hauptgebdude
unterordnen.

Wintergarten sind auch aul3erhalb der Baugrenze bis zu einer maximalen
Grundflache von 15 m? zulassig. Fur die Glasdacher der Wintergérten sind auch
flache Dachneigungen zulassig.

Gestalterische Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Alle Gebaude sind mit einem Aul3enputz oder Sichtmauerwerk zu versehen.
Auffallend gemusterter Putz ist unzulassig. Davon ausgenommen sind Holzfassaden
und Holzh&user.

Eine Holzverschalung in Holzhittencharakter (Blockhauser) ist unzulassig.
Zur Gliederung der Baukorper sind Holz, helles Sichtmauerwerk und Sichtbeton
zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in grellen leuchtenden Farben und glanzenden Oberflachen
sind an Geb&udeaul3enflachen unzulassig.

Aneinander gebaute Gebaude (Doppelhduser und Reihenhauser) sind in Héhe,
Dachform / - neigung und Baustil gleich zu gestalten.

Die Errichtung von Garagen sowie Nebenanlagen / -gebaude aus profiliertem
Wellblech ist untersagt.

Stutzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Innerhalb der nachrichtlich ibernommenen Grenze eines 100-jahrlichen
Hochwassers des Klingengrabens sind Gelandeaufschittungen nicht zulassig.

In den Gbrigen Bereichen sind Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen bis zu
einer Hohe von maximal 1,00 m im Verhaltnis zum vorhandenen Gelénde zulassig.
Sie sind durch bepflanzte Béschungen mit einer Maximalneigung von 1: 1,5 oder
durch Stitzmauern aus Natursteinen abzufangen.

Immissionsschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes mit der
Bezeichnung ,Immissionsschutzradius landwirtschaftlicher Betrieb (FI.Nr. 1365)“ sind
Wohngebaude und Nutzungen mit dauerhaftem Aufenthaltvon Menschen erst
zulassig, wenn sichergestellt ist, dass vom landwirtschaftlichen Betrieb auf FI.Nr.1365
dauerhaft keine Geruchsimmissionen mehr in das Plangebiet emitiert werden.

BBP & GOP 7111
Nr. 15.4 “Schrotfeld®
Textliche Festsetzungen & Hinweise zum Vorentwurf in der Fassung vom 28.08.2019



15

15.1

15.2

15.3

16

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

Werbeanlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zulassig. Sie dirfen nur am oder
in Verbindung mit Gebauden angebracht werden und eine Gesamtflache von 1,0 m?
nicht Gberschreiten. Maximale Oberkante Anbringungshéhe ist die Bristungshdhe
des EG des Gebéaudes.

Werbeanlagen dirfen nicht angebracht werden
- an Einfriedungen,
- an Tdren, Toren und Fensterladen.

Leuchtwerbung ist nur in Form von angeleuchteter und hinterleuchteter Werbung
zulassig.

Blinkende Werbeanlagen sind im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen.

Anpflanzen, Bindung fur Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Gestaltung der Grundsticke

Alle Flachen auf den Baugrundstiicken, die nicht durch Gebaude, Wege, Terrassen,
Zufahrten, Stellplatze oder andere Nebenanlagen in Anspruch genommen werden,
sind als Vegetationsflachen anzulegen, d.h. mit Rasen- oder Wiesenvegetation
anzusaen oder mit Grasern, Stauden oder Gehdlzen zu bepflanzen.

Die Vegetationstragschicht der begriinten Flachen Uber Tiefgaragen muss
mindestens 80 cm stark sein. Abweichend davon muss die Vegetationstragschicht
der begrunten Flachen Uber Tiefgaragen in den Bereichen, wo Baume der
Wouchsklasse | zu pflanzen sind, mindestens 150 cm stark sein. Dies ist bereits bei
Statik und Konstruktion zu bertcksichtigen.

Baum- und Strauchpflanzungen

Fur séamtliche zeichnerisch oder textlich festgesetzten Baumpflanzungen sind Arten
aus der Pflanzenliste in der Begrindung zu verwenden. Auf3erdem sind fir
Strauchpflanzungen in den offentlichen Griinflachen sowie fur Heckenpflanzungen
auf Privatgrund gemanR 5.4 und 5.6 Arten aus der Pflanzenliste in der Begriindung zu
verwenden. Der Wechsel in der Baumart ist innerhalb eines StralRenraumes nicht
moglich.

Im gesamten Geltungsbereich sind samtliche Anpflanzungen zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang entsprechend der Pflanzliste in der Begriindung
nachzupflanzen.

Die zeichnerisch festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen in den offentlichen
Grunflachen sind lagemalig bindend. Die zeichnerisch festgesetzten
Baumpflanzungen im offentlichen StralRenraum sind in der Lage nicht fest, kbnnen
jedoch nur in Langsrichtung entlang der Stralenachse verschoben werden.

Baume im offentlichen Stralenraum sind in unbefestigten, gegen Befahren und
Beparken gesicherten Baumscheiben von mind. 12 m2 FlachengrofRe zu pflanzen.

Fur die Baumpflanzungen (Wuchsklasse Il) in den 6ffentlichen Verkehrsflachen mit
der Zweckbestimmung: Platz sind entweder begehbare Baumscheiben (Baumroste)
mit einem Mindestflache von 4 m2 oder Wurzelraumerweiterungen vorzusehen.
Wourzelraumerweiterungen muissen ein durchwurzelbares Mindestvolumen von 8 m3
haben und gemaR der FLL-Richtlinie: Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 2,
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2010 hergestellt werden. Im Bereich der Wurzelraumerweiterung ist entweder ein
entsprechend dieser Richtlinie geeignetes Substrat oder eine mit Pflanzerde zu
fullende geeignete technische Vorrichtung zur Verhinderung von Verdichtung im
Wurzelraum (Wurzelkammersystem) vorzusehen. Zudem sind bei
Wourzelraumerweiterungen Systeme zur Bewasserung und Bellftung des
Wourzelraumes gemaR der o.g. Richtlinie zu verwenden.

16.7 MindestpflanzgréRen fir samtliche Baumpflanzungen, fir Strauchpflanzungen in den
offentlichen Grunflachen sowie fir Heckenpflanzungen auf Privatgrund gemaf 5.4
und 5.6:
Baume: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm bei
Wuchsklasse |, Stammumfang 16-18 cm bei Wuchsklasse II;
Straucher: 3x verpflanzt, mit Ballen oder Containerware, Hohe 100-150 cm.

16.8 Auf den Baugrundstiicken ist pro angefangener 600 m2 Grundstticksflache ein Baum
der Wuchsklasse | oder Il zu pflanzen (Arten laut Pflanzenliste in der Begriindung).
Dies gilt nicht fur Baugrundstiicke mit einer Flachengrdf3e von weniger als 400 m2.

16.9 Die Umsetzung der Pflanzmafahmen auf den 6&ffentlichen Grinflachen muss bis
spatestens funf Jahre nach Erschliel3ungsbeginn erfolgen. Davon ausgenommen sind
die Herstellungsmafinahmen (Erdarbeiten) auf den internen Ausgleichsflachen Al
und A2; diese sind parallel zur Herstellung der (Stral3en-) ErschlieBung umzusetzen.

16.10 Im WA 7 sind baulich geschlossene Fassadenabschnitte ab 10 m Lange auf
mindestens 50 % ihrer LAnge mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen. Die
Fassadenbegriinungen sind dauerhaft zu unterhalten.

17 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a und 6 BauGB)

17.1 Ausgleichflachen innerhalb des Geltungsbereichs fiir die auf den Flurstiicken im
Geltungsbereich zu erwartenden Eingriffe:

A1l Teilflache der FI.Nr. 678 und 666, Gemarkung Herrieden,

Entwicklungsziel: durchgangiger, strukturreicher Graben mit Gewasseraufweitungen,
flachen Béschungen sowie standortgerechten, gewéasserbegleitenden Laubgehdlzen
und krautiger Feuchtvegetation - Malinahmenbeschreibung (vgl. Begriindung)
FlachengréfZe: 1.000 m2 (Anrechnung zu 100 %)

A2 Teilflache der FI.Nr. 678 und 666, Gemarkung Herrieden,

Entwicklungsziel: durchgangiger, strukturreicher Graben mit Gewasseraufweitungen,
flachen B&schungen sowie standortgerechten, gewasserbegleitenden Laubgehdlzen
und krautiger Feuchtvegetation - Malinahmenbeschreibung (vgl. Begrindung)
Flachengrof3e: 2.600 m? (Anrechnung zu 100 %)

17.2 AulRerdem werden den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich des
Bebauungsplans AusgleichsmalRnahmen auf folgenden Flachen aulierhalb des
Geltungsbereichs zugeordnet (Zuordnungsfestsetzung):

(...)

wird zum Entwurf erganzt
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V. Nachrichtliche Ubernahmen

Sichtdreiecke

Innerhalb der im Planblatt zeichnerisch festgesetzten Sichtdreiecke dirfen keine
Hochbauten errichtet werden. Einfriedungen, Zaune diirfen nicht angelegt werden,
wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene der 6ffentlichen StralRenver-
kehrsflache erheben. Bepflanzungen / Gehdlze sind innerhalb der Sichtdreiecke nur bis
Zu einer maximalen Hohe von 0,80 m in ausgewachsenem Zustand zulassig. Baume
sind im Bereich der Sichtdreiecke auf 3,0 m aufzuasten.
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TEXTLICHE HINWEISE

1. Sammlung von Niederschlagswasser

Nach Mdglichkeit sollten auf den privaten Grundstiicken Zisternen zur Sammlung des
anfallenden Niederschlagswassers errichtet werden. Das gesammelte Wasser soll
z.B. zur Gartenbewéasserung genutzt werden.

2. Erzeugung erneuerbarer Energien

In Bezug auf die Energieeinsparverordnung sollten technische Anlagen zur
Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Strom, Warme oder Kéalte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung errichtet werden.

3. Bodendenkmaler

Alle Beobachtungen und Funde (z.B. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d.h.
ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder direkt dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

4, Immissionen

Immissionen, die bei der ordnungsgemafien Bewirtschaftung der in der Nahe
befindlichen landwirtschaftlichen Betriebe und der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen entstehen, sind zu dulden.

5. Leitungsabstande

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sind das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StralRen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, und das DVGW
Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen® zu beachten.

Zwischen Baumpflanzungen und bestehenden Leitungen / Fernmeldeanlagen sowie
zwischen zu erhaltenden Baumen und geplanten Leitungen / Fernmeldeanlagen
muss ein Mindestabstand von 2,50 m vorgesehen werden. Bei Unterschreitungen
sind entsprechende Schutzmaflnahmen vom Veranlasser vorzusehen.

6. Wasservesorgung

Bei der ErschlieBung des Baugebiets ist darauf zu achten, dass jederzeit gentgend
Trink-, Betriebs- und Léschwasser in ausreichender Qualitat, Quantitat und
ausreichend Druck zur Verfigung steht. Die einschlagigen DVGW Arbeits- bzw.
Merkblatter sind zu beachten.

Nirnberg, 28.08.2019

Planungsbiro Vogelsang M.Sc. Ines Richardt,
Landschaftsplanung Klebe Dipl.-Ing. Sebastian Klebe
in Zusammenarbeit mit der Stadt Herrieden
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