Stadt Herrieden
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 20 ,,Steinweg*“

Ergadnzendes Verfahren gemaR § 214 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Sachverhalt / Erfordernis der Erganzung

Der Rat der Stadt Herrieden hat in der Sitzung am 03.04.2019 den im beschleunigten
Verfahren nach 8§ 13a BauGB aufgestellten Bebauungsplan Nr. 20 ,Steinweg“ als Satzung
beschlossen. Infolge ortsiblicher Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses ist der
Bebauungsplan am 27.06.2019 in Kraft getreten.

Im Anschluss an den Satzungsbeschluss stellte eine Anwaltskanzlei in Vollmacht eines
Anliegers, der im Rahmen der Offenlage eine Stellungnahme zum Bebauungsplan abgegeben
hatte, einen Normenkontrollantrag beim Bayerischen Verwaltungsgerichtshof (BayVGH) in
Minchen. Nach Auffassung der Anwaltskanzlei sei der Bebauungsplan u.a. aufgrund
Unbestimmtheit der Festsetzungen zum Immissionsschutz, die Hohe der Larmschutzwénde
betreffend, unwirksam. Neben dem Antrag auf Normenkontrolle hat die Anwaltskanzlei auch
einen Eilantrag auf einstweilige AuRervollzugsetzung bis zur Entscheidung in der Hauptsache
gestellt.

Im Hinblick darauf empfiehlt die Verwaltung zur Vermeidung rechtlicher Risiken vorsorglich,
den am 27.06.2019 in Kraft getretenen Bebauungsplan hinsichtlich der Festsetzungen zum
Immissionsschutz, jeweils die Hohe der Larmschutzwéande betreffend, in einem erganzenden
Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB zu préazisieren. Das Verfahren zur Anderung des
ursprunglichen Bebauungsplans richtet sich nach § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB, sodass der Plan
erneut auszulegen ist und die Stellungnahmen erneut einzuholen sind.

Da durch die Anderung bzw. Erganzung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden,
kann gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht werden, die
Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Erganzung betroffene
Offentlichkeit sowie die berlhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zu
beschrénken. Die Dauer der Auslegung kann gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB angemessen
verklrzt werden. Im vorliegenden Fall soll von dieser Option kein Gebrauch gemacht werden
und eine vollstandige Auslegung von einem Monat durchgeftihrt werden. Die Auslegung kann
gem. § 214 Abs. 4 BauGB im Rahmen eines erganzenden Planverfahrens erfolgen und ist
auch wahrend des laufenden Normenkontrollverfahrens méglich.

2. Erforderliche Erganzungen des Bebauungsplans Nr. 20 ,,Steinweg*

Im Zuge des Antrags auf Normenkontrolle wurde moniert, dass die Festsetzungen zu den
Larmschutzwénden hinsichtlich ihres unteren Bezugspunktes zu unbestimmt festgesetzt
seien. Betroffen sind die Festsetzungen Nrn. 12.1, 12.2, 12.3, 12.4 und 12.5. Bisher ist in den
Festsetzungen geregelt, dass die HOhe der Larmschutzwéande auf die ,geplante
Gelandeoberkante® bezogen werden soll, in der Festsetzung Nr. 12.3 zur HoOhe der
Einhausung ist bisher gar kein Bezugspunkt genannt. Die Verwaltung hat in Abstimmung mit
den beteiligten Planern und der Anwaltskanzlei, welche mit der Vertretung der stadtischen
Interessen beauftragt ist, die betroffenen Festsetzungen nochmals geprift und sieht
vorbeugend eine Ergénzung der betroffenen Festsetzungen als sinnvoll an. Hierdurch kénnen
diesbezuglich rechtliche Risiken minimiert und die Festsetzungen eindeutiger und bestimmter
gefasst werden.
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Statt dem bisher enthaltenen Bezug auf die geplante Gelandeoberkante wird nun fur jede
Larmschutzwand und weiterhin fir die Einhausung jeweils eine konkrete Gelandehdhe Uber
Normalnull (UNN) festgesetzt. Diese Gelandehdhe ist dann der untere Bezugspunkt, so dass
die H6he der Wande und der Einhausung eindeutig bestimmt werden kann.

Um dieses Ergebnis zu erreichen, ist nun lediglich jeweils eine textliche Ergdnzung der
angefuhrten Festsetzungen erforderlich. Die zeichnerischen Festsetzungen bleiben
unverandert.

3. Ergénzung der Festsetzungen 12.1, 12.2, 12.3, 12.4 und 12.5

Die erforderlichen Erganzungen der textlichen Festsetzungen wurden gelb hinterlegt:

12.1 Als Vorkehrung zum Larmschutz ist gemall dem Planzeichen (siehe Ziff. 7 der
zeichnerischen Festsetzungen im Planblatt) zwischen Sondergebiet und dem
festgesetzten FulR- und Radweg eine Larmschutzwand (LSW1) zu errichten. Die
Larmschutzwand ist in einer Gesamthdhe von 2 m &ber—der—geplanten
Geladndeoberkante-des-Sendergebietes zu errichten. Als unterer Bezugspunkt fur die
Bemessung der Hohe der Larmschutzwand LSW 1 ist am westlichen Startpunkt die
Hohe von 436,15 m UNN und am dstlichen Endpunkt die Hohe von 434,70 m UNN
heranzuziehen. Die Wand ist unter Berlcksichtigung dieser unteren Bezugspunkte
derart zu errichten, dass die erforderlichen Abstandsflachen nach BayBO zu den
angrenzenden Nachbarn nach Norden vollstandig eingehalten werden. Westlich muss
die Wand direkt an das geplante Gebaude anschlieRen (Startpunkt) und ist mindestens
bis zum dstlichen Endpunkt (entsprechend der Planzeichnung) herzustellen. Die
Larmschutzwand ist in der gesamten Ladnge und H6he durchgehend und ohne
Unterbrechung bzw. Licken auszuftihren. Bei freier Materialwahl muss die
Larmschutzwand ein Flachengewicht von mindestens 20 kg/m? aufweisen und
fugendicht bzw. mit einem bewerteten Schallddmm-Mal3 Ry = 20 dB ausgefihrt
werden. Weiterhin muss die Wand in Richtung der Ladezone (also auf der stidlichen
Seite) hochabsorbierend (mit Fassadendampfung von 8 dB bis 11 dB Pegelminderung;
entspricht Klasse A3) ausgebildet werden.

Entlang der Nordseite ist die Wand mit Kletter- oder Rankpflanzen (Arten gemaRi
Pflanzenliste in der Begrindung) zu begrinen. Pflanzbeete fur Rank- und
Kletterpflanzen miissen mindestens 50 cm tief und (je Pflanze) mindestens 0,5 m2 grof3
sein. Die Fassadenbegriinungen sind dauerhaft zu unterhalten.

12.2 Als Vorkehrung zum Larmschutz ist gemall dem Planzeichen (siehe Ziff. 7 der
zeichnerischen Festsetzungen im Planblatt) zwischen dem Teilbereich ,groB3fldchiger
Einzelhandel” und dem Teilbereich ,Wohnungen, Bliiros, Dienstleistungen® des
Sondergebietes eine Larmschutzwand (LSW2) zu errichten. Die Larmschutzwand ist
in einer Gesamthohe von 4,5 m Gber—der—geplanten—Gelandeoberkante—des
Sendergebietes zu errichten. Als unterer Bezugspunkt fur die Bemessung der Hohe
der Larmschutzwand LSW 2 ist die H6he von 436,15 m UNN heranzuziehen. Westlich
muss die Wand direkt an das geplante Gebaude (Startpunkt) und oben an die
vorgesehene Einhausung anschlieen. Weiterhin ist die Wand mindestens bis zum
ostlichen Endpunkt (entsprechend der Planzeichnung) herzustellen. Die
Larmschutzwand ist in der gesamten Lange und H6he durchgehend und ohne
Unterbrechung bzw. Licken auszuftihren. Bei freier Materialwahl muss die
Larmschutzwand ein Flachengewicht von mindestens 20 kg/m2? aufweisen und
fugendicht bzw. mit einem bewerteten Schallddmm-Mall R, = 20 dB ausgefihrt
werden. Weiterhin muss die Wand in Richtung der Ladezone (also auf der nérdlichen
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12.3

12.4

12.5

Seite) hochabsorbierend (mit Fassadendampfung von 8 dB bis 11 dB Pegelminderung;
entspricht Klasse A3) ausgebildet werden.

An die Larmschutzwdnde LSW 1 und LSW 2 sowie an das geplante Gebaude
anschliel3end ist eine Einhausung (EH) mindestens in dem nach Planzeichnung
festgesetzten Bereich vorzusehen. Die Einhausung muss fugendicht an die Wande und
das Gebaude anschlielRen und ist in einer Gesamthéhe von 4,5 m zu errichten. Als
unterer Bezugspunkt fiir die Bemessung der Héhe der Einhausung EH ist die Hohe von
436,15 m UNN heranzuziehen. Die Einhausung ist unter Berlcksichtigung dieses
unteren Bezugspunktes derart zu errichten, dass die erforderlichen Abstandsflachen
nach BayBO zu den angrenzenden Nachbarn (insbesondere nach Norden) vollstandig
eingehalten werden. Innenseitig ist die Einhausung schallabsorbierend mit einem
mittleren Schallabsorptionsgrad von aw < 06 zu verkleiden.

Als Vorkehrung zum Larmschutz ist gemal dem Planzeichen (siehe Ziff. 7 der
zeichnerischen Festsetzungen im Planblatt) mit der Bezeichnung LSW6 eine
Larmschutzwand zZu errlchten Die Larmschutzwand ist |n einer Gesamthdhe von 3 m
zu errichten. Als unterer
Bezugspunkt fur dle Bemessung der Hohe der Larmschutzwand LSW 6 ist am
westlichen Startpunkt die Hohe von 435,10 m UNN und am @stlichen Endpunkt die
Hbéhe von 434,50 m UNN heranzuziehen. Die Wand ist unter Beriicksichtigung dieser
unteren Bezugspunkte derart zu errichten, dass die erforderlichen Abstandsflachen
nach BayBO zu den angrenzenden Nachbarn nach Siden/Osten vollstandig
eingehalten werden. Die Larmschutzwand muss in der gesamten Lange (entsprechend
der festgesetzten Start- und Endpunkte) und HoOhe durchgehend und ohne
Unterbrechung bzw. Llicke ausgefiihrt werden. Bei freier Materialwahl muss die
Larmschutzwand ein Flachengewicht von mindestens 20 kg/m? aufweisen und
fugendicht bzw. mit einem bewerteten Schallddmm-Mal3 Ry = 20 dB ausgefihrt
werden. Weiterhin muss die Wand in Richtung der Ladezone (also auf der westlichen
Seite) hochabsorbierend (mit Fassadendampfung von 8 dB bis 11 dB Pegelminderung;
entspricht Klasse A3) ausgebildet werden.

Als Vorkehrung zum Larmschutz sind gemaR dem Planzeichen (siehe Ziff. 7 der
zeichnerischen Festsetzungen im Planblatt) im nérdlichen Teil des Teilbereichs
~grof3flachiger Einzelhandel” des Sondergebietes drei Larmschutzwande (LSW3, LSW
4 und LSW 5) zu errichten. D|e Larmschutzwande sind Jewells in einer Gesamththe
zu errichten. Als
unterer Bezugspunkt fur die Bemessung der Hohe ist fur die Larmschutzwand LSW 3
die Hohe von 438,85 m UNN, fir die Larmschutzwand LSW 4 die Hohe von 438,80 m
UNN und fur die Larmschutzwand LSW 5 die Hohe von 438,50 m GUNN heranzuziehen.
Die Larmschutzwande missen in der gesamten Lange (entsprechend der
festgesetzten Start- und Endpunkte) und Hohe durchgehend und ohne Unterbrechung
bzw. Licke ausgefuhrt werden. Bei freier Materialwahl muss die Larmschutzwand ein
Flachengewicht von mindestens 20 kg/m? aufweisen und fugendicht bzw. mit einem
bewerteten Schallddmm-Maf3 Ry = 20 dB ausgefuhrt werden.

Die Larmschutzwand LSW 3 muss in Richtung des Immissionsortes ,Zur
Schwedenschanz ~ 2“  (Flurstiicksnummer:  1921)  hochabsorbierend  (mit
Fassadendampfung von 8 dB bis 11 dB Pegelminderung; entspricht Klasse A3)
ausgebildet werden.
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4. Ergénzung der Begriindung

In Folge der dargelegten Ergénzungen der textlichen Festsetzungen ist auch eine Erganzung
der Begrundung im Kapitel 4.12 (Seite 19) erforderlich. Hier wird in der Begriindung dargelegt,
dass die HOohe der Larmschutzwande auf die geplante Geldndeoberkante zu beziehen ist.
Entsprechend wird hier angepasst, dass als unterer Bezugspunkt die festgesetzten
Hohenwerte tber Normalnull heranzuziehen sind:

,4.12. Immissionsschutz - Schall

(...

Die Berechnungen im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens erfolgten unter
Bertcksichtigung von drei Schallschutzwanden (LSW1, LSW 2 und LSW 6) und einer
teilweisen Einhausung (EH) zur Abschirmung des Ladebereichs nach Norden, Siden und
Osten sowie von drei Schallschutzwanden (LSW 3, LSW 4 und LSW 5) im Bereich des
nordlichen Parkplatzes. Diese erforderlichen aktiven SchallschutzmalRnahmen wurden im
Bebauungsplan zeichnerisch und textlich festgesetzt und miissen somit zwingend vorgesehen
werden. Im Rahmen dieser Festsetzungen wurden die Hohe der Wéande sowie die baulichen
Mindestanforderungen vorgegeben. Weiterhin wurde fir die Schallschutzwande jeweils die
genaue Lage der Wand mit Start- und Endpunkt entsprechend der gutachterlichen Vorgaben
zeichnerisch festgesetzt und kann dem Planblatt enthommen werden. Insgesamt sind alle
Waénde ohne Lucken zu errichten und ein Mindestschallddmmmal vorzusehen. Im Falle der
LSW1 und LSW2 sind diese westlich direkt an das Geb&ude anzuschlielen. Die
Larmschutzwand LSW 6 ist derart zu positionieren, dass die Abstandsflachen zum
angrenzenden Nachbargrundstiick eingehalten werden. Die Einhaltung der festgesetzten
Vorgaben hinsichtlich Beschaffenheit der Wande, Lage und Bauweise ist zum Erreichen des
ausreichenden Larmschutzes fir die relevanten Immissionsorte zwingend erforderlich. Die
Wande sind jeweils auf die geplante-Gelandeoberkante-des-Sondergebietes festgesetzten
Hohen Uber Normallnull zu errichten und missen von diesem unteren Punkt aus die
festgesetzte und erforderliche Hohe erreichen. Fir die Larmschutzwénde LSW1, LSW2, LSW3
und LSWE6 ist das Herstellen einer hochabsorbierenden Fassade erforderlich. Baulich ist hier
die Klasse A3 nach ZTW-LSWO06 (Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien fur die Ausfiihrung von Larmschutzwénden an Stral3en) mit einer Pegelminderung
von 8 dB bis 11 dB vorzusehen. Hierdurch wird erreicht, dass durch den vorbeifahrenden
Verkehr bzw. den Lieferverkehr keine Pegelerh6hung an den Immissionsorten erreicht wird.

(..)"

Stadt Herrieden, 17.09.2019
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