PRAAMBEL

Der Markt Bechhofen erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung -
GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geéndert durch § 1 Abs. 38 der Verordnung
vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung

vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408) und der
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflichenanlage

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

0,6

Grundflachenzahl (GRZ)

3,5m Maximale Héhe der baulichen Anlagen

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

_— Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflachen (Zufahrt)

Begriinter Feldweg (unbefestigt)

5. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

.
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Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden

1 Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
4 Landschaft (Interne Ausgleichsflache)

MaRnahmen/Entwicklungsziele

Extensiv genutztes Grinland (MalRnahme M1)

Gras-Kraustreifen (Malnahme M2)

Bluhstreifen Feldlerche (Malihahme M3)

O Pflanzung von Laubbdumen 2. Ordnung und Strauchern (Ma3nahme M4)

6. Sonstige Planzeichen

D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Hinweise
468 vorhandene Grundstliicksgrenzen (mit Flurnummern)

Biotope It. amtl. Kartierung LfU mit Nummer

sonstige Flache Okoflachenkataster (aus Verfahren der Iandlichen Entwicklung)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 05.08.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am ................ ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom ................ hat in der Zeit vom ................ bis ..o, stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom ................ hat in der Zeit vom ................ bis ..o stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
................ wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom ................ bis ..o beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
................ wurde mit der Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis
................ offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher bekannt gemacht.

6. Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ................ den vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ................ als Satzung beschlossen.

(Siegel) Markt Bechhofen, den ................ccccooee

Helmut Schnotz
Erster Birgermeister

7. Ausgefertigt

(Siegel) Markt Bechhofen, den ...............cccccooee

Helmut Schnotz
Erster Birgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...........cc..cccc... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde
in der Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel) Markt Bechhofen, den ................ccccooee

Helmut Schnotz
Erster Birgermeister

B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

1.

1.1

1.2

21

22

3.1

4.1

4.2

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 BauNVO)
Zulassig sind ausschlieRlich die Errichtung von Solarmodulen sowie der Zweckbestimmung
des Sondergebiets unmittelbar dienende Nebenanlagen.

Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ: 0,6 (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Bei der zulassigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestanderten Solarmodule in
senkrechter Projektion sowie die zuldssigen Nebenanlagen zu bericksichtigen.

Fir Gebaude als Nebenanlagen ist die Grundflache auf 80 gm beschrankt.

Hoéhenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die maximal zuldssige Hohe betragt, fir bauliche Nebenanlagen bis 3,2 m. Gemessen wird ab
Oberkante Gelande (siehe Festsetzung C. 4).

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Solarmodule und Wechselrichter sowie zulassige Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Bau-
grenze errichtet werden. Die Errichtung von Einfriedungen ist auch auf3erhalb der Baugrenze zu-
lassig.

Flachen oder MaRnahmen fir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

Die Baumalnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auferhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi-
schen Anfang September und Ende Februar durchzufiihren oder ganzjahrig, sofern durch ander-
weitige MalRnahmen (geeignete Vergramungsmafinahmen i.V.m. funktionswirksamen CEF-
MaRnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande im Sinne des § 44
BNatschG nicht erflllt werden.

Interne Ausgleichsflachen/-malinahmen

Folgende MaRRnahmen sind in den internen Ausgleichsflachen (Gesamtflache 13.229 gm) geman
den Abgrenzungen in der Planzeichnung umzusetzen; MalRnahmen 2 (Teilflache Siid) und 3 sind
gleichzeitig vorgezogene Ausgleichsmaflinahme / CEF-Maflinahme im Sinne des § 44 Abs. 5
BNatSchG fiir die Feldlerche und sind vor dem eigentlichen baulichen Eingriff umzusetzen:

- Malnahme 1:
Entwicklung von extensiv genutztem Griinland durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung
fur mittlere Standorte (Ursprungsgebiet Frankisches Higelland) und anschlieiende extensive
Pflege (zweimalige Mahd ab Mitte Juni und ab Mitte August mit Mahdgutabfuhr, alternativ Be-
weidung).

- Malnahme 2:
Erhalt und Entwicklung von Gras-Krautsdumen durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung
fur mittlere Standorte (Ursprungsgebiet Frankisches Hugelland) und Erhaltung durch ab-
schnittsweise Mahd von jeweils ca. 50% der Flache im Herbst.

- Malnahme 3:
Ansaat mit autochthoner, fiir die Lebensraumanspriiche der Feldlerche geeigneter bliitenrei-
cher Saatgutmischung (nicht zu hochwichsig); kein Mulchen, Pflegeschnitt bei Bedarf im
Frihjahr; bei Bedarf nach mehreren Jahren Nachsaat bzw. Umbruch mit erneuter Ansaat im
Herbst

4.3

4.4

- MaBnahme 4
Entwicklung einer Obstbaumreihe mit einzelnen zwischenliegenden Strauchgruppen gem.
Planzeichnung. Fur die Pflanzungen sind regionale Obstbaumsorten und Straucharten ent-
sprechend der u.g. Pflanzliste zu verwenden. Die festgesetzten Standorte sind lagemaRig
nicht bindend. Verschiebungen sind bis zu 3 m mdglich.

Die Pflanzungen und Ansaaten haben unmittelbar nach Errichtung der Solarmodule bei geeigneter
Witterung zu erfolgen, spatestens im folgenden Frihjahr.
Fir die Geholzpflanzungen sind folgende Arten autochthoner Herkunft zu verwenden:

Straucher:

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Zweigriffeliger Weiltdorn
Eingriffeliger WeilRdorn
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Rosa canina Hundsrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Corylus avellana Haselnuss
Sambucus nigra Holunder

Salix caprea Salweide

Baume: Qualitat: Hochstamm StU min.8/10 cm regionale Obstbaumsorten

Eine Dlngung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind innerhalb der gesamten Aus-
gleichsflache unzuldssig.

Freiflachengestaltung

- Die nicht mit baulichen Anlagen tberdeckten Bereiche des Sondergebietes sind durch Ansaat
mit einer Regiosaatgutmischung fir mittlere Standorte (Ursprungsgebiet ,Frankisches Higel-
land“) und anschlieltende Pflege als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln. Die Einsaat
hat vor oder unmittelbar nach Errichtung der Solarmodule bei geeigneter Witterung zu erfol-
gen, spatestens im folgenden Frihjahr; darGiber hinaus sind auch alle anderen nicht versie-
gelbaren Bereiche einschliel3lich derer unter den aufgestanderten Solarmodulen zu begriinen.

- Die Flachen sind anschlieRend zu beweiden oder durch einmaligen Schnitt pro Jahr (ab dem
15.06. jeden Jahres) zu pflegen. Eine (Uber die Beweidung hinausgehende) Diingung sowie
der Einsatz von Planzenschutzmitteln sind unzuldssig.

- Innerhalb des einfriedenden Zaunes ist ein 2-3 m breiter Saum als Gber den Winter stehen-
bleibender Altgrasstreifen zu entwickeln. Der Zaun ist auf der Siidseite des Solarparks alle 15
laufende Meter mit Clematis vitalba (Gewoéhnliche Waldrebe) zu bepflanzen.

- Die festgesetzten Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden sind durch Nachpflanzung
von Obstbaum-Hochstdmmen mit einzelnen zwischenliegenden Strauchgruppen gem. Plan-
zeichnung zu erganzen. Hierfir sind regionale Obstbaumsorten und Straucharten entspre-
chend der Pflanzliste unter Punkt B.4.2 zu verwenden. Der Unterwuchs ist jahrlich ab Sep-
tember zu mahen. Die festgesetzten Standorte sind lagemafig nicht bindend. Verschiebungen
sind bis zu 3 m moglich.

Boden- und Grundwasserschutz

- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern. Betonfundamente
sind unzulassig.

- Zufahrten und interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszu-
fuhren.

- Das auf den Grundstlicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs-
bereichs flachenhaft iber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.

- Fur die Reinigung der PV-Module darf ausschliel3lich Wasser ohne chemische Zusatze ver-
wendet werden.

- Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begrinter Weise auszufuhren.

- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, Betonfundamente
sind unzulassig.

C. Zusatzliche Bestimmungen zur Zuldssigkeit des Vorhabens nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

D. Hinwe

Solarmodule

Es sind ausschlieBlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel
zwischen 15 und 25° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 150° - 210°
(N=0°, S=180°, dem Uhrzeigersinn folgend) zuldssig. Die Modultische sind in parallel zueinander
aufgestellten Reihen mit einen Mindestabstand von 2,5 m zwischen den Reihen zu errichten.

Gebaude

Gebaude (Trafo-Stationen, Betriebsgebaude) sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Nei-
gung max. 30°) zulassig. AuRenwande sind zu verputzen (keine grellen Farbténe) oder mit Holz zu
verschalen. Metallstationen/ -oberflachen sind in nichtreflektierenden gedeckten Farben zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfih-
rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Héhe von 2,2 m Uber Oberkante Gelande zuldssig.
Geringfiigige Uberschreitungen durch Ubersteigschutzvorrichtungen sind zuldssig. Sockel sind
nicht zulassig. Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen
Gelande und Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fir Kleintiere eingehalten wird.

Hohenentwicklung und Gestaltung

Gelandeveranderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,3 m abweichend vom naturlichen Gelande. Der
Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist Ubergangslos herzustellen.

Werbeanlagen und Beleuchtung
Werbeanlagen sowie AuRenbeleuchtungen sind unzulassig.

ise

Denkmalpflege

Archaologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1
und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen da-
rauf hingewiesen werden, dass bei Aullenarbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche Funde
nach dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden
mussen.

Bodenschutz
Alle BaumaRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der glltigen Regelwerke
und Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren.

Duldung landwirtschaftlicher Immission
Die mit der angrenzenden Landwirtschaft verbundenen gelegentlichen ortsiiblichen Emissionen
(Geruch, Staub, Larm) sind zu dulden.

Ruckbauverpflichtung

Der Ruckbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschlieBenden Ende der
solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspringlichen Bodenstruktur werden
Uber den Durchfiihrungsvertrag zwischen dem Markt und dem Vorhabentrager sichergestellt.
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