Auszug aus der Niederschrift

der 7. offentlichen Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses
am 10. November 2020 Ratssaal des Stadtschlosses

6. Férderprogramm zur Starkung der Ortsteile und-Albebauungen-derStadt
Herrieden-(besser: fir Kernstadt separate Sanierungsgebiete festlegen
und/oder geltende Bebauungsplane anpassen)

Sachverhalt:
Die Stadt Herrieden beabsichtigt zur Erhaltung und Nutzung vorhandener Bausubstanz und

leerstehender landwirtschaftlicher Gebdude ein Férderprogramm aufzulegen.

Entwurf

Forderprogramm zur Starkung der Ortsteile und-firdie-Altbebavungen-derStadt
Hepdecen

Die Stadt Herrieden gewdhrt Zuwendungen flr Investitionen zur Erhaltung und Nutzung
vorhandener Bausubstanz, um erhaltenswerte Gebaude und leerstehende tandwirtschattliche
Gebdudebauliche Anlagen in den Ortsteilen zu revitalisieren. Ziel ist es, die Wohnqualitat in
den Altbebauungen zu erhdhen und eine Nachverdichtung und Nutzung von Freiflachen im
Innenbereich zu erreichen. Damit soll eine Abwanderung in die Siedlungsgebiete und eine
Veroddung der Ortskerne verhindert und der Fldchenverbrauch reduziert werden.

CS | zuSatz1:..um erhaltenswerte Gebdude - zu revitalisieren
U

BFH | zu Satz 1: Vorsicht bei dem Begriff ,erhaltenswert”! Wer entscheidet dariiber???
Vorschlag: Begriff weglassen

§ 1 Geltungsbereich
(1) Die raumlichen Geltungsbereiche sind auf die Ortsteile urd-dieAltbebauunsender
StadtHerrdeden-beschrankt. Ausgenommen hiervon ist das Sanierungsgebiet Altstadt.
Das kommunale Férderprogramm ist mit anderen Férderprogrammen - ausgenommen
der Stadtebauférderung oder einer Férderung im Zuge von Dorferneuerungsverfahren
kombinierbar. Der zeitliche Geltungsbereich lduft vom 01.01.2021 bis zum 31.12.2026.
Eine Verlangerung kann vom Stadtrat beschlossen werden.



BFH Im Sinne der Gleichbehandlung und des Ziels des nachhaltigen Umgangs mit
Flachen sollte an der oben angegebenen Formulierung festgehalten werden.

Gran | zu Satz 1. Vorschlag: Der raumliche Geltungsbereich ist auf die Ortsteile der Stadt
e Herrieden beschrankt.

Begriindung: Die Forderung in der Kernstadt erfolgt bereits tiber das
Sanierungsgebiet in der Altstadt. Sollen weitere altere Siedlungsgebiete in der
Kernstadt gefordert werden, schlagen wir vor, zukiinftig weitere Sanierungsgebiete
auszuweisen und in diesem Zusammenhang Stadtebauférdermittel zu akquirieren.

§ 25 Verfahren
(1) Der Foérderantrag ist vor Beginn der Investitionen bei der Stadt zu stellen. Mit der
[nvestition darf erst nach FérderbBewilligung durch die Stadt begonnen werden. Ein
vorzeitiger Maftnahmenbeginn kann beantragt werden. -ederderrachZustiramunsder
(2) Nach der Priifung wird die Stadt im Rahmen der zur Verfligung stehenden Fordermittel
entscheiden.
(3) Die Bewilligung erfolgt immer unter der Voraussetzung, dass Haushaltsmittel zur
Verfligung stehen. Jahrlich werdea-rmaximatstehen 2300.000 € an Fordergeldern
i
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Bewilligung der Férderung. Gegebenenfalls kann die vorzeitige Baufreigabe erfolgen und
die Bewilligung im nachsten Haushaltsjahr erteilt werden. -
@-Per Zuschuss wird erst ausbezahlt, wenn das Gebiude nichtrehrteerstehtund-die ( Formatiert: Schriftart: (Standard) Whitney Light, 12 Pt. |
Aobwendigen Nackrveis reetestsind: entsprechend den Antragsunterlagen genutzt
wird und die notwendigen Nachweise vorgelegt sind.”
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CSU | Streiche Satz 2 und 3 neu: Im ersten Jahr werden 200€ im Haushalt zur
Verfligung gestellt. Die Mittel werden in den Folgejahren jedes Jahr neu im
Rahmen der Haushaltspriifung zur Verfligung gestellt.

BE zu (2): streichen

z 22 1

Griin | zu(4): Vorschlag: ,Sofern keine Haushaltsmittel zur Verfligung stehen
e besteht kein Anspruch auf Bewilligung der Foérderung.”

Begriindung: Wenn Bewilligung erstmal erfolgt ist, wird der Bauherr die
Férderung in die Finanzierung fest einplanen.

zu (5): Vorschlag: ... wenn das Gebaude entsprechen den

Antr nterlagen genutzt wird und die notwendigen Nachweise vorgel

I

ind.
zu (3): jahrliche Festlegung durch den FPA

-
o)




=

zu (3): . Nicht ausgeschopfte Fordermittel werden zusatzlich im nachsten
Haushaltsjahr zur Verflgung gestellt.” streichen

§ 32 Fordervoraussetzungen
(D Das dem Férderantrag zugrundeliegende Gebdude muss im Geltungsbereich (vgl. § 1)
liegen und bei Antragstellung mindestens 40 Jahre alt sein_oder gewerblich genutzt

worden sein. Pro Objekt ist maximal eine Férderauszahlung im Zeitraum von 20 Jahren
moglich.

ISE ) Grund- und Immobilienerwerbskosten sind keine forderfahigen Kosten.

3 Die Nutzung des Gebadudes hat nach Vorlage der Investitionsrechnungen
mindestens fiinf Jahre lang so zu erfolgen, wie es nach den Antragsunterlagen geplant
war und nach den Foérderrichtlinien zulassig ist. Sollte innerhalb dieser Frist eine
Weiterverauerung erfolgen oder das Geb&ude einer anderen Nutzung zugefihrt
werden, so istderZuschussanteitiszuerstatten-verfallt der Anspruch auf die weitere
Auszahlung der noch ausstehenden Foérdermittel. (vgl. § 2 (

D Antragsberechtigt ist jede natiirliche Person, die im Geltungsbereich Eigentlimer
eines forderfahigen Anwesens ist.

MO Die auféere Planung der Gestaltung des Gebadudes ist mit-derStadt
Herriedendem zustandigen Ausschuss der Stadt Herrieden vorzulegen abzastiramen.
Falls die dufbere Gestaltung nicht wie vergegeben-von Ausschuss genehmigt
eingehalten wird, behélt sich die Stadt Herrieden vor, die Férdersumme zu reduzieren

bzw. zu streichen.

53(6)  Fur die geforderten Wohn- und Gewerbeeinheiten ist es notwendig, dass im zu
fordernden Objekt, nach Durchftihrung der Investitionen, mindestens eine zusatzliche
Person mit Hauptwohnsitz (pro Wohneinheit) gemeldet ist oder eine
Gewerbeanmeldung vorliegt.

€63(7)  Mehriamilienhauserm

CSU | zu (4): Abstimmung mit Stadt Herrieden Bauausschuss

BFH zu (4): mit dem Bauausschuss abzustimmen
zu (6): streichen

Grtin | zu (1): Das dem Forderantrag zugrundeliegende Gebaude muss

e 1.im Geltungsbereich liegen und
2. bei Antragstellung mindestens 40 Jahre alt sein oder als
ehemaliges

landwirtschaftlich genutztes Anwesen das Ortsbild préagen
Begrtindung: ggf. gibt es landwirtschaftliche Anwesen, die nicht 40 Jahre alt
sind, aber fr den Ortskern von besonderer Bedeutung sind - diese sollten im
Sinne einer Umnutzung auch forderfahig sein




zu (6): Wirden wir streichen, da wir auch die Schaffung von mehr als drei
Wohnungen unterstiitzen wollen. Die Fordersumme insgesamt ist
diesbezlglich ja auf 10.000 € gedeckelt.

FOB | zu (4): Die Abstimmung mit der Stadt sollte konkreter gefasst werden. Hier
ware die Vorlage im Bauausschuss eine sinnvolle Variante
zu (6): Gibt es einen Grund fir die Beschrankung auf drei Wohnungen?

FW zu (1): Antragstellung vor Baubeginn; Gebdude muss mindestens 50 Jahre alt
sein

zu (2): Eine jahrliche Auszahlung im Nachhinein erscheint sinnvoller (Summe
durch funf, dass jahrliche Auszahlung!)

zu (4): Absatz soll gestrichen werden; Die Forderfahigkeit ist gegeben, wenn
ein genehmigungsfahiger Bauantrag vorgelegt werden kann

zu (5): ,mit Hauptwohnsitz” soll gestrichen werden

zu (6): Warum?

§ 3 Art der Forderung

(1) Foérderfahig ist die Bausubstanz von Gebauden_innerhalb geschlossener Ortschaften
oder freistehender Gehdfte, die bisher zu Wohnzwecken, zu Gewerbezwecken oder
sonstigen Zwecken (z.B. landwirtschaftliche Nutzung) genutzt wurden und die einer
neuen Wohn- oder Gewerbenutzung zugefthrt werden.

(2) Soweit Gebaude im Sinne von Abs. 1 abgebrochen oder teilweise abgebrochen und ein
Ersatzgebaude, eine Erweiterung oder eine Aufstockung errichtet wird, so ist dies auch
forderfahig.

(3) Bemessungsgrundlage fur die Forderung ist die sich aufgrund der neuen Nutzung
ergebende beitragspflichtige Geschossflache auf der Grundlage der Beitrags- und
Gebihrensatzung zur Entwasserungssatzung der Stadt Herrieden

CS | zu(D:

U - innerhalb geschlossener Ortschaften oder freistehender Gehofte”

- sonstige Zwecke" ist zu allgemein (Bsp. Roth. 3*3m Holzhthnerstall)

- ... die einer Wohn-, Gewerbe- oder landwirtschaftlichen Nutzung zugefuhrt
werden

BFH | zu (1) Prazisierung sinnvoll!

FOB | zu (1): ,sonstige Zwecke” sollte genauer definiert werden

§ 4 Hohe der Férderung
(1) Die Hohe der Férderung betragt grundsatzlich 7550,00 €/m? Geschossflache gemiah §
3 Abs. 3 des Foérderprogramms, max. 2310.000,00 € je Anwesen.
(2) Der Forderbetrag von 7556,00 € erhoht sich pro Kind um 10 %-jedoch-héehstensurm
30-%(betrdreikinderny. Die Erhthung gilt fur Kinder, die zum Zeitpunkt der
Antragsstellung lebend geboren sind oder innerhalb der ersten finf Jahre nach der



Antragstellung geboren werden (Nachweis Geburtsurkunde), das 18. Lebensjahr noch
nicht vollendet haben und nach der Durchflhrung der Investition mit dem Antragsteller
im geférderten Objekt wohnen. Bei einer gewerblichen Nutzung des Objektes kann kein
Kinderbonus gewahrt werden.

(3) Die Férderung nach Abs. Tund 2 wird_bei baulichen Anlagen, die ldnger als 12 Monaten
ungenutzt sind rachfoleendenProzentsidtzenwie folgt vorgenommen:

fur zukUnftige Wohnnutzung: 7550,00 €
fur zuklnftige Gewerbenutzung: 6046,00 €
fur bestehende Wohnnutzung: 5036,00 €
je m? Geschossfliche,

- max. 2340.000 €
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(4) Voraussetzung ist, dass am Gebadude bauliche Investitionen durchgefihrt werden, die
sich auf mindestens 50.000 € belaufen. / (viermatso-hoch-wiederzu-gewdhrende
Ausehusssiad. Diese Investitionen sind durch Rechnungen_inkl. Zahlungsnachweis zu
belegen. Investitionen fur Grund- und Immobilienerwerb fallen nicht unter die Kategorie
.bauliche Investitionen”. Kosten fiir die Erstberatung durch einen Architekten (aus der

Liste der von der Stadt Herrieden benannten) und Kosten, die bei der Entsorgung von

Bauschutt entstehen, fallen unter die Kategorie ,bauliche Investitionen.”

CSU | zu (1): max Forderhohe auf 25.000€
zu (2): 75€/m?
zu (3): langer als 12 Monate; neue Wohnnutzung: 75€; Gewerbenutzung:
60€; bestehende Wohnnutzung: 50€; maximal 25€; langer als 2 Jahre
Leerstand 10% Zusatzférderung; 1. entfallt

BFH zu (1): max. Férderhohe von 10 O00€ viel zu niedrig; 25.000<€ sinnvoll
zu (2): 75€/m?

-
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zu (3): 3 Monate viel zu kurz; 12 Monate scheinen sinnvoller zu sein.
Keine weitere Erhohung nach langerem Zeitraum wegen drohendem
Spekulantentum!
Grian | zu (2): Diskussion: Warum soll eine Begrenzung auf drei Kinder erfolgen?
e Wir pladieren fur keine Beschrankung der Kinderzahl, die Férdersumme ist ja
auch hier auf maximal 10.000 Euro gedeckelt.
zu (3) . (hach ODER): Vorzugsvariante
zu (4):
- Ergénzen/Sicherstellen: pro Objekt ist max. 1 Férderauszahlung im
Zeitraum
von 5 Jahren moglich.
- Erganzen/Sicherstellen: Die forderfahigen Gesamtbaukosten missen mind.
50.000 € betragen.
-> Begriindung: Vermeidung von Renovierungsmafinahmen z.B. fiir
Neuvermietung
-> ggof. ist dies auch unter §2 festzulegen
-> gof. prifen, ob ,max. 25% der baulichen Investitionen als
Zuschuss”
gestrichen werden kann?
FOB | zu (1): Erhohung auf max. 25.000 €; der Anreiz bei 10.000 € ist aus unserer
Sicht zu gering
zu (3) |.: Die Dreimonatsfrist ist zu kurz. Wir schlagen 9 Monate vor. Satze
sollen erhéht werden, um einen héheren Anreiz zu schaffen. Erhéhung nach
einer Frist von 2 Jahren.
zu (3) Il entfallt
FW zu(3) 1
Janger als 3 Monate ungenutzt sind” ist viel zu kurz; besser : ,,ab 12 Monate
leer stehen
- Die ,wiederbelebte Landschaft” fehlt ganz
- Ab einem Jahr diese Prozente, ab 24 Monaten um 10% mehr!
,Bei einem Leerstand von min. 1 Jahr erhéhen sich die vorstehenden
Fordersatze um 10%." streichen
zu )1
s 3 Monate ungenutzt sind” andern; zu kurz
zu (4): inklusive Zahlungsnachweis” nach ,durch Rechnungen” einfiigen
S5V erfahren
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§ 6 Sonstiges
Die Stadt Herrieden behailt sich die Anderung der Richtlinien vor und ist berechtigt, den
Fordersatz und das Férdervolumen zu andern, wenn die Haushalts- und Finanzlagen dies
notwendig machen.

Herrieden, den xxxxxxx

Dorina Jechnerer
Erste Blrgermeisterin

Weiter gilt es darliber zu beraten,

- ob die Erstberatung durch unser Stadtplanungsbiro, wie auch im Sanierungsgebiet,
kostenlos in Anspruch genommen werden kann und

- ob der Bauschutt ggf. kostenlos an der Bauschuttdeponie abgegeben werden kann.




Beschluss: 9 : 0
Der BV-Ausschuss beschliefst, dass der Tagesordnungspunkt in die nachste BV -

Ausschusssitzung verschoben wird. Vorab soll eine Vorberatung in den einzelnen Fraktionen

erfolgen

BFH

Eine kostenlose Erstberatung hat sich in der Praxis sehr bewdhrt. Sie scheint in
unserem Fall dringend erforderlich, um friihzeitig Fehlplanungen vorzubeugen.
Gegebenenfalls sollte man aus einem vorgegebenen Katalog von heimischen
Architekten auswahlen diirfen (etwa aus der Region Hesselberg oder aus der
Ko6rperschaft , Altmihlland A6".

In der Praxis hat es sich ebenfalls bewéhrt, im vorliegenden Fall Bauschutt entweder
kostenlos zu entsorgen oder eine vergleichsweise niedrige gedeckelte Maximalgebuhr
zu verlangen.

FW

zu ,Weiter gilt es darliber zu beraten™:

(zu erstem Stichpunkt) - nein, Bauplanentwurf soll vorab in die Stadtverwaltung!!!
Jeder hat das Recht auf einen eigenen Planer! evtl. einen Flyer flir diese Férderung
(zu zweitem Stichpunkt) - Nein, dies gibt unsere Bauschuttdeponie nicht her!!!




