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Okokonto Stadt Herrieden

UmweltbeiratSSitZung am 22.09.2020 Sebastian Klebe-Landschaftsarchitekt

Rechtliche Voraussetzungen

- Integration der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

in die Bauleitplanung
§ 14 und 15 BNatschG und § 1a BauGB

- raumliche und zeitliche Entkoppelung von Eingriff und Ausgleich
§ 135a BauGB, § 200a BauGB

( "=

- Bevorratung von Kompensationsmal3inahmen S —

§ 16 BNatSchG L
 Refinanzierung / Kostenerstattung d

§ 135a BauGB

e qultig ab 1.9.2014: Bayerische Kompensationsverordnung (BayKompV)
neu: Berechnung nach Wertpunkten
nicht gultig far Eingriffe nach BauGB



Okokonto Stadt Herrieden
Umweltbeiratssitzung am 22.09.2020

Sebastian Klebe-Landschaftsarchitekt

Was ist ein Okokonto?

» \orsorgeinstrument zur zeitlich vorgezogenen
Bereitstellung von Ausgleichsflachen far zu
einem spéateren Zeitpunkt geplante Eingriffe

+ Gemeinde kann fir ihre Vorhaben (z.B.
Bebauungsplane) auf diesen ,,Vorrat*
zuruckgreifen

 Ausgleichsflachenvorrat (,, Guthaben®)
verzinst sich, bis die Flache einem Eingriff
zugeordnet wird

,Einzahlung”
-in Flache

- in MalRnahmen

Abbuchung

Guthaben

Im Flachen-
nutzungsplan

vorgesehene
Bebauung
(geplant 2005)

Vorgezogener
Ausgleich 2000

Bebauungs-
2005

Der Ausgleich wird zeitlich vorgezogen und erst spater
dem Bebauungsplan zugeordnet!
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UmweltbeiratSSitZung am 22.09.2020 Sebastian Klebe- Landschaftsarchitekt

Ein qualifiziert geftihrtes Okokonto bietet folgende Vorteile fur die
Gemeinde

« Starkung des Handlungsspielraums der Gemeinde, Flexibilitat
im Sinne einer dynamischen baulichen Entwicklung

« fruhzeitige Verfigbarkeit von Ausgleichsflachen, Entscharfung von Nutzungskonflikten
» Kostenvorteile beim Grunderwerb, Vermeidung von Bodenspekulation

« Entlastung der Bebauungsplanung, Verfahrensbeschleunigung, Rechtssicherheit
bzgl. Ausgleich / Ersatz

* Entlastung der Verwaltung, Blindelung der Bearbeitung (Bauamt, Bauhof)

* Einbeziehung von Ausgleichsmal3Bnahmen Dritter (TG, Stral3enbau ...) in kommunales
Ausgleichsflachenkonzept, Konzentration bzw. fachlich sinnvolle Verteilung der
MalRnahmen

+ ,Verzinsung“ vorgezogener AusgleichsmaRBnahmen
Bereits hergerichtete Flachen kénnen mit einer Verzinsung von bis zu 3% pro Jahr (fur
einen Zeitraum von 10 Jahren) ausgebucht werden.
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UmweltbeiratSSitZung am 22.09.2020 Sebastian Klebe-Landschaftsarchitekt

Arbeitsschritte zur Einrichtung und Fiuhrung eines Okokontos
gemaR dem Leitfaden ,,Handlungsempfehlungen fiir ein Okokonto*

1 Flachenvorauswahl

2 Einbuchung der Flachen

3 Durchfihrung vorgezogener MalRnahmen

4  Abbuchung der Flachen und MalRnahmen in der Bauleitplanung

5 Betreuung und Pflege des Okokontos



Okokonto Stadt Herrieden B B andschaftsplanung
B @ «tebe

UmweltbeiratSSitzung am 22.09.2020 Sebastian Klebe - Landschaftsarchitekt

1 Flachenauswahl

RSN

Grundlage: Empfehlungen {
des Flachennutzungs-und [ 1)
Landschaftsplans: RN RNN IR P

» Analyse der kommunalen
Flachenpotentiale inkl. bereits .4
hergestellter Flachen

Sl
——

—
——
"
)

» Darstellung von Vorschlagen
fir Ausgleichsflachen (ohne
Malnahmenplanung)

» weitere landschaftsplanerische
MaRnahmenvorschlage, die
sich Uber Ausgleichsflachen , 2~ ,
umsetzen lassen (z.B. Biotop- Q ; VA F 1 P g
verbund, Gewasserrenaturie- : ' Flachen des kommunalen Okokontos
rung) i (z.T. bereits ausgebucht)

mogliche Ausgleichs- oder Okokontoflachen

sonstige Flachen des Okoflachenkatasters
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1

Flachenauswahl

Prifung der Verfugbarkeit in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung (nach
Moglichkeit Verwendung gemeindeeigener Flachen)

fachliche Bewertung der Aufwertbarkeit inkl. 6rtlicher Erhebungen,
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde

Erarbeitung eines gesamtortlichen Ausgleichskonzepts, Erstellen einer
digitalen Flachendatenbank

Beteiligung von:

Gemeinderat

Untere Naturschutzbehorde
evtl. Flacheneigentimer
evtl. Amt fur Landliche Entwicklung ,
evtl. Wasserwirtschaftsamt
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UmweltbeiratSSitZung am 22.09.2020 Sebastian Klebe-Landschaftsarchitekt

Kriterien zur Prafung grundsatzlich geeigneter Flachen

Flachen fur ein Okokonto

* mussen aus Sicht des Naturschutzes aufwertbar sein

» sollten naturschutzfachlichen Zielen entsprechen

« missen der Gemeinde langfristig zur Verfiugung stehen (ideal: Gemeindeeigentum,
alternativ aber auch tber Grundbucheintrag/Reallast mdglich — ,,dingliche Sicherung®)

Nicht geeignet sind Flachen,

» die bereits fruher als Ausgleich verwendet wurden

« auf denen Eingriffe geplant oder zu erwarten sind (z.B. Stral3enbau)

« auf denen landschaftspflegerische MalRnahmen vor dem 18.08.1997
durchgefihrt wurden

« auf denen MalRnahmen mit 6ffentlichen Fordermitteln realisiert und umgesetzt wurden
/ werden

Nur im notwendigen Umfang verwendet werden sollten Flachen
« mit fur die Landwirtschaft besonders geeigneten B6den

Kein Ausgleich ist es im Sinne des Okokontos,

* Flachen lediglich bereitzustellen / zu erwerben

« wertvolle Flachen in ihrem Bestand zu sichern, ohne MalRnahmen zur
Verbesserung der Biotopqualitat vorzunehmen
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UmweltbeiratSSitZung am 22.09.2020 Sebastian Klebe- Landschaftsarchitekt

2 Einbuchung der Flachen

Dokumentation des Ausgangszustands und der geplanten MalRnahmen:
Erstellen einer Mal3nahmenkarte und eines Datenblattes fur Jede Elnzelflache
Fortschreibung der digitalen Flachendatenbank - R

» Bestandserfassung vor Ort, Bewertung nach Leitfaden
und nach BayKompV

* Formulierung von Entwicklungszielen der
Einzelflachen

 Erarbeiten konkreter Mal3nahmen fir jede Flache zum
Erreichen des Entwicklungsziels

» Hinweise zur Umsetzung und Pflege

» Kostenschatzung

- Meldung an das Bayerische Okoflachenkataster (LfU)




Okokonto Stadt Herrieden ~
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Sebastian Klebe - Landschaftsarchitekt

2 Einbuchung der Flachen

Dokumentation des Ausgangszustands:

Leitfaden (StLMU 2003): Bayerische Kompensationsverordnung (BayKompV):

Obstwiese mit
Baumbestand
- <30 Jahre

\v
X
N ) ‘\
- £ . . . .
R . Acker
\ ] B, Kategorie |l
\ ___/‘--——

\f”-- | N\ Kategorie |
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3 Durchfihrung vorgezogener Mal3nahmen

Vorgezogene Mallhahmenumsetzung

« Gemeinde (Bauhof)
« Landschaftspflegeverband
« Baufirmen

Betreuung der Umsetzung der MalRnahmen durch Landschaftsarchltekten
« auf Wunsch der Gemeinde i
* je nach MalRnahmenumfang

Dokumentation der Umsetzung als Voraussetzung fur
Anerkennung, Refinanzierung und Verzinsunq

« Baubeginn
* Fertigstellung der MaRnahme
« Kosten; regelmaliger jahrlicher Etat empfohlen

fachliche Anerkennung und Bestatigung durch die UNB
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Sebastian Klebe - Landschaftsarchitekt

Umweltbeiratssitzung am 22.09.2020

\ \
ge variabel nach Gelénde

__mpel ca. 200gm grof3, mind. 80 cm
tief, unterschiedl. B6schungen

Bereits durchgeflihrte Mal3nahmen:

- -

vorher: =g

Legende:
e@P Gehdlze erhalten

®®D Baum/Feldgeholz
anpflanzen

Entwicklung magere
Feuchtweide

“ 13d-Vegetation
schaffen
(Bachaufweitung)

13d-Vegetation
erhalten

E Ausgleichsflache
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Sebastian Klebe - Landschaftsarchitekt

Umweltbeiratssitzung am 22.09.2020

Bereits durchgeflihrte Mal3nahmen:

vorher:

* Herstellungsmaf3nahmen kurzlich umgesetzt

(Obstbaumpflanzung, arten- und blitenreiche Ansaat)
*Kosten noch in Ermittlung

Legende:

® Obstbaum
anpflanzen

m Feldgehdlz
anpflanzen

Extensivwiese/
\ -weide

\ I Ruderalflache

E Ausgleichsflache
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Umweltbeiratssitzung am 22.09.2020 Sebastian Klebe Landschaftsarchitekt

neue Flachen:

)
Wl

-

Legende:

Artenreiches Extensivgrinland
(G214)

B Entwicklung Auwaldbereich
(Sumpfwald, mittlere
Auspragung L432)
durch Sukzession und Ober-
bodenabtrag/ Vernassung

[ Heckenpflanzung
=

(mesophiles Gebusch B112)

Wasserflache/
Aufstauung Biber

Erhalt, Pflege und Sicherung
der bestehenden Strukturen
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HerstellungsmalRnahmen (einmaliq):

» Geholzpflanzungen

* Ansaat

* Erdarbeiten

 wasserbauliche BaumalRnahmen
* etc.

Herstellungs- / Entwicklungspflege

(bis zum Erreichen des Entwicklungsziels):

Die Pflege der Flachen muss auf

« Wassern von Gehdlzpflanzungen Kosten der Gemeinde Uber 25 Jahre

« Mahd (oft mit M&hgutabfuhr) sicher gestellt werden (ggf. Uber

» Gehdlzschnitt vertragliche Vereinbarung).

« Hecken auf Stock setzen

« etc. Anschliel3end durfen die Flachen aber
Unterhaltungspflege nicht ,,zuriickgebaut“/umgewandelt
(nach Erreichen des Entwicklungsziels): werden (Die AusgleichsmaRnahme

« wie oben muss so lange Bestand haben, wie

der Eingriff wirksam ist).
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4 Abbuchung der Flachen und MalRnahmen in der Bauleitplanung

» Zuordnung der Ausgleichsflachen zu einzelnen Bebauungsplanen oder

sonstigen Eingriffsvorhaben

* Beurteilung der erreichten Aufwertung (<-> UNB)

Sebastian Klebe-Landschaftsarchitekt

*Berechnung der anrechenbaren Flachen (inkl. Verzinsung max. 3% jahrlich)

*Umlegung der entstandenen Kosten (Planung, Herstellung, Pflege)

* Vorbereitung der Refinanzierung

H

s Sanlerung Wasserwerk Rauenzell, Autbereitung der Rohwisser mittels Ozonierung /Filtration, Bewertung nach Baykompy

Anderung B- und GOPlan Nr. 16.1 Gewerbegeltiet
Esbach

ausgebucht am 2013
zugeordnate Flache (anrechenbar): 4700 m?
Flache zu 1002 anrechanbar, verzinst zu Ober 3 Jahra
{insges. 9%), daher real zugeordneta Flache: 4.311 m?

B- und GOPlan Nr. 15.3 Schrotfeld

ausgebucht am 2016
zugeordnate Flache (anrechenbar): 7350 m?
Flache zu 10025 anrechenbar, verzinst Ober & Jahre
{insges. 18%:), daher real zugeordneta Flache: 6229 m?

Ausgangszustand: 1.830 m* malig artenraiche Faucht-Masswiese - G221) 9 Wertpunkia (WP)
Prognose-Zustand (anenreiche Faucht-MNasswiese - G222) 13 WP abzgl. 1 WP = 12 WP
WP-Geawinn 3WP je m?

ausgebucht am 2019

zugecrdnate Flache: 73 m?

WErzinsung:

akiualler Zustand bei Ausbuchung: zwischan G 221 und G222 11 WP

wvarzinst zu ober 10 Jahre (d.h. 30%: fins), dahar real anrechenbarer Weripunktgewinn:

FlachengréBe gesamt (real): 12521 m?
zugeordnete Fldche gesamt (real): 10,540 m2
noch verfiigbare Flache (real): 1.908 m?

2WPxTIm?x 1,3=190 WP

el

0€1 "IN N4
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UmweltbeiratSSitZung am 22.09.2020 Sebastian Klebe-Landschaftsarchitekt

4 Abbuchung der Flachen und Mallhahmen in der Bauleitplanung

Unterschiede in der Anrechnung

L eitfaden (StLMU 2003): Bayerische Kompensationsverordnung (BayKompV):
Kompensationsbedarf: Kompensationsbedarf:
m?2 Wertpunkte
Aufwen_'tung“ _ Wertpunkte der
Kompensationsflaiche | x  MaRnahmenflache =

in Wertpunkten Malnahme

normalerweise
Anrechnung der
Ausgleichsflache

0]
2 B0 Je hochwertiger die MaBnahme, desto geringer der

Flachenbedarf fur die Kompensation
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5 Betreuung und Pflege des Okokontos_

« Kontofuhrung: laufende Aktualisierung der
Flachendatenbank, Dokumentation von Ein- und
Abbuchungen einschl. Beurteilung der Wertigkeit
bei Abbuchung und Berechnung der Zinsen

Mitteilung des Kontostands auf Anfrage

« Meldung der Abbuchungen an das Okoflachen-

ka t aS ter (I_ f U) [ Meldung von Okokt;nto-l:ﬁchen ;icl:( Br:a::cl:‘G bzw. nach BauGB

i irk: Musterre: eznga B ‘;nonr:is creeis reie Stadt: Musterlkr
- Betreuung der MaBnahmenumsetzung, ggf. GomOINCE M GOmaTS o
. . . Flurnummer(n) der Okokontoflache Teilflache ) FlachengroRe [m?]
B au Stel I enter min zur EI nweisun g (fur jede Flurnummer gesondert angeben)
61 150269

« Dokumentation der tatsachlichen Kosten - . =
° ~ ~ H H _ (sollten weitere Flurnummern betroffen sein, bitte diese in gesondertem Beiblatt mit den oben aufgefiihrten Angaben auflisten)

Zu O rd n u n g d er O ko ko n tOﬂ aC h en Zu EI n g rlffs Grundstickseigentimer: [] mehrere Grundstiickseigenttimer

Bebauungsplénen und Sonstlgen Planungen’ Name: Stadt Musterhausen

Stralle: MusterstraBe 1

inkl. Erstellung einer Zuordnungskarte fiir jede |focar "

- E-Mail: Musterhausen@musterhausen.de
FI acC h e Bezeichnung des Okokontos: OK Flache am Musterbach
Flache firr Okokonto: [1 nach BNatSchG [X] nach BauGB
» Vorbereitung der Refinanzierung Angaben zum Okokonto

Kontoinhaber: Stadt Musterhausen

EDV-gestiitzte Kontofiihrung (GIS, CAD, Word) Bearbeier Far Mustermann e G

Name der Behérde: UNB Musterhausen
Datum der Bestatigung: 25.07.2012
Auflagen der UNB: jahrlich 2xméahen, Mahgut entfernen

| Anlagen X] Bestatigung der UNB  [X] Lageplan X Gestaltungsplan |




Okokonto Herrieden: aktueller Stand

G Peasy
i 3
: O" # . ”. \
: s et
" ' 2
4 & - - B &
o = A s Hi3 - vorhandene Okokontofléchen
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bereits einem Eingriff
[ zugeordnete
Ausgleichsflachen

g 7. Gesamtflache: 19,28 ha (reale Flache) Stadt Herrieden
Pl ~ Guthaben im Okokonto: 8,94 ha (reale Flache) Okokonto
bereits abgebUChte Flachen: HE Landschaftsplanung
c . . Klebe
reale Flache 10,34 ha

0 0,5 i) 2 Kilometer

. I O A | I N (i |
anrechenbare Flache 10,52 ha Stand- 18 09 2020




