0) Bayern Grund

Alternative zur
Baulandentwicklung




BayernGrund

Gesellschafter der BayernGrund

FREISTAAT BAYERN 25 BAYERISCHE

%

ARZTEVERSORGUNG 25 %
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BAYERISCHE LANDESBANK 50 %

Kommunalbeirat der BayernGrund

/ VERTRETER DER BAYERISCHEN «/ GEMEINDE-, STADTE- UND

STAATSMINISTERIEN

LANDKREISTAG

« SPARKASSENVERBAND
BAYERN
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IHR STARKER PARTNER
RUND UM DIE KOMMUNALE
IMMOBILIENENTWICKLUNG

Unser
Produktkreislauf

Treuhanderischer
Grunderwerb

Stadtebauliches
Projektmanagement

ErschlieBungstragerschatft

Baumodell

Finanzdienstleistungsmodell



Bank-
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Spezialisten

Stadte-

Juristen 4> Bayern Grund er

INTERDISZIPLINARES TEAM

BayernGrund

3 Standorte,

1 Team’ Férdgrmittel-

viele Spezialisten spezialisten

Bauingenieure
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‘) GESCHAFTSSTELLEN BAYERNGRUND

3 Geschaftsstellen 1 Team

BayernGrund
- ] Giesinger Bahnhofplatz 2
Munchen: 81539 Miinchen

Geschéftsstelle

) BayernGrund
G§SChaﬁ§Ste||e Georg-Strobel-Str. 3
Nirnberg: 90489 Nirnberg

__ BayernGrund
SESChQItS_Ste”e Augustusburger Str. 22
emnitz: 09111 Chemnitz

4> Bayern Grund

IHR STARKER
PARTNER



Machbarkeitsstudie flr die Entwicklung von
Baugebieten.

Mithilfe bei der Grundstiicksbeschaffung

Finanzierung des Grunderwerbes als
Treuhander

Unterstitzung bei der Planung und
Entwicklung bei der Energieversorgung
(Stichwort CO2-Neutral)

Unser breites
Spektrum Privatrecht.

ErschlieBung des Gebietes als Bauherr im

Vermarktung der entstandenen Parzellen.
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GRUNDERWERB LIGHT

Entlastung des Haushaltes
(kreditdhnliches
Rechtsgeschaft nach Art. 72




%l TREUHANDERISCHER GRUNDERWERB LIGHT | ABLAUF
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Gewabhrleistungs-
erklarung .
""""" > B= Sparkasse
29
. \\G(\S
QW%
Treuhandauftrag W©

Abtretung der

Auflassungs-
Kaufvertrag vormerkung
Verkaufer > ¢ BayernGrund gk ommune
Auflassungsvormerkung Auflassung
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TREUHANDERISCHER GRUNDERWERB LIGHT | VORTEILE

X

VORTEILE

BayernGrund erwirbt flr die Kommune
Grundstucke

©

BayernGrund wickelt den gesamten
Zahlungsverkehr ab

©

BayernGrund finanziert auf Grundlage Entlastet den

des Artikels 72 GO Zwischenerwerb Haushalt und die
Liegenschafts-

verwaltung

©
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TREUHANDERISCHER

T_“ GRUNDERWERB
¢

Der Schlussel zur
Baulandentwicklung
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TREUHANDERISCHER GRUNDERWERB | ABLAUF
Treuhand Baugebietsentwicklung

Projektfinanzierung mittels Treuhandvermogen

> Hier Gbernehmen wir die Aufgaben der Liegenschaftsverwaltung

> Die Finanzierung erfolgt gem. Art. 72 GO

ErschlieBungsvarianten bel einem Baugebiet:

> Erschlieldung nach § 127 BauGB durch die Kommune

> ErschlieBungstragerschaft nach § 11 BauGB durch BayernGrund
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AUSLASTUNG DER VERTRAGSSUMME

TREUHANDERISCHER GRUNDERWERB | ABLAUF

Treuhand Baugebietsentwicklung

RUCKZAHLUNG DURCH
GRUNDSTUCKSVERKAUFE
UND BEITRAGE

Ankaufskosten Ruckfluss

FINANZIERUNGSLAUFZEIT IN JAHREN

z. B. 5 Jahre

Wirkung

Die zeitliche Licke zwischen
dem Anfall der Kosten flr
Grunderwerb und Erschliel3ung
und dem Ruckfluss aus den
Grundstticksverkaufen sowie
Beitragen wird haushaltsneutral
tberbrlckt.

Einsatzbereich
Finanzierung von Grunder-
werbskosten und Erschliel3-
ungskosten
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TREUHANDERISCHER GRUNDERWERB | ABLAUF
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Gewabhrleistungs-
erklarung ~

—————————— > W= Sparkasse

@2
Geschaftsbesorgungs- ‘ed\\\‘e
vertrag S
Treuhander
Ankaufsvertrag Verkaufsvertrag .
Verkaufer > ‘) Bayern Grund > IEUED
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TREUHANDERISCHER GRUNDERWERB | VORTEILE
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VORTEILE

Entlastet den Haushalt und die
Liegenschaftsverwaltung

BayernGrund finanziert den
Zwischenerwerb gemalf Art. 72 GO

Kommune erhalt Zugriff auf die
Grundstucke ohne sie in die
Bestandsverwaltung aufnehmen zu
mussen

BayernGrund
erwirbt fur die
Kommune

Grundstuicke als
Treuhander
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ERSCHLIERUNGS-
TRAGERSCHAFT

lhre Baugebietsentwicklung
In besten Handen




ﬁ’ ERSCHLIERUNGSTRAGERSCHAFT | AUFGABE

. § 11 BauGB ermoglicht den Gemeinden die Regime-
Trager der entscheidung, selbst zu erschliel3en oder die
ErschlieBung ErschlieBungsaufgabe an einen Erschlie3ungstrager

zu Ubertragen.

Kommune ) . . :
trager finanzielle & rechtliche

Erschliel3ungs- @ Die Ubertragung eroffnet zusatzliche
§ 11 BauGB Handlungsspielraume

§ 127 ff BauGB

Beitragsrecht Privates Recht
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ErschlieBungs- . :
Finanzierung o

vertra
Kommune ° o @ BayernGrund < 5 Sparkasse
8 11 BauGB

TKostenerstattu ngsvertrage

rundstticks- . rUﬂdStUCka -

Bauunternehmer

Ingenieur igentiimer eigentiimer
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ﬁ’ ERSCHLIERUNGSTRAGERSCHAFT | AUFGABE
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Erschlieldungstragerschaft: Leistungen

BayernGrund tGbernimmt die Bauherrenrolle

)

Erarbeitung der erforderlichen Vertrage mit Kommune und Grundsttickseigentiimern
Beauftragung eines Ingenieurblros

Ausschreiben der Bauleistungen (Ausschreibungsverfahren sowie Ausbauqualitat
bestimmt die Kommune)

Projektsteuerung und Kostenkontrolle
Uberwachung der Baustelle mittels ausgewéahltem Ingenieurbiiro der Kommune

Bauzeitfinanzierung und gesamter Zahlungsverkehr im eigenen Namen und auf eigene
Rechnung

Umlage aller Kosten auf die Grundstlcke und Abrechnung mit Grundstiickseigentimern
4> BayernGrund



ﬁ’ ERSCHLIERUNGSTRAGERSCHAFT | AUFGABE
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Leistungen: Planungsphase

B-Planung: Beauftragung von Fachbutros im Namen
und auf Rechnung von BayernGrund

> Anderung des Flachennutzungsplanes

> Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes

> Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs

> Veranlassung evtl. notwendiger Gutachten

> Veranlassung der Kostenschatzung

> Kostenregelung im stadtebaulichen Vertrag i
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ErschlielRungsbeitragsrecht 8127 BauGB

Wl xizstenpiatze // /| /L H

Die Praxis:
Stichstralden,
Eckgrundstlcke,

R0 aerw /Dy awrmmarurne ane. arwr Doorurn
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ErschlielRungsbeitragsrecht 8127 BauGB

Die Praxis:
Altanlieger,
Abschnittsbildung,
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Linksabbiegerspur

Erschliel3ungs-
tragerschatft:
Moglichkeiten In
der Praxis
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ERSCHLIERUNGSTRAGERSCHAFT | VORTEILE
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VORTEILE

BayernGrund erschliel3t im eigenen
Namen und auf eigene Rechnung

BayernGrund vereint Praxiserfahrung
mit bester Bonitat

Vermeidung
ErschlieBungsbeitragsrecht

— Kostenvorteil fur die Kommune

Wir bieten rechtssichere
Vertrage, die mit den
kommunalen
Spitzenverbanden
abgestimmt sind.
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WEITERE VORTEILE

©

Keine Altanliegerproblematik

Flexible Moglichkeit der

©

Kostenabrechnung

Kommune behélt immer die Wir bieten rechtssichere
: Vertrage, die mit den

Planungshoheit kommunalen

Spitzenverbanden
abgestimmt sind.

4> BayernGrund



ﬁj ERSCHLIERUNGSTRAGERSCHAFT | VORTEILE HAUSHALTSENTLASTUNG

—t
Nachhaltig administrative und finanzielle Entlastung:

Haushaltsentlastung

@ Durch die Ubernahme der Finanzierung durch BayernGrund bleibt
der Haushalt frei von Belastungen.

Die ErschlieBungskosten gemeindeeigener Grundsticke konnen
zudem gestundet werden, bis die Grundstticke, beispielsweise im
Einheimischenmodell, verauf3ert sind.

©

@ Alle Kosten kdnnen auf die Bauparzellen umgelegt werden, auch
10% Eigenanteil der Kommune, Kosten der Planung, nach § 127 ff
nicht umlagefahige Kosten, Finanzierungskosten der Bauzeit.

4> BayernGrund
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ERSCHLIERUNGSTRAGERSCHAFT | VORTEILE VERWALTUNGSENTLASTUNG

Nachhaltig administrative und finanzielle Entlastung:

Verwaltungsentlastung

,Delegation® der gesamten Projektsteuerung inkl.
Rechnungsprufung, Zahlungsverkehr und aller Abrechnungen.

Dokumentation aller Kosten mit detaillierter Abrechnung.

Das Projekt belastet kommunalen Haushalt nicht.

Das ErschlieBungsbeitragsrecht wird nicht angewandt
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Eine gute Kombination:

Treuh&nderischer Grunderwerb plus Erschlie3ungstragerschaft

- VERKAUF
ERSCHLOSSENER
GRUNDSTUCKE




Gerne beantworten wir Ihre Fragen

Dieter RoRler
Reprasentant flr
Mittelfranken, Oberfranken
Tel. 0911 14691-304
roessler@bayerngrund.de

' Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit

Erich Haider 6stliches Oberbayern, Niederbayern
Thomas Morl westliches Oberbayern, Schwaben
Markus Hofmann Oberpfalz

Prof. Dr. Norbert Geiger Unterfranken
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