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Ill. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)
1.1 Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA 1 -WA 5) gemal3 § 4 BauNVO
festgesetzt mit folgenden Abweichungen:
Nicht - auch nicht ausnahmsweise - zulassig sind:
- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe
2 Malf der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. 8§88 16-21a BauNVO)
2.1  Als hochstzulassiges Mal3 der baulichen Nutzung gelten die auf dem Planblatt in der
jeweiligen Nutzungsschablone festgesetzten Werte.
2.2 Im WA 4 und WA 5 darf die maximal zuldssige Grundflache durch die Grundflachen
von weitestgehend unterirdisch erstellten Anlagen (z.B. Tiefgaragen) bis zu einer
GRZ von 0,8 tberschritten werden.
3 Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 3und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
3.1  Als maximale Wand- und Firsthéhen (gemessen an der Traufseite) der
Hauptgebaude gelten die in der folgenden Tabelle festgesetzten Werte:
Dach- WAL WA?2 WA3 WA4 WAS5
form
SD 25-50 ° 25-50 ° 25-35° 25-35° 25-35°
Dachneigung Dachneigung Dachneigung Dachneigung Dachneigung
WHmax = 6,8 m WHmax = 6,8 m WHmax = 8,3 m WHmax = 8,3 m WHmax = 10,3 m
FHmax =10,8 m FHmax =10,8 m FHmax=12,0 m FHmax =12,8 m FHmax = 14,8 m
VPD/ 20-50 ° 20-50 ° 20-35° 20-35° -
VSD Dachneigung Dachneigung Dachneigung Dachneigung
WHmax = 6,8 m WHmax = 6,8 m WHmax = 9,3 m WHmax =9,3m
FHmax =10,8 m FHmax =10,8 m FHmax =12,8 m FHmax =12,8 m
FD 0-10° Dachneigung | 0-10° Dachneigung | 0-10° Dachneigung | 0-10° Dachneigung | 0-10° Dachneigung
FHmax =7,0m FHmax =7,0m FHmax =11,0 m FHmax = 11,0 m FHmax = 14,0 m
ZD 20-30° 20-30° - . -
WD Dachneigung Dachneigung
WHmax = 6,8 m WHmax = 6,8 m
FHmax =10,0 m FHmax =10,0 m
PD 1120 ° 11-20°° - -
Dachneigung Dachneigung
WHmax = 6,8 m WHmax = 6,8 m
FHmax = 10,8 m FHmax = 10,8 m
3.2 Als Wandhghe gilt das MalRR von der FuRbodenoberkante des Fertigful3bodens im
Erdgeschoss (OKF) bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut; bei
Flachdéchern bis zum obersten Abschluss der Wand (Attika).
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Als Firsthohe gilt das Mal3 von der FuRBbodenoberkante des Fertigful3bodens im
Erdgeschoss (OKF) bis zur obersten Kante des Daches. Bei einer Attika ist die Attika
als Firsthdhe definiert.

Im WA 1 und WA 2 darf die OKF maximal 0,5 m tiber dem gemittelten Niveau der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache des jeweiligen Baugrundstiicks liegen.

Im WA 3, WA 4 und WA 5 darf die OKF maximal 0,3 m Uber dem hochsten
Schnittpunkt des jeweiligen Hauptgeb&udes mit dem naturlichen Gelande (geman
Hohenlinien im Planblatt) liegen.

Im WA 5 ist bei Flachdachern das vierte Vollgeschoss als Staffelgeschoss
auszubilden. Fir Staffelgeschosse ist eine maximale Grundflache von 70 % der
Grundflache des darunterliegenden Vollgeschosses zulassig.

Bauweise, Abstandsflachen, Uberbaubare Grundstiicksflache
(89 Abs. 1 Nr. 2, 2a BauGB i.V.m. 8§ 22-23 BauNVO und Art. 6 BayBO)

Im WA beinhalten die Baugrenzen grundsétzlich keine Abstandsflachenregelung. Es
sind die Abstandsflachen gemanR Art. 6 BayBO einzuhalten.

Im WA 2 gilt eine abweichende Bauweise, in der Hauptgebéaude ohne seitlichen
Grenzabstand zulassig sind.

Im WA 1, WA 2 und WA 3 kdnnen die Baugrenzen mit Terrassen / Wintergarten bis
zu einer maximalen Grundflache von 15 m2 Giberschritten werden.

Nebenanlagen / -gebdude / Einfriedungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 und Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Im WA 1 und WA 2 diirfen Nebenanlagen / -gebaude auf dem Grundstiick eine
Gesamtnutzflache von maximal 25,00 m2 nicht Uberschreiten.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung:
Anliegerweg sind Einfriedungen mit einem Mindestabstand von 0,50 m zur
offentlichen Verkehrsflache zu errichten.

Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind, aul3erhalb von Zufahrten,

Staurdumen, Zugangen und vor Garagen nur zuldssig als:

- Hecken aus Geholzarten gemaf Pflanzenliste in der Begriindung,

- Metallzdune ohne durchlaufenden Sockel, mit oder ohne Hinterpflanzung mit
Hecken aus Geholzarten gemaf? Pflanzenliste in der Begriindung.

- Holzzaune mit vertikaler Lattung ohne durchlaufenden Sockel, mit oder ohne
Hinterpflanzung mit Hecken aus Gehdlzarten gemal Pflanzenliste in der
Begrindung.

Die maximal zuléssige Hohe der Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache
betragt:

- fur Zaune 1,50 m Uber der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache,

- fur Hecken 1,50 m Uber der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache

Einfriedungen zu 6ffentlichen Grinflachen sind nur zulassig als:

- Hecken aus Geholzarten gemal Pflanzenliste in der Begriindung,

- Metallzdune ohne durchlaufenden Sockel mit einer Hinterpflanzung mit Hecken
aus Gehdlzarten gemal Pflanzenliste in der Begriindung,

- Maschendrahtzaune ohne durchlaufenden Sockel mit einer Hinterpflanzung mit
Hecken aus Geholzarten gemaf? Pflanzenliste in der Begriindung,
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- Holzzaune mit vertikaler Lattung ohne durchlaufenden Sockel, mit oder ohne
Hinterpflanzung mit Hecken aus Gehdlzarten geman Pflanzenliste in der
Begriindung,
jeweils mit einer maximalen Héhe von 1,50 m tiber dem nattirlichen Gelande.

6 Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze), Stellplatze und deren Zufahrten /
Tiefgaragen
(89 Abs. 1 Nr. 4, 22 und Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

6.1 Im WA 1, WA 2 und WA 3 sind pro Wohneinheit 2 Stellplatze auf den dazugehérigen
Grundstucken nachzuweisen.

6.2 Im WA 4 und WA 5 ist die Anzahl der Stellplatze in Abhangigkeit der Wohnungsgréi3e
wie folgt zu ermitteln und nachzuweisen:

Wohnungen bis 50 m2 Wohnflache 1 Stellplatz / Wohnung

Wohnungen zwischen 50 m? und 80 m?

Wohnflache 1,5 Stellplatz / Wohnung

Wohnungen ab 80 m2 Wohnflache 2 Stellplatz / Wohnung

Bei Mehrfamilienhdusern und Hausgruppen sind ab drei Wohneinheiten zur
ermittelten Zahl der Stellplatze 10 % fur Besucher zu addieren und auf den jeweiligen
Grundstucken nachzuweisen.

Stellplatzanlagen fur mehr als 10 Pkw sind durch Baume zu gliedern. Dabei ist je 5
Stellplatze ein Baum der Wuchsklasse | oder 1l zu pflanzen Fir diese
Baumpflanzungen sind unbefestigte, gegen Befahren und Beparken gesicherte
Baumscheiben von mind. 8 m? Flachengrof3e vorzusehen.

6.3 In den WA 1, WA 2 und WA 3 sind Garagen und Carports (iberdachte Stellplatze)
nur in den im Planblatt dafirr festgesetzten Flachen zuldssig.

6.4 Im WA 4 sind die gemal Punkt 6.2 erforderlichen Stellpléatze fur Mehrfamilienh&user
ebenerdig, in Parkdecks und / oder in Tiefgaragen unterzubringen. Tiefgaragen und
Parkdecks sind im WA 4 innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

6.5 Im WA 5 sind die gemaf3 Punkt 6.2 erforderlichen Stellpléatze fur Mehrfamilienh&user
(Wohnnutzung) zu mindestens 80 % in Tiefgaragen unterzubringen. Tiefgaragen sind
im WA 5 nur innerhalb der iberbaubaren Grundstticksflache zulassig. Stellplatze fur
Nutzungen geman § 4 Abs. 2 Nr. 2 + 3 sowie Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO sind ebenerdig
zulassig.

6.6 Bei Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) in die seitlich von der
Verkehrsflache eingefahren wird, ist zur Verkehrsflache ein Abstand von mind. 0,5 m
einzuhalten.

6.7 Baulich geschlossene, dem offentlichen Stral3enraum zugewandte Fassaden von
Carports und Garagen sind mit Kletter- bzw. Rankpflanzen aus Arten gemaf
Pflanzenliste in der Begriindung zu begriinen. Die Fassadenbegrinungen sind
dauerhaft zu unterhalten.

6.8 Im WA sind Zufahrten, Stellplatze und Wege mit wasserdurchlassigen Belagen
auszufiihren (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge,
Drainpflaster, wassergebundene Wegedecke 0.4.). Das Material fur die Tragschicht
unter wasserdurchlassigen Belagen ist so zu wahlen, dass eine Versickerung der
Oberflachenwéasser maoglich ist.
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7 Offentliche Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB)

7.1 Die offentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung: ,Parkplatz“ und ,Platz®
sowie ,FuBwege/ Ful3- und Radwege* sind mit wasserdurchlassiger Oberflache
auszufiihren. Das Material fUr die Tragschicht unter wasserdurchlassigen Belagen ist
so zu wahlen, dass eine Versickerung der Oberflachenwéasser maoglich ist.

7.2 In den 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung: ,Parkplatz* auf den
Flurstiicken mit den Flurnummern 683/47, 682/1 und 683/2 — Gemarkung Herrieden
ist die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Carports zulassig.

8 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(89 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

8.1 Samtliche neu zu errichtenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu
verlegen.

9 Dacher
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

9.1 Im WA 1 und WA 2 gelten je nach Dachform die gemaf Pkt. 3.1. vorgegebenen
Dachneigungen und maximal zuldssigen Wand- und Firsthéhen.

9.2 Im WA 3, WA 4 und WA 5 gelten die auf dem im Planblatt in der jeweiligen
Nutzungsschablone festgesetzten Dachformen und -neigungen.

9.3 Die Dachflachen der Hauptgeb&ude sind in rot bis rotbrauner oder grauer Farbe zu
gestalten.

9.4 Hauptgebdude mit Flachdachern sind mit einer extensiven oder intensiven
Dachbegriinung zu begriinen. Die von Dachaufbauten eingenommenen Flachen sind
hiervon ausgeschlossen. Es sind trockenheitsresistente und standorttypische Arten
zu verwenden. Die Starke der Substratschicht muss mindestens 10 cm betragen.
Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion der baulichen Anlagen zu bertcksichtigen.
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

9.5 Déacher von Garagen sind in Material und Farbe dem Dach des Hauptgebaudes
anzugleichen.

Alternativ kdnnen sie als extensiv begriintes Flachdach (max. 10° Dachneigung) bzw.
extensiv begrintes flachgeneigtes Pultdach (max. 15° Dachneigung) ausgebildet
werden. Fur Dachbegriinungen sind trockenheitsresistente und standorttypische
Arten zu verwenden. Die Starke der Substratschicht muss mindestens 6 cm betragen.
Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion der baulichen Anlagen zu bertcksichtigen.
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die Dachflachen von Wintergarten sind aus Glas zul&ssig.

9.6 Photovoltaikanlagen sind in gleicher Neigung wie das Dach zu installieren bzw. in die
Dachflache zu integrieren. Davon ausgenommen sind D&cher unter 10°
Dachneigung. Aufgestanderte Photovoltaikanlagen auf Dachern sind mindestens, um
die Mal3e Ihrer Hohe von der &uf3eren Gebaudekante zurlickzuversetzen.

9.7 Im WA 4 und WA 5 sind bei Flachdachern technische Einrichtungen, wie
Aufzugsschéachte und Liftungsanlagen auf Dachern der Hauptgebaude in einer
maximalen Hohe von 1,5 m Gber dem obersten Punkt des Gebaudes zulassig. Im WA
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5 sind die Aufzugsschéachte bei Flachdachern in das Staffelgeschoss zu integrieren.
Diese sind mindestens, um die MaRe Ilhrer Hohe von der auReren Gebaudekante
zurlickzuversetzen. Davon ausgenommen sind Aufzugsschéachte.

10 Gestalterische Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

10.1 Alle Gebaude sind mit einem Aul3enputz oder Sichtmauerwerk zu versehen.
Auffallend gemusterter Putz ist unzuléassig. Davon ausgenommen sind Holzfassaden
und Holzh&user.

Eine Bauweise in HolzhUttencharakter (Blockhauser) ist unzulassig.
Zur Gliederung der Baukérper sind Holz, helles Sichtmauerwerk und Sichtbeton
zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in grellen leuchtenden Farben und mit glanzender
Oberflache sind an Gebaudeaul3enflachen unzuléssig.

10.2 Aneinander gebaute Hauptgebaude (Doppelhduser und Reihenhéauser) sind in Hohe,
Dachform und -neigung gleich zu gestalten.

11 Statzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

11.1 Im WA sind Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen und Stitzmauern bis zu
einer Hohe von maximal 1,00 m im Verhaltnis zum vorhandenen Gelénde zuléssig.
Sie sind durch bepflanzte Béschungen mit einer Maximalneigung von 1: 1,5 oder
durch Stitzmauern aus Natursteinen abzufangen.

12 Anpflanzen, Bindung fur Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

12.1 Gestaltung der Grundstiicke
Alle Flachen auf den Baugrundsticken, die nicht durch Gebéude, Wege, Terrassen,
Zufahrten, Stellplatze oder andere Nebenanlagen in Anspruch genommen werden,
sind als Vegetationsflachen anzulegen, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige
Nutzung verwendet werden, d.h. mit Rasen- oder Wiesenvegetation anzusaen oder
mit Grasern, Stauden oder Geholzen zu bepflanzen. Schotterungen, Kunstrasen,
geschotterte Steingéarten, grof3flachige Mulchungen, Plattenbeldge und ahnliche
Befestigungen sind auf diesen Flachen nicht zulassig.

12.2 Die Vegetationstragschicht der begrinten Flachen Uber Tiefgaragen muss
mindestens 60 cm stark sein. Abweichend davon muss die Vegetationstragschicht
der begrunten Flachen uber Tiefgaragen im Bereich von Baumpflanzungen
mindestens 120 cm stark sein. Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion zu
berticksichtigen.

12.3 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit
durch einen standortgerechten Laubbaum der Wuchsklasse | oder Il zu ersetzen. Die
Ersatzpflanzung ist standortnah, max. 5 m vom Bestandsbaum entfernt,
vorzunehmen. Zur Erhaltung der festgesetzten Baume sind s&mtliche zum Schutz der
Baume erforderlichen baubegleitenden MalRnahmen zu treffen.

12.4 Baum- und Strauchpflanzungen
Fur sédmtliche zeichnerisch oder textlich festgesetzten Baumpflanzungen sind Arten

BBP & GOP 6/12
Nr. 15.4 “Schrotfeld®

Textliche Festsetzungen & Hinweise zum Entwurf

in der Fassung vom 09.06.2021



aus der Pflanzenliste in der Begrindung zu verwenden. Auf3erdem sind ftir
Strauchpflanzungen in den 6ffentlichen Griinflachen sowie flr Heckenpflanzungen
auf Privatgrund gemalR 5.3 und 5.4 Arten aus der Pflanzenliste in der Begriindung zu
verwenden. Der Wechsel in der Baumart ist innerhalb eines Stral3enzuges nicht
maoglich.

Im gesamten Geltungsbereich sind samtliche Anpflanzungen zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang entsprechend der Pflanzenliste in der Begriindung
nachzupflanzen.

12.5 Die zeichnerisch festgesetzten Strauchpflanzungen in den 6ffentlichen Grinflachen
sind lagemaRig bindend. Die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen auf den
Baugrundsticken sind lagemaf3ig bindend. Die zeichnerisch festgesetzten
Baumpflanzungen in den o6ffentlichen Grunflachen sind in der Lage nicht fest. Die
zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen in den 6ffentlichen Verkehrsflachen
sind in der Lage nicht fest, kénnen jedoch nur in Langsrichtung entlang der
StralRenachse verschoben werden.

12.6 Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung: ,Ful3- und
Radweg" am sudlichen Rand des Geltungsbereichs ist ein inkl. Wegetrasse 5,2 m
breiter Bereich von Bepflanzungen mit einer Héhe von mehr als 2 m freizuhalten. Die
zeichnerisch festgesetzten Pflanzbindungen sind in ausreichendem Abstand nérdlich
des Weges zu pflanzen.

12.7 Baume in den offentlichen Verkehrsflachen sind in unbefestigten, gegen Befahren
und Beparken gesicherten Baumscheiben von mind. 12 m2 Flachengréfe zu
pflanzen. Abweichend davon sind fir die Baumpflanzungen in der 6ffentlichen
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung: ,Platz* entweder begehbare
Baumscheiben (Baumroste) mit einem Mindestflache von 4 m2 oder
Wurzelraumerweiterungen vorzusehen. Wurzelraumerweiterungen missen ein
durchwurzelbares Mindestvolumen von 10 m3 haben. Im Bereich der
Wurzelraumerweiterung ist entweder ein verdichtungsresistentes Substrat oder eine
mit Pflanzerde zu fullende geeignete technische Vorrichtung zur Verhinderung von
Verdichtung im Wurzelraum (Wurzelkammersystem) vorzusehen. Zudem sind bei
Wurzelraumerweiterungen Systeme zur Bewasserung des Wurzelraumes zu
verwenden.

12.8 MindestpflanzgréfZen fur sdmtliche textlich oder zeichnerisch festgesetzten
Baumpflanzungen, fur Strauchpflanzungen in den 6ffentlichen Griinflichen sowie fir
Heckenpflanzungen auf Privatgrund gemaf 5.3 und 5.4:

Baume: Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm bei
Wouchsklasse |, Stammumfang 18-20 cm bei Wuchsklasse II;
Straucher: 3x verpflanzt, mit Ballen oder Containerware, Hohe 100-150 cm.

129 Auf den Baugrundstiicken ist pro angefangener 450 m2 Grundstticksflache ein Baum
der Wuchsklasse | oder Il zu pflanzen; die zeichnerisch festgesetzten
Baumpflanzungen werden dabei angerechnet. Dies gilt nicht fir Baugrundsticke mit
einer FlachengrdRe von weniger als 450 m2.

12.10 Die Umsetzung der PflanzmafRahmen auf den 6ffentlichen Grinflachen muss bis
spatestens funf Jahre nach Erschliel3ungsbeginn erfolgen.

13 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a und 6 BauGB)

BBP & GOP 7112
Nr. 15.4 “Schrotfeld®

Textliche Festsetzungen & Hinweise zum Entwurf

in der Fassung vom 09.06.2021



Stadt Herrieden

13.1

Den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden

Ausgleichsmalinahmen auf folgenden Flachen aul3erhalb des Geltungsbereichs
zugeordnet (Zuordnungsfestsetzung):

Al

Teilflache der Flurnummer 130, Gemarkung Stadel (Okokonto-Flache Nr. 13)

Entwicklungsziel: extensive Aue des Moosgrabens; Entwicklung Lebensraum

Mondazurjungfer, Trittstein Biotop (MaRnahmenbeschreibung siehe Begrindung)
anrechenbare, zugeordnete Flachengrof3e: 2.480 m2

Zuordnung der Ausgleichsflichen

Anderung B- und GOPlan Nr. 16.1 Gewerbegebiet
Esbach

ausgebucht am 2013
zugeordnete Flache (anrechenbar). 4700 m*
Flache zu 100% anrechenbar, verzinst zu uber 3 Jahre
(insges. 9%), daher real zugeordnete Flache: 4.311 m*

[:] B- und GOPlan Nr. 15.3 Schrotfeld
ausgebucht am 2016

zugeordnete Flache (anrechenbar) 7.350 m?
Flache zu 100% anrechenbar, verzinst ber 6 Jahre
(insges. 18%), daher real zugeordnete Flache: 6.229 m*

45
l:l Rauenzell, der mittels [Filtration, nach Baykomp
1.880 m* maig h -G221) 9 Wertpunkte (WP)

Prognose-Zustand (artenreiche Feucht-/Nasswiese - G222) 13 WP abzgl. 1 WP = 12 WP

WP-Gewinn 3WP je m* %

ausgebucht am 2019

zugeordnete Flache 73m

Verzinsung

aktueller Zustand bei Ausbuchung: zwischen G 221und G222 > 11 WP

verzinst Uber 10 Jahre (d h. 30% Zins), daher real anrechenbarer Wertpunktgewinn:
2

I:] B- und GOPlan Nr. 15.4 Schrotfeld
ausgebucht am

zugeordnete Flache (anrechenbar)
Flache zu 100% anrechenbar, verzinst Gber 10 Jahre
(insges. 30%), daher real zugeordnete Flache: 1.908 m*

Flichengroge gesamt (real): 12521 n°
zugeordnete Fliche gesamt (real): 12521 n¢
noch verfugbare Fliche (real): ¢

WP x73m*x 1,3 = 190 WP

Ausgleichsfliche aus Okokonto
Stadt Herrieden, Ifd. Nr. 13

Flur Nr. 130
(Gemarkung Stadel)

| Zuordnung zu den

Eingriffs-Bebauungsplanen

o Nurnberg,

| den 1232013
e | korr.: 11.3.2014
05.04.2016 |
24052016
21112019
28 052021‘

Planfertiger
sk

50m ‘_] |
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Stadt Herrieden

A2

Teilflache der Flurnummer 136, Gemarkung Stadel (Okokonto-Flache Nr. 11)

Entwicklungsziel: extensive Weide (Malihahmenbeschreibung siehe Begriindung)
anrechenbare, zugeordnete Flachengrof3e: 1.619 m2

A3

Zuordnung der Ausgleichsflaichen

~

135

R

T
g
< \»‘:'
EX \
7% \
Flur Nr. 136

129

X e e i v

N
N
)
< » ' :

7/
ausgebucht am

B- und GOPIlan Nr. 15.2 Schrotfeld

zugeordnete Flache (anrechenbar):

FlachengroBe gesamt (real): 5.190 m?
zugeordnete Fliche gesamt (real): 5.190 m?
noch verfiigbare Fldche (real): om?

1.619 m?
Flache zu 100% anrechenbar, verzinst iber 7 Jahre
(insges. 21%), daher real zugeordnete Flache: 1.338 m?

// _
8.10.2003 —
zugeordnete Flache:
3.200 m? Acker (zu 100% anrechenb.) 3.200 m?
insgesamt anrechenbar: 3.200 m?*
Ergdnzung B- und GOPIan Nr. 15.1 Schrotfeld X
N ausgebucht am 2012
zugeordnete Flache:
570 m? Acker (zu 100% anrechenb.) 652 m?
insgesamt anrechenbar: 652 m?
D:D] B- und GOPlan Nr. 15.4 Schrotfeld
ausgebucht am 2021

Ausgleichsfliche aus Okokonto
Stadt Herrieden, Ifd. Nr. 11

Flur Nr. 136
(Gemarkung Stadel)
Zuordnung zu den

Eingriffs-Bebauungspldnen

Sebastion Kiebe. Landschahisarchitekt
Glockenhofsts. 28 - 30478 Nornberg
Fon0911/33 19 9 - Fax 0911/33 19 68
info@landschahtsplanung-tlebe.de

Nurnberg,

den 13.12.2006
korr. 6.12.2012
31.05.2021

Planfertiger:
sf, sk
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Teilflache der Flurnummer 133, Gemarkung Stadel (Okokonto-Flache Nr. 12)

Entwicklungsziel: Extensivierung der Griinlandbereiche, Sicherung und Entwicklung
Lebensraum der Mondazurjungfer, randlich Obstbdume (Mal3nahmenbeschreibung
siehe Begriindung)
anrechenbare, zugeordnete Flachengrof3e: 1.321 m?

Zuordnung der Ausgleichsflichen

"/ /| B-und GOPlan Eulersfeld

ausgebucht am 2006
zugeordnete Flache:
1.032 m? (zu 100% anrechenb.) 1.032 m?
insgesamt anrechenbar: 1.082 m?
E —] Radweg St 2248
E=———1 ausgebuchtam 20086
zugeordnete Flache:
540 m? (zu 100% anrechenb.) 540 m?
insgesamt anrechenbar: 540 m?
m B-und GOPlan Nr. 15.4 Schrotfeld
ausgebucht am 2021

Flache 1.321m?

) . |
Flache zu 100% anrechenbar, verzinst Gber 10 Jahre 7(-*‘_’F— T —
(insges. 30%), daher real zugeordnete Flache:1.016 m? e
FlachengroRe gesamt (real): 2.588 m*
zugeordnete Fliche gesamt (real): 2.588 m?
noch verfiigbare Flache (real): om?
e S S |
R ‘I‘
|
i aus O
) Stadt Herrieden, Ifd. Nr. 12
Flur Nr. 133
(Gemarkung Stadel)
Zuordnung zu den
Eingriffs-Bebauungspldanen
Narnberg,
den 27.7.2006
korr.01.12.2009
31.05.2021
Planfertiger:
sf, sk
-
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Ad Teilflache der Flurnummer 273, Gemarkung Rauenzell (Okokonto-Flache Nr.
31)

Entwicklungsziel: Streuobstbestand, artenreiches Extensivgriinland, Entwicklung
artenreicher Krautsaum dstlich der bestehenden Hecke (Maflihahmenbeschreibung

siehe Begrindung)
anrechenbare,\zugeordnete Flachengrofe: 13.666 m2

Zuordnung der Ausgleichsflachen
D B- und GOPlan Nr. 15.4 Schrotfeld
2021
13.666 m?

/ " 7 T adsgebuchl am

zugeordnete Flache (anrechenbar):
Flache laut Okokonto zu 150% anrechenbar, verzinst

‘ Uber 9 Jahre (27% Zins, d.h. insges. Anrechnung zu
7721 m mesie

177%), daher real zugeordnete Flache:

o

FlachengroBe gesamt (real): 11.352 m?
zugeordnete Fliche gesamt (real): 7.721m?
noch verfiligbare Flache (real): 3.631 m?

il deiy

NS

Rl

[ | A i aus O
| Stadt Herrieden, Ifd. Nr. 31

[ Flur Nr. 273

| (Gemarkung Rauenzell)
Zuordnung zu den

Eingriffs-Bebauungsplianen

\4\‘\4\ RhH-.

Narnberg,
den 31.05.2021

' e
Planfertiger: —
sk e

MM

A5 Teilflaiche der Flurnummer 260, Gemarkung Stadel
Entwicklungsziel: Bliihstreifen oder Streifen Extensivgrinland; Breite 15m

(MaRnahmenbeschreibung siehe Begriindung)

anrechenbare, zugeordnete Flachengrof3e: 2.260 m?2
Die MaBnahmen dienen gleichzeitig zur Schaffung von Ersatzlebensraumen fir die

Feldlerche (CEF - MalRnahme). Die Flache ist durch fachgerechte Pflege dauerhaft im
oben beschriebenen Zustand zu halten.

A6 Teilflaiche der Flurnummer 101, Gemarkung Heuberg
Entwicklungsziel: Bluhstreifen oder Streifen Extensivgrinland; Breite 12m

(Mafinahmenbeschreibung siehe Begriindung)

anrechenbare, zugeordnete Flachengrof3e: 6.360 m2
Die MafRnahmen dienen gleichzeitig zur Schaffung von Ersatzlebensraumen fur die

Feldlerche (CEF - Mal3nahme). Die Flache ist durch fachgerechte Pflege dauerhaft im

oben beschriebenen Zustand zu halten.
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Die tatséachliche FlachengrdlRe der zugeordneten Ausgleichsflachen betragt
insgesamt 20.603 m2, die anrechenbare FlachengrtRe betragt insgesamt 27.706 mz.

V. TEXTLICHE HINWEISE

1. Sammlung von Niederschlagswasser

Auf den privaten Grundstiicken sollen Zisternen zur Sammlung des anfallenden

Niederschlagswassers errichtet werden. Das gesammelte Wasser soll z.B. zur
Gartenbewasserung genutzt werden.

Erzeugung erneuerbarer Energien

In Bezug auf die Energieeinsparverordnung (EnEV) sollen technische Anlagen zur
Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung errichtet werden.

Bodendenkmaéler / Bodenbeprobung

Alle Beobachtungen und Funde (z.B. Bodenverfarbungen,

Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d.h.

ohne schuldhaftes Zogern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder direkt dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Bzgl. Bodenbeprobungen ist das LfU-Merkblatt (Bayerisches Landesamt fir Umwelt)
"Beprobung von Boden und Bauschutt” zu beriicksichtigen.
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4, Immissionen

Immissionen, die bei der ordnungsgemalien Bewirtschaftung der in der Nahe
befindlichen landwirtschaftlichen Betriebe und der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen entstehen, sind zu dulden.

5. Leitungsabstande

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013; Gemeinschaftsausgabe mit DVGW (Deutsche Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) und DWA (Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschatt,
Abwasser und Abfall e. V.) zu beachten.

Zwischen Baumpflanzungen und bestehenden Leitungen / Fernmeldeanlagen sowie
zwischen zu erhaltenden Baumen und geplanten Leitungen / Fernmeldeanlagen
muss ein Mindestabstand von 2,50 m vorgesehen werden. Bei Unterschreitungen
sind entsprechende Schutzmalinahmen vom Veranlasser vorzusehen.

6. Wasserversorgung

Bei der ErschlieBung des Baugebiets ist darauf zu achten, dass jederzeit geniigend
Trink-, Betriebs- und Léschwasser in ausreichender Qualitat, Quantitat und
ausreichend Druck zur Verfugung steht. Die einschlagigen DVGW Arbeits- bzw.
Merkblatter sind zu beachten.

7. Hochwasser- und Starkregenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass in dem im Plangebiet hinweislich dargestellten
,Uberschwemmungsgefahrdungsbereich® bei Starkregenereignissen lokale
Wasseraufstauungen zu erwarten sind. Daher wird empfohlen, in dem
gekennzeichneten Bereich ausreichende Vorkehrungen gegen Uberschwemmungen
vorzunehmen (Néaheres siehe Begruindung).

Nirnberg, 09.06.2021

Planungsbiiro Vogelsang M.Sc. Ines Richardt,
Landschaftsplanung Klebe Dipl.-Ing. Sebastian Klebe
in Zusammenarbeit mit der Stadt Herrieden
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