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LANDKREIS ANSBACH
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BEHORDEN UND SONSTIGE TOB
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ZUR
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS Nr. 20 ,,STEINWEG*
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

— Abwagung zum Vorentwurf —

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB

Friuhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB
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Behorden / Trager offentlicher Belange / g _g Lo
Offentlichkeit _ |z |22 >
25 |£ |vi@3

Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange

1 Regierung von Mittelfranken

2 Regionaler Planungsverband Westmittelfranken

3 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege — Bodendenkmaler

4 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege — Baudenkmaler

5 Landratsamt Ansbach

6 Wasserwirtschaftsamt Ansbach

7 Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ansbach X

8 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Ansbach

9 Gesundheitsamt Ansbach

10 Staatliches Bauamt Ansbach X

11 Staatliches Schulamt Landkreis Ansbach X

12 Kreisbrandrat im Landkreis Ansbach

13 Kreisheimatpfleger

14 Polizeiinspektion Feuchtwangen

15 Handwerkskammer fir Mittelfranken

16 IHK

17 Deutsche Telekom Technik GmbH

18 Vodafone Kabel Deutschland GmbH

19 N-Ergie netz

20 Fernwasserversorgung Franken FWF X

21 Freiwillige Feuerwehr Herrieden

22 Bayerischer Bauernverband

23 Stadt Leutershausen

24 Stadt Ansbach

25 Gemeinde Burgoberbach X

26 Gemeinde Wieseth

27 Stadt Feuchtwangen

28 Gemeinde Aurach

29

Markt Bechhofen




Anerkannte Verbande nach § 29 BNatSchG

30 Bund Naturschutz e.V., Ansbach

31 Landesbund fiir Vogelschutz e.V.

32 Landschaftspflegeverband Mittelfranken

Offentlichkeit

01 Offentlichkeit 1

02 Offentlichkeit 2

03 Offentlichkeit 3

04 Offentlichkeit 3

X| X[ X| X| X

05 Offentlichkeit 3

Die grau hinterlegten Behérden / T6B haben nicht geantwortet.

Herrieden, 25.10.2021
Stadt Herrieden in Zusammenarbeit mit Planungsbiiro Vogelsang und Landschaftsplanung Klebe




Nachfolgende Behtrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange haben im Zuge der
frihzeitigen Beteiligung keine Einwande vorgebracht:

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ansbach
- Fernwasserversorgung Franken

- Gemeinde Aurach

- Gemeinde Bechhofen

- Gemeinde Burgoberbach

- Handwerkskammer fur Mittelfranken

- IHK Nirnberg fir Mittelfranken

- Regierung von Mittelfranken

- Regionaler Planungsverband Westmittelfranken

- Staatliches Schulamt

- Stadt Feuchtwangen




TOB Nr.: 3 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Stellungnahme vom: 30.08.2021

Stellungnahme T6B

Stellungnahme Gemeinde / Planer

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Im oben genannten Planungsgebiet liegt das
Bodendenkmal:

- D-5-6728-0104 - Mittelalterliche und
frihneuzeitliche Befunde im Bereich der
Vorstadt von Herrieden.

Eine Orientierungshilfe bietet der 6ffentlich un-
ter http://www.denkmal.bayern.de zugangliche
Bayerische Denkmal-Atlas. Dartiber hinaus ste-
hen die digitalen Denkmaldaten fir Fachan-
wender als Web Map Service (WMS) zur Verfi-
gung und kénnen so in lokale Geoinformations-
systeme eingebunden werden. Die URL dieses
Geowebdienstes lautet: https://geoser-
vices.bayern.de/wms/vl/ogc _denkmal.cqi

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL
nicht um eine Internetseite handelt, sondern um
eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechen-
der Software erfordert.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in
ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort
besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts
fir Denkmalpflege Prioritdt. Weitere Planungs-
schritte sollten diesen Aspekt bereits berlck-
sichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweis-
bar notwendige Mindestmald beschranken.

Es ist daher erforderlich, die genannten Boden-
denkmaler nachrichtlich in der markierten Aus-
dehnung in den Bebauungsplan zu Gberneh-
men, in der Begrindung aufzufiihren sowie auf
die besonderen Schutzbestimmungen hinzu-
weisen (gem. 8 9 Abs. 6 BauGB) und im zuge-
horigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdeh-
nung zu kennzeichnen (PlanzV 90 14.3).

Die aktuellen Denkmalflachen kénnen durch
den WMS-Dienst heruntergeladen werden.

Sollte nach Abwéagung aller Belange im Fall der
oben genannten Planung keine Méglichkeit be-
stehen, Bodeneingriffe durch Umplanung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men und wie folgt beriicksichtigt:

In den Bebauungsplanentwurf wird das be-
stehende Bodendenkmal nachrichtlich mit
dem Planzeichen 14.3 PlanzV aufgenommen
und ein entsprechender Passus zu dem Bo-
dendenkmal in die Begrindung aufgenom-
men.

Die angefuihrten Aspekte werden im Rahmen
der konkreten Objektplanung bertcksichtigt



https://geoservices.bayern.de/wms/v1/ogc_denkmal.cgi
https://geoservices.bayern.de/wms/v1/ogc_denkmal.cgi

vollsténdig oder in grof3en Teilen zu vermeiden
bzw. ist eine konservatorische Uberdeckung
des Bodendenkmals nicht mdglich, ist als Er-
satzmalBhahme eine archaologische Ausgra-
bung durchzufihren.

Wir bitten Sie folgenden Text in die textlichen
Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den
Umweltbericht zu tGibernehmen:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaub-
nisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

und ebenfalls in die Begriindung des Bebau-
ungsplans aufgenommen.

Der angefiihrte Passus wird in die textlichen
Hinweise des Bebauungsplans aufgenom-
men.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

Archéologische Ausgrabungen kénnen abhan-
gig von Art und Umfang der erhaltenen Boden-
denkmaler einen gréReren Umfang annehmen
und missen friihzeitig geplant werden. Hierbei
sind Vor- und Nachbereitung der erforderlichen
Arbeiten zu beriicksichtigen (u.a. Durchftih-
rungskonzept, Konservierung und Verbleib der
Funde, bei Grabfunden auch Anthropologie).
Ist eine archéologische Ausgrabung nicht zu
vermeiden, soll bei der Verwirklichung von Be-
bauungspléanen grundsatzlich vor der Parzellie-
rung die gesamte Planungsflache archaolo-
gisch qualifiziert untersucht werden, um die
Kosten fur den einzelnen Bauwerber zu redu-
zieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.:
26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3/ Denkmalpflege
Informationen des BLfD 2004/1 (B 127), 68 ff.
[mit Anm. W. K. Géhner]; BayVG Munchen, Ur-
teil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838,
EzD 2.3.5 Nr. 2). Wir bitten darum, die Ent-
scheidungsgremien mit diesem Hinweis zu be-
fassen und stehen fir die Erlauterung der Be-
funderwartung und der damit verbundenen
Kostenbelastung aus derzeitiger fachlicher
Sicht gerne zur Verfuigung.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommuna-
ler Planungen mit Belangen der Bodendenk-
malpflege entnehmen Sie auch bitte der Bro-
schire ,Bodendenkmaler in Bayern. Hinweise
fur die kommunale Bauleitplanung.®
(https://iwww.blfd.bayern.de/mam/abteilun-
gen_und_aufgaben/bodendenkmalpfleg

Wird zur Kenntnis genommen.




e/kommunale_bauleitplanung/2018_bro-
schuere_kommunale-bauleitplanung.pdf)

Als Alternative zur archaologischen Ausgra-
bung kann in bestimmten Fallen eine Konserva-
torische Uberdeckung der Bodendenkmaler in
Betracht gezogen werden.

Eine Konservatorische Uberdeckung ist ober-
halb des Befundhorizontes und nur nach Ab-
stimmung mit dem BLfD zu realisieren (z.B. auf
Humus oder kolluvialer Uberdeckung). Vgl. zur
Anwendung, Ausfuihrung und Dokumentation
einer Konservatorischen Uberdeckung
https://www.blfd.bayern.de/mam/informa-
tion_und_service/fachanwender/dokuvor
gaben_april_2020.pdf sowie
https://www.blfd.bayern.de/mam/informa-
tion_und_service/fachanwender/dokuvor
gaben_april_2020.pdf, der Punkt 1.12 Doku-
mentation einer Konservatorischen Uberde-
ckung. Das Bayerische Landesamt fur Denk-
malpflege berat in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehorde bei der Priifung alter-
nativer Planungen unter denkmalfachlichen Ge-
sichtspunkten.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium
des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fur Wissen-
schaft, Forschung und Kunst und des Bayeri-
schen Landesamts fir Denkmalpflege zur
Uberplanung von (Boden-) Denkmalern entneh-
men Sie bitte unserer Homepage:
https://www.blfd.bayern.de/mam/informa-
tion_und_service/fachanwender/rechtlic
he_grundlagen_uberplanung_bodendenkma-
ler.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung
von Bodendenkmalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayeri-
schen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung
vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris /
NVwZ 2008, 1234-1236 [bestatigt durch die
nachgehenden Beschlisse des Bundesverfas-
sungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1
BVR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird drin-
gend angeregt, aus stadtebaulichen Griinden
geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9,10, 11, 15,




20 [Bodendenkmal als ,Archiv des Bodens®])
vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt die-
ses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fur allgemeine Rickfragen zur
Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleit-
planung stehen wir selbstverstandlich gerne zur
Verfiigung. Fragen, die konkrete Belange der
Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Boden-
denkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt
an den fir Sie zustandigen Gebietsreferenten
der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bay-
ern.de).




TOB Nr.: 5 Landratsamt Ansbach

Stellungnahme vom: 17.09.2021

Stellungnahme T6B

Stellungnahme Gemeinde / Planer

Das Landratsamt Ansbach nimmt zu den oben-
genannten Verfahren Stellung teilt folgendes
mit:

Abfallwirtschaft — Sachgebiet 23:

Das Sachgebiet Abfallwirtschaft méchte Be-
denken bezlglich der Anfahrt der Abfallbehal-
ter auRRern.

Vorgesehen fir das Baugebiet ist lediglich ein
schmaler Ful3- und Radweg, der von Miillfahr-
zeugen nicht angefahren werden kann.

Daher ist es notwendig anzumerken, dass die
zu entleerenden Behalter von den Bewohnern
bzw. den Beschaftigten zur nachsten anfahrba-
ren offentlichen Verkehrsflache gebracht wer-
den mussen oder die Zufahrt der Miillfahr-
zeuge Uber den im nordlichen Bereich vorge-
sehenen Parkplatz erfolgen muss.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und wie folgt bertcksichtigt:

Grundsatzlich ist die abfalltechnische Entsor-
gung des Plangebietes in mehreren Méglich-
keiten darstellbar. Hierbei geht es vielmehr
um eine organisatorische Losung auf dem
Baugrundstiick (bspw. Bereitstellen der Ab-
holbehéalter am Abfuhrtag) oder eine Eini-
gung uber die Befahrung privater Flachen
(Parkplatz), welche aber nicht im Bebau-
ungsplan abschlieBend geregelt werden kén-
nen. Es erfolgt hierzu somit nun lediglich
eine Ergénzung der Begrindung, so dass
die angefiihrten Aspekte zur abfalltechni-
schen Entsorgung aufgenommen sind und
bei nachfolgenden Detailplanungen beriick-
sichtigt werden.

Bodenschutzrecht — Sachgebiet 43:

Das im BPIlan enthaltene Grundstick FI-Nr.
959/5, Gemarkung Herrieden ist Standort ei-
nes ehemaligen LHKW-Schadens der seiner-
zeit (Anfang der 2000er-Jahre) bis auf abge-
grenzte Restbelastungen saniert wurde.

Die KellerrAume des ehemaligen Strickereige-
baudes sollen erhalten bleiben. Von den fir die
geplante Tiefgarage erforderlichen Erarbeiten
durfte nur der friilhere Schadensbereich "altes
Kesselhaus" betroffen sein. Der zweite Bereich
Laltere BC")WE—AnIage“ dirfte sich in dem Be-
reich befinden, in dem die Kellerraume erhal-
ten bleiben sollen.

Da durch die geplanten BaumalZnahmen wei-
terhin eine Versiegelung der Oberflachen im
Bereich der ehemaligen Schadensbereiche ge-
wabhrleistet bleibt und etwaige noch vorhan-
dene kleinraumige Restbelastungen im Wege
der Erdarbeiten entfernt werden kdnnen, ist
weiterhin von keiner Geféahrdung fur den Wir-
kungspfad Boden-Grundwasser auszugehen.

Wird zur Kenntnis genommen.




Zur Gewabhrleistung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhéaltnisse wurden 2017 im Rahmen der
Planungsphase zur Errichtung eines Lebens-
mittelsupermarktes in einem Teilbereich der
Kellerrdume durch einen nach § 18 BBodSchG
zugelassenen Sachverstandigen Raumluft-
messungen hinsichtlich LHKW durchgefuhrt.
Dabei wurde vom Sachverstandigen vor Ort
auch gepruft, inwieweit durch Schacht-, Lei-
tungs- oder Rohrverbindungen Verbindungen
zu anderen Gebaudeteilen/Raumen bestehen.

Nach diesen Untersuchungsergebnissen (Be-
richt vom 06.03.2017) besteht keine Gefahr-
dung Uber den Wirkungspfad Boden-Bodenluft-
Mensch.

Da die KellerrAume auch nach den aktuell vor-
liegenden Planunterlagen erhalten bleiben sol-
len, wurde das Gesundheitsamt um Einschat-
zung gebeten: Da sich die gesundheitliche Be-
wertung vom 06.03.2017 auch auf Wohnge-
biete bezog, ist auch bei einer Nutzungsande-
rung hin zu einer Wohnbebauung nicht mit ei-
ner Gefahrdung fur den Wirkungspfad Boden-
Mensch zu rechnen.

Gegen die vorgelegte Bauleitplanung bestehen
somit keine Einwendungen sofern, die folgen-
den Anmerkungen beachtet werden:

Bauliche MalRBnahmen am Grundstiick sind im
Detail (also insbesondere im Einzelbauverfah-
ren) mit der unteren Bodenschutzbehdrde am
Landratsamt Ansbach abzustimmen.

Im Fall von Erdarbeiten auf dem Grundstiick
(z.B. auch Fundamentierung fur die Tiefga-
rage, etc.) sind diese durch einen nach § 18
BBodSchG zugelassenen Sachversténdigen
Zu begleiten.

Sollten sich bei Bauarbeiten auf diesem
Grundstuck oder im Ubrigen Planbereich An-
haltspunkte fUr Verunreinigungen zeigen, sind
die Arbeiten umgehend einzustellen und das
Landratsamt Ansbach SG 43 - Wasserrecht,
sowie das Wasserwirtschaftsamt Ansbach zu
verstandigen. Die gesetzliche Pflicht zu dieser
Meldung folgt aus Art. 1 Satz 1 BayBodSchG.
Nach Durchfuihrung der bodeneingreifenden
Arbeiten ist dem SG 43 ein Bericht des Sach-
verstandigen in digitaler Form vorzulegen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Anmer-
kungen werden im Rahmen der Folgepla-
nungen (d.h. auf Bauantrags-Ebene) bertick-
sichtigt.




Auf die Vorschriften der abfallrechtlichen Be-
handlung von Aushubmaterial und Vorschriften
des Arbeitsschutzes wird allgemein hingewie-
sen.

Wird zur Kenntnis genommen. Weitere Re-
gelungen dazu sind auf der Ebene Bebau-
ungsplan nicht erforderlich

Zentrale Dienste, Liegenschaften —
Sachgebiet 1:

Im Umfeld befindet sich unsere Realschule
und Sebastian-Strobel-Schule Herrieden. Die
Anderung des Bebauungsplanes sollte sich je-
doch nicht auf die Schulen auswirken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Alle weiteren am Verfahren beteiligten Sachge-
biete haben die Ubersandten Unteralgen ohne
Anmerkungen zur Kenntnis genommen.




TOB Nr.: 6 Wasserwirtschaftsamt Ansbach

Stellungnahme vom: 08.09.2021

Stellungnahme T6B

Stellungnahme Gemeinde / Planer

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit

aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht tberwunden

werden kénnen:

Altlasten (Altablagerungen und Altstandorte) (8
2 Abs. 5 BBodSchG), Verdachtsflachen (8 2
Abs. 4 BBodSchG), Altlastenverdéchtige Fla-
chen (8§ 2 Abs. 6 BBodSchG):

Das Vorhaben betrifft z. T. die ehem. Strickerei
der Fa. Nagelein (FI-Nr. 959/5, Gemarkung
Herrieden). Auf diesem Grundstlck ist zu Rei-
nigungszwecken im gréReren Umfang mit
LHKW (PER) umgegangen worden. Die Flache
wurde im Jahr 2003 aufgrund einer Sanierung
(Bodenaustausch) aus dem Altlastenkataster
entlassen. Es ist nicht auszuschlieRen, dass
auf diesem bzw. den naheliegenden Grundstu-
cken negative Bodenveranderungen angetrof-
fen werden.

Im Fall von Erdarbeiten auf dem Grundstiick
(z.B. auch Fundamentierung, etc.) sind diese
durch einen nach § 18 BBodSchG zugelasse-
nen Sachverstandigen zu begleiten.

Sollten sich bei Bauarbeiten auf diesem
Grundsttick oder im Ubrigen Planbereich An-
haltspunkte flr Verunreinigungen zeigen, sind
die Arbeiten umgehend einzustellen und das
Landratsamt Ansbach SG 43 - Wasserrecht,
sowie das Wasserwirtschaftsamt Ansbach zu
verstandigen. Die gesetzliche Pflicht zu dieser
Meldung folgt aus Art. 1 Satz 1 BayBodSchG.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und wie folgt berticksichtigt:

In die Begriindung wird ein Hinweis aufge-
nommen, dass die untere Bodenschutzbe-
horde bei Nutzungsanderungen und bauli-
chen Maflinahmen am Grundsttick zu beteili-
gen ist und dass Erdarbeiten durch Sachver-
standige zu begleiten sind. Weiterfihrende
Regelungen zu dieser Thematik sind im Be-
bauungsplan nicht erforderlich, da einschla-
gige gesetzliche Bestimmungen bereits be-
stehen.

Sonstige fachliche Informationen und Empfeh-
lungen:

Abwasserbeseitigung (88 48 und 54 ff. WHG):

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlags-
wasser ortsnah versickert, verrieselt oder di-
rekt oder tber eine Kanalisation ohne

Wird zur Kenntnis genommen. Die gesetzli-
chen Vorgaben zur Entwasserung von Bau-
gebieten werden eingehalten. Die




Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftli-
che Belange entgegenstehen. In neu zu er-
schlieRenden Gebieten ist somit grundséatzlich
ein Trennsystem vorzusehen.

Wir weisen darauf hin, dass fir die Einleitung
des gesammelten Niederschlagswassers in ein
oberirdisches Gewasser sowie fur die Einlei-
tung in das Grundwasser (Versickerung) ein
wasserrechtliches Erlaubnisverfahren erforder-
lich ist. Daftir ist eine Entwasserungsplanung
unter Berucksichtigung des Technischen Re-
gelwerkes DWA-M-153 und DWA-A-117 bzw.
DWA-A-138 zu erstellen und beim Landrats-
amt als Wasserrechtsbehdrde einzureichen ist.

Insofern fur das bestehende Gelande bereits
eine Planung bzw. wasserrechtliche Genehmi-
gung vorliegt ist diese auf die geplante Umnut-
zung hin zu Uberprifen.

Wir bitten die weitere Planung mit dem Was-
serwirtschaftsamt Ansbach abzustimmen.

Grundsatzlich verweisen wir an dieser Stelle
auf die Broschire: Wassersensible Siedlungs-
entwicklung — Empfehlung fur eine zukunftsfa-
higes- und klimaangepasstes Regenwasser-
management in Bayern; StMUV 2020

Wassersensible Siedlungsentwicklung (bay-

ern.de)

Entwasserung erfolgt im Mischsystem, da
eine gezielte Versickerung der beim Bemes-
sungsregen anfallenden Abflussmengen ge-
malf der vorliegenden Baugrunduntersu-
chung wegen der tonig-sandigen Béden und
der relativ oberflachennah anstehenden Ton-
steinschichten nicht méglich ist. Ein Oberfla-
chengewasser oder eine vorhandene Re-
genwasserkanalisation als Vorfluter steht
hier nicht zur Verfiigung und kann aufgrund
der inner-stadtischen Lage nicht wirtschaft-
lich errichtet werden.

Weiteres wird im Rahmen der separaten Er-
schlieBungsplanung festgelegt; auch die er-
forderlichen wasserrechtlichen Antrage wer-
den auf dieser Ebene erstellt.

Wasserversorgung

Bei der ErschlieBung des Gebiets ist darauf zu
achten, dass jederzeit geniigend Trink-, Be-
triebs- und Léschwasser in ausreichender
Qualitat, Quantitat und ausreichendem Druck
zur Verfugung steht. Die einschlagigen DVGW
Arbeits- bzw. Merkblatter sind zu beachten.

Die angefiihrten Aspekte sind bekannt und
werden im Zuge der nachfolgenden detail-
lierten Planungsebenen berucksichtigt.

Grundwasser und Grundwasserflurabstand: /
Grundwasser- und Bodenschutz:
Sollte bei der ErschlieBung und Bebauung



https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/abwasser/wassersensible_siedlungsentwicklung/index.htm
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/abwasser/wassersensible_siedlungsentwicklung/index.htm

Grundwasser angeschnitten werden, so ist be-
reits eine vorubergehende Ableitung eine was-
serrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Das
standige Ableiten von Grund- und Quellwasser
Uber das Kanalnetz ist verboten. Dies muss im
Interesse des Betriebs der Klaranlage sowie
zur Vermeidung einer erhdhten Abwasserab-
gabe ausgeschlossen werden.

Ein bestehendes Wasserschutzgebiet ist durch
die MalRnahme nicht betroffen.

Zu den angefuhrten Aspekten zum Grund-
wasserschutz wird ein textlicher Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Oberirdische Gewasser - Uberschwemmungs-
gebiete an oberirdischen Gewassern/ Schutz
vor Hochwasser (88 76 ff. WHG, Art. 43 ff.
BayWG, § 1 Abs. 6 Nr. 12, 8 5 Abs. 4aund § 9
Abs. 6a BauGB)

Das o0.g. Vorhaben liegt an keinem Gewasser.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wasserabfluss:

Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Was-
sers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegen-
den Grundstlicks verstarkt oder auf andere
Weise verandert werden (8§ 37 Abs. 1 WHG).

Da es sich hierbei um eine bundesrechtliche
Gesetzesvorgabe handelt, ist eine Regelung
hierzu im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Starkregenereignisse und urbane Sturzfluten

Um den erhdhten Intensitaten und Haufigkei-
ten von Starkregen durch die Klima&nderung
bei der Kanaldimensionierung vorsorgend
Rechnung zu tragen, empfehlen wir grundséatz-
lich, fir die Bemessungsabfliisse bei Bedarf
die rechnerisch zulassigen Wiederkehrzeiten
von Uberflutungen angemessen zu erhéhen
und verweisen auf das LfU-Merkblatt Nr. 4.3/3
~,Bemessung von Misch- und Regenwasserka-
nalen, Teil 1: Klimawandel und mdglicher An-
passungsbedarf®.

Durch Starkregenereignisse und wild abflie-
Rendes Wasser kann grundsatzlich nicht aus-
geschlossen werden, dass es hierdurch zu ei-
ner Beeintrachtigung innerhalb der Bebauung
kommt. Wir verweisen daher auf das DWA-
Themenheft ,Starkregen und urbane Sturzflu-

ten — Praxisleitfaden zur Uberflutungsvorsorge*

vom August 2013 sowie die Arbeitshilfe

Die Empfehlung wird zur Kenntnis genom-
men und gegebenenfalls auf Bauantrags-
ebene beriicksichtigt.

Gemal der vom Blro Spekter 2020 erstell-
ten Starkregenanalyse fir das Stadtgebiet
Herrieden ist in der Bestandsssituation beim
30jahrlichen Niederschlagsereignis nur im
Siudosten des Geltungsbereichs mit kleinfla-
chigem Auftreten von Uberflutungen zu rech-
nen. Nur beim 100j&hrlichen Niederschlags-
ereignis treten auch Uberflutungen im




,2Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung“ (Hochwasser- und Starkregen-

risiken in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe

(bayern.de).

In Bezug auf die geplante Tiefgarage ist hie-
rauf ausdrucklich zu achten und ggf. baulich
moglichen Beeintrachtigungen infolge urbanen
Sturzflutereignissen vorzubeugen.

Die Stadt Herrieden hat, geférdert durch den
Freistaat Bayern ein Sturzflutenkonzept erstel-
len lassen. Die Erkenntnisse hieraus sind in
die Planung zu integrieren.

norddstlichen Randbereich (Radweg) auf.
Grundsatzlich sind gréRere Starkregenab-
flisse gemaf dem Gutachten nur westlich
des Geltungsbereichs, und zwar entlang der
Ansbacher StralRe und im Bereich des tiefer
liegenden Radweges auf Flur Nr. 1000/36
und 1000/2 zu erwarten. Im Bereich der Tief-
garagenzufahrt von Stiden sind laut Starkre-
gen-Gutachten keinerlei Uberflutungen zu
beflirchten, an der Tiefgaragenzufahrt vom
Steinweg kdnnen jedoch ab dem 100jahrli-
chen Regenereignis Uberflutungen auftrte-
ten. Dem Schutz der TG-Zufahrten vor wild
abflieBendem Wasser wird im Zuge der Er-
schlieBungsplanung Sorge getragen; grund-
satzlich unlésbare Probleme, die die Er-
schlieBung in Frage stellen wirden, werden
hier jedoch angesichts der laut Starkregen-
gutachten nur sehr seltenen Uberflutungser-
eignisse mit geringen Wassertiefen nicht ge-
sehen.



https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe_kommunen_hochwasser-starkregenrisiken_bauleitplanung_ba.pdf
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe_kommunen_hochwasser-starkregenrisiken_bauleitplanung_ba.pdf
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe_kommunen_hochwasser-starkregenrisiken_bauleitplanung_ba.pdf

Staatliches Bauamt Ansbach

TOB Nr.: 11

Stellungnahme vom: 15.01.2019

Stellungnahme T6B Stellungnahme Gemeinde / Planer

Einwendungen:

1. Die von der Verkehrskommission (Gre-
mium aus Polizei, untere Verkehrsbe-
hdrde und Staatlichen Bauamt als Bau-
lasttrager der St 2248) insbesondere
aus Griinden der Verkehrssicherheit
und Begreifbarkeit geforderte Linksab-
biegespur auf der St 2248 zur Orts-
stralle ,Zur Schwedenschanz® wurde
nicht eingeplant.

2. Die erforderliche Anfahrsicht und Sicht-
dreieck sind nicht dargestellt und be-
malf3t.

3. Die OrtsstralRe ,Zur Schwedenschanz”
ist verkehrssicher an die neue Situation
anzubinden. Aus dem Plan ist nicht er-
sichtlich, in welcher Art und Weise die
Anbindung erfolgt.

4. Bei den dargestellten Optionen der Er-
schlieBung 2a und 2b und tber Fl.-Nr.
258/1 ist eine verkehrssichere Anbin-
dung an die St 2248 nicht ersichtlich.
Anfahrsicht und Sichtdreiecke sind nicht
dargestellt und bemalfit. Die planeri-
schen Darstellungen der ErschlieRung
liegen aul3erhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men und wie folgt beriicksichtigt:

Moglichkeiten der Uberwindung:

Zul. Zu l.

Die Linksabbiegespur ist gemafl RAL 2012 Ta-

belle 27 in Abhangigkeit der Entwurfsklasse
(EKL) zu planen. Der gesamte Einmindungs-
bereich einschliellich aller MalRe der Linksab-
biegespur ist zu bemalen. Die notwendigen
Flachen sind vorzusehen und bei der Planung

Durch den Verkehrsgutachter wurde der
durch das Plangebiet zu erwartende Mehr-
verkehr ermittelt. Hierbei zeigte sich, dass
durch Kindertagesstatte ca. 200 Kfz-Fahr-
ten/24 h zu erwarten sind. Dabei ist in der

zu bericksichtigen. Eine entsprechende Detail-
planung (Lageplan vom 22.12.2017, vom Ing.-
Buro Heller), die im Zuge des damaligen Bau-
antragsverfahren erarbeitet wurde, liegt uns be-
reits vor. Von Seiten des Staatlichen Bauamtes
besteht mit dieser Variante Einverstandnis.

morgendlichen Spitzenstunde mit einem Ziel-
verkehr von knapp 30 Kfz zu rechnen. Dabei
kommt schatzungsweise drei Viertel des
morgendlichen Zielverkehrs von Stiden. Am
Abend kann der Verkehr von Norden einen
hoheren Anteil einnehmen, da der aus Ans-
bach zurickkommende Pendlerverkehr tber-
wiegt. Von 40 Kfz im Zielverkehr kdnnte die




Auf Grundlage dieser Planvariante ist vor Bau-
beginn der Abbiegespur eine Vereinbarung zwi-
schen der Stadt Herrieden und dem Staatlichen
Bauamt abzuschliel3en, die den Bau, die Kos-
tentragung sowie die Ablosekosten regelt. Die
gesamten Kosten fiur diese MalRnahme sind
vom Veranlasser zu tragen, ebenso die anfal-
lenden Ablosekosten fur die Unterhaltungs-
mehraufwendungen durch die Abbiegespur.

Da die Vereinbarung mit der Stadt Herrieden
geschlossen wird, bendtigen wir vorab die Zu-
stimmung der Stadt, dass diese mit der Pla-
nung vom 22.12.2017 einverstanden ist.

Die bauliche Umsetzung aller Stral3enbauarbei-
ten, insbesondere der Linksabbiegerspur, muss
vor Erdffnung der geplanten 5-gruppigen Kin-
dertagesstatte mit Wohnungen im oberen Ge-
schoss vollstdndig umgesetzt sein.

Halfte auf die Fahrtrichtung von Norden ent-
fallen, dies waren 20 Kfz/Spitzenstunde,
bzw. alle drei Minuten ein Fahrzeug.

Unter Berlcksichtigung dieses Verkehrsauf-
kommens ist die Errichtung einer Linksabbie-
gespur als unverhaltnismaRig fur das geringe
Verkehrsaufkommen anzusehen und nicht
erforderlich. Die im Jahr 2017 abgestimmte
Linksabbiegespur bezog sich auf die damals
beabsichtigte Realisierung eines Einzelhan-
delsmarktes mit dem damit entsprechend
verbundenen hohen Verkehrsaufkommen.
Dieser Markt wird nicht mehr vorgesehen
und ist zuklnftig im Gebiet auch planungs-
rechtlich nicht mehr zulassig.

Eine Abbiegespur soll entsprechend nicht
vorgesehen werden.

Zu 2.

Die Tiefe des Sichtdreiecks ist mit einem Ab-
stand von 3 m und einer Schenkellange in
beide Richtungen mit jeweils 70 m zu bema-
Ben. Dieses ist zeichnerisch darzustellen und
im Textteil wie folgt zu beschreiben:

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen
durfen keine Hochbauten errichtet werden. Ein-
friedungen, Zaune, Hecken, Anpflanzungen so-
wie Stapel und Haufen u. 4. mit dem Grund-
stiick nicht fest verbundenen Gegenstande dur-
fen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr
als 0,80 m uber die Fahrbahnebene erheben.

Zu 2.

Die erforderlichen Sichtdreieck auf die
Staatsstral’e werden zum Bebauungsplan-
entwurf aufgenommen und hinweislich dar-
gestellt.

Festsetzungen zur Freihaltung der Sichtdrei-
ecke werden im Bebauungsplan nicht vorge-
sehen, da dies generell keine baurechtliche
Frage ist, sondern rechtlich im Bayerischen
Stral3en- und Wegegesetz geregelt wird.
Nach diesen bestehenden gesetzlichen Vor-
gaben kénnte im Zuge einer verkehrsrechtli-
chen Anordnung die Freihaltung von Sicht-
dreiecken umgesetzt und sichergestellt wer-
den. Infolgedessen sind keine weiteren Re-
gelungen im Bebauungsplan erforderlich.

Zu 3.

Uber die Ausgestaltung der Anbindung der
Ortsstrale ,Zur Schwedenschanz” und der da-
mit verbundenen Anderung des bestehenden
Geh- und Radweges wurde, wie oben bereits
erwahnt ein Planungsvorschlag (Lageplan vom
22.12.2017 vom Ing.-Bliro Heller) erarbeitet.
Diese Planung ist bereits vorab mit Polizei, Ver-
kehrsbehoérde und Staatlichem Bauamt abge-
stimmt worden. Mit dieser Planung besteht so-
mit Einverstandnis.

Die Ausgestaltung der Anbindung der Orts-
strae in Verbindung mit der Anderung des be-
stehenden Geh- und Radweges ist gemal des
beigefugten Lageplans in den Bebauungsplan
zu Ubernehmen.

Zu 3.

Da keine Linksabbiegespur vorgesehen wer-
den soll, ist eine Anpassung des Geh- und
Radweges nicht erforderlich. Dieser wird ent-
sprechend der Bestandssituation beibehal-
ten.




Zu 4.

Eine Zustimmung zur Ein- und Ausfahrt zur
Tiefgaragen Option 2 a kann aus Verkehrssi-
cherheitsgriinden nicht erteilt werden. Durch
die neue Ein- und Ausfahrt entstehen unklare
und schwer begreifbare Verkehrsbeziehungen.
Die erforderliche Anfahrsicht und Sichtdreiecke
fehlen.

Die ErschlieBung durch die dargestellte Zufahrt
in die Tiefgarage Option 2b und durch die FI.-
Nr. 258/1 kann nur als Zufahrt genutzt werden.
Eine Ausfahrt auf die St 2248 ist wegen den
fehlenden Sichtverhaltnissen mit baulichen
Maflinahmen zu unterbinden. Aus verkehrssi-
cherheitsgriinden ist nur eine Zufahrt der bei-
den Mdoglichkeiten von der St 2248 moglich. Die
detaillierte Ausfiihrung ist noch mit den Staatli-
chen Bauamt abzustimmen und in den Bebau-
ungsplan zu Ubernehmen. Auf Grundlage der
abgestimmten Planunterlagen ist eine Verein-
barung zwischen der Stadt Herrieden und den
Staatlichen Bauamt abzuschliel3en, die den
Bau, die Kostentragung sowie die Abl6sekosten
regelt. Die gesamten Kosten fiir die Mal3nahme
sind vom Veranlasser zu tragen, ebenso die
anfallenden Abl6sekosten fiir Unterhaltungs-
mehraufwendungen.

Die Erschlie3ung zur St 2248 ist in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes mit aufzu-
nehmen.

Zu 4.

Die zur friihzeitigen Beteiligung dargestellten
ErschlieBungsootionen 2a und 2 b werden
beide nicht weiterverfolgt. Von Siden wird le-
diglich eine Zufahrt Uber das Flurstiick 258/1
fur zwei Hauser vorgesehen und entspre-
chend im Bebauungsplan bertcksichtigt.

Bei Bedarf werden weitere Abstimmungen
mit dem Staatlichen Bauamt vorgesehen.




TOB Nr.: 17

Deutsche Telekom Technik GmbH

Stellungnahme vom: 22.01.2019

Stellungnahme T6B

Stellungnahme Gemeinde / Planer

Verweis auf die Stellungnahme vom
22.01.2019 im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 20.

Die angefiihrte Stellungnahme wird auch ent-
sprechend in der hiesigen Bebauungs-
plandnderung berticksichtigt.

TO6B Nr.: 18

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Stellungnahme vom: 29.01.2019

Stellungnahme T6B

Stellungnahme Gemeinde / Planer

Im Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandspléanen
dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass un-
sere Anlagen bei der Bauausflihrung zu schiit-
zen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreima-
chung unserer Telekommunikationsanlagen er-
forderlich werden, benétigen wir mindestens
drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag an
TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine
Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu
koénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns
ggaf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanierungsmali-
nahmen) die durch den Ersatz oder die Verle-
gung unserer Telekommunikationsanlagen ent-
stehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu er-
statten sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men und wie folgt berlicksichtigt:

Wird zur Kenntnis genommen.

Die vorhandenen Leitungen werden im Rah-

men der objektkonkreten Planungen detail-
liert beriicksichtigt.




TOB Nr.: 19 |N-Ergie netz

Stellungnahme vom: 27.08.2021

Stellungnahme T6B

Stellungnahme Gemeinde / Planer

Die Stellungnahme vom 23.01.2019,
AZ:ARB02201838234, behalt weiterhin Gul-
tigkeit. Eine Kopie dieser Stellungnahme fu-
gen wir als Anlage bei.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men und wie folgt berlicksichtigt:

Die in der damaligen Stellungnahme vorge-
brachten Aspekte werden weiterhin berlcksich-
tigt und die damals aufgenommenen Hinweise
und Anmerkungen fiur die Begriindung nun
auch im Zuge der 1. Anderung aufgenommen.




O1: Offentlichkeit 1

Stellungnahme vom: 04.10.2021

Stellungnahme TOB

Stellungnahme Gemeinde / Planer

Bei Prufung des ausgelegten Entwurfs der
1.Anderung des Bebauungsplans Nr.20 ,Am
Steinweg“ mit integriertem Griinordnungsplan
mussten wir leider feststellen, dass dieser an
erheblichen Mangeln leidet und daher erneut
ein Normenkontrollverfahren eingeleitet und
eine einstweilige Anordnung erwirkt werden
misste, falls diese Anderung in der ausgeleg-
ten Fassung beschlossen werden wirde.

Insbesondere der nordwestliche Bereich des
Plangebiets, auf dem ggf. eine Kindertages-
statte errichtet werden kénnte, wiirde entgegen
§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB zu ungesunden Wohn-
verhéltnissen der bestehenden Nachbarn flh-
ren und ware fur diese unzumutbar. Eine ent-
sprechende Anderung des Bebauungsplans
wirde gegen das Abwéagungsgebot aus § 1
Abs.7 BauGB verstoRen und die Anderung des
Bebauungsplans ware erneut rechtswidrig.

Genau fir diesen kritischen Bereich nordlich
des FuRRgangerweges wurde jedoch in den PI&-
nen vom Oktober 2020, die dem ,runden Tisch”
zwischen Stadt, Firma Kehrberger und Nach-
barn zugrunde lag, keine Planung von der
Firma Kehrberger vorgestellt. In der vorliegen-
den Planung vom 21.07.2021 ist nunmehr er-
kennbar, dass gerade dieser Bereich die
schwerwiegendsten Eingriffe zu Lasten der
Nachbarn vorsieht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men und wie folgt beriicksichtigt:

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung zur Be-
bauungsplanéanderung wurde noch kein voll-
standiger Bebauungsplan ausgelegt, son-
dern eine Rahmenplanung mit ersten planeri-
schen Festsetzungen sowie eine ausfuhrli-
che Darlegung der Ziele und Zwecke der an-
gestrebten Anderung im Rahmen einer Kurz-
begriindung. Es wurde explizit eine mdglichst
friihe Beteiligung angestrebt, so dass eine
umfassende Einbindung und Beteiligung der
Offentlichkeit moglich ist. Naturlich war zu
keinem Zeitpunkt beabsichtigt einen derart
ausgearbeiteten Stand final zu beschlieRen.

In der Stellungnahme werden im Weiteren
diese Aspekte noch detaillierter dargelegt
und dann entsprechend darauf eingegangen.

Im Einzelnen fuhren wir hierzu wie folgt aus:

1. Verstol3 gegen allgemeine Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
nach § 1 Abs.6 Nr.1 BauGB: Verschattung

Zu 1.
Die Planung wurde nun nochmals angepasst
und die Besonnungsstudie entsprechend




Nach 8 1 Abs.6 Nr.1 BauGB bilden die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse einen bei der Bauleitplanung zu berick-
sichtigenden Belang. Nach § 136 Abs.3 Nr.1a
BauGB sind gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse als die Belichtung, Besonnung und
Beluftung definiert. Die Besonnung und Belich-
tung ist damit essentieller Bestandteil der von
der Stadt Herrieden im Rahmen der Anderung
des Bebauungsplans zu treffenden Abwagung.

Die im Entwurf der 1.Anderung des Bebau-
ungsplans vorgesehene Bebauung des Plange-
biets nordlich des FuRgangerweges wirde zu
einer weitgehenden Verschattung der angren-
zenden Nachbargrundstticke und zu einer mas-
siven Beeintrachtigung dieser Nachbargrund-
stucke fuhren.

Zudem steht die im Entwurf fir diesen Teil des
Plangebiets vorgesehene Bebauung im diamet-
ralen Gegensatz zu den Vorgaben, die der
Stadtrat der Firma Kehrberger vorgegeben hat.
Der Stadtrat der Stadt Herrieden hat in seiner
schriftlichen Stellungnahme vom 28.07.2021 in-
sofern ausdricklich ausgefuhrt:

,Die Antwort, die auch gleichlautend im Proto-
koll festgehalten wurde, lautete, dass nach Ein-
druck der Burgermeisterin Konsens Uber die
Fraktionen hinweg besteht, dass sich die
Schattensituation fir die Anwohner durch den
neuen Gebaudekomplex im Vergleich zu friher,
als das Firmengelande noch stand, nicht merk-
lich verschlechtern darf.“

Schlieflich stellt die von der Firma Kehrberger
vorgelegte Besonnungsstudie nach DIN 5034
der Schneider Architekten nach hoéchstrichterli-
cher Rechtsprechung nicht den Stand der
Technik dar und wird dartiber hinaus auch noch
entgegen dieser DIN 5023 flr die Ermittlung
des Schattenwurfs auf ein falsches Datum (21.
September) abgestellt.

a) Beschluss des Stadtrats die Verschattungs-
situation zu Lasten der Nachbarn nicht zu ver-
schlechtern

Der Stadtrat der Stadt Herrieden hat bislang
ausdricklich klargestellt, dass sich die Schat-
tensituation durch die Neubebauung des

Uberarbeitet. Dabei wurden explizit die ange-
fuhrten Aspekte (anzuwendende DIN und
Datum der Studie) bericksichtigt. Im Ergeb-
nis kann festgestellt werden, dass keine we-
sentliche Verschattung durch die Planung er-
reicht wird. Entsprechend sind gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse unter diesem
Gesichtspunkt gewéhrleistet.




Plangebiets nicht merklich verschlechtern darf.
Bislang bezog sich diese Aussage vor allem auf
den Baukdrper im Zentrum des Plangebiets.
Nachdem die Firma Kehrberger bislang und
insbesondere im Rahmen des ,runden Tischs®,
in dem die Nachbarbelange besprochen wer-
den sollten, keine Planung fiir den Bereich
nordlich des Ful3géngerweges vorgelegt hat,
tberrascht die von der Firma Kehrberger nun-
mehr vorgelegte Beplanung des Plangebiets
ndrdlich des Fu3gangerweges sehr. Im Rah-
men des zentralen Geb&audes hat die Stadt
Herrieden darauf Wert gelegt, dass die nordli-
chen Grundstucksnachbarn nicht verschattet
werden. Dasselbe gilt nach Art.3 GG auch fir
den Bereich nordlich des Ful3gangerweges, fur
den die Firma Kehrberger erst jetzt eine Pla-
nung vorlegt und damit den Nachbarn die Gele-
genheit genommen hat, auch die Planung die-
ses Bereichs des Plangebiets im Rahmen des
hierfiir von Seiten der Stadt Herrieden gerade
vorgesehenen ,runden Tisches® zu eroértern.
Die Grunde fur diese scheinbare ,Salamitaktik"
durften nur der Firma Kehrberger bekannt sein.

In Ziffer 5.2.3 auf Seite 13 des Entwurfs der Be-
grindung der Anderung des Bebauungsplans
wird auch ausdrticklich fur das gesamte Plan-
gebiet klargestellt, dass sich die Belichtungs-
verhéltnisse durch die vorgesehene neue Be-
bauung vor allem fiir die Nachbarn im Norden
(und zwar einheitlich fir alle nérdlichen Nach-
barn) nicht erheblich veréandern soll. Wértlich
heil3t es hier:

,Durch die vorgesehene Bebauung und deren
héhenmafige Abstufung (v.a. nach Norden)
kann sichergestellt werden, dass die Belich-
tungsverhdltnisse flir die umliegende Bebauung
sich nicht erheblich verandert, so dass dem
Ricksichtnahmegebot gegentiber den Nach-
barn durch die Planung Rechnung getragen
wird. “

Eine verstarkte Verschattung der Nachbar-
grundstiicke durch Gebaude im Bereich nord-
lich des FuRgangerweges kdnnte durch fol-
gende Festsetzungen entsprechend der eige-
nen Begriindung der Anderung des Bebau-
ungsplans verhindert werden:

i. Verringerung der Anzahl der Vollgeschosse
im Bereich der ,Kindertagesstatte“ auf ein Voll-
geschoss

Zur Verbesserung der Situation wird das
Baufenster im Norden von der nérdlichen
Grundsticksgrenze abgerickt und eine




Hohenstaffelung auch in diesem Bereich
nach Norden vorgesehen.

ii. Festsetzung von Wandhohen

Bislang sind im Anderungsentwurf nur die An-
zahl der Vollgeschosse, nicht aber die Wandho-
hen festgesetzt; in Ziffer 5.2.2 des Entwurfs der
Begriindung zur Anderung des Bebauungs-
plans ist auch ausdriicklich vorgesehen, dass
die Wandhohen festgesetzt werden sollen, was
gerade dazu dient, die Nachbarinteressen
durch konkrete Vorgaben zu schiitzen.

Zum Vorentwurf waren fur den Bebauungs-
plan noch nicht alle zeichnerischen Festset-
zungen und noch keine textlichen Festset-
zungen ausgearbeitet. Dieser werden voll-
standig und umfassend zum Entwurfsstand
vorgesehen.

iii. Verlegung des Baufensters

Das Baufenster fur den Bereich nordlich des
FuRgangerweges konnte auf den Bereich des
eingezeichneten Gebaudes beschrankt werden;
auch fur das Gebaude im zentralen Bereich des
Plangebiets wurde das Baufenster insbeson-
dere im Bereich zu den ndrdlichen Nachbar-
grundstticke den eingezeichneten Gebauden
angepasst; eine entsprechende Anpassung
auch fur das Gebaude ,Kindertagesstatte” ge-
bietet sich auch aus Art.3 GG (Gleichbehand-
lungsgrundsatz).

iv. Abgrenzung verschiedener Geschosszahlen
innerhalb eines Geb&udes

Fir das zentrale Gebaude im Plangebiet sind
zum Schutz der nord-6stlichen Nachbarn Ab-
grenzungen unterschiedlicher Geschosszahlen
und Gebaudehthen im Bebauungsplan festge-
setzt.

Eine entsprechende Festsetzung fehlt fir das
Gebaude auf dem Gebiet noérdlich des Ful3gan-
gerweges. Entsprechende Festsetzung sind so-
mit zu Gunsten der nord-ostlichen und 0stli-
chen, nicht aber zu Gunsten der nord-westli-
chen Nachbarn vorgesehen, obschon die nord-
westlichen Nachbarn nach der nunmehr von
der Firma Kehrberger vorgelegten Planung so-
gar starker verschattet werden als die nord-¢st-
lichen Nachbarn. Auch hierin liegt ein VerstoR3
gegen den Gleichheitsgrundsatz nach Art. 3
GG.

Zur Verbesserung der Situation wird das
Baufenster im Norden von der nérdlichen
Grundstucksgrenze abgerickt und eine Ho-
henstaffelung auch in diesem Bereich nach
Norden vorgesehen.

Auf diese geanderte Planung bezogen wurde
auch die Besonnungsstudie angepasst. Im
Ergebnis wird keine wesentliche Verschat-
tung der Nachbarn erreicht und somit liegen
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vor.

v. Gelandeverlauf

Durch die nun erfolgende Anpassung der
Planung wieder dieser Belang noch intensi-
ver bericksichtigt.




Das Gebiet nordlich des Fuligangerweges ist
der am hochsten gelegene Teil des Plange-
biets.

Nach der von schneider architekten im Auftrag
der Firma Kehrberger vorgelegten Héhenpositi-
onierung vom 10.06.2021 steigt das Geléande
im Plangebiet von Siden nach Norden um
5,5m an, d.h. das Gelande ist im Norden 5,5 m
hoher als im Siden; bei einer gleichen Hohe
der Gebaude mussten daher auf dem nordli-
chen Teil zwei Geschosse weniger errichtet
werden, um den Héhenanstieg von 5,5m aus-
zugleichen. Dieser Gelandeverlauf wird im Rah-
men der Planung nicht bertcksichtigt.

vi. Tausch der westlichen Gebaude

Es bestiinde die Mdglichkeit das zweite grof3e
Gebaude auf dem suid-westlichen Teil des
Plangebiets zu errichten und die bislang auf
dem sid-westlichen Teil des Plangebiets vor-
gesehene drei kleineren Gebaude auf den Be-
reich nordlich des Ful3gangerweges zu ver-
schieben; dies wirde zu einer deutlichen Ver-
ringerung der Verschattung der nérdlichen Be-
standsnachbarn ' fuhren. Fir die sonstigen Be-
standsnachbarn héatte dies keine negativen
Auswirkungen und die von der Firma Kehrber-
ger zu realisierende Bauflache wiirde sich nicht
wesentlich verandern.

Die Besonnung der nordlichen Grundstiicke
wirde sich dadurch erheblich verbessern und
die nordlichen Nachbarn hatten direkt siidlich
ihrer Grundstiicke keine zwei langen Blocke,
die ihnen Sonne und die Sicht nach Siiden
nehmen.

Das vorgesehene Grundkonzept der Planung
mit der Kita im Norden soll beibehalten wer-
den. Mit den bereits dargelegten Anpassun-
gen (Abricken der Baugrenze und einer
Staffelung der Geschossigkeit nach Norden)
wird aber eine wesentliche Verbesserung der
Situation erreicht.

b) Abstellen auf falsche Sonnensituation in der
Besonnungsstudie nach DIN 5034

Die von der Firma Kehrberger vorgelegte Be-
sonnungsstudie soll auf Grundlage der DIN
5034 erstellt worden sein. Nach Nr.44 bzw. Ta-
belle A.1 zur DIN 5034 in ihrer aktuellsten Ver-
sion ist zur Beurteilung der Besonnung in den
sonnenarmen Wintermonaten auf den Sonnen-
stand am 17.Januar abzustellen.

Die von der Firma Kehrberger vorgelegte Be-
sonnungsstudie stellt demgegeniuber auf den
21.September ab, also auf einen Zeitpunkt, zu

Nach der Anpassung der Planung wurde nun
auch die Besonnungsstudie entsprechend
angepasst. Dabei wurden die angefihrten
Aspekte (gultige DIN und Datum) ebenfalls
bertcksichtigt. Im Ergebnis wird keine we-
sentliche Verschattung der Nachbarn erreicht
und somit liegen gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse vor.




dem die Sonne noch deutlich héher steht und
daher eine starkere Besonnung als am 17.Ja-
nuar vorliegt. Die nach der DIN 5034 eigentlich
relevante Verschattung am 17.Januar stellt die
Besonnungsstudie gerade nicht dar. Auch der
Grund hierfar durfte allein der Firma Kehrberger
bekannt sein.

Auch aus der vorgelegten Besonnungsstudie
zum 21. September zeigt sich aber schon, dass
das nord-westlich an das Plangebiet angren-
zenden Grundstuck Zur Schwedenschanz 2
von 8.00 bis 12.00 Uhr fast vollstdndig und ab
12.00 Uhr zumindest in sehr weiten Bereichen
von dem in diesem Bereich geplanten Gebaude
~Kindertagesstatte“ verschattet wird.

Bei einer Besonnungsstudie zum 17.Januar -
wie von der DIN 5034 vorgegeben - wiirde sich
die Verschattung sogar noch massiver darstel-
len.

Bei der von der Firma Kehrberger vorgelegten
Besonnungsstudie wird dariiber hinaus von fol-
genden Parametern ausgegangen, die jedoch
nicht den Festsetzungen im ausgelegten Ent-
wurf des Bebauungsplans entsprechen. Auch
aus diesem Grund wirde sich die Verschattung
der nordlichen Grundstiicksnachbarn bei einer
Ausnutzung der Mdglichkeiten, die der aktuelle
Anderungsentwurf der Firma Kehrberger bietet,
noch deutlich zu Lasten der nordlichen Nach-
barn verschlechtern:

A der if Fi g im Entwurf des | Auswirkung bei Ausnutzung
Besonnungsstudie Bebauungsplans der Festsetzung im Bebau-
ungsplan

Bebauung in der Mitte des fest- | Es ist eine Verschiebung des Verschattung wiirde sich weiter
gelegten Baufensters Gebaudes innerhalb des Bau- | erhéhen

fensters nach Norden méglich
Schenkel des in der Beson- Das Gebaude darf innerhalb Verschattung wiirde sich weiter |
nungsstudie modellierten Ge- des Baufensters nach Westen | erhéhen |
béudes ,Kindertagesstatte" und nach Osten vergroRert
nutzt das im Entwurf des Be- werden
bauungsplans vorgesehene
Baufenster in westlicher und
oOstlicher Richtung nicht voll-
standig aus ! |
Das 3.Vollgeschoss ist als nach I Das 3.Voligeschoss ist im aktu- | Verschattung wiirde sich weiter
Innen versetztes Staffelge- | ellen Entwurf der Anderung des | erhéhen
schoss modelliert | Bebauungsplans nicht als nach

Innen versetztes Staffelge-

schoss ausgewiesen, sondern

kann bis zu den Auenmauern

errichtet werden
Bestimmte, nicht von der Firma | Durch die bislang unterblie- Verschattung wirde sich bei
Kehrberger kommunizierte bene Festsetzung von Wand- entsprechend hohen Wandho-
Wandhohe hohen, kann jedes Vollge- hen weiter erhéhen




schoss von der Firma Kehrber- T -
ger grundsétzlich beliebig hoch
ausgefiihrt werden — ]
Keine Vegetation Es sollen 33 Baume innerhalb | Verschattung wiirde sich wesiter |
des Plangebiets gepflanzt wer- ‘ erhohen, insbesondere wenn
den, wobei lediglich die Anzahl, | die Baume zur Verhinderung
nicht aber die Lage der Baume | der Verschattung des eigenen
festgesetzt werden sollen Plangebiets von der Firma
| Kehrberger an die Nordgrenze
| des Plangebiets gesetzt wer- |
; den ‘

Ausfiuhrung eines Flachdachs Es sind gemaR dem Entwurf
der Anderung des Bebauungs-

Ein Walmdach fiihrt zu einer
weiteren Erhohung der Ver-

plans sowohl Flachdécher als | schattung zu Lasten der nordli-
auch Walmdécher mit einer chen Nachbarn
Neigung von bis zu 20° zulas-

| sig

Eine Besonnungs- bzw. Verschattungsstudie
hat jedoch von der nach dem Bebauungsplan
maximal zulassigen Bebauung auszugehen.
Weshalb die von der Firma Kehrberger vorge-
legte Besonnungsstudie dies nicht bertcksich-
tigt, durfte ebenfalls ausschlief3lich der Firma
Kehrberger bekannt sein.

Schon die vorgelegte Besonnungsstudie zum
21.September, die die Méglichkeiten der Be-
bauung nach dem aktuellen Entwurf der Ande-
rung des Bebauungsplans nicht einmal ansatz-
weise ausnutzt, zeigt jedoch, dass die geplante
Bebauung des Bereichs des Plangebiets nord-
lich des FulRgangerweges zu ungesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnissen im Sinne von 8§
1 Abs.6 Nr.1 BauGB fuhren wirde und damit
die physische und psychische Gesundheit der
ndrdlichen Nachbarn durch eine entsprechende
Bebauung massiv beeintrachtigt werden wiirde.

¢) DIN 5034 nicht als Stand der Technik

Wie die héchstrichterliche Rechtsprechung
schon mehrfach in standiger Rechtsprechung
entschieden hat (vgl. BVerwG, Urteil vom
23.02.2005 - 4 A 2.04; BVerwG, Urteil vom
09.02.1995 - 4 C 26.93; OVG Saarland, Urteil
vom 17.12.2020 - 2 C 309/19) ist die DIN 5034,
die in der Besonnungsstudie der Firma Kehr-
berger zugrunde gelegt wird, nicht geeignet, die
Zumutbarkeit einer Verschattung zu beurteilen.
Die DIN 5034 legt lediglich fest, wann hygieni-
sche oder gesundheitliche Beeintrachtigungen
nicht drohen, was jedoch nicht ausreichend ist,
um die Zumutbarkeit einer Verschattung im
Sinne von § 1 Abs.6 Nr.1 BauGB zu bejahen.
Es ist daher vielmehr die Ist- Situation mit der
nach dem geénderten Bebauungsplan maximal
zulassigen Bebauung zu vergleichen und dann
abzuwagen, inwiefern eine zusatzliche Be-
schattung zumutbar ist.




d) Umplanung innerhalb zwischen nord-westli-
chem und sud-westlichem Bereich des Plange-
biets

Im Rahmen dieser Zumutbarkeitserwagung ist
auch zu prufen, ob auf dem Plangebiet nicht
andere Bereiche vorhanden sind, auf denen
keine oder nur eine deutlich geringere Ver-
schattung der Nachbargrundstticke erfolgt und
ob durch eine andere Gestaltung der neu ge-
planten Gebaude nicht eine geringere Ver-
schattung der Nachbargrundstticke erreicht
werden konnte. Der Firma Kehrberger ist eine
Umplanung der Geb&ude zuzumuten, wohinge-
gen den Nachbarn ein Abriss und eine Neube-
bauung ihrer Grundstiicke aufgrund der neuen
Planung der Firma Kehrberger nicht zugemutet
werden kann.

Vorliegend konnte somit das Kindertagesstat-
tengebaude entweder auf das Gebiet verlegt
werden, auf dem bislang die drei einzelnen
Baukdrper geplant sind oder das Gebaude an-
statt mit drei Vollgeschossen lediglich mit ei-
nem Vollgeschoss geplant werden oder maxi-
mal mit einem Vollgeschoss und einem nach
Innen versetztem Staffelgeschoss und die bei-
den Schenkel des Baufensters verkleinert und
das Baufenster weiter nach Suden verschoben
werden.

2. Staffelgeschoss auf ,Kindertagesstattenge-
baude”

Nach Ziffer 5.2.2 des Entwurfs der Begriindung
zur Anderung des Bebauungsplans soll das
Obergeschoss des ,Kindertagesstattengebau-
des” als zurlckversetztes Staffelgeschoss aus-
gefuhrt werden. In den zeichnerischen oder
textlichen Festsetzungen ist dies jedoch nicht
enthalten, sondern ist darin das dritte Vollge-
schoss gerade nicht als zurlickversetztes Staf-
felgeschoss festgesetzt.

Wie vorstehend erlautert sind drei Vollge-
schosse beim ,Kindertagesstattengebaude” -
selbst wenn das dritte Vollgeschoss als zuriick-
gesetztes Staffelgeschoss ausgefihrt werden
wirde - fur die nordwestlichen Nachbargrund-
stiicke unzumutbar und widersprechen den all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdaltnisse. Zudem wirde die

Die Planung wird in diesem Bereich durch
Abrucken des Baufensters und eine verbind-
lich Abstaffelung des Gebaudes entspre-
chend angepasst.




Festsetzung von drei Vollgeschossen wie vor-
stehend erlautert im Verhaltnis zu den nord-ost-
lichen Nachbarn gegen den Gleichbehand-
lungsgrundsatz aus Art 3 GG verstol3en.

Bei entsprechender Verschiebung und Verklei-
nerung des Baufensters auf der ndrdlich des
FuRgangerweges gelegenen Flache wére da-
her allenfalls ein Vollgeschoss und maximal
noch ein zurtickversetztes Staffelgeschoss
denkbar, wie es auch bei den nérdlichen Teilen
des zentralen Gebaudes vorgesehen ist.

Auch dort wird bei den beiden nérdlichsten Be-
reichen lediglich ein Vollgeschoss festgesetzt.
Auch zu den gstlichen Nachbarn hin ist das
zentrale Gebaude auf ein Vollgeschoss be-
grenzt. Lediglich zu den nordwestlichen Nach-
barn hin, ist eine solche Begrenzung auf ein
Vollgeschoss noch nicht vorgesehen, was auch
darin begriindet sein mag, dass die Firma Kehr-
berger ihre Planung fir diesen nord-westlichen
Bereich des Plangebiets erst nach dem ,runden
Tisch* offengelegt hat. Die Griinde dirften nur
der Firma Kehrberger bekannt sein.

Im Sinne der Gleichbehandlung der Eigentiimer
ist jedoch auch die Planung im nord-westlichen
Bereichs entsprechend den nord-gstlichen und
Ostlichen Bereichen des Plangebiets auf ein
Vollgeschoss zu beschranken.

3. Festsetzung des ,Kindertagesstattengebau-
des® als WA

Das Gebéaude, in dem eine Kindertagesstatte
geplant ist, ist im Entwurf der Anderung des Be-
bauungsplans vollstandig als allgemeines
Wohngebiet im Sinne von § 4 BauNVO festge-
setzt.

In Ziffer 5.2.2 auf Seite 13 der Begrindung der
Anderung des Bebauungsplans ist erlautert,
dass im Erdgeschoss sowie im 1.
Obergeschoss dieses Gebaudes eine Kinderta-
gesstatte errichtet werden soll.

Eine Nutzung als Kindertagesstétte ist im Be-
bauungsplan aber nicht festgesetzt, sondern le-
diglich in den unverbindlichen Hinweisen vorge-
sehen. Rechtlich hat dies zur Folge, dass die
Firma Kehrberger hier auch in allen

Die Errichtung einer Kita ist planungsrecht-
lich in einem Allgemeinen Wohngebiet zulas-
sig - eine separate Gebietsausweisung ist
demzufolge nicht notwendig.

Die Umsetzung der Kita an diesem Standort
ist von der Stadt angestrebt und wird vertrag-
lich geregelt. Detailliertere Festsetzungen
hierzu sind im Bebauungsplan entsprechend
nicht erforderlich.

Auch fir die Umsetzung von speziellen
Wohnformen - hier Mehrgenerationenwoh-
nen — ist der Bebauungsplan nicht das geeig-
nete Mittel. Es werden stadtebauliche Rah-
menbedingungen geschaffen, die eine




Geschossen ausschlief3lich Wohnungen unter-
bringen kann, was von der Stadt Herrieden
dann nicht mehr verhindert werden kann, so-
bald der Entwurf der Anderung des Bebauungs-
plans in der aktuellen Fassung von der Stadt
Herrieden beschlossen wird. Ob die Firma
Kehrberger dann in diesem Gebéaude eine Kin-
dertagesstétte einrichtet oder ausschlieflich fur
sie im Zweifel deutlich lukrativere Wohnungen
errichtet, bleibt dann allein der Firma Kehrber-
ger Uberlassen.

Dies widerspricht dem Ziel der Bertiicksichti-
gung der sozialen Bedurfnisse der Bevolke-
rung, insbesondere der Familien mit Kindern,
gemal § 1 Abs.6 Nr.3 BauGB, und steht auch
im diametralen Gegensatz zu den bisherigen
Ankindigungen der Firma Kehrberger zum im
Plangebiet vorgesehenen ,Mehrgenerationen-
wohnen".

4. ,Mehrgenerationenwohnen® als leere Wort-
hulse

Die Firma Kehrberger hat ihr Projekt bislang
gegenuber der Stadt Herrieden sowie den An-
wohnern als ,Mehrgenerationenwohnen® ge-
priesen.

Eine Regelung, dass im Plangebiet tatséchlich
ein generationentibergreifendes Wohnen statt-
findet, fehlt jedoch voéllig. Eine verbindliche Re-
gelung eines solchen Mehrgenerationenwoh-
nens konnte nur durch eine verbindliche Fest-
setzung als Kindertagesstatte erfolgen oder
ggf. durch einen stadtebaulichen Vertrag zwi-
schen der Firma Kehrberger und der Stadt Her-
rieden. Damit ware zumindest die Errichtung ei-
ner Kindertagesstatte durch die Stadt Herrieden
sichergestellt. Ein daruberhinausgehendes
Mehrgenerationenwohnen kénnte jedoch eben-
falls nur Uber einen entsprechenden stadtebau-
lichen Vertrag durch die Stadt Herrieden sicher-
gestellt werden. Eine entsprechende Absiche-
rung, dass von der Firma Kehrberger auf dem
Plangebiet ,Mehrgenerationenwohnen® auch
tatsachlich realisiert wird und es sich dabei
nicht blof3 um eine leere Worthtlse handelt,
fehlt bislang vollstandig.

Diese Nichtregelung einer verbindlichen Nut-
zung als Kindertagesstétte sowie das

solche Wohnform jedoch grundsétzlich zu-
lassen.




Unterlassen einer Absicherung einer tatsachli-
chen Nutzung als ,Mehrgenerationenwohnen®
ist einerseits natirlich geeignet den Profit der
Firma Kehrberger zu maximieren lasst anderer-
seits aber die Ausfihrungen auf Seite 5 des
Entwurfs der Begriindung der Anderung des
Bebauungsplans zum ,demographischen Wan-
del” (vgl. 3.Spiegelstrich auf Seite 5 der Be-
grundung) sowie der ,kunftigen Bevolkerungs-
entwicklung" (vgl. 7.Spiegelstrich auf Seite 5
der Begriindung) zur Bedeutungslosigkeit ver-
kommen.

Eine gerechte Abwéagung der offentlichen und
privaten Belange im Sinne von § 1 Abs.7
BauGB, insbesondere vor dem Hintergrund der
Bezeichnung des Projekts durch die Firma
Kehrberger als ,Mehrgenerationenwohnen®,
fehlt insofern véllig.

Die Firma Kehrberger ist derzeit gerade dabei
in der Gemeinde Neuendettelsau ein Wohnbau-
projekt zu realisieren, bei dem wéhrend der in-
sofern relevanten 5.Anderung des fur dieses
Gelande in Neuendettelsau geltenden Bebau-
ungsplans Nr.3 ,Sudlich der Bahnhofstralle® im
Jahr 2018 der Fokus vermeintlich ebenfalls auf
generationentbergreifendes Wohnen gesetzt
wurde.

In Ziffer 8 auf Seite 6 der Begrindung zu dieser
fur das Vorhaben der Firma Kehrberger von der
Gemeinde vorgenommenen 5.Anderung des
dort geltenden Bebauungsplans Nr.3 ,Sidlich
der Bahnhofstral3e® gibt es insofern beispiels-
weise folgende Passage:

,von einer separaten Zufahrt zu den Mehrfami-
lienhausern wird abgesehen, da dort im We-
sentlichen Seniorenwohnungen vorgesehen
sind, die nur geringeren Zu- und Abfahrtsver-
kehr erzeugen. Den beiden Mehrfamilienhau-
sern werden daher nur ca. 40 Fahrzeuge zuge-
rechnet. “

Im Vertrauen darauf, dass die Firma Kehrber-
ger in den Mehrfamilienhausern Seniorenwoh-
nungen realisiert, hat die Gemeinde Neuendet-
telsau auf eine separate Zufahrt zu diesen




Mehrfamilienh&usern und die ansonsten erfor-
derlichen weiteren Stellplatze verzichtet.

Dieses Projekt wird derzeit von der Firma Kehr-
berger zum Verkauf im Internet angeboten. Die
Wohnungen in diesen Mehrfamilienhausern
werden aber auf dem freien Markt ohne einen
Bezug zu Seniorenwohnen angeboten. Anstatt
mit Seniorenwohnen wird nunmehr vielmehr
von der Firma Kehrberger mit ,Baukindergeld’,
,Baukindergeld Plus", ,Fur Kapitalanleger®,
oder ,Sonderabschreibungen“ geworben.

Entsprechende Ausschnitte der Homepage der
Firma Kehrberger fiigen wir als Anlagen bei.

Nachdem die Gemeinde Neuendettelsau offen-
bar darauf vertraute, dass die Firma Kehrberger
die Wohnungen in den Mehrfamilienh&usern als
Seniorenwohnungen nutzt bzw. nutzen lasst,
hat sie offenbar auf eine entsprechende rechtli-
che Absicherung gegentiber der Firma Kehr-
berger verzichtet und kann sie nunmehr nach-
traglich eine Nutzung als Seniorenwohnungen
auch nicht mehr fordern und die Firma Kehrber-
ger hat sich die Kosten fiir eine separate Zu-
fahrt und weitere teure Tiefgaragenstellplatze
gespart und hat das Geldnde sehr umfangreich
mit Wohnbebauung bebauen kénnen.

5. Immissionen

Es fehlt ein Gutachten fir Immissionen, die
durch die geplanten Nutzungen (Wohnen und
Kindertagesstatte) verursacht werden. Bislang
wurden insofern lediglich die Auswirkungen
durch den vormals geplanten Einzelhandels-
markt begutachtet. Eine Begutachtung der Aus-
wirkungen durch die nunmehr vorgesehene
Nutzung (Wohnen und Kindertagesstatte) fehlt.
Auch die durch die zusatzliche Neubebauung
konkret entstehenden Immissionen sind im
Rahmen der Abwagung und der Zusatzbelas-
tung fur die Nachbarschaft zu bericksichtigen.

In Ziffer 5.2.6 auf Seite 16 des Entwurfs der Be-
griindung der Anderung des Bebauungsplans
ist zwar vorgesehen, dass dies nochmals gut-
achterlich Uberpruft werden soll. Eine entspre-
chende gutachterliche Prifung hat aber -

Zum Bebauungsplanentwurf wird eine immis-
sionstechnische Stellungnahme zur Bebau-
ungsplananderung vorliegen und entspre-
chend im Bebauungsplan berticksichtigt.

Erhebliche Auswirkungen sind durch die Pla-
nung grundsatzlich nicht zu erwarten, da in
der Planung nur Wohnen und eine Kinderta-
gesstatte vorgesehen sind. Wesentlich sto-
rende Betriebe sind im festgesetzten Bauge-
bietstyp ,Allgemeines Wohngebiet* grund-
satzlich nicht zulassig, da diese dem Ge-
bietscharakter entstehen wiirden.

Eine Kindertagesstatte ist eine Nutzung, wel-
che in einem Allgemeinen Wohngebiet allge-
mein zuldssig ist und auch dem Wohnen zu-
geordnet gehort. Generell werden Schall-
schutzmalnahmen fir eine Kindertages-
statte nicht vorgesehen, da diese nach




soweit diesseits bekannt- bislang noch nicht
stattgefunden.

Es wird daher diesseits davon ausgegangen,
dass insbesondere durch die Nutzung als Kin-
dertagesstatte erhebliche Immissionen hervor-
gerufen werden und daher insbesondere
Schallschutzmal3nahmen zu Gunsten der an-
grenzenden Nachbarschaft erforderlich sein
werden.

rechtlichen und gesetzlichen Mal3gaben
keine Immissionen verursachen und allge-
mein als sozial adaquat zu dulden sind.

6. Verkehr

Insbesondere die Kindertagesstatte verursacht
ein hohes Verkehrsaufkommen, dass sich im
Wesentlichen auf zwei Spitzenzeiten konzent-
rieren wird: einerseits wahrend die Offnung der
Kindertagesstatte in der Frih und andererseits
wahrend der Abholung der Kinder zur Mittags-
zeit.

Die Kindertagesstatte soll Uber die Stral3e Zur

Schwedenschanz in Verbindung mit der Ansba-

cher Strafl3e verkehrstechnisch erschlossen
werden.

Die Kreuzung Zur Schwedenschanz /Ansba-
cher Stral3e ist bereits heute eine unubersichtli-
che Kreuzung an einer der Hauptdurchgangs
Herriedens mit entsprechend hohem Verkehrs-
aufkommen. Durch die geplante Erschlie3ung
der Kindertagesstatte sowie der zusatzlich im
ndrdlichen Bereich geplanten Wohnungen wird
das Verkehrsaufkommen an dieser unuber-
sichtlichen Stelle noch weiter zunehmen. An-
ders als beim urspringlich geplanten Einzel-
handelsvorhaben wird sich der Verkehr nicht
Uber den ganzen Tag verteilen, sondern wird
sich vor allem auf die Bring- und Holzeiten kon-

zentrieren. Es ist daher gerade zu den Hol- und

Bringzeiten mit RUckstau von PKW in beiden

Richtungen zu rechnen. Durch die aufgestauten

PKW wird die Kreuzung noch unibersichtlicher
und die Unfallgefahr steigt deutlich.

Die Kreuzung wird dartiber hinaus noch

dadurch gefahrlicher, dass unmittelbar nach der

Kreuzung Ansbacher Stral3e/ Zur Schwe-
denschanz die Einfahrt zur Kindertagesstatte
von der Stral3e Zur Schwedenschanz abzwei-
gen wird.

Durch einen Verkehrsplaner wurde der durch
das Plangebiet zu erwartende Mehrverkehr
Uiberschlagig ermittelt. Hierbei zeigte sich,
dass durch die Kindertagesstatte ca. 200
Kfz-Fahrten / 24 h zu erwarten sind. Dabei ist
in der morgendlichen Spitzenstunde mit ei-
nem Zielverkehr von knapp 30 Kfz zu rech-
nen. Hiervon kommt schatzungsweise drei
Viertel des morgendlichen Zielverkehrs von
Suden. Am Abend kann der Verkehr von
Norden einen héheren Anteil einnehmen, da
der aus Ansbach zuriickkommende Pendler-
verkehr tGberwiegt. Von 40 Kfz im Zielverkehr
konnte die Halfte auf die Fahrtrichtung von
Norden entfallen, dies waren 20 Kfz / Spit-
zenstunde, bzw. alle drei Minuten ein Fahr-
zeug.

Der zu erwartende Mehrverkehr durch die
geplanten Nutzungen kann von den vorhan-
denen Stral3en aufgenommen bzw. abgewi-
ckelt werden. Fur eventuelle Gefahrenpunkte
werden dann im Rahmen der separaten Er-
schlieBungsplanung entsprechende Maf3nah-
men vorgesehen.

Der Bebauungsplan wird in enger Abstim-
mung mit Verkehrsplanern und dem Staatli-
chen Bauamt — Sachgebiet Verkehr — er-
stellt. Auch die Larmsituation wird zum Ent-
wurf nochmal gutachterlich Gberprift.




Es besteht daher eine massive Unfallgefahr
insbesondere dann, wenn ein PKW von Siden
kommend von der Ansbacher Stral3e auf die
Stral3e Zur Schwedenschanz rechts abbiegt
und ein zweiter PKW von dem Gelande der
Kindertagesstatte auf die Stral3e Zur Schwe-
denschanz Richtung Ansbacher Strafe nach
links abbiegt. Verschéarft wird diese Gefahr
noch, wenn sich auf der Straf3e Zur Schwe-
denschanz ein Stau Richtung Ansbacher
Stral3e gebildet hat und der PKW, der das Ge-
lAnde der Kindertagesstatte verlassen hat, noch
auf der StralRe Zur Schwedenschanz auf der
Gegenfahrbahn steht und wartet auf seine Spur
einfadeln zu kénnen. Der Fahrer des Fahr-
zeugs, das von der Hauptstral3e Ansbacher
Strafl3e von Stiden kommend in die Stral3e Zur
Schwedenschanz abbiegt, sieht dieses Fahr-
zeug erst nach Einbiegen in die Stral3e Zur
Schwedenschanz und diirfte dann kaum mehr
in der Lage sein, rechtzeitig zu bremsen.

Ein Gutachten zu dieser Verkehrssituation - ins-
besondere vor dem Hintergrund der geplanten
5 Gruppen in der Kindertagesstatte -fehlt bis-
lang voéllig, zumal die Situation nicht mit der
Planung des Supermarktes vergleichbar ist.

Neben dem durch den zuséatzlichen Verkehr
verursachten Larm werden die Anwohner dar-
Uber hinaus auch mit Abgasen der wartenden
Autos belastet.

7. Begrunte Flachdacher

Nach Ziffer 5.2.5 auf Seite 15 des Entwurfs der
Begriindung der Anderung des Bebauungs-
plans besteht der Untergrund des Plangebiets
relativ oberflachennah aus tonig-sandigen B6-
den, weshalb eine gezielte Versickerung der
beim Bemessungsregen anfallenden Abfluss-
mengen von Dach- und Oberflachenwasser im
Plangebiet nicht mdglich ist.

Nach Ziffer 5.2.9 auf Seite 17 des Entwurfs der
Begriindung der Anderung des Bebauungs-
plans sollen Flachdacher auf den Hauptgebau-
den sowie die Dacher von Carports begrtint
werden. Eine entsprechende Festsetzung fehlt
jedoch bislang.

Zum Bebauungsplanvorentwurf waren noch
nicht alle Festsetzungen enthalten oder final
ausgearbeitet. Zum Entwurfsstand werden
alle erforderlichen Regelungen und Belange
vorgesehen bzw. abgearbeitet. Dies schlief3t
insbesondere auch die Darlegung eines
mdglichen und funktionieren Ver- und Ent-
sorgungskonzeptes ein.




Nach den Festsetzungen sollen bei den Haupt-
gebauden sowohl Flach- als auch Walmdécher
mit einer Neigung von bis zu 20° méglich sein.

Um die Verschattung so gering wie mdglich zu
halten und andererseits einen Regenwasser-
puffer zu schaffen, sollte daher geprift werden,
ob nicht festgesetzt wird, dass alle Hauptge-
baude ausschlieRlich als Flachdacher auszu-
fuhren sind und dass entsprechend der Begrin-
dung zur Anderung des Bebauungsplans auch
festgesetzt wird, dass die Flachdacher zu be-
grinen sind.

8. Kein wirksamer Ausschluss von ausnahms-
weise zugelassenen Nutzungen nach § 4 Abs.3
BauNVO

Nach Ziffer 5.2.1 des Entwurfs der Begriindung
der Anderung des Bebauungsplans sollen die
nach 8 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen (Beherbergung, nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Verwaltungen, Garten-
bau, Tankstellen) aufgrund ihrer Verkehrsfre-
guenzen und der damit verbundenen Immissio-
nen ausgeschlossen sein. Eine entsprechende
Regelung fehlt jedoch in den verbindlichen
Festsetzungen. Durch solche ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen wirden die Anwohner
zusatzlich belastet werden. Entsprechend des
Begriindungsentwurfs sollte daher auch in den
Festsetzungen vorgesehen werden, dass die
nach 8 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zu-
l&ssigen Nutzungen nicht zuldssig sind.

Zum Bebauungsplanvorentwurf waren noch
nicht alle Festsetzungen enthalten oder final
ausgearbeitet. Zum Entwurfsstand werden
u.a. textliche Festsetzungen vorgesehen,
welche bestimmte Nutzungen im Baugebiet
verbindlich ausschlie3en.

9. Altlasten

Nach Zziffer 5.2.8 des Entwurfs der Begriindung
der Anderung des Bebauungsplans gibt es zwei
Berichte, nach denen entsprechend Richtwer-
ten in den Jahren 2002 und 2003 die vormals
bestehende Verunreinigung des Bodens des
Plangebiets behoben ist.

Die nunmehr von der Firma Kehrberger ge-
plante BaumafRnahme findet ggf. erst in den
Jahren 2022 oder spéter statt. Es sind daher
die Richtwerte einzuhalten, die zum Zeitpunkt
der Baumalinahme gelten. Zwischen den Un-
tersuchungen und den Baumaf3namen liegt so-
mit ein Zeitraum von ca. 20 Jahren. In diesem
Zeitraum haben sich die Erkenntnisse uber
Auswirkungen von Bodenverunreinigungen auf

Laut der Stellungnahme des Sachgebiets 43
— Bodenschutzrecht am Landratsamt Ans-
bach sind beziiglich der einschlagigen Wir-
kungspfade (Boden-Grundwasser, Boden-
Bodenluft-Mensch und Boden-Mensch) kei-
nerlei Beeintrachtigungen oder Konflikte zu
erwarten, so dass dem Vorhaben diesbezlg-
lich nichts entgegensteht. Grinde hierfir
sind laut Landratsamt die Anfang der 2000er-
Jahre bis auf abgegrenzte Restbelastungen
erfolgte Sanierung des ehemaligen LHKW-
Schadens, der geplante Erhalt der Keller-
raume des ehemaligen Strickereigebaudes,
die weitere Gewahrleistung einer Versiege-
lung der Oberflachen im Bereich der ehema-
ligen Schadensbereiche durch die geplanten




die menschliche Gesundheit erweitert und wur-
den deshalb die Anforderungen an Bodenver-
unreinigungen deutlich verscharft.

Eine Beurteilung, ob der immer noch vorhan-
dene vormals verseuchte Boden nach heutigen
Erkenntnissen eine Gefahr fur die menschliche
Gesundheit darstellt, hat unter Zugrundelegung
der aktuell geltenden Vorschriften zu erfolgen.
Eine solche Untersuchung fehlt.

Eine Gefahrdung der Gesundheit der zukinfti-
gen Nutzer der geplanten Geb&ude kann daher
ebenso wenig ausgeschlossen werden wie eine
Gefahrdung der Gesundheit der Nachbarn, die
durch die Auflockerung des Bodens im Rahmen
von Tiefbauarbeiten entstehen.

Baumal3nahmen die Entfernung etwaiger
kleinrdumiger Restbelastungen im Wege der
Erdarbeiten.

10. Unklares Plangebiet

Nach Ziffer 1.3 des Entwurfs der Begriindung
des Bebauungsplans soll das Plangebiet neben
anderen Flurstucken insbesondere auch die
Flurstiicke 100/36 und 1000/37 umfassen.
Nach den Festsetzungen sind diese beiden
Flurstiicke jedoch - soweit aus den zeichneri-
schen Festsetzungen erkennbar — nicht Teil
des Plangebiets.

Der Bebauungsplan ist in sich widerspruchlich.

Zum Bebauungsplanvorentwurf wurden noch
zwei mogliche ErschlieBungsvarianten auf-
gezeigt, zu welchen gezielt Stellungnahmen
der Fachdienststellen eingeholt werden soll-
ten. Da beide Varianten zunéchst Uberprift
werden mussten, waren diese nicht Bestand-
teil des Geltungsbereiches. Zum Entwurfs-
stand wird ein finaler und schlissiger Gel-
tungsbereich der Anderung vorgesehen.

11. Integriertes stadtebauliches Entwicklungs-
konzept

Im integrierten stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepts der Stadt Herrieden vom 22.10.2014
ist fir das Plangebiet vorgesehen, dass dieses
als Schwerpunktbereich fur Bildung, Sport und
Freizeit gesichert und entwickelt werden soll
und vorsorglich in diesem Bereich auch ent-
sprechende Erweiterungsflachen angeboten
werden sollen (vgl. Anlage 6.3-1 zum integrier-
ten stadtebaulichen Entwicklungskonzept der
Stadt Herrieden vom 22.10.2014).

In Ziffer 6.3 des integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts vom 22.10.2014 wird
zwar auch angefuhrt, dass das Plangebiet mit-
telfristig einer fir das Gebiet typischen Wohn-
nutzung zugefuhrt werden kénnte. Die im Ge-
biet typische Wohnnutzung stellt sich jedoch als
lockere Wohnbebauung dar, was im integrier-
ten stadtebaulichen Entwicklungskonzept an

Dem Ziel des ISEK kommt die Stadt in der
Weise nach, dass hier ein Standort fiir eine
weitere Bildungsstétte in Form einer Kinder-
tagesstatte planungsrechtlich vorbereitet
wird.

Die Ziele des ISEK werden bei vorliegender
Bauleitplanung berticksichtigt. Die hier vor-
handene Brachflache eignet sich — neben
der o0.g. Nutzung fiir eine KiTa — stadtebauli-
che sehr gut fur eine Wohnnutzung. Das ge-
bietstypisch bezieht sich hier auf die umge-
bende Nutzung und nicht darauf, dass hier
ebenfalls eine lockere




mehreren Stellen ausdricklich hervorgehoben
wird:

Einfamilienhausstruktur weitergefuhrt werden
soll. Dies wiirde auch dem gesetzlichen Ge-
bot des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden, einer nachhaltigen Entwicklung und
stadtebaulich der innerstadtischen zentralen

Ziffer 2.1.8 auf Seite 25 des Entwicklungskon-
zepts:

L,Unmittelbar nérdlich der Altstadt liegen
in einem locker bebauten Gebiet eine
weitere Kindertagesstatte, die Grund-
und Mittelschule mit Sportflachen, eine
Forderschule, die Realschule sowie Hal-
len- und Freibad. Ein Teil der Gebau-
lichkeiten eines ehem. Textilbetriebes
am Steinweg wird derzeit als Lehrwerk-
statt der Fachhochschule Ansbach ge-
nutzt.”

Ziffer 6.4 auf Seite 76 des Entwicklungs-
konzepts:

,Darlber hinaus ist auch die locker mit
Schulen und Badern bebaute Zone 0st-
lich des Steinwegs von hohem Wert flr
die Stadt.”

Ziffer 6.3 auf Seite 72 des Entwicklungs-
konzepts:

L,Stadtebaulich wiinschenswert ware
eine durchgéangige ,grine” Verbindung
vom Wallgraben der Altstadt aus tber
das locker bebaute Gebiet des Schul-
zentrums nach Norden bis in die Land-
schaft ¢stlich von Schernberg. Mit Ab-
bruch des Altbaus des Kindergartens
,St-Vitus” wirde sich fur die Stadt die
Chance bieten, den westlichen Teil des
Grundstuicks zu erwerben und eine
»grune*“ Verbindung zwischen Ful3gan-
geribeiweg an der Minchener Stralle
nach Norden zu schaffen, von wo aus
die beiden Fuf3- und Radwege nach
(Nord-) Osten und (Nord-) Westen wei-
terfihren. Von einer weiteren Versiege-
lung der Flache nérdlich der Miinchener
Stral3e sollte (auch nach Abbruch des
Wohnhauses Munchener StralRe 17) ab-
gesehen werden, der bestehende Cha-
rakter einer lockeren, von Griin umge-
benden Bebauung mit 6ffentlichen Nut-
zungen, ist beizubehalten.*

Ziffer 6.3 auf Seite 73 des Entwicklungs-
konzepts:

,Eine weitere mittelfristige Erweiterungs-
maglichkeit fir Wohnbauflachen wird

Lage widersprechen.

Die hier angefiihrten Inhalte des ISEK betref-
fen nicht unmittelbar das Plangebiet bzw. ge-
ben hierfir keine Vorgaben, die der vorlie-
genden Planung entgegenstehen wirden.
Ziel des ISEK und der Stadt Herrieden ist es,
Innenentwicklungspotentiale vorrangig zu
nutzen und diese in einer angemessenen
Nutzung und Dichte zu entwickeln, um den
erforderlichen tatsachlichen Wohnraumbe-
darf — auch nach zentral gelegenen Wohnun-
gen anstatt Einfamilienhdusern — zu decken.
Eine lockere Bebauung mit Durchgriinung
und entsprechenden Wegeverbindungen
wird durch diesen Bebauungsplan angestrebt
- Mehrfamilienhauser stehen diesem Ziel in
keinster Weise entgegen. Selbst wenn diese
Gebaudeform bislang nicht in der Nachbar-
schaft vorherrscht - von der Kubatur her exis-
tieren bereits jetzt auch schon gré3ere
Wohngebaude in unmittelbarer Nachbar-
schaft bzw. werden errichtet. Das einzig
massive Gebaude in dem Plangebiet (ehe-
maliger Gewerbebetrieb) ist bereits Bestand
der nun zu Wohnzwecken umgenutzt wird.
Auch das ist im Sinne des ISEK - einer nach-
haltigen Entwicklung und des sparsamen
Umgangs mit Ressourcen.

Zu allen umliegenden Bestandsgebéuden /
Nachbarn wird darauf geachtet, dass keine
negativen Beeintrachtigungen durch diese
Planung erfolgen.

Ein Widerspruch zum ISEK kann hieraus
nicht gesehen und demzufolge auch nicht
hergeleitet werden.




nordlich der Nurnberger Stral3e (ca. 7
ha) gesehen, jedoch nur bis Ostlich der
Einmindung der Stralte ,Am Weinberg*.
Westlich anschlieRend sollte eine Erwei-
terungsflache fur offentliche Einrichtun-
gen (z.B. Schulen, Sportanlagen etc.,
ca. 3,5 ha) vorgehalten werden. Diese
wirde sich in Verlangerung des locker
bebauten Gebietes (Schulzentrum, Hal-
lenbad, Freibad usw.) befinden und
durch den bestehenden Fuf3- und Rad-
weg entlang des Freibads gut an das
Schulzentrum und die Altstadt ange-
schlossen sein. ©

Das Gebiet ist gepragt durch Einfamilienhauser
einerseits und Schulen andererseits. Die Wohn-
hauser verfiigen in der Regel tGiber zwei Vollge-
schosse. Auch die Schulen verfiigen grundsatz-
lich Gber maximal zwei Vollgeschosse. Sowohl
die Wohnh&user als auch die Schulen verfigen
jeweils Uber grof3ziigige Freiflachen. Geschoss-
wohnungsbau gibt es im naheren Umfeld nicht
bzw. kaum.

Durch die vorliegende Planung wirden insbe-
sondere zwei massive Baukorper geschaffen
werden mit bis zu vier Vollgeschossen und zu-
lassigen Gebaudeldngen von bis zu ca. 70 m
pro Geb&ude. Darin soll Geschosswohnungs-
bau realisiert werden, der der Umgebung des
Plangebiets fremd ist.

Die vorgesehene Planung ist somit dem ge-
samten Gebiet fremd, benachteiligt insbeson-
dere die nordlichen Nachbarn massiv, da davor
zwei massive Gebauderiegel mit vollig unty-
pisch hohem Geschosswohnungsbauten reali-
siert werden sollen. Die nérdlichen Nachbarn
wurden hierdurch von den stdlich gelegenen
Gebieten der Stadt Herrieden optisch durch die
beiden Riegel abgeschnitten werden.

Der ausgelegte Entwurf zur Anderung des Be-
bauungsplans Nr.20 ,Steinweg“ widerspricht in
ganz wesentlichen Punkten dem eigenen inte-
grierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept
der Stadt Herrieden vom 22.10.2014, dessen
Einhaltung sich die Stadt Herrieden als




Selbstverpflichtung auferlegt hat. Die Stadt Her-
rieden fihrt hierzu wie folgt aus:

,Die Stadt Herrieden hat fir eine zukunftsfa-
hige, burgernahe und Ressourcen sparende
Weiterentwicklung des Kernortes im Rahmen
der Stadtebauférderung einen aufwandigen
Analyse-Leitprozess durchgefihrt, der mit dem
/SEK (integriertes stadtebauliches Entwick-
lungskonzept) eine klare Handlungsleitlinie fur
die nachsten Jahre zum Ergebnis hat. Die Rah-
menplanung enthalt sinnvolle Lésungs- und
Projektansatze, gibt verschiedenste Handlungs-
empfehlungen und legt Sanierungsprioritaten
fest.

Im Fokus des kinftigen Handelns soll stets die
Starkung und Belebung der historischen Alt-
stadt stehen. Deswegen wurden im Zuge der
Erarbeitung des /SEK auch die sogenannten
,Vorbereitenden Untersuchungen® (VU) im Be-
reich der Altstadt durchgefihrt.

Grundlage fir das vom Architekturbiro Jechne-
rer aus Herrieden erstellten /SEK waren neben
umfangreichen eigenen Untersuchungen zur
Stadtentwicklung unter anderem auch ein Ein-
zelhandelskonzept und ein Verkehrskonzept.
Deren Ergebnisse sind in die Rahmenplanung
des ISEK genauso eingeflossen wie eine Viel-
zahl an Projektvorschlagen der Burgerschatft,
die gemeinsam in mehreren Burgerversamm-
lungen und Arbeitsgruppensitzungen erarbeitet
wurden.

Das ,ISEK Herrieden“ wurde in der Stadtratssit-
zung am 05.11.2014 im Sinne einer Selbstbin-
dung offiziell verabschiedet.”

Wie vorstehend erlautert, wirde sich die Stadt
Herrieden mit der im Entwurf zur Anderung des
Bebauungsplans Nr.20 ,Steinweg“ ausgelegten
Planung in diametralen Gegensatz zu ihrem ei-
genen stadtebaulichen Entwicklungskonzept
setzen, das die Interessen der gesamten Stadt-
bevdlkerung und einer 6kologischen und zu-
kunftsgerichteten ausgewogenen Entwicklung
und nicht nur die Interessen eines einzelnen In-
vestors berilicksichtigt. Die Stadt Herrieden
wirde ihre eigene Selbstbindung und auch den
Analyse-Prozess der Stadtebauférderung ad




absurdum fliihren, wenn sie die vorliegende Pla-
nung zugunsten eines Investors und zu Lasten
der angestammten Bevdlkerung und der im
Rahmen des Entwicklungskonzepts genau eru-
ierten Interessen der gesamten Bevolkerung
der Stadt Herrieden beflirworten wirde. Die
Selbstbindung der Stadt Herrieden war Aus-
druck des Anerkenntnisses der Richtigkeit des
aufwandig erstellten Entwicklungskonzepts, in
das alle Interessen der Bevdlkerung eingeflos-
sen sind.

12. Vorgehensweise der Firma Kehrberger

Insgesamt erscheint es Uberaus fragwurdig,
dass die Planung des nord-westlichen Baukoér-
pers im Rahmen des ,runden Tisches® von der
Firma Kehrberger nicht vorgestellt wurde, ob-
wohl gerade dieses Geb&ude den grofiten und
nahesten Riegel zu den Nachbargrundstiicken
aufweist.

Auch ist es kaum erklarlich, wie die ,Beson-
nungsstudie“ der Firma Kehrberger derart an
dem Stand der Technik vorbei erstellt werden
konnte und daher die von der Firma Kehrberger
vorgelegte ,Besonnungsstudie® eine deutlich
bessere Besonnung suggeriert als es bei einer
nach dem Stand der Technik erstellten Ver-
schattungsstudie der Fall ware.

SchlieRlich ist es auch auRerst verwunderlich,
dass einerseits von einer ,Kindertagesstatte*
und ,Mehrgenerationenwohnen® die Rede ist,
bei genauer Betrachtung des Entwurfs zur An-
derung des Bebauungsplans Nr.20 ,Steinweg*
der Stadt Herrieden aber festgestellt werden
muss, dass es nach dieser Planung ausschlieR3-
lich die Firma Kehrberger in der Hand hatte zu
entscheiden, ob sie eine Kindertagesstatte und
tatsachliches Mehrgenerationenwohnen errich-
tet oder ob sie das gesamte Areal ausschliel3-
lich mit einer dem gesamten Stadtteil vollig
fremden mehrgeschossigen Wohnbebauung
zubaut. Insofern ist aus unserer Sicht insbeson-
dere das in vorgenannter Ziffer 4 dieser Stel-
lungnahme genannte Beispiel der Bebauung
durch die Firma Kehrberger in Neuendettelsau
Zu berilcksichtigen.

Wir hoffen daher, dass sich die Stadt Herrieden
entsprechend ihrer Selbstbindung an das von
ihr erstellte integrierte stadtebauliche

Zu 12.

Die angefiihrten Aspekte wurden in den vor-
genannten Punkten bereits angefuhrt und
entsprechend auf diese eingegangen.

Die Planung wurde nun wesentlich ange-
passt, dabei auf die angefuhrten Einwéande
reagiert und ebenso die Besonnungsstudie
auf diesen neuen Stand aktualisiert. Im Er-
gebnis sind durch die Planung auch zukinf-
tig gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
gegeben.

Die Errichtung einer Kita ist planungsrecht-
lich in einem Allgemeinen Wohngebiet zulas-
sig - eine separate Gebietsausweisung ist
demzufolge nicht notwendig.

Die Umsetzung der Kita an diesem Standort
ist von der Stadt angestrebt und wird vertrag-
lich geregelt. Detailliertere Festsetzungen
hierzu sind im Bebauungsplan entsprechend
nicht erforderlich.




Entwicklungskonzept hélt und die darin erfass-
ten Interessen der gesamten Stadt Herrieden
nicht Uber die Interessen des Investors stellt
und alle Nachbarn gleichbehandelt und daher
insbesondere nur ein Vollgeschoss auf dem
,Kindertagesstattengebaude” vorsieht und auch
eine entsprechende Nutzung zumindest dieses
Gebaudes langfristig sicherstellt.
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Offentlichkeit 2

Stellungnahme vom: 22.09.2021

Stellungnahme ToB

Stellungnahme Gemeinde / Planer

1. Das bestehende Gebaude verfugt nach
aktuellen Stand bereits tber hohe Ge-
schosse. Die Planung sieht zusétzlich
die Bebauung des Daches mit einem
zusatzlichen Stockwerk und Satteldach
vor. Die Planung weist auch nach aktu-
ellen Stand keine genaue Hoéhenangabe
aus, dadurch ein verringerter Abstand
zu unserer Grundsticksgrenze.

2. Vorderer Steinweg Flurstiicknr. 959/6

Ist als ErschlielBungsweg fiir das Bauob-
jekt ungeeignet. Durch den schmalen
Schlauch ist Gegenverkehr praktisch
nicht moglich. Die Einmiindung ist eng
und es kommt sehr schnell zu Riickstau
in Richtung Steinweg (Hauptsteinweg).
Auch der Bauzustand lasst zu denken
tbrig und weil3t durchaus deutliche
Schaden auf.

Momentan ist ein sehr geringer Liefer-
verkehr durch Paketdienste vorhanden
nach der Bebauung des Areals wird hier
von uns eine deutliche Zunahme des
Verkehres erwartet.

Durch zu schnelle und unangepasste
Fahrweisen sehen wir als Anwohner
hier ein Uberaus hohes Risiko in Kombi-
nation mit Ful3géngern, Schulkindern,
alteren Menschen (mit Gehilfen oder
Rollatoren) in einen schweren Unfall
verwickelt zu werden. Da es keine M6g-
lichkeit fiir einen von der Stral3e ge-
trennten Gehweg besteht.

AulRerdem mdchten wir besonders da-
raufhin weil3en, dass die jetzige Situa-
tion schon bei LKW's zu Schwierigkei-
ten beim Hinauffahren fihrt. Dies besta-
tigte sich karzlich durch die

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men und wie folgt berlicksichtigt:

Zu 1. Die Planung wird derart vorgesehen,
dass die erforderlichen gesetzlichen Ab-
standsflachen eingehalten werden. Weiterhin
wurde eine Besonnungsstudie erstellt. Im Er-
gebnis kann festgestellt werden, dass die
nachbarschaftlichen Belange umfassend be-
ricksichtigt werden und auch zukiinftig ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse ge-
wahrleistet sind.

Zu 2.

Die Planung sieht im wesentlichen nur
Wohnnutzung vor, so dass nur der damit ver-
bundene Verkehr entstehen wird. Gewerbli-
che Nutzungen oder Einzelhandelsnutzung,
welche in der Vergangenheit hier vorhanden
und/oder geplant waren, sind zukinftig nicht
mehr gegeben. Somit ist kein Schwerlastver-
kehr oder Besucherverkehr gegeben.

Die vorhandenen StraRenverhéltnisse sind
geeignet diesen Uberschaubaren Mehrver-
kehr aus der Wohnnutzung aufzunehmen.




Beschadigung unserer Sat Schiissel.
Wir befurchten mit der Bebauung eine
deutliche Haufung solcher Beschadi-
gungen unseres Hauses (Hauswand im
Bereich des Schlauches, Regenflnne,,,)

3. Durch den hohen Versiegelungsgrad
der geplanten Bebauung, und die vielen
Wohneinheiten, haben wir Anwohner
grol3e Bedenken, das bei Starkregen
der Kanal die Wassermassen nicht
mehr aufnehmen kann und unsere Hau-
ser geschadigt werden.

Der Kanal an der StralRe Steinweg hat
bei den vergangenen Starkregen Rick-
staus gezeigt, dass er bereits jetzt zu
klein und defekt ist. Was zum Riickstau
in unseren Keller gefiihrt hat. Es darf
deshalb nicht mehr Regenwasser und
Abwasserwasser in den Kanal geleitet
werden wie bisher (Rickhaltebecken)
Aulerdem mdchten wir hier noch mal
auf die steigenden Starkregenereignisse
hinweisen und haben hier sehr starke
Bedenken ob in Zukunft der Kanal nicht
deutlich Uberlasten ist.

Zu 3.

Die Planung fihrt insgesamt zu einer gewis-
sen Entsiegelung im Vergleich zum Stand
der friheren gewerblichen Nutzungen. Somit
ist durch die Planung keine Erh6hung der
Regenwasserabflisse zu erwarten.

Gemal der vom Buro Spekter 2020 erstell-
ten Starkregenanalyse fir das Stadtgebiet
Herrieden ist in der Bestandssituation nur
beim 100jahrlichen Niederschlagsereignis
treten mit Uberflutungen im norddstlichen
Randbereich (Radweg / Steinweg) zu rech-
nen. Dem Schutz vor wild abflieRendem
Wasser wird im Zuge der ErschlieBungspla-
nung Sorge getragen; grundsatzlich unlos-
bare Probleme, die die Erschliel3ung in
Frage stellen wiirden, werden hier jedoch an-
gesichts der laut Starkregengutachten nur
sehr seltenen Uberflutungsereignisse mit ge-
ringen Wassertiefen nicht gesehen.

Fur uns Anwohner ist die geplante Gréf3e der
Bebauung fur die GroRRe dieses ausgewiesenen
Bauplans, viel zu viel.

Es passen weder die Gebaudehthen noch der
Zu- und Abfahrtsverkehr der Bewohner und Be-
sucher, in diesem Stadtteil von Herrieden
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Offentlichkeit 3

Stellungnahme vom: 16.09.2021

Stellungnahme ToB

Stellungnahme Gemeinde / Planer

1. Das bestehende Gebaude verfugt nach
aktuellem Stand bereits Uber stark tber-
hohe Geschosse. Die Planung sieht zu-
satzlich die Bebauung des Daches mit
einem zusétzlichen Stockwerk und Sat-
teldach vor. Die Planung weist auch
nach aktuellem Stand keine genauen
Hohenangaben aus, es kann nach kon-
servativer Schatzung von einer Gesamt-
héhe von ca. 20m und bei 55m Breite
ausgegangen werden. Durch verringerte
Abstande zu unserer Grundstiicks-
grenze ist auBerdem mit erheblichem
Schattenwurf zu rechnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men und wie folgt berlicksichtigt:

Zu 1. Die Planung wird derart vorgesehen,
dass die erforderlichen gesetzlichen Ab-
standsflachen eingehalten werden. Weiterhin
wurde eine Besonnungsstudie erstellt. Im Er-
gebnis kann festgestellt werden, dass die
nachbarschaftlichen Belange umfassend be-
ricksichtigt werden und auch zukiinftig ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse ge-
wahrleistet sind.

2. Die geplante Ein - und Ausfahrt der Tief-
garage mit ca. 59 Parkplatzen und die
geplanten ca. 51 Parkplatze - direkt vor
unserem Grundstuick - ist auf Grund der
zusatzlich zu Schulbetrieb zu erwarten-
den, Larm- und Verkehrsbelastung wohl
kaum zumutbar. Wir gehen davon aus,
dass innerhalb der Schatzung des Ver-
kehrsaufkommens von einer zeitlichen
Gleichverteilung des Verkehrs innerhalb
des Steinwegs ausgangen wird, was ei-
ner realistischen Betrachtung kaum
Stand halt.

Zu 2. Bei dieser Grundstuckszufahrt handelt
es sich um eine bereits seit langer Zeit ge-
nutzte Ein- und Ausfahrt in ein bislang we-
sentlich starker genutztes Grundstiick (Ge-
werbebetrieb, Wohnen). Auch der rechtsver-
bindliche Bebauungsplan sieht hier eine ver-
kehrsmaRig wesentlich starker frequentierte
Nutzung vor. Aufgrund der nun geplanten
zreinen® Wohnnutzung wird hier — gerade in
der Nacht — nicht mit merklichem Verkehrs-
fluss gerechnet. Eine unzumutbare Larmbe-
lastigung wird hier deshalb nicht gesehen.
Dies wird zum Entwurf des Bebauungsplans
auch noch mal gutachterlich tUberpruft wer-
den.

3. Der Standort von Tonnen und anderen
Entsorgungsgegenstanden des gesam-
ten geplanten Gebaudekomplexes ist di-
rekt an unser Grundstiick angrenzend
geplant. Entsprechend ist in unserem di-
rekt angrenzenden Gartenhaus, sowie
dahinter befindlichen Schlafzimmern
von erheblicher Larm-, Ungeziefer- und
Geruchsbelastigung auszugehen - die
Abfahrtholzeiten der Mullabfihr liegen
im Steinweg um 5:45 Uhr.

Zu 3. Die fir die neue Bebauung erforderli-
chen Millbehéalter werden naturlich so errich-
tet, dass keinerlei Geruchsbelastigung auf
die Umgebung erfolgt oder Ungezieferbefall
zu befiirchten ist. Die Sammelstellen fur die
Abholung dieser Behaltnisse werden direkt
an die 6ffentlichen Stral3en gelegt, so dass
kein Mllfahrzeug in das Gebiet einfahren
muss und eine Larmbelastigung an dieser
Stelle ausgeschlossen werden kann.




4. AulRerdem haben wir Bedenken, dass
bei Starkregenereignissen die Kanalisa-
tion Uberbelastet wird.

Die Planung fihrt insgesamt zu einer gewis-
sen Entsiegelung im Vergleich zum Stand
der friheren gewerblichen Nutzungen. Somit
ist durch die Planung keine Erhéhung der
Regenwasserabflisse zu erwarten.

Gemal} der vom Buro Spekter 2020 erstell-
ten Starkregenanalyse fir das Stadtgebiet
Herrieden ist in der Bestandsssituation nur
beim 100jahrlichen Niederschlagsereignis
treten mit Uberflutungen im norddstlichen
Randbereich (Radweg / Steinweg) zu rech-
nen. Dem Schutz vor wild abflieRendem
Wasser wird im Zuge der ErschlieBungspla-
nung Sorge getragen; grundsatzlich unlos-
bare Probleme, die die Erschliel3ung in
Frage stellen wirden, werden hier jedoch an-
gesichts der laut Starkregengutachten nur
sehr seltenen Uberflutungsereignisse mit ge-
ringen Wassertiefen nicht gesehen.

Wir bitten Sie auf Grund der dargebrachten Ein-

wéande die Bedenken der Anwohner ernst zu
nehmen.
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Stellungnahme vom: 16.09.2021

Stellungnahme ToB

Stellungnahme Gemeinde / Planer

Gegen den 0.g. Bebauungsplan haben wir als
Anlieger - Steinweg XX - folgende Bedenken:

Das massive Mal3 der Bebauung verandert un-
ser Wohngebiet und ist aufgrund der Schatten-
bildung nicht zumutbar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men und wie folgt berlicksichtigt:

1. Die geplante Ein - und Ausfahrt direkt
vor unserem Haus (fur die Tiefgarage
mit ca. 59 Parkplatzen und die geplan-
ten ca. 51 Parkplatze) direkt vor unse-
rem Grundstiick ist wegen dem zu er-
wartenden Larms nicht zumutbar. Es ist
zu erwarten, dass die Zu - und Abfahrt
der einzelnen Bewohner ( je nach Beruf
) sehr haufig und vor allem auch nachts
stattfindet.

2. Durch den hohen Versiegelungsgrad
der geplanten Bebauung haben wir An-
wohner grof3e Bedenken, dass bei
Starkregen der Kanal die Wassermen-
gen nicht mehr aufnehmen kann und
unsere Hauser durch Hochwasser ge-
schadigt werden. Es darf deshalb nicht
mehr Niederschlagswasser (Abwasser)
in den Kanal geleitet werden wie bisher.
Dies ist durch ausreichend grofRes
Freiflachen und geeignete Rickhaltun-
gen Regen betreffend sicherzustellen.

Zu 1. Bei dieser Grundstiickszufahrt handelt
es sich um eine bereits seit langer Zeit ge-
nutzte Ein- und Ausfahrt in ein bislang we-
sentlich stéarker genutztes Grundstiick (Ge-
werbebetrieb, Wohnen). Auch der rechtsver-
bindliche Bebauungsplan sieht hier eine ver-
kehrsmaRig wesentlich starker frequentierte
Nutzung vor. Aufgrund der nun geplanten
zreinen® Wohnnutzung wird hier — gerade in
der Nacht — nicht mit merklichem Verkehrs-
fluss gerechnet. Eine unzumutbare Larmbe-
lastigung wird hier deshalb nicht gesehen.
Dies wird zum Entwurf des Bebauungsplans
auch noch mal gutachterlich Uberpruft wer-
den.

Zu 2. Die Planung fiihrt insgesamt zu einer
deutlichen Entsiegelung im Vergleich zum
Stand der friiheren gewerblichen Nutzungen
und zur bislang geplanten rechtsverbindli-
chen Einzelhandelsnutzung. Somit ist durch
die Planung keine Erhéhung der Regenwas-
serabflisse zu erwarten.

Gemal der vom Blro Spekter 2020 erstell-
ten Starkregenanalyse fir das Stadtgebiet
Herrieden ist in der Bestandssituation nur
beim 100jahrlichen Niederschlagsereignis
treten mit Uberflutungen im norddstlichen
Randbereich (Radweg / Steinweg) zu rech-
nen. Dem Schutz vor wild abflieiendem
Wasser wird im Zuge der Erschliel3ungspla-
nung Sorge getragen; grundsatzlich unlds-
bare Probleme, die die Erschliel3ung in
Frage stellen wirden, werden hier jedoch an-
gesichts der laut Starkregengutachten nur




3. Im Siden vor unserem Haus soll durch
die geplanten ndrdlichen Seitenarme
sowie durch das geplante 4.Geschoss
auf dem bestehenden Altgebaude ,, in
Form von Penthdusern “ eine riesige
Gebaudewand mit tber 50 m Lange
entstehen, die unsere Wohnqualitat
massiv einschrankt.

sehr seltenen Uberflutungsereignisse mit ge-
ringen Wassertiefen nicht gesehen.

Zu 3. Die Planung erfolgt unter der Einhal-
tung gesetzlich vorgeschriebener Abstands-
flachen, womit die Gewahrleistung gesunder
Wohnverhaltnisse an sich bereits eingehal-
ten wird. Zusétzlich wurde hier noch eine Ab-
stufung der Neubebauung vorgenommen, so
dass sichergestellt wird, dass das gegen-
standliche Grundstuck nicht mehr als bislang
verschattet wird. Auch das Staffelgeschoss
auf dem Bestandsgebaude — mit Freiberei-
chen / Terrassen nach Suden - hat keine
merklichen Beeintrachtigungen zur Folge.
Eine massive Einschrankung der Wohnquali-
tat wird demzufolge nicht gesehen.

Fur uns Anwohner ist die geplante Grof3e der
Bebauung, (80 Wohnungen plus Kindergarten)
fur die Grél3e dieses ausgewiesenen Bebau-
ungsplans viel zu viel. Der geplante Mulleimer
Standort fur die 46 Wohneinheiten direkt vor
unserem Haus ist wegen der Geruchs und
Larmbel&astigung (Entleerung oft nachts) fir uns
nicht zumutbar.

Es passen weder die Gebaudehthen noch der
Zu - und Abfahrtverkehr der Bewohner und Be-
sucher, in diesen Stadtteil von Herrieden.

Wir bitten Sie deshalb, dieses Bauvorhaben
kleiner zu planen und unsere Bedenken zu be-
ricksichtigen.

Die Stadt Herrieden hat die Aufgabe im
Sinne der Innenentwicklung (vor Aul3enent-
wicklung) innerstadtische Brachflachen vor-
rangig zur Deckung des vorherrschenden
Wohnraumbedarfs — auch nach Wohnungen
- zu entwickeln. Dabei muss sie sparsam mit
Grund und Boden vorgehen, was bedeutet,
mafdvoll nachzuverdichten. Die Planung nutzt
dabei vorhandene Gebaudekubaturen und
erganzt diese durch drei weitere Mehrfamili-
enh&user mit grofRen durchgriunten Zwi-
schenrdumen. Dabei wird auf ausreichend
Abstand zu den Nachbarn wert gelegt. Die
hierdurch entstehende Anzahl an Wohnun-
gen ist fir diesen innerstadtischen Standort
angemessen und auch die geplante Kinder-
tagesstitte ist fur die Sicherstellung der drin-
gend bendtigten Kindergartenplatze in die-
sem Stadtteil gréRenmalfig angemessen.
Der zentrale Standort in der Nahe zu bereits
vorhandenen weiteren Bildungseinrichtungen
ist stadtebaulich gut geeignet und auch ful3-
laufig / mit dem Rad gut aus der Umgebung
erreichbar.

Die Planung erfolgt unter Einbeziehung von
Verkehrsplanern und Larmschutzgutachtern,
so dass wesentliche Belastigungen der
Nachbarn ausgeschlossen werden kénnen.
Auch die Millsammelstellen werden im Zuge
der Umsetzung der Planung nattrlich in der
Weise errichtet, dass keinerlei




Geruchsbelastigungen auf die Umgebung er-
folgen. Die Abholplatze werden aus dem Ge-
biet heraus an die 6ffentlichen Straf3en ge-
legt, so dass sie direkt dort von den Miillfahr-
zeugen aufgenommen werden kénnen.
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Stellungnahme ToB

Stellungnahme Gemeinde / Planer

Hiermit erheben wir Einspruch zu dem Pla-
nungsvorhaben , Am Steinweg®, welche wir im
Anschluss naher erlautern.

Zum einem sehen wir die massive Verdichtung
des Areals als aulR3erst problematisch und nicht
passend fur das bestehende Gebiet.

Die Hohe der in der Planung bestehenden Ge-
baude fligen sich nicht in die nachbarschaftli-
che Bebauung ein. Sowohl ein dreistockiger
Kindergarten, Stadtvillen und ein vierstockiger
Wohnblock sind Giberdimensioniert.

Durch die zwei Anbauten des Wohnblocks so-
wie die Aufstockung um ein weiteres Stock-
werk, erhoht sich die Schattenbildung fir uns
als direkter Anwohner massiv.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird flr uns zu-
satzlich ein deutlich erhéhtes Verkehrsaufkom-
men bedeuten.

Wir bitten Sie unsere Bedenken Ernst zuneh-
men und verbleiben mit freundlichen GrifRen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men und wie folgt beriicksichtigt:

Die Stadt Herrieden strebt in dieser zentralen
ortlichen Lage, welche insbesondere durch
die vorhandene Bebauung sowie die im Um-
feld gelegenen o6ffentlichen Gebaude bereits
durch gréf3ere und hohere Gebaude gepragt
ist, die Verdichtung und Aktivierung der seit
Jahren untergenutzten und brach gelegenen
Flache an. Die Planung wurde nun nochmals
Uberarbeitet und dabei insbesondere nach
Norden auf einen schonenderen Ubergang
zur Nachbarschaft geachtet.

Die Planung hélt die gesetzlichen Abstands-
flachen ein und halt weiterhin die maf3gebli-
chen Vorgaben hinsichtlich der Besonnung
ein, so dass gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch zukinftig gewahrleistet sind.

Die Planung sieht im Wesentlichen nur
Wohnnutzung vor, so dass nur der damit ver-
bundene Verkehr entstehen wird. Gewerbli-
che Nutzungen oder Einzelhandelsnutzung,
welche in der Vergangenheit hier vorhanden
und/oder geplant waren, sind zukinftig nicht
mehr gegeben. Somit ist v.a. kein Schwer-
lastverkehr gegeben.

Die vorhandenen Stral3enverhéltnisse sind
geeignet diesen Uberschaubaren Mehrver-
kehr aus der Wohnnutzung aufzunehmen.




