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Visualisierung - Neubau Personalzugangs-/ Pfortengebaude und Tankstelle mit Fahrergebaude - Blick auf Pforte von Norden

Perszg. Pforte Zu-/Ausfahrt
BRI SIS tim?
s 1.400 m? 1.200 m? 550 m?
o : BGF 1.100 m?
- 370 m? 320 m? 440 m?
21 x 38 x7,50
21x9x7,50| 21x7,7x7,50, 21x10x7,50
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Schilller Neubau Personalzugangs-/Pfortengebaude und Tankstelle mit Fahrergebaude - Sitzung zum Bauausschuss

Visualisierung - Neubau Personalzugangs-/ Pfortengebaude und Tankstelle mit Fahrergebaude - Blick auf Tankstelle mit Fahrergebaude von Nordwesten

Tankstelle + Fahrergeb. Einhausung
BRI 3.700 m?
2.700 m? 1.000 m?
BGF 860 m?
600 m? 260 m?
LxBxH 51 x18 x 4,20
33x18x4,20| 17,8/6,70 x 18/8,10
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Visualisierung - Neubau Personalzugangs-/ Pfortengebaude und Tankstelle mit Fahrergebaude - Blick auf Tankstelle mit Fahrergebdude von Nordwesten
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Schiiller Mobelwerk KG Ubersicht

Lageplan Bestand
Abbruch Pforte und Tankstelle
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Lageplan Bestand - Abbruch Pforte und Tankstelle - Freiflachenplan Bauantrag PG 2019-07-15
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Neubau

Personalzugangs-/Pfortengebaude und
Tankstelle mit Fahrergebaude
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Lageplan Neubau - Produktionserweiterung + Personalzugangs-/Pfortengebaude und Tankstelle mit Fahrergebaude - Freiflachenplan
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Bebauungsplan Nr. 19 ,,Rother Strasse*

Rechtskraftiger Bebauungsplan
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Rechtskraftiger Bebauungsplan ,,Rother Strasse*
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03.2
Bebauungsplan Nr. 19 ,,Rother Strasse*

Abweichung/Isolierte Befreiung zu B-Plan
Personalzugangs-/Pfortengebaude und
Tankstelle mit Fahrergebaude
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Rechtskraftiger Bebauungsplan ,,Rother Strasse‘“ und Neubau Personalzugangs -/Pfortengebaude und Tankstelle mit Fahrergebaude

=7

WH..=33m

%

o WH,., = 15m

Vusiopuigs Wi 102

21-017-PS Schiiller Neubau Pforte + Tankstelle pbb Architekten Ingenieure
DOKU 004 - Sitzung zum Bauausschuss Dipl.-Ing. Franz Madl Fon +49 (0) 841 885 850
Datum 13.04.2021 Erni-Singerl-Strafie 2b info@pbb.de

Seite 19 D-85053 Ingolstadt www.pbb.de
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Rechtskraftiger Bebauungsplan ,,Rother Strasse‘ und Isolierte Abweichung bzgl. Neubau Personalzugangs -/Pfortengebaude und Tankstelle mit Fahrergebaude
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Rechtskraftiger Bebauungsplan ,,Rother Strasse‘ und Isolierte Abweichung bzgl. Neubau Personalzugangs -/Pfortengebaude

Festsetzung B-Plan Personalzugangs- /Pfortengebaude

1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet v' mit Nutzung eingehalten
P 2 Mass der baulichen Nutzung
zulassige Grundflachenzahl v’ in Gesamtbilanzierung eingehalten
GFZ=0,8
zulassige Wandhdhe v mitWH = 8,31m von Bezugspunkt B-Plan +-0,00 =
WHmax =20m 420,80 m U.N.N. bis OK Attika +429,11m eingehalten;

3 Planzeichung

Baugrenze = blaue Linie v eingehalten, Bebauung liegt innerhalb der Baugrenze;
e Oishdizde + Daoh = oa. m? T Bauverbotszone= v/ eingehalten, Bebauung liegt auBerhalb der Bauverbotszo-
) et + rote Sdgezahnlinie ne;

|
- . Vark=hrefldoha : . o _ . , .
auf priw 144 m? Private Verkehrs-/Griinfliche = %  Abweichung -> Befreiung erforderlich;

- "'”'r prie. Orimfidohs &80 m* gelbe + griine Flache Baukdrper verlauft innerhalb des Baugrundstiicks auf der
- 7 | mm im B-Plan gekennzeichneten privaten Verkehrs- und Grin-
smem———— il L4 | flache;
m Beschreibung der Abweichung + Begriindung

Die Abweichung zum B-Plan ergibt sich aufgrund der im
Planungs- und Realisierungsprozess weiter fortgefuhrten
AufRenanlagenplanung. In diesem Zusammenhang erfolgte
mit der direkten Positionierung des Personalzugangs- /
Pfortengebaude in der Verlangerung der ehemaligen Rot-
her Stral3e, eine Neuordnung und verkehrstechnische Ver-
S e ——— besserung der ErschlieBungswege auf das Werksgelande.
-> Die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar und stellt ei-
ne verkehrstechnische Verbesserung der Personalzu-
gangs- und Lieferverkehre zum Werksgelande dar;

-> Die Abweichung ist vertretbar, sie schrankt keine 6ffent-
lich-rechtlich geschutzten nachbarlichen oder andere 6f-
fentlichen Belange ein;
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Rechtskraftiger Bebauungsplan ,,Rother Strasse” und Isolierte Abweichung bzgl. Neubau Tankstelle mit Fahrergebaude

Festsetzung B-Plan

1 Art der baulichen Nutzung

Tankstelle mit Fahrergebaude

Gewerbegebiet

2 Mass der baulichen Nutzung

v’ mit Nutzung eingehalten

zulassige Grundflachenzahl
GFZ=0,8

zulassige Wandhdhe
WHma =20m

X

3 Planzeichnung

v’ in Gesamtbilanzierung eingehalten

v\ mitWH= 4,39m von Bezugspunkt B-Plan +-0,00 =
420,80 m U.N.N. bis OK Attika = 425,19m eingehalten;

Baugrenze = blaue Linie

Bauverbotszone=
rote Sagezahnlinie

Private Verkehrs-/Grunflache =
gelbe + grine Flache

X nicht eingehalten, Uberschreitung der schrag verlaufenden
Baugrenze

Beschreibung der Abweichung + Begriindung

Die Abweichung zum B-Plan ergibt sich aufgrund der im
Planungs- und Realisierungsprozess weiter fortgefuhrten
Aulenanlagenplanung. In diesem Zusammenhang erfolgte
mit der Positionierung der Tankstelle, eine Neuordnung und
verkehrstechnische Verbesserung der internen Logistikver-
kehre auf dem Werksgelande mit ankommenden und abfah-
renden LKW-Gespannen;

-> Die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar, da es sich
bei dem Baukdrper, um eine untergeordnete Nebenanlage
handelt (< 0,7% der bebauten Flache);

-> Die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar, da eine
effiziente Abwicklung, der internen Logistikverkehre auf dem
Werksgelande gewahrleistet werden kann und keine zu-
satzlichen Verkehrsbewegungen fur die Betankung der
Fahrzeuge erforderlich ist;

-> Die Abweichung ist vertretbar, sie schrankt keine
offentlich-rechtlich geschutzten nachbarlichen oder andere
offentlichen Belange ein;

v eingehalten, Bebauung liegt aul3erhalb der
Bauverbotszone;

v eingehalten;

g
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04.1
Bauvoranfrage

Planubersichten Lageplan + Freiflachenplan
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Neubau Tankstelle mit Fahrergebaude - Lageplan mit Abstandsflachen
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Christine Wittemann
Textfeld
Plan identisch mit 
Neubau Tankstelle mit Fahrergebäude - Lageplan mit Abstandsflächen
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Bauvoranfrage

Planunterlagen Genehmigungsverfahren
Tankstelle mit Fahrergebaude
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