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 Lageplan Bestand - Abbruch Pforte und Tankstelle - Freiflächenplan Bauantrag PG 2019-07-15
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Festsetzung B-Plan

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

Mass der baulichen Nutzung

zulässige Grundflächenzahl 
GFZ = 0,8

zulässige Wandhöhe
WH

max
 = 20m

Planzeichung

Baugrenze = blaue Linie

Bauverbotszone= 
rote Sägezahnlinie

Private Verkehrs-/Grünfläche = 
gelbe + grüne Fläche

Personalzugangs- /Pfortengebäude

ü

ü

ü

ü

ü

û

 

mit Nutzung eingehalten

in Gesamtbilanzierung eingehalten

 mit WH = 8,31m von Bezugspunkt B-Plan +-0,00 = 
420,80 m ü.N.N. bis OK Attika +429,11m  eingehalten;

eingehalten, Bebauung liegt innerhalb der Baugrenze;

eingehalten, Bebauung liegt außerhalb der Bauverbotszo-
ne;

Abweichung -> Befreiung erforderlich;
Baukörper verläuft innerhalb des Baugrundstücks auf der 
im B-Plan gekennzeichneten privaten Verkehrs- und Grün-
fläche;

Beschreibung der Abweichung + Begründung
Die Abweichung zum B-Plan ergibt sich aufgrund der im
 Planungs- und Realisierungsprozess weiter fortgeführten 
Außenanlagenplanung. In diesem Zusammenhang erfolgte 
mit der direkten Positionierung des Personalzugangs- / 
Pfortengebäude in der Verlängerung der ehemaligen Rot-
her Straße, eine Neuordnung und verkehrstechnische Ver-
besserung der Erschließungswege auf das Werksgelände.
-> Die Abweichung ist städtebaulich vertretbar und stellt ei-
ne verkehrstechnische Verbesserung der Personalzu-
gangs- und Lieferverkehre zum Werksgelände dar;
-> Die Abweichung ist vertretbar, sie schränkt keine öffent-
lich-rechtlich geschützten nachbarlichen oder andere öf-
fentlichen Belange ein;

 Rechtskräftiger Bebauungsplan „Rother Strasse“ und Isolierte Abweichung bzgl. Neubau Personalzugangs -/Pfortengebäude 
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Festsetzung B-Plan

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

Mass der baulichen Nutzung

zulässige Grundflächenzahl 
GFZ = 0,8

zulässige Wandhöhe
WH

max
 = 20m

Planzeichnung

Baugrenze = blaue Linie

Bauverbotszone= 
rote Sägezahnlinie

Private Verkehrs-/Grünfläche = 
gelbe + grüne Fläche

Tankstelle mit Fahrergebäude

ü

ü

ü
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mit Nutzung eingehalten

in Gesamtbilanzierung eingehalten

 mit WH = 4,39m von Bezugspunkt B-Plan +-0,00 = 
420,80 m ü.N.N. bis OK Attika = 425,19m eingehalten;

nicht eingehalten, Überschreitung der schräg verlaufenden 
Baugrenze

Beschreibung der Abweichung + Begründung
Die Abweichung zum B-Plan ergibt sich aufgrund der im 
Planungs- und Realisierungsprozess weiter fortgeführten 
Außenanlagenplanung. In diesem Zusammenhang erfolgte 
mit der Positionierung der Tankstelle, eine Neuordnung und 
verkehrstechnische Verbesserung der internen Logistikver-
kehre auf dem Werksgelände mit ankommenden und abfah-
renden LKW-Gespannen; 
-> Die Abweichung ist städtebaulich vertretbar, da es sich 
bei dem Baukörper, um eine untergeordnete Nebenanlage 
handelt (< 0,7% der bebauten Fläche);
-> Die Abweichung ist städtebaulich vertretbar, da eine
 effiziente Abwicklung, der internen Logistikverkehre auf dem 
Werksgelände gewährleistet werden kann und keine zu-
sätzlichen  Verkehrsbewegungen für die Betankung der 
Fahrzeuge erforderlich ist;
-> Die Abweichung ist vertretbar, sie schränkt keine 
öffentlich-rechtlich geschützten nachbarlichen oder andere 
öffentlichen Belange ein;

eingehalten, Bebauung liegt außerhalb der 
Bauverbotszone;

eingehalten; 

 Rechtskräftiger Bebauungsplan „Rother Strasse“ und Isolierte Abweichung bzgl. Neubau Tankstelle mit Fahrergebäude 
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