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A.) Priambel 2.3 Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) 2.7 Denkmalschutz C.) Hinweise Verfahrensvermerke

s.Nr.3.1.7 + 3.2 B-Plan NR. 27 Archaologische Denkmaler sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt. Dennoch wird darauf

a) Fur die im Anderungsbereich =zuldssigen Nutzungen gilt die Garagen- und 1. Der Rat der Stadt Leutershausen hat in seiner Sitzung vom 14.07.2020 den Aufstellungsbeschluss fur die

Vorhabenbezogener Bebauungsplan - 2. Anderung zum B-Plan Nr. 27 ,,Am Stadtweiher* : . hingewiesen, dass bei Bodenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche Funde 1. Verfahren nach § 13 a BauGB Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 " Am Stadtweiher" gefasst.
Fiir die Erweiterung des ,Wohnpark am Weiher* vorgesehene Grundstiicksflache FI. Nr. 1313/2 ist im S.t.el.lplatzverordnung (GaStellV) in der zum Zeitpunkt des Inkraftiretens des Bebauungsplanes nach dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz unverziiglich der Denkmalschutzbehdérde gemeldet werden Die Planaufstellung/ Plananderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 a BauGB. Eine férmliche Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.03.2021ortsiiblich bekannt gemacht.
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Stadtweiher* als Gemeinbedarfsfliche fiir die Stadt gultigen Fassung. _ o o o _ ) i missen. Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB ist bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nicht erforderlich. Gemal} § . ) . . . .
vorbehalten. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fir die Erweiterung der b) Auf der? im Plan mit ,GA“ innerhalb der rot strlcrlllerten .Il_lnllen b'ez.elchneten Flachen flr 13 Abs. 3 BauGB wird von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung, einem Umweltbericht, welche Arten 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman §3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhorung fir den
Seniorenwohnanlage und eine geordnete Bebauung ist die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Am Garagen sind sowohl Carports als auch offene Steliplatze zulassig. Die im Plan vorgesehenen 3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. § 4C Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................... DS .o,
Stadtweiher® im Bereich der Flurstiicke 1313/1 und 1313/2 erforderlich. Bere'_Che sind einzuhalten. ) _ ) . o BauGB (Monitoring) ist nicht anzuwenden. Auf den Nachweis von Ausgleichsflichen im Sinne des § 1a (3) stattgefunden.
Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. c) Dle" Zufahrten upd Stellplatze auf Fien prlv?ten Grunds.tucken §'|nd wasserdurchlassg 3.1 Dachform und Héhe s. Nr. 3.1.5 und 3.1.6 B-Plan Nr. 27 BauGB kann verzichtet werden. S - ) . ) ) . ) )
Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt mit Festsetzungen in der Fassung vom auszufuhrgn. Oberflachenwasser von privaten Flachen darf nicht auf 6ffentliche Straflen und a) Bestandsgebéude: Satteldach, Dachneigung 18°-22°: max. Wandhahe 441,50 ti. NN 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher I?elange gemaf& §4 Abs. 1 Bal.JGB far
______________ 2021, sowie der Begriindung vom .......... Wegg gelelte.t werd(_-:-n. ) " ) . b) Erweiterungsbau: Flachdach, 0°-5°; max. Wandhohe 442,50 NN (OK Attika) 2. Vorhabenbezoaener Bebauungsplan den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ...................... hat in der Zeit vom ................... bis
d) Die bereits errichteten Stellplatze und Zufahrten fir das Bestandsgebaude geniefsen Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Stadtweiher* wird als vorhabenbezogener —  oeoeeienn stattgefunden.
bezlglich ihrer Anzahl und Beschaffenheit Bestandsschutz. 3.2 Eindeckung s. Nr. 3.1.6 B-Plan Nr. 27 Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB aufgestellt. Er dient dazu, einem konkreten Vorhabentréager die Realisierung . . )
B.) Textliche Festsetzungen 2.4 Ver- und Ent 0 Abs. 1 Nr. 13. 14 und 16 BauGE a) Bestand: Dacheindeckungsmaterial mit Dachsteinen rot/ naturrot; negative Dacheinschnitte sind nicht eines konkreten Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist zu erméglichen. Die weiteren Festlegungen sind im 4 Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom ................ wurden die Behorden
2:4_1_6|r_elthEn er;]sorqunq (§ S. r.13, 14 un auGB) erlaubt. 8ffentlich-rechtlichen Durchfiihrungsvertrag gem. § 12 Abs. 1 BauGB enthalten. und sonstlgeanrager der offebntllc.r;en Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 13 a BauGB in der Zeit vom
1. Raumlicher Geltungsbereich Alle Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Baugebietes sind bereits im StraRenraum b) Erweiterung: Flachdach, bekiest. _ e 18 e steligt
Der raumliche Gg_ltungsbereich liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 27 ,Am vorhanden. c) Aus Gewasserschutzgriinden sind Bedachungen aus Grund- und Oberflachenwasser gefahrdendem Metall 3. Regenerative Energien 5 Der Entwurf des Beb | in der F de mit der Beariind AR & 3 Abs. 2
Stadtweiher“. Der Anderungsbereich beinhaltet die Flurstiicke 1313/1 und 1313/2 sowie Teilflachen der Dic Strom- und Wasserversorgung wird durch das Kommunaluntemehmen der Stadt unzulassig. Anlagen zur Gewinnung und Nutzung von regenerativen Energien (Solarenergie) sowie das Anbringen einer B. er .n u ?S ebauungsplanes in .er assung v?m e wurde mit der Begriindung geman § S.
Flurstiicke 561/2 und 1313/36 (Gehwegbegleitender Griinstreifen) und hat damit eine Flache von ca. i d) Das Anbringen von Solaranlagen (Warmwasser- oder Photovoltaikanlagen) auf dem Flachdach (iber dem Solar- bzw. Photovoltaikanlage sind erwiinscht. AuGB in der Zeit VoM ...oo.....ccce... BIS oo offentlich ausgelegt.
Leutershausen (Stadtwerke) sichergestellt.
7.800 gm. 2. "Obergeschoss. 'St.. zulasglg, ..JedOCh S'.nd cﬁe Module mlnd. 1 m von der Innenkante der Aftika . 6. Der Rat der Stadt Leutershausen hat in seiner Sitzuung am ..................... den Bebauungplan gemalt § 10 Abs. 1
2.4.2. Ml zurlckzusetzen. Sie durfen die Hohe der Attika nicht Gberschreiten. 4. Schutgqut Pflanzen/Tiere, Artenschutz BauGB in der Fassun Is Sat beschl
- . . . . . o . . , g VOM .o als Satzung beschlossen.
Planungsstatistik: Gebietsgrée und Flachenanteile a) Die bestehende ErschlieRungsstrale ist so dimensioniert, dass sie von Miillfahrzeugen Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll die Moéglichkeit der Innenentwicklung durch Nachverdichtung und
Die Flache des Geltungsbereichs betragt ca. 7.800 qm. befahren werden kann. 3.3 Einfriedungen s. Nr. 4.1.1 B-Plan Nr. 27 das SchlieRen einer Bauliicke eine NeubaumalRnahme geschaffen werden. Dies ist mit einem Eingriff in die Leutershausen. den
Das Gebiet gliedert sich |n folgende Nutzflachen: b) Die Restmiill- und Wertstoffoehalter sind in die Hauptgebiude, in Nebengebiude oder Sockel und Mauern sind nicht erlaubt. Die Grundstiicke kénnen, sofern im Plan nichts anderes vermerkt ist, vorhandene, bereits als Bauland ausgewiesene Flache, verbunden. Da das Baugrundstiick aber in unmittelbarer P Mk """ Lbh1B """""" t """"""
ca. 7.437 am Wohnbauflache (Netto) Einfriedungen zu integrieren ’ entlang den StraBenbegrenzungslinien und zwischen den Grundstiicken durch hinterpflanzte Z&une Néhe zum Weiher liegt und in den letzten Jahren nur extensiv bewirtschaftet wurde (2-3 Mahvorgange/ Jahr) ist arkus Hiebicn, 1. Blirgermester |
ca. 363 qm offentliche Grinflache . abgegrenzt werden. insbesondere das Vorkommen zu schitzender Arten im Rahmen einer ,speziellen artenschutzrechtliche Prifung A fertigt (Siegel)
2.4.3. Niederschlagswasser/ Entwasserung Ist eine Abgrenzung zur Stralse gewinscht, so sind Zaune mit einer max. Hohe von 1,0 m zulassig. - saP“ zu untersuchen. Das Ergebnis der saP wurde als Anlage zur Begriindung mit aufgenommen und bewertet. usgetery
2. Planungsrechtliche Festsetzungen 2.4.3.1 Abwasserentsorgung ) Die im ?rtenschutzrec.:.htlic.her? Fa.chbeitrag geforderten Vermeidungsmalinahmen sind bei der Planung und Leutershausen, den ........c.cccccceiiis e
Das gesamte Baugebiet wird im Trennsystem entwéassert. 4. Griinordnung Bauausfihrung zu beriicksichtigen: i _ _ _ Markus Liebich, 1. Blrgermeister
2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB i. V. m. §4 BauNVO) Das Abwasser kann iiber den bereits in der StraRe mit der FI. Nr. 561/2 bestehenden ) V1: Verzicht auf Bauarbeiten wahrend der Dammerungs- nd Nachtzeiten zwischen April und Oktober.
s.Nr. 3.1.2 + 3.1.5 B-Plan Nr. 27 Freispiegelkanal DN 600 der Klaranlage Leutershausen zugefiihrt werden. 4.1 Offentliche Grinflachen - siehe Nr. 4.2 B-Plan Nr. 27 V2: Beleuchtung nur mittels LED-Lampen. Ausrichtung der Lichtkegel nur auf den Boden, Beschrankung der (Siegel)
Das Gebiet des Anderungsbereiches wird als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne der Das stralBenbegleitende Grin mit einer Mindestbreite von 2,0 m dient der Funktion der Leuchtzeiten. Bekanntmachungsvermerk
Baunutzungsverordnung neu festgesetzt. 2.4.3.2 Niederschlagswasser Oberflachenentwasserung, Versickerung und der Begriinung. Parken ist nur in den daflr vorgesehenen V3: Vermeidung von Strukturen mit Fallenwirkung. Der Satzungbeschluss zum Bebauungplan wurde am ...............c......... gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
Auch nicht ausnahmsweise kdnnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Das auf der Grundstiicksfliche anfallende unverschmutzte Regenwasser von Dach- und Bereichen zuléssig (verkehrsberuhigter Bereich). Eine geschlossene Pflanzung aus Bodendeckern ist nicht V4: Veringerung der Barrierewirkung (Sockel von Einfriedungen unterbrechen). bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der
Tankstellen zugelassen werden. Hofflachen soll ortsnah versickern. Nachbarliche Grundstiicke und Bauwerke diirfen dabei in zulassig. V5: Minimierung der Vogelschlaggefahr an Glas- und spiegelnden Fassadenflachen. Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf VErlangen Auskunft gegeben. Der
Als hdchst zulassiges MaR fiir die baulichen Nutzung sind die im Planblatt bezeichneten Werte fiir ihrer Nutzung und Funktionsfahigkeit nicht eingeschrankt werden. Der Uberlauf ist in die dafiir V6: Baubeginn nicht in der Brutzeit von Mauersegler und Mehischwalbe (Mai bis September), alternativ Bebauungplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflaichenzahl (GFZ) sowie die max. Gebaudehdhe festgesetzt, vorgesehenen Flachen zu leiten. 4.2 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung Vergramung ab Ende April bis September. die §§214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung verwiesen.
soweit sich nicht aus der festgesetzten (iberbaubaren Flache, der Anzahl der Geschosse sowie der Uberschiissiges Regenwasser wird vor Ort bereits in offenen straRenbegleitenden Graben (§9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB) siehe Nr. 4.1 + 4.2.2 B-Plan NR. 27 V7: Integration von Mauerseglerkasten und Mehlschwalbennestern in Gebaude.
GrundstiicksgréRe ein geringeres MaR ergibt. gesammelt und dem Stadtweiher zugefiihrt. Auf den privaten Grundstiicken ist spatestens 1 Jahr nach LeutershauSen, deN .....occccccviiiis oo
Bezugsfertigstellung des Geb3udes je angefangene 200 gm Rechtsgrundlagen Markus Liebich, 1. Biirgermeister
2.2 Bauweise (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO) 2.5 Anschluss an natiirliches Geldnde - Héhenlage der Gebiude Grundstuicksflache mindestens ein Laubbaum 3. Wuchsordnung (bis 10 m) _ (Siegel)
Im gesamten Anderungsbereich gilt die abweichende Bauweise. Eine Uberschreitung der Das Bestandsgebaude des Wohnparks gibt die Hohenlage fiir den Anbau vor. zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. 1. Bauge_setzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novemper 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt NV
Gebaudelange > 50 m ist ohne Beschrankung zuldssig. Die Erweiterung erfolgt ohne seitlichen durch Artikel 2 des Gesetzeg vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist r
Grenzabstand als Anbau an den Bestand. ) ) Fiir die Bepflanzuna eianen sich folgende Baumarten: 2. Baungtzungsverordnung in der Fas_sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) - D D o
2.5.1 Aufschittungen, Abgrabungen und Gelandegestaltung P g elg 9 i . 3. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, I \
Die Planierung der Freiflachen muss so erfolgen, dass das Gelande ohne Héhenunterschied in Acer campestre (Feld-Ahorn) Acer platanoides (Spitz-Ahorn) BayRS 2132-1-B), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663) geandert worden fa130 -
2.2.1 Anzahl der Geschosse (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) das Nachbargelénde iibergeht. Stiitzmauern zur Héhenabstufung des Gelandes sind bis zu Carpinus betulus (Hainbuche) Sorbus aucuparia (Vogelbeere) ist wos L e
s. Nr. 3.1.2 B-Plan Nr. 27 ) einer maximalen Einzelhéhe von 1,50 m zuldssig. Sorbus aria (Mehlbeere) Malus Sylvestris (Holz-Apfel) 4. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes e Y ey
Im gesamten Plangebiet (Anderungsbereich) sind maximal 3 Vollgeschosse zulassig. Fir den Bauantrag bzw. Genehmigungsfreistellungsantrag ist ein Gelandeprofil, welches in die Pyrus communis (Holz-Birne) Weitere Obstbaume in Sorten. vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist 4 @ @ @ @
. Ansichten mit eingearbeitet werden kann, vorzulegen. Es ist in allen Ansichten das best. /
2.2.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen Gelande und das neue Gelénde darzustellen. 4.3 nicht iiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke cg. Firsthéhe Bestand i w1
(§ 9 (1) Ziff. 2BauGB iV.m. § 23 BauNVO) (At.7BayBO)s.Nr. 32B-PlanNr.27 == Hohemvorgabe i aa Hohenvorgabe ger. B-
i 5 i GemaR Art. 7 BayBO sind die nicht (iberbauten Grundstiicks- em. B-Plan Nr.27 'a 442,50 max. Plan-Anderung - Besend
2.2 3 Abstandsflichen (§ 9 (1) Ziff. 2a BauGB i.V.m. Art. 6 BayBO) 2.6 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen/ Vorsorgepflicht Wasserhaushalt : Yy i 441 50
s Nr.3.1.3 B-Plan Nr. 27 s. NR. 3.2 B-Plan Nr. 27 flachen was?eraufnahmefahlg zu belassen oder herzustellen = :?ﬁufe
a) Fir den Gebaudebestand ergibt sich die lberbaubare Grundstiicksflaiche aus der max. mdglichen 1. Das Ableiten von abtdtenden Mitteln wie Ol und Pestizide, auch in verdinnter Form, und zu begrunen oder zu bepflanzen. 2.0G ‘ !
Gebaudehodhe, der GRZ, der GFZ sowie den Abstandsflichen nach BayBO. insbesondere in oberflachennahe Entwasserungssysteme, ist verboten. 2.0G 438.05 " L=
b) Fiir die Erweiterung sind die iiberbaubaren Grundstiicksflaichen und Abstinde zur Nachbarbebauung 2. Die Errichtung von Anlagen nach § 19 WHG zum Herstellen, Behandeln oder Verwenden von (Textpassagen in blauer Farbe: abweichend / ergénzend ’ ; i
im Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt. Die Bestimmungen der BayBO beziiglich der wassergefahrdenden Stoffen ist unzulassig. gegentber den urspriinglichen Festsetzungen) 1.0G '
Abstandsflachen sind anzuwenden. 3. Die Errichtung von Anlagen nach § 19 WHG zum Lagern, Abflllen, oder Umschlagen von 1.06 435,27 435,50 //
wassergefahrdenden Stoffen ist unzulassig. ’\'
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 27 "Am Stadtweiher"
Bauweise, Baugrenze . . . . . . .-
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO fur das Sondergeblet und die Gemeinbedarfsflache im Siuden der

a  abwelchends Bauwelse bestehenden Wohnbebauung in ein Allgemeines Wohngebiet fiir die
----- Baugrenze 1313124 . . :
s Erweiterung der Seniorenwohnanlage "Wohnpark am Weiher" als
Umgrenzung des Verkehrsflachen, Griinflachen, §
Geltungsbereichs Versorgungsflachen, Versickerung 131313 1313123 5 vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
der geplanten Anderung § 9 Abs. 1 Nr. 11-15 BauGB 1313/4 T N =
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