Die Stadt Herrieden erlédsst aufgrund

— der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023 m.W.v. 01.01.2023 (rickwirkend)

— der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 23.1.1990, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | | 132, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023
m.W.v. 01.01.2023 (rlickwirkend)

— Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), das zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 704) gedndert worden ist

— in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674) geandert

6. Griinordnung

Fur die Manahmen gilt, die Anpflanzungen fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall entsprechend Ersatz zu leisten.
Fur die Bepflanzung ist die Artenauswahlliste unter den Hinweisen zu beachten.

An der westlichen Grenze ist eine Hecke zu pflanzen. Freifldchen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten oder Wege bendétigt werden,
sind unversiegelt zu belassen und gértnerisch anzulegen. Grof¥flachig mit Steinen (Schotterpackungen aus Granit, Basalt, Glas,
etc.) bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und keine oder nur eine geringe Anzahl
von Pflanzen vorkommen sind unzul&ssig.

Rand und Sockeleinfassungen der baulichen Anlagen aus Kies oder Schotter im Sinne des Spritzschutzes, max. 0,5 m breit,
gelten nicht als Stein- und Kiesgarten.

Hauptgebdude sind bis zu einer Héhe von 25 cm Uber StraRenoberkante/ lber Geldnde wasserdicht zu errichten (Keller
wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fur Kelleréffnungen, Lichtschéchte, Zugange, etc.).

2. Gestaltung der unbebauten Flichen

Befestigte Fldchen sind auf das unabdingbare Mal} zu beschrénken. Die Nebenflichen, wie Staurdume und Stellplatze auf den
Grundstiicken sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszubauen.

Das natiirliche Gelédnde ist grundsétzlich unverdndert zu belassen. Gelandeverdnderungen sind zuldssig, wenn sie im
Zusammenhang mit der Erstellung der Gebaude erforderlich sind. Als maximale Auffillhéhe des fertigen neu herzustellenden
Geléndes wird die vor dem jeweiligen Grundstiick befindliche Stralenoberkante der ErschlieRungsstralRe entlang des
Grundstiicks festgesetzt. Dieses neu geschaffene Gelédnde wird als natirliche Geldndeoberfldche im Sinne der Bayerischen
Bauordnung festgesetzt. Sdmtliche Gebaudehdhenmalangaben sind hierauf zu beziehen.

worden ist Je Baugrundstiick ist ein heimischer Laubbaumhochstamm |. oder |l. Ordnung (StU 18 - 20) oder ein heimischer Obstbaum
entsprechend Artenauswahlliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Begrinungsmafnahmen sind spéatestens in dem 3. Beleuchtung
folgenden Jahr auszufihren, welches der Fertigstellung der BaumaRRnahme folgt. Grundsétzlich gilt dabei das Pflanzgebot heimischer . L . . . . .
2 m die Bewohner vor zusétzlicher Ausleuchtung der Landschaft und direkte Blendung durch kiinstliches Licht zu schiitzen un
9 Gehélze Um die Bewoh tzlicher Ausleucht der Landschaft und direkte Blend durch kinstliches Licht hit d
Bebauungsplan Nr. 7 ' um die Wirkung auf nachtaktive Insekten méglichst gering zu halten, ist die Auenwirkung von kiinstlicher Beleuchtung auf ein
Halmonslache* Das Nachbarrecht ist bezliglich der erforderlichen Grenzabsténde in allen Fallen zu beachten. notwendiges MindestmaR zu reduzieren. Es werden zur Aufienbeleuchtung nur Lampen mit UV-armen Lichtspektren, z. B. LED,
o iIN Ein Nadelgehélzanteil von mehr als 10% bezogen auf alle innerhalb einer privaten Grundstiicksflache gepflanzter Gehdlze ist Natriumdampf-Niederdrucklampen verwendet. VERFAHRENSVERMERK
rtsteil Neunstetten unzuldssig. Hecken aus Nadelgehdlzen sind unzuldssig. Bei der Installation der Leuchten sollte darauf geachtet werden, dass die Lampen nicht unmittelbar vor weilen, stark
mit integriertem Grlinordnungsplan Artenschutzrechtliche Festsetzungen — Vermeidungsmalnahmen reflektierenden Fassaden oder in Gehdlzgruppen angebracht werden. 1. Der Stadtrat Herrieden hat in seiner Sitzung vom 27.07.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
als Satzung. Vi: Entfemen der Vegetationsdecke auferhalb der Vogelbrutzeit Der Lichtkegel muss nach unten gerichtet werden. Die Masthdhen sind so gering wie méglich zu halten. des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Halmonslache” im OT Neunstetten beschlossen.
Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt, den nachfolgenden Festsetzungen und der Begriindung jeweils in der Fassung ) o ) ) ) . Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.03.2023 ortsiblich bekanntgemacht.
vom 11.10.2023. V2: Eine Entfernung der Gehdlze im Zuge der Erschlielungsstrale kann nur nach vorheriger artenschutzrechtlicher Priifung
. . o . . ) . . erfolgen, in deren Rahmen die Besténde auf das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestétten Uberpriift werden lll. HINWEISE 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.03.2023 wurden die Behoérden und
Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raurghchen Geltungsbereiches fest. Die Grofte des Plangebietes innerhalb des miissen. Sofern dies aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlich ist, sind geeignete MaRnahmen zur Vermeidung von B sonstigen Trager offentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.03.2023 bis
Etsjr:ti:?::SnGzlit:r'}ge?lggLﬂ:gijselrjlitlral?l:ncaﬁ%s(aglrr:or?sr}:c%rg)fajﬁtdigg ;ir:r"fclgﬂgrt::\ri(uai Fmgztxgtiitgt der FI.-Nr. 575 und fur die Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG und zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktion der vom 1. Entwésserung einschlieBlich 02.05.2023 beteiligt.
9 T ’ 9 ' Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang zu treffen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Die Schmutzwasserableitung erfolgt iber die Erweiterung des bestehenden
In Ergédnzung der im Planteil des Bebauungsplans Nr. 7 ,Halmonslache” getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetzt: V3 Vermeldung von Sttuationen und Strukturen mit Fallenwirkung Kanalnetzes der Stadt Herrieden. 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.03.2023 wurde mit Begrindung gemaf § 3
I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ) ) ) . . . ) Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.03.2023 bis einschlief3lich 02.05.2023 éffentlich ausgelegt.
A S V4:  Beleuchtung mittels LED-Lampen. Ausrichtung der Lichtkegel ausschlieRlich auf befestigte Flachen und auf Gebaude Die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt tber neu herzustellende Regenwasserkanéle mit Anschluss an den bestehenden Ort und Dauer der Auslegung wurden am 23.03.2023 durch die ortsibliche Verdffentlichung
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO) Mischwasserkanal. Das erforderliche Rickhaltevolumen wird im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren in bekanntaemacht
: 9 ’ ’ V&: Minimierung der Vogelschlaggefahr an Glas- und spiegelnden Fassadenflachen geeigneter Form nachgewiesen. 9 '
Es wird allgemeines Wohngebiet (WA) i. S. d. § 4 BauNVO festgesetzt. Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind . . . . .
ausgeschlosg,]sen. 9 (WA) § 9 9 § Ve: Verringerung der Barrierewirkung Das erforderliche wasserrechtliche Genehmigungsverfahren wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung erstellt. 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.10.2023 wurden die betroffenen
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO) Ersatzmalnahme 1: artenarmes Extensivgriinland, Flurstk. 575, Gmk. Neunstetten, Herrieden Zur Brauchwassernutzung, z.B. zur. Gartenbewdasserung sinq B.rauchwasserzisternen .auf den jeweiligen priva.t.en GrundstU?ken E:tr;t;irgfn gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut in der Zeit vom__.__.2023 bis einschlieBlich __.__.2023
Anlage der ErsatzmaBnahme: zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers, mit einem Volumen von mindestens 25 | pro m? Uberbaute Flache
Als héchstzulassiges MaR der baulichen Nutzung gelten die in der Nutzungsschablone festgesetzten Werte zur Grundfldchenzahl g ’ vorzusehen. . . . .
(GRZ), Geschofflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe baulicher Anlagen. Als Ersatzmafnahmen fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden, Lebensraum und Landschaft, wird ein ca. 15 m breiter Streifen ) Denkmalschut 5. Esr Ezngvur(f;dBes Beba.uuggsgla_nes in der Fa;g;;g_vom 115:.05.()?13 Wurdez(r;;l; gtfefgru:'_ld#ng genl“laﬁ §3
Die GRZ wird auf imal 0.4 fest tzt der intensiv genutzten Ackerflache im Westen von Flurstk. 575 in artenarmes Extensivgriinland (G213) umgewandelt. ’ enkmalschuiz S- au emeut in der Zeit vom _.__. IS einschiielslic — . 0. entlic a_f‘sge ggt.
' Wird aul maxima 5,5 Tesigesetzt Bodendenkmaéler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt. Da bei BaumaRnahmen grundsétzlich mit archdologischen Ort und Dauer der Auslegung wurden am __. 2023 durch die ortsibliche Verdffentliichung
. . . Die Grinflache von 1.150 m? wird als extensive Grinflache mit einer autochtonen Saatgutmischung (Blumen 50% / Gréser 50%) ) ) 9 g ) N ) g 9 ) bekanntaemacht
Die GFZ wird auf maximal 0,8 festgesetzt. ) . . ) Fundstellen zu rechnen ist, wird auf die Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) an das Bayerische g '
entsprechend Referenzmischung ,Blumenwiese® von www.Rieger-Hofmann.de angesét. _ ) . . . :
Es si . . s Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle Nirnberg) oder der Unteren Denkmalschutzbeh&rde hingewiesen.
s sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Entwicklungsziel:
Die maximal zuldssige Wandhshe (WH) der Hauptgebaude wird auf 6,5 m festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die Hshe des ol st die Entwickl chem E arintand. W dor 12 Entwickd o oh 3. Versorgungsleitungen 6.  Die Stadt Herr‘i‘e.den hat mit Beschluss des Stadtrates vom __._ 2023 den Bebauungsplan Nr. 7
Erdgeschossfulbodens (OK FFB EG). MaRgebend fir den unteren Bezugspunkt ist die Hohe der angrenzenden Elet 'SF 1 nmé'c LcljngAvonI ?n'?ng,f'c em )t(tenS|vgrurI1Eatn . e?eln der ang;artenGz?:t}’wm ungszeit einer artenreichen Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen in der N&he von Versorgungsleitungen ist darauf zu achten, dass die Baume in ,Halmonslache® im OT Neunstetten gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __._.2023 als
ErschlieRungsstralie, dieser darf bis zu 50 cm Uber der Hohe der angrenzenden ErschlieRungsstrale liegen. xtensivwiese wird in der Ausgleichsbilanz ein artenarmes Extensivgrinland angesetzt. ( ) mindestens 2,5 m Entfernung von Versorgungsleitungen gepflanzt werden. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, so sind Satzung beschlossen.
Als maximal zul@ssige Wandhdhe (WH) gilt das MaR von der Fubodenoberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OKFB) Zeitliche Umsetzung der AusgleichsmaBinahmen: Schutzmatnahmen der Anlage notwendig. DIN 1998 ist einzuhalten.
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut; bei Flachddchern bis zum oberen Abschluss der Wand (Attika). Die AusgleichsmalRnahmen sind in der ersten Vegetationsperiode nach Beginn der BaumaRnahmen im Geltungsbereich des In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m Stadt Herried d 2023 P
ar di i ikati ini a errieden,den . . ’ s
Die maximal zulsssige Firsthohe (FH) der Hauptgebéude wird auf 9,0 m festgesetzt, Bebauungsplans umzusetzen. fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. —_— l: \1
Als Firsthhe (FH) gilt das MaR von der Fubodenoberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (OKFB) bis zur Obersten PflegemaBnahmen fiir die Ausgleichsfléche: ff:& ;rzelgg:::?tg:rze;gﬁznkelne Gehwege geplant, wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,0 m von der Main-Donau - ":
Kante des Daches. Bei einem Flachdach ist der obere Abschluss der Wand (Attika) als Firsthéhe definiert. Wiesenpflege: g P ) ~Segel -~
— - T . . . - - N s Samtliche Versorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereiches sind unterirdisch zu verlegen.
Dem Bauantrag ist ein Gelandeschnitt mit Angaben der Héhenkoten (in m G NN) des natlrlichen Geléndes beizufigen. Die Héhe Die Wiesenflache wird im 1. Jahr dreimal (Schrépfschnitte) gemaht. AnschlieRend wird die Wiese zweimal jahrlich abschnittsweise 9ung 9 9 9 Dorina Jechnerer, 1. Birgermeisterin
des Erdgeschossfulbodens (OKFB) ist ebenfalls in m . NN anzugeben. Bestehende und geplante Gelandehdhen sind priffahig geméht. 1. Schnitt ab 15. Juni, 2.Schnitt ab September. 4. Immissionen ’
darzustellen. ) ) o ) ) ) ) ) - . - . .
Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen, Mulchen ist nicht zulassig. Die Anwendung synthetischer Behandlungsmittel wie Geruchs-, Staub- und Léarmemissionen aus der ordnungsgemafien landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 — 23 BauNVO) Pestizide wird ausgeschlossen. Diinger oder Diingemittel sind auf der Fliche generell nicht zugelassen. Dieses Verbot umschlieft landwirtschaftlichen Nutzfldchen sind zu dulden. 7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am . .2023 gemé&R § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

Es qilt die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO; es sind Einzel- oder Doppelhduser zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Planteil mittels Baugrenzen festgesetzt. Die Errichtung von baulichen Anlagen ist
nur innerhalb dieser Grenzen zuldssig. Abstandsflichen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Die hierbei mafRgebliche
Geléndeoberflache ist nicht das gewachsene Urgelénde, sondern die mafRgebliche Gelandehdhe nach der Auffiillung im Rahmen
der ErschlieRungsmalnahme.

4. Nebenanlagen/ Nebengebaude/ Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

sowohl synthetisch hergestellte organische oder mineralische Dilinger also auch betriebseigene Dinger (z.B. Festmist, Jauche,
Giulle, Kompost). Walzen und Schleppen darf auf der Flache nur in Ricksprache und unter Zustimmung der Unteren
Naturschutzbehérde stattfinden.

Ziel der MaRnahme ist die Entwicklung von artenarmen Extensivgrinland (G213)

5. Brandschutz
Die Vollzugsbekanntmachung des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBekBayFwG) ist zu beachten.

6. Erneuerbare Energien
Aus Griinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiequellen (Solar- und Photovoltaikanlagen) im Plangebiet erwiinscht.

7. Artenauswabhlliste zur Griinordnung

BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Stadt zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (Art. 81 BayBO) L Stadt Herrieden. den . .2023 e *\
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Heimischer Obstbaum ’ - N \
o ) i o i 1. Gestaltung der Décher und Geb&ude 1 !
Bei einer Wohnungsgréie bis zu 50 m? Wohnfldche, gem. WoFIV, ist 1 Stellplatz, bei einer Wohnungsgréfie von 50 m? bis 80 m? Laubbaumhochstamm: Auswalhlliste: Heckenpflanzen zur Eingrinung \ ’
5 - 5 i ei 5 5 - 5 - Fur die Gebaude sind * Siegel.’
Wohnflache sind 1,5 Stellpléatze und.bell einer Wohpungsgrof&e grgf&er 80 m? sind 2 Stellplatze herzustellep. Der erfo.rde.rllche (Qualitat: 3xV aus extra weitem Stand, mDb, StU 18 — 20 (Mindestgrofe: Straucher, 2xV, h 80 — 125 cm) Siegel
Abstand vor der Garage kann bei einer Wohneinheit als zweiter Stellplatz angerechnet werden. Bei unterschiedlichen - Flachdacher (FD) om) : ) )

Wohneinheiten wird der Abstand vor der Garage nicht als Stellplatz angerechnet.

Acer campestre (Feldahorn)

oder geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 22° - 45° zuldssig. Bei den geneigten Dachern sind folgende Dachformen Acer campestre Feldahorn i i
Bei Garagen und sonstigen Nebengebauden betrégt die maximale Wandhdhe (WH) 3 m ab der maRgeblichen Gelandeoberflédche zulésgig: 9 gung 9 9 9 9 Acer plata%oides Spitzahorn gsml?su?nz(sattjrl(f‘nf;i:?sbc%z;e)
nach zuldssiger Auffillung. Aesculus hippocastanum Rosskastanie Cornus sanguineum (Roter Hartriegel)
L . i . . . . . - Satteldach (SD) Crataegus laevigata Rotdorn
Vor Garagen und Carports ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m zur &ffentlichen StraRenflache freizuhalten. Diese Male sind - Pultdach (PD) Juglans regia NuRbaum Corylus avellana (Hasel)
senkrecht bzw. parallel zur dffentlichen Straflenflache zu messen. - Versetztes Satteldach (vSD) Platanus acerifolia Platane Crataegus monogyna (Weidorn)
5. ErschlieBung - Walmdach (WD) Sorbus aucuparia Eberesche Rosa canina (Hundsrose)
. . . . . . . . o . . . . . " . . " . . " Tilia cordata Winterlinde Rosa arvensis (Feld-Rose)
Die zur ErschlieBung des allgemeinen Wohngebiets notwendigen Sffentlichen Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil des Als Dacheindeckung sind glénzende Materialien unzuléssig. Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Ribes alpina (Alpenjohannisbeere)
Bebauungsplanes festgesetzt. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Déchern sind zu einheitlichen geordneten Elementen zusammenzufassen. gg;rgsgjscsitggt(l;itg\}/(vreﬁélci;rggr)
An der Einmiindung St 2249 / ErschlieRungsstrafie sind im Planteil Sichtdreiecke dargestellt. Innerhalb der gekennzeichneten Nicht zulassig sind Freifldchenphotovoltaik und freistehende Solarthermieanlagen. Viburnum lantana (wolliger Schneeball)
Sichtfladchen (Sichtdreiecke) dirfen keine Hochbauten errichtet werden. Einfriedungen, Zaune, Hecken, Anpflanzungen sowie Die Solarmodule sind ausschlieRlich in entspiegelter Ausfiihrung zulassig
Stapel und Haufen u. &. mit dem Grundstiick nicht fest verbundenen Gegensténde diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich '
mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben.
Zeichenerklarung

1. Art der Baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der Baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Dorina Jechnerer, 1. Blrgermeisterin
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