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B. PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

"Sondergebiet" (SO) i.S.d.§ 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Freiflachen-Photovoltaikanlage"

- Nutzungsschablone:

GRZ Hohe
05 max. 3,50 m
2. Bauweise, Baugrenze
== Baugrenze
3. Verkehrsflachen

|:| private Straldenverkehrsflache

A Zufahrt
— Stralkenbegrenzungslinie
4, Grinflachen
Granflachen

Grundflachenzahl

maximale Hohe
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (Pflanzbindung)

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzung: Straucher
Ausgleichsflache

CEF-Flache

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
bestehende Grundstlicksgrenzen
Gemarkung - Flursticksnummer
Mafangabe in Metern

Maststandort mit Bezeichnung

Freileitung mit Wartungsstreifen und Baubeschrankungsbereich
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CEF-Flache CEF
ca. 10.000m?
FI.-Nr. 101/1 (ca. 3.547m?)

FI.-Nr. 101 (Teilflache mit ca. 6.453m?)
Gmkg. Neunkirchen b.Leutershausen
Stadt Leutershausen

Die Stadt Leutershausen erlasst aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August 2007 (GVBI. S.
588), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 704),

- des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240),

- Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22. August 1998 (GVBI.

S.

796), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674),

folgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 45 fiir das Sondergebiet
"Pfaffenweiher-Ost“
mit Grinordnungsplan und Umweltbericht

§ 1 Geltungsbereich

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs. 7
BauGB).

Der raumliche Geltungsbereich hat zwei Teilbereiche und umfasst die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 327, 328,
329, 330, 334, 336 (Teilflache) und 338, alle Gemarkung Neunkirchen b.Leutershausen, Leutershausen.

Der raumliche Geltungsbereich hat eine Gré3e von ca. 13,94 ha.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
Teilbereich 1 (FI.-Nrn. 334, 336 (Teilflache) und 338, Gmkg. Neunkirchen b.Leuterhausen, Leutershausen) mit

ca. 7,15 ha

im Norden durch die Grundstlicke mit den FI.-Nrn. 191 (Teilflache = Tf.), 333 und 174 (Tf.)
im Westen durch das Grundstlck mit der FI.-Nr. 331 (Tf.)

im Stiden durch die Grundstlicke mit den FI.-Nrn. 335, 336 (Tf.), 337 und 341 (Tf.)

im Osten durch das Grundsttick mit der FI.-Nr. 339

Teilbereich 2 (FI.-Nrn. 327, 328, 329 und 330, Gmkg. Neunkirchen b.Leutershausen, Leutershausen) mit ca.

6,79 ha

im Norden durch das Grundstiick mit der FI.-Nr. 325 (Tf.)

im Westen durch das Grundstlck mit der FI.-Nr. 191 (Tf.)

im Siiden durch das Grundstiick mit der FI.-Nr. 200 (Tf.)

im Osten durch die Grundstticke mit den FI.-Nrn. 326 und 325 (Tf.)

Alle Flurstiicke liegen in der Gemarkung Neunkirchen b.Leutershausen, Leutershausen.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:

dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 45 fiir das Sondergebiet ,Pfaffenweiher-Ost* mit inte-
griertem Griinordnungsplan i. d. F. vom __. .2023 mit A. Bebauungsplan - Planteil, B. Planzeichen-
erklarung, C. Textlichen Festsetzungen von A bis D und den Nachrichtlichen Ubernahmen, Hinweisen
und Empfehlungen, die den vor-habenbezogenen Bebauungsplan bilden.

Der zeichnerische Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (A. Planteil und B. Planzeichenerklarung)
wird gleichzeitig zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan bestimmt.

§ 3 Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 45 fir das Sondergebiet ,Pfaffenweiher-Ost* wird mit der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich.

Leutershausen . .2023

Markus Liebich, Erster Birgermeister

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung entsprechend den
Abgrenzungen in der Planzeichnung wie folgt festgesetzt:

Sondergebiet 1 (SO 1) i. S. d. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-
Photovoltaikanlage®.

Innerhalb des Sondergebietes sind zulassig: technische und betriebsnotwendige Einrichtungen, die zur
Erzeugung und Speicherung von Solarstrom erforderlich sind.

Sondergebiet 2 (SO 2) i. S. d. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-
Photovoltaikanlage® nach Abbau der 20 kV-Freileitung.

Nach Abbau der 20 kV-Freileitung sind in SO 2 zulassig: technische und betriebsnotwendige Einrich-
tungen, die zur Erzeugung und Speicherung von Solarstrom erforderlich sind.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Fir beide Sondergebiete (SO 1 und SO 2) wird die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,5 festgesetzt.

2.2 Als Hochstgrenze fur die Gesamthdhe der Freiflachen-Photovoltaikanlage sind fir beide Sondergebiete
(SO 1 und SO 2) maximal 3,50 m gemessen von der natlrlichen Gelandeoberflache festgesetzt. Diese
max. zuldssige Hohe darf nicht Uberschritten werden.

2.3 Zwischen der natirlichen Gelandeoberflaiche und der Unterkante der Module ist in beiden Sondergebieten
(SO 1 und SO 2) ein Abstand von mind. 0,8 m einzuhalten.

2.4 In beiden Sondergebieten (SO 1 und SO 2) muss der lichte Abstand zwischen den Modulreihen mind. 3,0
m betragen.

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebaude, Gebaudeteile und bauliche Anlagen dirfen die Baugrenzen
nicht Gberschreiten.

3.2 Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO wie Trafostationen o. &. dirfen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache errichtet werden.

4, Geldndeveranderungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

4.1 Gelandeveranderungen sind nur insoweit zulassig, als diese im Zusammenhang mit der Errichtung der
Anlage erforderlich sind, jedoch max. 0,50 m abweichend vom natirlichen Gelande.

4.2 Fir die Flachen, auf denen Trafostationen oder Speichereinrichtungen errichtet werden, sind Gelandever-
anderungen bis max. 1,00 m zulassig.

4.3 Die Ubergénge zur natiirlichen Geldndeoberfléche sind als Béschungen herzustellen.

5. Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

5.1 Eine Einfriedung der Gesamtanlage ist bis zu einer Hohe von max. 2,20 m Uber Gelandeoberkante
zulassig. Es dirfen Maschendraht- und Drahtgitterzaune verwendet werden.

5.2 Die Zaununterkante muss mindestens 0,15 m tber dem natirlichen Gelande liegen, um das Durchqueren
von Kleintieren zu erméglichen. Sockelmauern sind nicht zulassig.

5.3 Die Einfriedungen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zu errichten. Abweichend davon
darf die Einfriedung Uber die Bereiche der Wartungsstreifen der 110 kV-Freileitung und den Bereich der
bestehenden Grabenverrohrung gefiihrt werden.

6. Zeitliche Befristung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

6.1 Die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes festgesetzte Nutzung als
Sondergebiet im Sinne des § 11 Abs. 2 NVO mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage*
ist befristet. Die Nutzungsdauer sowie die Verpflichtung zum Rickbau sind im stadtebaulichen Vertrag mit
Durchflihrungsvertrag geregelt.

Als Nachfolgenutzung wird eine Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt.

7. Beleuchtung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

71 Eine Beleuchtung der Freiflachenphotovoltaikanlage ist nicht zulassig.

B Griinordnerische Festsetzungen

1. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

Die detaillierten Beschreibungen der MaRnahmen sind aus dem Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zu entnehmen und entsprechend umzusetzen.
1.1 Die Ackerflache unter den Solarmodulen ist als Extensivgrinland anzusden und das bestehende Griinland

ist zu extensivieren. Fur die Ansaat ist eine regionale Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 12 Frankisches
Hugelland) mit einem Krauteranteil von mind. 30 % zu verwenden (mdgliche Saatgutmischungen siehe
Umweltbericht). Auszubringen ist die Halfte der angegebenen Aufwandsmenge, bei Ausfall des Saatgutes
ist eine Nachsaat vorzunehmen.

Die gesamte Griinlandflache ist vorerst 2 x jahrlich zu mahen, die 1. Mahd ist ab dem 1. Juli durchzufihren,
die 2. Mahd in der 2. Septemberhélfte. Bei der 2. Mahd ist im noérdlichen und im sidlichen Teilbereich
jeweils ca. ein Viertel der Flache von der Mahd auszunehmen und erst im Folgejahr bis spatestens 15.
Méarz zu mahen.

Fur die Mahd sind insektenfreundliche Mahwerke einzusetzen und eine Schnitthéhe von mind. 10 cm
einzuhalten. Das Mahgut ist stets abzufahren, das Mulchen der Flache ist nicht zulassig. Der Einsatz von
Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Sofern im zeitlichen Verlauf der Aufwuchs nach der 1. Mahd nur noch eine geringe Héhe erreicht, kann
auf eine 2. Mahd verzichtet werden; dies ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
Alternativ kann die Flache z. B. mit Schafen beweidet werden, hierzu ist die Vorgehensweise mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

1.2

1.3

14

1.5

Innerhalb Sondergebietsflachen sind im nérdlichen und sudlichen Teilbereich je drei Kleinstrukturen wie
Totholzhaufen oder Steinhaufen anzulegen. Bei der Standortwahl ist darauf zu achten, dass dieser
ausreichend besonnt ist. Die Totholz- und Steinhaufen missen eine Mindestgrofie von ca. 6 m? aufweisen,
evtl. Gehdlzaufwuchs ist regelmaRig zu entfernen.
Weitere Angaben sind im Umweltbericht enthalten.

Entlang der aufleren Randbereiche der Sonderflache sind auf den festgesetzten Grinflachen mit
Pflanzbindung und Strauchsymbol mit einer Breite von ca. 3,0 m zweireihige Strauchhecken anzulegen.
Als Reihenabstand sind ca. 0,8 m einzuhalten, als Pflanzabstand in der Reihe ca. 1,0 m; die Reihen sind
versetzt ,auf Licke” zu pflanzen.

Zu verwenden sind heimische standortgerechte Straucharten der nachfolgenden Artenliste, die aus dem
Vorkommensgebiet ,5.1 Siddeutsches Hiigel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches
Becken® stammen. Der Anteil der dornreichen Straucharten (*) muss mind. 30 % betragen (siehe D
Artenschutzrechtliche Festsetzungen, 1.3 Vermeidungsmalnahme M3).

Die Strauchpflanzung ist spatestens wahrend der Pflanzperiode im Jahr nach der Errichtung der PV-
Anlage herzustellen; sie ist dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten, Ausfélle sind nachzupflanzen. Die
anerkannten Regeln der Technik hinsichtlich der Gehdlzpflanzungen sind einzuhalten.

Artenliste

Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus laevigata®
Crataegus monogyna*
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa*

Rosa arvensis*

Rosa canina*
Sambucus nigra
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Mindestqualitat: 2 x verpflanzte Straucher, oB, 60-100 cm

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Zweigriffliger WeilRdorn*
Eingriffliger WeilRdorn*
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Liguster
Heckenkirsche
Schlehe*

Feldrose*

Hundsrose*
Schwarzer Holunder

(* dornreiche Straucharten)

Zur langfristigen Pflege der Strauchpflanzung kann ein abschnittsweiser Rickschnitt (,auf den Stock
setzen®) erfolgen auf max. einem Drittel der jeweiligen Heckenlange. Als zeitlicher Abstand zwischen den
einzelnen abschnittweisen Pflegeschnitten sind mind. finf Jahre einzuhalten.

Auf der Grinflache im Bereich des Wartungsstreifens unter der 110 kV-Freileitung ist eine Ansaat mit
einer regionalen Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 12 Frankisches Hiigelland) fir einen dauerhaften
Krautsaum vorzunehmen. Zur langfristigen Pflege ist jeweils eine Halfte der Flache einmal pro Jahr im
zeitigen Fruhjahr (bis spatestens 15. Marz) zu mahen. Fir die Mahd sind insektenfreundliche Mahwerke
einzusetzen und eine Schnitth6he von mind. 10 cm einzuhalten. Das Mahgut ist abzufahren; das Mulchen
der Flache ist nicht zulassig. Der Einsatz von Diingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.
Der Wartungsstreifen unter der 20 kV-Freileitung ist nach den obigen Vorgaben ebenfalls anzusaen und
zu pflegen, bis der Rickbau der Leitung erfolgt ist und in dem Bereich Solarmodule errichtet werden
dirfen.

Der Bereich der bestehenden Grabenverrohrung ist ebenfalls nach den obigen Vorgaben anzusaen und
dauerhaft zu pflegen.

Die grinordnerischen MalRnahmen sind spatestens im Jahr nach der Errichtung der PV-Anlage um-
zusetzen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung ist die Zufahrt soweit méglich mit sickerfahigen Belagen zu ver-
sehen, wenn keine wasserrechtlichen Bestimmungen entgegenstehen. Geeignete Belagarten sind z. B.
Schotter oder wassergebundene Decken.
Innere ErschlieBungswege im Bereich des Sondergebietes sind ebenfalls in unversiegelter, ver-
sickerungsfahiger Bauweise auszufuihren.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB wird die Ausgleichsflache im vorliegenden
Bebauungsplan dargestellt und festgesetzt. Die Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmalRnahmen
sowie die detaillierten Malnahmenbeschreibungen sind aus dem Umweltbericht zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan zu enthnehmen und entsprechend umzusetzen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Die detaillierten Beschreibungen der Maltnahmen sind aus dem Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zu entnehmen und entsprechend umzusetzen.

Ausgleichsflache A 1 Entwicklung einer Grinlandbrache entlang des Zobelholzbaches

MaRnahmenflache: FI.-Nrn. 327 (Teilflache), 328 (Tf.), 329 (Tf.), 330 (Tf.), 334 (Tf.) und 338 (Tf.),
Gmkg. Neunkirchen b.Leutershausen, Stadt Leutershausen

Grole: ca. 6.472 m?

Entlang des Zobelholzbaches ist beidseits ein jeweils ca. 8 m breiter Pufferstreifen freizuhalten. Dieser
Streifen darf auf Grund artenschutzrechtlicher Vorgaben nicht bebaut oder befahren werden, sondern ist
als ungemahte und ungediingte Griinlandbrache zu entwickeln.

Durch die Einhaltung des Abstandes von ca. 8 m vom Flurstiick des Zobelholzbaches (FI.-Nr. 325) wird
auch eine Beschattung des Baches vermieden.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsflache ist geman Art. 9 BayNatSchG

unverzlglich nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes von der Stadt an das
Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt zu melden.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

21

Aufgrund der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) werden folgende zum Artenschutz nach §
44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG erforderliche MalRnahmen festgesetzt und sind zu beachten bzw. umzusetzen.
Hierzu wird auch auf die detaillierte Erlduterung der Malnahmen im Umweltbericht verwiesen, die zu
beachten ist.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB und § 44 Abs. 5 BNatSchG)

MaBnahmen zur Vermeidung

Vermeidungsmafnahme M1
Beginn der Baufeldvorbereitung und Bauarbeiten nach Beendigung der Brutzeit ab Oktober und vor
Beginn der Brutsaison bis Ende Februar

Vermeidungsmafnahme M2

Keine Beschattung des Zobelholzbaches durch Schattenwurf der Module, hierzu Freihaltung eines mind.
8 m breiten Pufferstreifens beidseits des Bachlaufes und Entwicklung einer ungemahten und ungediingten
Grunlandbrache

Diese VermeidungsmalRnahme wird durch die Ausgleichsflache A 1 umgesetzt.

Temporarer Schutz vor Befahrung wahrend der Bauphase durch Errichtung eines Bauzaunes.

Vermeidungsmafinahme M3

Verwendung eines hohen Anteils von dornreichen Straucharten zur Verbesserung der Habitatqualitat fur
den Wintergast Raubwirger

Diese VermeidungsmaRRnahme wird durch die griinordnerische Mallnahme B 1.3 umgesetzt.

MaBRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitit (CEF)

CEF 1 Zielart Feldlerche Anlage von Bluhstreifen und Ackerbrachestreifen

MaRnahmenflache CEF 1: FI.-Nr. 101/1 und 101 (Teilflache), Gmkg. Neunkirchen b.Leutershausen,
Stadt Leutershausen
GroRe: ca. 10.000 m?

Die artenschutzrechtliche Ausgleichsflache CEF 1 wird dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zugeordnet.

Fir die Ansaat des Bllhstreifens ist eine geeignete regionale Saatgutmischung (sieche Umweltbericht) aus
dem Ursprungsgebiet 12 Frankisches Hugelland zu verwenden, auszubringen ist die Halfte der ange-
gebenen Aufwandsmenge. Die langfristige Pflege der Ausgleichsflache erfolgt durch leichte Boden-
bearbeitung von Teilbereichen im Abstand von zwei Jahren (Aufteilung der Flache fir die abwechselnde
Bearbeitung siehe Umweltbericht). Die Bodenbearbeitung hat auRerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen, d.
h. im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar.

Das Befahren der Flache auler zu den Bearbeitungsgangen, der Einsatz von Dingemitteln oder
Pflanzenschutzmitteln sowie das Mulchen der Flache ist nicht zulassig.

Ziel der Herstellungs- und PflegemalRnahmen ist ein Mosaik unterschiedlicher Bewuchsstrukturen und -
héhen in Verbindung mit offenem Boden ohne regelméaflige Befahrung, um hier ein fir Feldlerchen
geeignetes Habitat zu schaffen.

Die Herstellung der CEF-Flache hat mit zeitlichem Vorlauf zu erfolgen, damit die CEF-Flache vor
Baubeginn der Freiflachen-Photovoltaikanlage funktionsfahig ist. Die Funktionsfahigkeit der CEF-Flache
ist vor Baubeginn von einem Experten zu kontrollieren und der UNB zu bestatigen.

Weitere Kontrollen zur ordnungsgemaflen Umsetzung und Pflege sind im zeitlichen Abstand von zwei und
vier Jahren vorzunehmen. Die Ergebnisse sind der UNB vorzulegen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1.

3.2

3.3

Brandschutz

Die Anlage soll im Brandfall zuganglich sein. Die Betriebstechnik sollte nicht ungeschitzt errichtet
werden. Die Erdkabel sind unterirdisch mit einem ausreichenden Abstand zur Fluroberkante zu
verlegen.

Denkmalpflege

Archaologische Bodenfunde, die wahrend der Bauarbeiten freigelegt oder gesichtet werden, sind nach
Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege oder dem
Landratsamt Ansbach als Untere Denkmalschutzbehdrde zu melden.

Wasserwirtschaft
Das auf den Moduloberflachen ablaufende Regenwasser wird an Ort und Stelle dem Oberboden zum
Versickern zugefiihrt.

Der Oberflachenwasserabfluss darf nicht zu ungunsten umliegenden Grundstiicke verlagert oder
beschleunigt abgefihrt werden.

Die gesetzlichen Vorschriften des Wasserrechts sowie fachliche Vorgaben sind zu beachten.

Bodenschutz

Der Umgang mit Boden hat fachgerecht gemaR den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben zu erfolgen.

Landwirtschaft

Emissionen, vor allem Staub, Geruch oder Larm, die durch eine ordnungsgemafe landwirtschaftliche
Nutzung auf den angrenzenden Flachen entstehen und sich nachteilig auf die Photovoltaikanlage
auswirken konnten, sind zu dulden.

7.2

7.3

8.2

8.3

Grenzabstand von Pflanzen

Die Art. 47 - 52 des Ausflhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) sind zu beachten.
Danach ist bei Pflanzung von Baumen, Strauchern, Hecken, Weinstocken und Hopfenstocken ein
Abstand von 2,0 m zur Grenze des Grundstiicks einzuhalten, wenn die Pflanzen hoéher als 2,0 m
werden. Fir Pflanzen mit einer Hohe bis zu 2,0 m ist ein Abstand von 0,5 m ausreichend.

Gegenuber landwirtschaftlichen Grundsticken ist mit BAumen von mehr als 2,0 m Hohe ein Abstand von
4,0 m einzuhalten.

20 kV-Freileitung
Entlang der 20 kV-Freileitung ist bis zu deren Abbau der in der Planzeichnung eingetragenen

Wartungsstreifen sowie der Baubeschrankungsbereich zu beachten

Um die Zuganglichkeit zu gewabhrleisten, ist vom Vorhabentrager eine Regelung mit dem Leitungs-
betreiber zu treffen.

Beeintrachtigungen wie Schattenwurf, Eisfall o. a., die von der 20 kV-Freileitung ausgehen und sich
nachteilig auf die Freiflachenphotovoltaikanlage auswirken kénnten, sind zu dulden und begrinden
keine Schadenersatzanspruche.

110 kV-Freileitung

Entlang der 110 kV-Freileitung, die den raumlichen Geltungsbereich Uberspannt, istder in der
Planzeichnung eingetragene Wartungsstreifen sowie der Baubeschrankungsbereich zu beachten.

Um die Zuganglichkeit zu gewahrleisten, ist vom Vorhabentrager eine Regelung mit dem Leitungs-
betreiber zu treffen.

Beeintrachtigungen wie Schattenwurf, Eisfall o. a., die von der 110 kV-Freileitung ausgehen und sich
nachteilig auf die Freiflachenphotovoltaikanlage auswirken koénnten, sind zu dulden und begriinden
keine Schadenersatzanspriiche.

VERFAHRENSVERMERKE

a)

b)

c)

d)

e)

)

h)

Der Stadtrat Leutershausen hat in seiner Sitzung am 08.11.2022 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 45 ,Pfaffenweiher-Ost“ mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht fur
das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 02.12.2022 ortstblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 45 in der Fassung vom
__.__.2023 hat in der Zeit vom __._.2023 bis einschlieBlich __. .2023 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden gemaf § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB fuir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 45 in der Fassung vom __._.2023 hat in der Zeit vom __._.2023 bis einschlieRlich
__._.2023 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 45 in der Fassung vom ___._ .2023 wurden
die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB sowie die
Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._.2023 bis einschlieBlich __. .2023
beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 45 mit Begrindung und Umweltbericht in der
Fassung vom __ . .2023 wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.  .2023 bis einschlieRlich
__._.2023 offentlich ausgelegt.

Der Stadtrat Leutershausen hat mit Beschluss vom __._.2023 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 45 ,Pfaffenweiher-Ost“ mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom __._ .2023 gemaR §
10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Leutershausen, den . .2023

Markus Liebich, Erster Biirgermeister (Siegel)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 45 ,Pfaffenweiher-Ost” wird hiermit als Satzung ausgefertigt:
Leutershausen, den . .2023

Markus Liebich, Erster Birgermeister (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 45 ,Pfaffenweiher-Ost” mit
integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht wurde am __. .2023 gemal § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden der Stadt Leutershausen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf
Verlagen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Leutershausen, den . .2023

Markus Liebich, Erster Burgermeister (Siegel)

Stadt Leutershausen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 45
fur das Sondergebiet

"Pfaffenweiher-Ost"

mit Grunordnungsplan und Umweltbericht

- Vorentwurf -

ohne Malstab
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