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1. Festsetzungen 2. Hinweise
Strafenverkehrsfiache T~—— bestehende Flurstiicksgrenzen
private Griinflachen &3/3 Flurstiicksnummern
&ffentliche Griinflache [ bestehende Wohn- /Nebengebaude

Haus Garage Haus mit Garage
i Bebauungsvorschla
Larmschutzwall ﬁ E @ 9 9

@ mogliche Grundstiicksnummern

Wasserflachen

ca. 620 m2 Grundstiucksflache (ca. -Angabe)

Zone

Gehweg

V/////////I’/III”.,.,

Sichtdreiecke

private Parkplatze

geplante Bepflanzung
Nutzungsschablonen Zone 1 und 2

Grenze des raumlichen Geltungs- o
bereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Baugrenze (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 22 und 23 BauNVO)

------------- mogliche Grundstiicksgrenzen

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 5 Abs. 2 Nr. 1, 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO Abs. 1 und 2

2. Mal der baulichen Nutzung
(8§ 5 Abs. 2 Nr. 1, 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO)

z.B. |l Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze), zwei Vollgeschosse
z.B. 0,3 Grundflachenzahl

z.B. Geschossflachenzahl (Hochstgrenze)
Zulassig sind Einzel-, Doppelhduser oder Hausgruppen nach Planschrieb.
Die maximal zuléssige Firsthéhe betragt 9,50 m. Diese wird von der Oberkante Rohdecke des

Erdgeschol3fullbodens (OKRD EG) gemessen. Die OKRD EG eines Gebaudes darf nicht hther
als 0,50 m uber der bestehenden oder geplanten Hohe der Stral3enachse liegen.

3. Bauweisen
3.1 Bauweise

é& A zulassig sind Einzel- und Doppelhauser

o] offene Bauweise
PD/SD Pultdach / Satteldach

< 30° Dachneigung

Die Errichtung von baulichen Anlagen ist nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
Abweichend davon ist die Errichtung von Garagen an der Grundstiicksgrenze nach Art. 6 Abs. 9 BayBO
zuléssig, auch wenn diese mit dem Hauptgebaude verbunden sind.

Seitliche Abstandsflachen von Wohnhauptgebauden kénnen bis auf 3 m Grenzabstand reduziert werden.

4. Grinordnung

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Baume und Straucher sind zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Ausfall ist entsprechend Ersatz
zu leisten. Es dirfen nur standortgerechte Gehdlze gepflanzt werden:

Baume: z.B.: Stieleiche, Rotbuche, Bergahorn, Esche, Eberesche, Spitzahorn, Obstbaume

Straucher: z.B.: Hasel, Weil3dorn, Schneeball, Hartriegel, Pfaffenhiitchen

Bei der Bepflanzung der Gartenflachen ist ein Nadelgehdlzanteil von max. 10 % zuléssig.

B. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

1. Gestaltung der Dacher

Im allgemeinen Wohngebiet sind Pult, Sattel- und mit einer Neigung von < 30° zulassig.
Bei Garagen und Nebengebauden mit einer Héhe von maximal 3m sind Flachdacher zugelassen.

Als Dacheindeckung ist eine Naturrote oder grau Ziegeleindeckung und eine Metalldeckung in gleicher
Farbgebung zugelassen.

Die Dacher der Garagen und Nebengebaude sind bei eventueller Grenzbebauung mit der Garagengestaltung
des Nachbargrundstiickes abzustimmen.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Dachern sind zu einheitlichen geordneten Elementen
zusammenzufassen.

Dachaufbauten sind in Form von Schlepp- oder Giebelgauben zulassig.

2. Gestaltung der Gebaude

Alle Gebaude sind mit AuBenputz oder mit einer Holzfassade in hellem Farbton auszufihren. Auffallend
gemusterter Putz ist unzulassig. Zur Gliederung der Baukdrper sind Holz, helles Sichtmauerwerk und
Sichtbeton zul&ssig. Es sind Flachenfillungen aus Glas mdglich.

3. Garagen, Carports, Stellplatze
Garagengebaude kdnnen auch auf3erhalb der fir das Hauptgeb&dude verbindlichen Baugrenzen liegen.
Die Vorplatze vor den Garagen sind in einer Tiefe von mind. 5.00 m ab Stralenbegrenzungslinie offen

zu halten.
Festgesetzt werden 1,5 Stellplatze je Wohneinheit.

4. Gestaltung der Einfriedungen und unbebauten Fldchen

Einfriedungen:
Die Grundstiicke kdnnen zwischen den Grundstiicken durch hinterpflanzte Metall- oder Maschandrahtzaune

abgetrennt werden.
Ansonsten sind Zaune zur StralRe hin aus senkrechten Holzlatten oder schlichten Metallzaunen herzustellen:

Zaunhohe inkl. Sockel 1,20 - 1,50 m, max. Sockelhdhe: 50 cm

Unbebaute Flachen:
Je 300 m2 Grundstlcksflache ist ein grol3kroniger heimischer Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen

und dauerhaft zu unterhalten.

Das natirliche Gelande ist grundséatzlich unverandert zu belassen. Eventuell notwendige
Gelandeveranderungen kdnnen nur in Einvernehmen mit der Stadt Herrieden vorgenommen werden.

C. Nachrichtliche Hinweise

1.

Grundsticksentwasserung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem.

. Sicherunq unterirdischer Versorgungsleitungen

Bei der Baumpflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind. 2,50 m Entfernung von
Versorgungsanlagen gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall
unterschritten werden, sind Schutzmanahmen fir die betroffenen Anlagen erforderlich.
(DIN 1998) ist einzuhalten.

. Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay. Landesamt
fur Denkmalpflege (Dienststelle Nbg.) oder der Unteren Denkmalschutzbahorde, gem. Art. 8 DSchG.

. Anschluss an landwirtschaftliche Flachen

Die ordnungsgemafe Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen ist zu dulden. Von
landwirtschaftlichen Flachen ausgehende Staub- und Geruchsimmissionen mussen geduldet werden.
Die Bewirtschaftung auch in spateren Abendstunden und zu Erntezeiten muss uneingeschrankt moglich sein.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat Herrieden hat in der Sitzung vom __.__. die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Burgerfeld" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .
ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . . hat in der Zeit
vom __. . bis . . stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __ . . hat in der Zeit
vom __. . bis . . stattgefunden.
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __. . wurden die Behodrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange gemaf 8 4 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom __._ .. bis__._ . beteiligt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __.__. wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2BauGBinder Zeitvom __._ . his__._ . offentlich ausgelegt.
6. Die Stadt Herrieden hat mit Beschluss des Stadtrats vom __. . die Aufstellung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Burgerfeld" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __._ .
als Satzung beschlossen.

Stadt Herrieden, den ...............ceeeeennnn.

1. Burgermeister, Alfons Brandl

7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __.__. gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stadt Herrieden, den ...............cceeee.

1. Burgermeister, Alfons Brandl
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