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Landratsamt
Miinchen

Naturschutz, Erholungsgebiete,
Landwirtschaft und Forsten

Ihr Zeichen; 4.1-0027/2018/BL
Ihr Schreiben vom; 15.05.2018

Unser Zeichen: 4 4 3-BL/5t5
Mdnchen, 06.07.2018

Zimmer-Nr.:

Tel: 089/6221-2414
. F217

976221 44-2414

1. |Gemeinde Kirchheim

(] Flachennutzungsplan

(0 mit Landschaftsplan

_— X Bebauungsplan Nr. 100
fir das Gebiet Kirchheim 2030¢

L] mit Grilnordnungsplan

|:| Sonstige Satzung

Frist fir die Stellungnahme; 15.06.2018

2, Trﬁder dffentlicher Belange

21 |

Keine Auferung

22 3

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspfiicht nach § 1 Abs. 4 BaulB ausldsen

Gfnungszeitan
Mo, = Fr,  08:08 — 12:00 Uhr

und D, 14;00 — 17:30 Uhr

Eltte Termine versinbarmgn

Talafen 089 6221-0
Telafax 089 6221-2278
Internst  www.landkrals-muenchen.de

E-Mafl

pastatalle@ira-m.bayem.de

Bankvarbindungen

K&K Minchen Starnberg Ebersberg
IBAN DE28 7025 0150 000D 0001 0B
SWIFT-RIC BYLADEM1KMS

FPoatbank Minchen
IBAN DEDE 7001 D080 0045 1858 D4
SWIFT-BIC PENKDEFF
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231 Beabsichtigte eigena Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan berihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes

2.4 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfali in der Ab-
wigung nicht Uberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverardnungen)

E Einwendungen

Es besteht maglicher Weise ein Normenkonflikt des Bebauungsplanes mit § 44 Abs. 1
BNatSchG.

Die Notwendigkeit der Prifung artenschutzrechtlicher Vorschriften in Genehmigungs- oder
Zulassungsverfahren ergibt sich aus dem Umstand, dass bei der Realisierung von Vorhaben
nicht gegen die gesetzlichen Verbote des Artenschutzrechts verstolken werden darf.

In Form einer Prognose ist es notwendig, vorausschauend zu ermitteln und zu beurteilen, ob
die Umsetzung des Bebauungsplans auf un(berwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse
treffen wiirde.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Abschatzung wurde 2012 durch das Biro Schreiber er-
steflt. Die darin empfohlenen ergénzenden Untersuchungen z.B. der Héhlenbiaume wurden
nach Kenntnis der unteren Naturschutzbehtirde bisher nicht durchgefihrt. Sie liegen zumin-
dest den vorliegenden Verfahrensunterlagen nicht bei. Dies ist aber dringend geboten, da u.a.
der Waldstreifen im Zentrum des Planungsgebietes auch alten Baumbestand enthalt, der fur
Flederméuse als Teillebensraum sehr gut geeignet erscheint.

An den Randern der verschiedenen, offenen Kiesflichen sind ferner geeignete Lebensraume
u. a. fir Eidechsen vorhanden, In der Feldflur, die u. a. in westliche Richtung Uberbaut wer-
den sall, wurden in den zurlickliegenden Jahren Feldlerche und Schafstelze beobachtet. In
der Kartierung wurden diese Arten fur dieses Jahr zwar nicht bestatigt, was aber u. U. nur
Auswirkung der aktuellen Fruchtfolge ist. Bei einem weiteren Schritt in der Fruchtfolge sind
die Fiachen fir diese Arten durchaus wieder geeignet. Es waren damit vorgezogene Aus-

- gleichsmalnahmen (CEF — Malnahmen) erforderlich, um artenschutzrechtliche Verstofte zu
vermeiden.

Zu klaren wére in diesem Zuge auch, wie die kleine Saatkrdhenkolonie, die im Waldstreifen
westlich des Gymnasiums briitet und der mit vorliegender Planung der Brutplatz entzogen
werden soll, in ihrem Bestand erhalten werden kann. Sie ist in der faunistischen Bestandser-
hebung bisher noch nicht bericksichtigt. Saatkrahen nutzen ihre Nester wiederkehrend. Da
nach der vorliegenden Planung in den Gehdlzbestand eingegriffen werden soll und damit
Fortpflanzungsstatten zerstért werden, ist hierfir eine Ausnahmegenehmigung der héheren
Naturschutzbehdrde bei der Regierung von Oberbayern erforderlich.

EI Rechtsgrundlagen
§ 44 Abs. 1 BNatSchG

E Muglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Fur das Verfahren ist eine aktuelle artenschutzrechtiiche Priffung zu erstellen.

Die stadtebauliche Entwicklungsmafinahme, die mit vorliegendem Bebauungsplan planungs-
rechtlich geregelt wird, nimmt sehr umfassend Fléche in Anspruch. Die Umsetzung wird vo-
raussichtlich groltere Zeitrdume in Anspruch nehmen. Wir méchten darauf hinweisen, dass
die Uberprifung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit nicht ganzlich abschlieend im vor-
liegenden Bebauungsplan erfolgen kann. Es ist jeweils vor der konkreten Umsetzung zu
Lberprifen, inwieweit die zugrunde gelegten Bedingungen noch zutreffend sind.

25 <]  Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g, Plan,
gegliedert nach Sachkemplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
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Grofte des Planungsgebietes
Seitens der unteren Naturschutzbehdrde wird die Grofte des Planungsumgriffes sehr kritisch

gesehen. Die Bewdltigung der naturschutzrechtlichen Anforderungen hinsichtlich Vermei-
dung, Kompensation und artenschutzrechtlicher Prifung wird in diesem Umfang grofte
Schwierigkeiten bereiten und diese sind, da die Umsetzung des Planungskonzeptes einige
Jahre in Anspruch nehmen wird, vermeidbar, Die untere Naturschutzbehérde bittet zu prifen,
ob der vorliegende Plan nicht als Masterplan fir die Entwicklung des Ortes beschlossen wer-
den kann, der dann je nach Fortschritt in einzeinen Bebauungsplénen in konkretes Baurecht
umgesetzt wird.

Umweltbericht

For den Umweltbericht wurde 2017 eine floristische und faunistische Bestandserfassung von
der beauftragten Planwerkstatt Karlstetter durchgefihrt, die an Hand des Leitfadens ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft* des StMUV und der Oberster Baubehérde erstelit wur-
de.

Teil des Umweltberichtes ist eine erste Bilanzierung der Eingriffserheblichkeit, die an Hand.
des Strukturkonzeptes erstellt wurde und woraus der erforderliche Kompensationsumfang
ermittelt wurde.

Danach wiéren ca. 17,5 ha als Kompensation zu entwickeln.

Vorschlage, auf welchen Flachen und mit welchen MaRnahmen dies erreicht werden kann,
liegen den Verfahrensunterlagen noch nicht bei und sollen im Rahmen eines zu erstellenden
Ausgleichskonzeptes entwickelt werden. Sinnvoll ware es, die erforderlichen Kompensations-
flachen mdéglichst im Umgriff des europaischen Vogelschutzgebietes ,Ismaninger Speicher-
see” anzuordnen.

Die Gemeinde wird gebeten das Konzept frihzeitig mit der unteren Naturschutzbehérde ab-
zustimmen. :

Grinachse - stadtebauliche Entwicklung
— Nach der vorliegenden Planung wird durch die Anordnung des Schulneubaus, der Erweite-

rung des Seniorenzentrums und der neuen Bushaltestelle der Griinzug nach QOsten unterbro-
chen. Die neu entstehende Grlnachse hindet z. B. an den bestehenden Griinzug am Bunt-
nesselweg an und fUhrt damit das Konzept der wohnungsnahen Erholungsflachen, die die
Wohnquartiere verbinden und ungefihrdete Spielbereiche anbieten, weiter.

Wichtig wére die Offenhaltung der Grinachse auch, um eine Mindestdurchlassigkeit durch
das Baugebiet zu den angrenzenden Landschaftsteilen aufrecht zu erhalten.

Die Gemeinde wird nachdrlcklich gebeten, die Grinachse in diesem Sinne auch fur eine
Entwicklung in dstliche Richtung weiter zu sichern und die entstehende Unterbrechung an der
Schule bzw. dermn Seniorenzentrum nochmals zu Oberprifen.

Die Gemeinde wir gebeten die vorgenannten Punkte zu prifen und den Bebauungsplan um
die ausstehenden Teile zu erganzen. Wegen der erforderlichen artenschutzrechtlichen Ge-
nehmigung bitten wir friihzeitig Kontakt mit der héheren Naturschutzbehérde aufzunehmen.

Schaefer \

Anlagen
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Landratsamt
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Landratzamt Minchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Mlnchen Bauan

Sachgebiet 4.1.1.3
Bauleitplanung
im Hause Ihr Zelchen: 4.1-0027/2018/BL
Kirchheim b, MOnchen
Ihr Schraiban vom: 15.05.2018

Lnser Zelchen: 4 1.2.4 Grliinordnung
Miinchen, 16.06.2018
- Auskunft erteilt: E-Mail: Tel.: 089 6221-2432 Zimmer-Nf..
Frau Dingel dingell@lra-m bayern de Fax: (89 6221-442432 F 1.59

Vollzug der Baugesetze;
Beteiligung der Triger Gffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

Interne Beteiligung Fachstelle der Grilnordnung

1. |Verfahren der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen

Bebauungsplan Nr. 100
fOr das Gebiet Kirchheim 2030

in der Fassung vom 08.05.2018

frihzeitige Tragerbeteiligung im normalen Verfahren

Schlusstermin far Stellungnahme: 15.06.2018

2. |Stellungnahme

Planzeichen A) 6.6 bis 6.11 sind im Plan nicht zu finden. Es gibt zwar unterschiedliche
Baumsymbole in der Planzeichnung, diese stimmen aber mit den Planzeichen in der Legende
nicht Gberein. Bitte die Darstellungen Uberpriifen und entsprechend anpassen (Farbe, Symbol
fur Stamm, Unterschied Bestand und Neupflanzung).

B§112)a undb.

Wir raten davon ab, die Eibe an Kindertageseinrichtungen und Spielbereichen zu pflanzen, da
sowaohl Nadeln als auch zerbissene Samen giftig sind. Bitte streichen Sie die Eibe aus der
Aufzihlung der zulédssigen Gehélze fur geschnittene Hecken. Bitte beriicksichtigen Sie den
Textvorschlag unter E Hinweise.

Oftnungszelten

' Talefon 088 62210 Bankverbindungen
Mo, 0i,Do,Fr - 0%:00 — 12:00 Unr Telefax 089 6129-2278 KSK Minchen Stamberg Ebersberg Postbank Midnchen
und Dio. 14:00-17:30 Uhr  Internet  www.landkmels-muenchen.de IBAN DE29 7025 0150 DOOD DOOT 09 {BAN DEGE 7001 0080 0048 1858 04

Bitte Terming vereinbaren E-Mail paststelle@lrm-m.bayem.de SWIFT-BIC BYLAREM1KMS

SWIFT-BIC PBNKDEFF
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B §145)

Sollen auf Tiefgaragendecken Bdume 2. bis 3. Wuchsordnung gepflanzt warden, ist ein Auf-
bau mit durchwurzelbarem Substrat von 80 his 100 ¢m sinnvoll. 60 cm eignen sich fur die
Anpflanzung von Strauchem. Wir empfehien, die Festsetzung entsprechend zu erwaitern,
falls auch Baumpflanzungen geplant sind.

B§17 1)

Wir empfehlen hier die Erg&nzung einer zeitlichen Dimension, in der die Ersatzpflanzungen
zu leisten sind. Vorschlag:

[...] Ausgefallene B&ume und Strucher sind spétestens in der darauffolgenden Vegetati-
onsperiode gleichwertig nachzupflanzen. {.. ]

B§175)

Die Flache der offenen Baumscheibe ist nicht allein ausschlaggebend, auch die Tiefe des
spartenfreien Wurzelraumes spielt eine wichtige Rolle. Fir GroRbdume sollte eine Baum-
scheibe mit @ m? Flache eine Mindesttiefe von 1,5 m aufweisen. Im Nahbereich von Verkehrs-
flichen soliten offene Baumscheiben mit verdichtbarem Spezialsubstrat nach ZTV-Vegtra-Mi
(Substrat B) auf bis zu 36 m® erweitert werden, die MindestgréRe der offenen Bodenfiache mit
Substrat A muss jedoch wenigstens 2 m? bei einer Tiefe von 1,5 m betragen.

Die festgesetzten Grélten von 24 gm bzw. 12 gm sind gut, aber nur bei entsprechender Tiefe
der Baumgruben. Wir empfehlen deshalb, eine sinnvolle Mindesttiefe anzugeben und die
Méglichkeit, weniger offene Baumscheibe aber mehr Wurzelraum mit Spezialsubstrat hach
ZTV-Vegtra-Mi, anzubieten.

B§ 19 3)

Die Bezugsgrolle ,nicht iberbaute Grundstiicksflache" ist unpraktisch hinsichtlich der Be-
rechnung und fihrt zu Schwierigkeiten bei der Uberprifung des Pflanzgebots. Wir raten des-
halb ausdriicklich dazu, die gesamte Grundstucksflidche als Bezugsgrofie heranzuziehen und
die Quadratmeterzahl entsprechend zu erhdhen.

Beispiel:

{.. ] ist pro angefangener 300 qm Grundstilcksfldche ein groBer [...] oder mitlelgroller [.. ]
standortgerechter Baum zu pflanzen, davon pro angefangener 1200 gm Grundstlicksflé-
che mindestens ein Grofbaum.

B§ 19 8)
Wie in § 19 6) erwahnt, sollten die Pflanzlisten unter ,E Hinweise durch Text* aufgefihrt wer-
den.

E Hinweise durch Text

Wir empfehlen folgenden Hinweis zu Spielpldtzen aufzunehmen:

Irn Bereich von Spielpldtzen diirfen giftige Gehdize laut LWG-Verdffentlichung (Bayerische
 andesanstalt fir Weinbau und Gartenbau) Giftoflanzen in Gérten und Griinanlagen — jeweils
neueste Fassung — mit einer Einstufung von ,stark giftig®, ,giftig“ und ,schwach giftig” nicht
gepflanzt werdsn.

&{ﬂé&

Dingel



