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Beteiligung der Tréager offentlicher Belange im Bauleltplanverfahren

1. |Verfahren der Gemeinde Kirchheim b,

Miinchen

erauungsplan Nr. 100

flir das Gebiet Kirchheim 2030

in der Fassung vom 08.05.2018

- | frlhzeitige Tragerbeteiligung im normalen Verfahren

Schiusstermin fur Stellungnahme: 29.06.2018

2. |Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen

21 E] Zigle der Raumordnung und Landesplanung, die éine Anpassungspfticht nach §-‘.I Abs. 4 BauGB ausltisen
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2.3 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicﬁef 'Flégelungan. die im Regeffall in der Ab- '
wigung nicht Uberwunden werden kénnsn (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

N Einwendungen

[]  Rechtsgrundiagen

D Maglichkeiten der Dberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

24 X Snnstlge fachliche Informationen und Empfahlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
: gegliedsrt nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrundung und ggf. Rechtsgrundlage '

1.. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf entwickelt sich nicht aus dem rechts-

gultigen Fiachennutzungsplan der Gemeinde. Vorsorglich weisen wir auf § 8

.Abs. 3 BauGB und die eventuelle Genehmigungspfiicht des Bebauungsplanes
nach § 10 Abs. 2 BauGB hin. Die Gemeinde fuhrt zwar im Parallelverfahren die
30. Flachennutzungsplananderung durch; es gibt aber zwischen der Flachen-
nutzungsplananderung und dem Bebauungsplanentwurf Unstimmigkeiten hin-
sichtlich der Gemeinbedarfsflachen. Um dem Entwicklungsgebot Rechnung zu
tragen, sind die beiden Planungen.in Ubereinstimmung zu bringen.

- 2. Die fur die Planung erforderlichen Ausgleichsflachen sind entweder in den Gel-
‘ tungsbereich des vorliegenden Babauungsplanentwurfes aufzunehmen und die
erforderlichen MaRnahmen festzusetzen, oder deren Sicherung wird anderwei-
tig nachgewiesen (vgl. § 1 a Abs. 3 BauGB). In diesem Fall ist der Begrindung .
noch eine Karte beizugeben, aus der die Lage der Ausgleichsflachen ersichtlich
ist: aulerdem sind die erforderlichen Manahmen in der Begrindung zu erlédu-
tern. ' ‘
Die nach der artenschutzrechten Prifung erforderlichen Ausgleichs- bzw. Ver-
meidungsmafnahmen sind ebenfalls in die Satzung des Bebauungsplanent-
“wurfes aufzunehmen (vgl. beiliegende Stellungnahme des Fachbereichs 4.4.3 -
Naturschutz vom 06.07.2018). : '

3. Die neue Bebauung im Osten ist ohne Ortsrandeingriinung zur freien Land-

- schaft geplant. Nachdem die bereits bestehende und nunmehr geplante Be-
bauung den kinftigen Ortsrand darstellen, empfehlen wir der Gemeinde auch
hier, wie an der Westseite, eine Ortsrandeingranung vorzusehen, die einen
harmonischen Ubergang zur freien Landschaft gewahrieistet.

In diesem Zusammenhang empfehlen wir der Gemeinde, die Erweiterung nach

. Osten nochmals zu (berdenken, da dadurch der Qrtsrand immer weiter nach
Osten verschoben wird. Stadtebaulich sinnvoller wére es, die im Osten geplan-
te Wohnbebauung stdlich der neuen PlanstraBe 1 zu situieren, Die Gemeinbe-

‘darfsflache konnte dann in den Bereich des WR 18 verschoben werden.

4. Die in der Planzeichnung festgesetzten Gehwege (Planzeichen A 7.15) und |
' Wohnwege (Planzeichen 5.6}, die moglicherweise zur Anfahrbarkeit fir die
Feuerwehr erforderlich sind, verfugen teilweise Uber keine Wendemaéglichkeit.
Nach der Aussage in der Begrandung (Seite 50) ist die Rettung teilweise nur
- durch tragbare Leitern sichergestellt bzw. sind Hubwagen hierfur erforderlich
(vgl. hierzu auch den Hinweis E 6). Wir empfehlen der Gemeinde die Planung
im Hinblick auf die Anforderungen an die Zuganglichkeit fur den Einsatz von
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Rettungskraften nochmals zu Uberprifen und auch mit der zustandigen Feuer-
wehr abzustimmen, damit gewahrieistet ist; dass die Feusrwehruber die erfor-
derlichen Rettungsgerate verfugt und auch in allen Baugebieten die entspre-
chenden Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen vorgesehen wer-
den kbnnen. - ' ‘ o

Das gilt sinngemank auch far die Erreichbarkeit der einzelnen Wohngebiete und
Gemeinbedarfsflachen durch Millfahrzeuge. Die Lage der geplanten Aufstel!-
fiachen fur die Milltonnen und die Querschnitte der Strallen bzw. Wendembg-
lichkeiten, die von Mullfahrzeugen befahren werden mussen, soliten ebenfalls
nochmals mit dem zusténdigen Entsorger abgeklart werden.

Die Gemeinbedarfsfiiche 7 dient u. a. der Unterbringung eines Horts. In der
vorliegenden Planung wird der Hort durch die StraRenverkehrsflache von der
Grund- und Mittelschule, als auch vom Gymnasium rédumlich getrennt. Eine L&-
sung fur den Hort auf der gleichen Straflenseite wie die Schulen, ware hinsicht-
lich der Erreichbarkeit fir die Kinder winschenswert, auerdem konnten dann

-eventuell Freiflichen der Schulen vom Hort mitgenutzt werden. .

Nach der vorliegenden Planung wirkt nur das geplante Gymnasium mit seiner
Wandhehe von 20.50 m als stadtebauliche Dominate innerhalb des geplanten

Parks. Wir empfehlen der Gemeinde zu prifen, auch fur das Rathaus sine ho-

here Wandhohe vorzusehen, damit sich das Rathaus von der éstlich angren-

" zenden Bebauung deutlich abhebt und damit neben dem Gymnasium innerhalb

des geplanten Parks eine zusétziiche stadtebauliche Dominate bildet.

Auf allen Verfahrensunterlagen, insbesondere Begriindung, Umweiltbericht,
Satzung und Planzeichnung, ist fur die Beschreibung des Bereiches, fir den
der Bebauungsplan aufgestellt werden soll, die gleiche Bezeichnung zu ver-
wenden. In den uns vorliegenden Unterlagen wurde auf der Planzeichnung zu-
satzlich noch der Bereich  nérdlich der Réterstrae, Heimstettner Strale" an-
gegeben. Dieser fehit in der Begrindung, dem Urnweltbericht und der Satzung.

Aus der Planzeichnung ist nicht zweifelsfrei erkennbar, ob der Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 81 mit dem Bebauungsplanentwurf Nr. 100 Oberplant wer-
den soll oder nicht (wurde in Geltungsbereich einbezogen, ist farbig angelegt,
aber Planzeichen C1). Aus der Planzeichnung und der Satzung muss klar er- .
kennbar sein, ob auch dieser Bereich entspraechend Gberplant werden soll bzw.
in den Geltungsbereich einbezogen werden soll, oder nicht. Soll dieser Bereich
in den Geltungsbereich einbezogen werden, dann ist der Bereich in der Plan-
zeichnung vollstandig darzustellen (in der vorliegenden Planzeichnung wurde
der Plan in diesem Bereich abgeschnitten!). In diesem Bereich sind dann auch
die gleichen Planzeichen wie im Ubrigen Bereich zu verwenden(z. B. Darstel-
lung der Baugrenze, Farbe der Mafzahlen usw.); der Hinweis bei den Planzei-

" ghen derzeit ausschlieflich im Bebauungsplan Nr. 81, kann dann entfallen.

Sofern der Bebauungsplan nicht (berplant werden soll, ist er aus dem Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes Nr. 100 herauszu-
nehmen und auch nicht mehr farbig anzulegen.

In der Begriindung (Seite 19) und bei den textlichen Festsetzungen wurden
noch die Bebauungsplane 52 und 81 aufgefihrt, die vom Umgriff der vorliegen-
den Planung tangiert werden. Auf der Planzeichnung fehlen diese beiden Pla-
ne. Die Unteriagen sind diesbez0glich in Ubereinstimmung zu bringen.

Bei Ziffer A 2.6 (Wandhdhe) sollte aus Grunden der Rechtseindeutigkeit noch
angefugt werden, dass es sich hierbei um ‘die maximale Wandhﬁhe handelt.
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12.

13.

14.

13.

16.

17.

- 18.

19.

Im WR 5 ist beim &stlichen Bauraum fur den mit Planzeichen A 7.14 abge-
grenzten Bereich noch die zuldssige Wandhohe bzw. Geschossigkeit in dle
Planzeichnung emzutragen :

Beim westlichen Bauraum von WR & wurde ebenfalls das Planzelchen A7.14
verwendet, aber es wurde fur beide abgegrenzten Bereiche die gleiche Wand-
héhe (9,60) festgesetzt. Um nochmalige Uberpriifung wird gebeten. Sofern fiir
den westlichen, abgegrenzten Bereich eine andere Zahl der Vollgeschosse bei
gleicher Wandhéhe gelten soll, misste hierfiir noch das entsprechende Plan-
zeichen in die Planzeichnung eingetragen werden.

Mit dem Planzeichan A 2.7 wird die héichstzuldssige Anzahl der Wohnungen in - | -

Wohngeb&duden geregelt. Rechtsgrundlage fir eine solche Festsetzung ist § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB. Vorsorglich weisen wir auf folgendes hin:

Die Festsetzung ist grundsatzlich nur fir Wohngebiude maglich oder fur Ge-
bdude, in denen die Wohnnutzung Uberwiegt. Die Festsetzung der hochstzu- |
lassigen Zahl der Wohnungen je Parzelle, je Grundstlick oder je Bauraum ist
jedoch nicht durch § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB gedeckt (vgl. BayVGH Urteil
12.09.2000 Az. 1 N 98.3549).

Vor dem néachsten Verfahrensschritt sind noch die NN-Koten fur den unteren
Bezugspunkt der Wandhéhe (Ziffar A 2.8 bzw. B § 5-Abs. 1)} in die Planzeich-
nung aufzunehmen, da ansonsten der untere Bezugspunkt fur die Wandhéhe
nicht definiert ist. Die Festsetzung wére rechtlich zu unbestimmt.

Das gilt sinngem4&f auch fOr die Hdhenkoten nach Ziffer A 5.9 bzw. B § 5 Abs.
3.

Im Plang.ebiet sind Héhenunterschiede vorhanden. Um die noch festzusetzen-
den NN-Koten fir die Wandhéhe bzw. die Strafien nachvollziehen zu kénnen,

sollten in der Planzeichnung aufierdem noch die bestehenden Hohenllnlen (Ge-

Iandahdhen) eingetragen werden.,

In der Planzeichnung sind teilweise Baugrenzen deckungsgleich mit der Stra-

Renbegrenzungslinie dargestellt worden (vgl. WR 1, WR 3, WR 4, WR 13, WR
11). Sofern hier Grenzanbau zuléssig sein soll, misste fir die jeweiligen Berei-

che noch eine Festsetzung zur abweichenden Bauweise — einseitiger oder
mehrseitiger Grenzanbau zuldssig — aufgenommen werden, da ansonsten die
Gebidude nicht an die Strallenbegrenzungslinie angebaut werden kdnnen,

Bei der Gemeinbedarfsfldche 7, im Bereich der Heimstettener Strale, ist aus
der Darstellung in der Planzeichnung nicht erkennbar, cb die Baugrenze bzw.
die Baulinie deckungsgleich mit der Strallenbegrenzungslinie sein soll. Um

Uberprifung und gegebenenfalls Anpassung wird gebeten.

Die Stralenbegrenzungslinie (A 5.1) wird in der Planzeichnung teilweise auch
als grline gestrichelte Linie dargestellt (z. B. nérdlicher Ful- und Radweg und
Parkplatz im WR 18). Planzeichnung und Satzung sind diesbeziglich in Uber-

einstimmung zu bringen. Sofern die gestrichelte Linie eine andere Funktion er- .

follt, misste das Planzeichen noch in die Satzung aufgenommen werden.

Sadlich der Gemeinbedarfsfliche 1, zwischen der &ffentlichen Grunflache und
der Staatsstralle, ist noch die Stralkenbegrenzungslinie zu erganzen.

Aus der Planzeichnung ist die Erschliefung der Gemeinbédarfsﬂééhe 1 nicht
erkennbar. Sofern die Flache unmittelbar an die Martin-Luther-Strafte angrenzt

und Uber diese erschlossen wird, solite zumindest noch die Stralenbegren-
zungslinie entlang der Martin-Luther-Strale in die Planzeichnung aufgenom-
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22

23.
24,

25.

26.

27,

28,

29.

30.

- men werden,

Bei den Planzeichen A 5. 2 A 5 3,A54 A56ist aus Granden der Rechtsklar- -

heit noch der Rechtscharakter dieser Fléchen Zu erganzen.

Fir die Festsetzung ,,Wohnweg oder dffentlich gewidmeter Wohnweg” (Zlffer A
5.6) gibt es keine Rechtsgrundlage im Bauplanungsrecht. Nach § 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB konnen nur die Verkehrsfldchen sowie die Verkehrsflichen beson-
derer Zweckbestimmung als éffentliche oder private Flachen festgesetzt wer-
den. Unter den Hinweisen kénnte aber zur Erliuterung noch das Planzeichen
flr ,Wohnweg" aufgenommen werden.

For die Wohngebiete WR 4(1) und WR 4 (2) ist die Zufahrt zur Tiefgarage
(Planzeichen A 5.7) uber die Flache fur Millentsorgung (A 7.9) vorgesehen. -
Auch wenn es sich hierbei nur um eine temporére Aufstellflache fur die Mullton-
nen handelt, kénnen Behinderungen far die Tiefgarage nicht ausgeschiossen
werden. Um Konflikte zu vermeiden, sollte die Zufahrt zur Tiefgarage bzw. die
Lage der festgesetzten Flache ,MA* nochmals Oberprift werden

Das Planzeichen A 5.7 (Ein- und Ausfahrtsbereich) fehlt teilweise im WR 1 (2).

Die erforderlichen Sichtdreiecke (Ziffer A 5.8) sind noch in die Planzeichnung
aufzunehmen. Auf die Stellungnahme des staatlichen Bauamtes Freising wird

- in diesem-Zusammenhang Bezug genommen.

Fir die hellgrinen Flachen ohne Signatur im Beréich der Gemeinbedarfsfla-
chen und fir die Grinflache im Bereich des Spielplatzes wastlich von WR 1 (1)

. fehlen unter Ziffer A 8 in der Satzung noch die Planzeichen

Die Nummerierung A 6.5 wird in der Satzung zweimal verwendet. Aus GrUnden
der Rechtsklarhelt sollte die Nummerierung angepasst werden.

Das Planzeichen A 6.5 (Flache zu .bepflanzen und zu begriinen) wird nur im Be-
reich der mit Planzeichen A 7.15 festgesetzten Flache verwendet (6stlich von
WR 4 (2), die mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit belastet ist. Es
kann deshalb u. E. nicht auf der gesamten Fldche das Planzeichen A 6.5 dar-
gestellt werden, da ansonsten ein Widerspruch in den Festsetzungen besteht.
Im Bereich des geplanten Gehweges musste u. E. das Planzeichen A 6.5 her- -

. ausgenommen werden,

Das Planzeichen A 8.5 (vorge_schlagené Fldche fﬁr-Wohngé’nrtén) hat auf Grund

der Formulierung nur Hinweischarakter und sollte daher unter C -Hinweise auf-

© genommen werden. Das gilt sinngemaf auch fiir das Planzeichen A 6,12 (vor-

geschlagener Standort fiir Baume).

Die Planzeichen A6.6 — A 6.11 werden 50 in der PIanzenchnung nicht verwen-

det. In der Planzeichnung werden teilweise dunkel- bzw. hellgrine Kreise mit
bzw. ohne innerem Kreis verwendet. Aus Griinden der Rechtseindeutigkeit sind

_die Planzeichen in der Satzung mit den Ptanzeichen in der Planzeichnung in
Ubereinstimmung zu bringen. Sind die Planzeichen nicht eindeutig zuordenbar,
'entfalten sie keine rechtliche Wirkung.

Bei einzelnen Baugeb|etc3n wurden durch Planzeichen (A7.2, A74 A78)
Gemeinschaftsstellplatze, Gemeinschaftsgaragen, Gemeinschaftstiefgaragen .
festgesetzt. Gemeinschaftsanlagen fur Garagen, Stellplatze usw. sind nur dann.
festzusetzen, wenn sie dem Stellplatznachweis mehrerer real geteilter Grund-
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31,

32.

33.

34.

36.

37.

38.

stlcke dienen. Erfolgt keine Grundstiicksteilung und dienén dié Anlagen nur ei-
nem Grundstick, dann ist auch keine Festsetzung als Gemeinschaftsanlage er-
forderlich. Die Féstsetzungen sollien dahier diesbeztglich nochmals Uberprift

werden. . '

Bleibt es im Einzelfall bei der Festsetzung von Gemeinschaftsarilagen, dann ist
fur die Gemeinschaftsanlagen nach die Zuordnung zu den Grundsticken fest-
zusetzen, denen sie dienen sollen, da ansonsten die Festsetzung der Gemein-
schaftsanlagen rechtlich zu unbestimmt ist. :

Das gilt sinngeman auch fur andere mit Planzeichen festgesetzte Flachen z. B.
fur die Mllentsorgung (A 7.10), wenn es sich hierbei um Gemeinschaftsanla-
gen handelt. il :

Fir die Planzeichen ‘A?.1 bis A 7.12 sollte entsprechend Nr.-15.3. PlanzV die
Farbe rot (nicht brat‘m) verwendet werden, damit die Planzeichen zweifelsfrei

“von den Planzeichen A 7.15 und A 7.16 unterscheidbar sind.

Aus der Planzeichnung muss eindeutig erkennbar sein, ob es sich um private

. Stellplatze oder um dffentliche Parkplétze handelt. Aus Grinden der Rechts-

klarheit ist daher nur fUr private Stellplatze das Planzeichen A 7.1,5t" zu ver-
wenden, offentliche Parkflachen werden mit dem Planzeichen ,P* gekennzeich-
net (vgl. A 5.5). Um Uberpriifung und Berichtigung (z. B. im Bereich der Plan-
strafle 2) wird gebeten. : .

Sofern innerhalb der dffentlichen Verkehrsfidchen private Steliplétze festgesetzt
werden sollen, milsste die Strafsenbegrenzungslinie um die privaten Stellpldtze

" herumgefihrt werden, da diese nicht Bestandteil der offentlichen Verkehrsfla-

che waren: ferner missten die Stellplatze als private Gemeinschaftsstellplatze
mit Zuordnungsangabe festgesetzt werden. ' '

Nach der Aussage in der Begrundung (Seite 27 unten) werden in bestimmten
Wahhgebieten di¢ Stellplatze nur in Tiefgaragen oder Gemeinschaftsanlagen
untergebracht. In der Planzeichnung fehlen jedoch bei einigen, der in der Be-

~ grundung aufgefuhrten Wohngebiete (z. B. WR 12, WR 13, WR 10, WR 11,

usw.) die Planzeichen for die Tiefgarage bzw. Gemeinschaftstiefgarage. Die
Planzeichnung ist diesbezlglich nochmats zu Gberprifen und zu erganzen. Die
Aussagen allein in'der Begriindung haben keine rechtliche Wirkung. ‘

Sofern in einzelnen Baugebieten oberirdische Stellplatze unzuldssig sein sollen,
misste das auch noch klar in einer Festsetzung gemaR § 12 Abs. 6 BauNVOQ
zum Ausdruck gebracht werden. Die Festsetzung z. B. eines Bauraumes fir
Tiefgaragen allein ist nicht ausreichend, um cberirdische Stellplatze auszu-
schlielen. . _ _ '

' Das Planzeichen A 7.7 (Flache fur Fahrradabsteliplitze) ist in der Planzeich-

nung nicht auffindbar.

Die mit Planzeichen A 7.9 (MA) festgesetzten Aufstelifiachen fur die Mifitonnen
sollten im Hinblick auf die Entfernung zu den einzelnen Wohngebauden noch-

mals Oberprift werden. . :

Bei den festgesetzten Spieiplatzen (A 7.11) sollte noch die Grofke und die Al-
;ersangabe ergénzt werden. : : ‘

Das Planzeichen A 7.13 (Knddellinie) ist zur Abgrenzung der Art der Nu&ung
noch zwischen dem WR 17 und der Gemeinbedarfsfléche 8 in der Planzeich-
nung einzutragen. ’

Die Festsetzungen zur Art und zum Maf der Nutzung sind in den Teiligebieten
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39.

40

41,

42,

43,
44,

45,

des WR 9 jeweils gleich; die Verwendung des Planzeichens A 7.13 ist zwischen
den einzelnen Teilgebisten daher nicht nachvoliziehbar. Um nochmalige Uber-
prufung wird gebeten. ' '

Das Planzeichen A 7.14 dient der Abgrenzung unterschiedlicher Héhenentwick-
lung. Damit aus der Planzeichnurig widerspruchsfrei erkennbar ist, in welchem
Bereich der (berbaubaren Grundstlcksflache welche Wandhohe bzw. Zahl der
Vollgeschosse zuldssig sein soll, ist die Lage der Abgrenzungslinie innerhalb

~ der Uberbaubaren Grundstiicksfliche entsprechend zu vermalien.

Ziffer A 7.17: Damit die Lage der iberbaubaren Grundstiicksflachen auf den
jeweiligen Baugrundstiicken ausreichend bestimmt ist, sind noch die Absténde

‘der Baurdume zu den Grundstucksgrenzen, Zur Stralenbegrenzungslinie bzw.

zur Geltungsbereichsgrenze (soweit wie moglich) zu erganzen, da ansonsten
die Abstainde nur aus der Planzeichnung herausgemessen werden kénnen. Ob’

" die Plahzeichnung zur MaRentnahme tatsichlich geeignet ist, ist aus den vor-

liegenden Unterlagen nicht erkennbar. Gegebenenfalls musste hierzu auf der
Planzeichnung bzw. in der Satzung ein entsprechender Hinweis und ein Maf-
stabsbalken aufgenommen werden. o

Die Vermafiung ist auch erforderlich, da im vorliegenden Fall der Behauungs-
plan die Abstandsflichentiefen regelt. Hierzu ist es notwendig, die Lage der
Aultenwande genau zu fixieren. Ist die Lage der Aulenwénde durch Verma-
Rung nicht ausreichend bestimmt und kann die Lage der Uberbaubaren Flache
auch durch Herausmessen nicht eindeutig ermitteit werden, missten gegebe-
nenfalls die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angewendet werden.

'Wir empfehlen der Gemeinde deshalb die Vermatung nochmals zu tberprifen

und die noch fehlenden Mafie zu ergdnzen. In dem Zusarimenhang soliten
auch die noch fehienden Malke bei den Sffentlichen Ful- und Radwegen er-
génzt werden, ‘ : 4

Auch wenn der Bebauungsplan die Abstandsflachentiefen regelt, dirfen die
ausreichende Belichtung und BelOftung nicht beeintrachtigt werden (vgl. Art. 6
Abs. 5 Satz 3 BayBO). In Ziffer 5.7 der Begriindung (Seite 33) werden flr ver-
schiedene Wohngebiete und Gemeinbedarfsflichen Besonnungsstudien emp-
fohlen, da teilweise die gesetzlichen Abstandsflachentiefen unterschritten wer-
den. Um Abwagungsfehler zu vermeiden, empfehlen wir der Gemeinde diese
Besonnungsstudien im nachsten Verfahrensschritt der Begrundung beizuge-
ben. :

Die Planzeichen A 7.19, A 7.20, C 15, C 17, C 18, sind in der Planzeichnung
nicht auffindbar: sofern die Planzeichen den Geltungsbereich betreffen und
rechtliche Wirkung entfalten sollen, sind sie in die Planzeichnung aufzunehmen
oder die Planzeichen sind aus der Satzung zu streichen. Auf Planzeichen, die
nicht den Geltungsbereich betreffen, kann in der Satzung verzichtet werden.
Bei Ziffer A-7.19 misste auierdem noch der untere Bezugspunkt ergénzt wer-
den (...bezogen auf...). '

"Fir das innerhalb der Planstrae 2 verwendete Planzeichen ,HB* fehit in der

Satzung das Planzeichen.

Die Nutzungsschablone fiir das WR 10 (1) ist auf der Planzeichnung vollstandig
darzustellen. ' ‘ ‘

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 100 wurde in zwei Planabschnitte geteilt. Die
beiden Planteile stimmen jedoch nicht liickenlos Gberein. Dadurch ist der Ver-

lauf der Baugrenzen und Verkehrsflaghen nicht cindeutig erkennbar. Im nachs-

s
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ten Verfahrensschritt sind die Planteile so daliustellen, dass der Verlauf der
Baugrenzen und die Verkehrsflaichen usw. zweifelsfrei ablesbar ist.

Auf der Planzeichnung ist vor den Festsetzungen durch Planzeichen noch &ine

'Priaambel aufzunehmen und nach dem Satzungsbeschluss sind auf der Plan-

zeichnung noch ein Verfahrensvermerk mit Unterschriftsfeld fir die Ausferti-
gung und ein weiterer Verfahrensvermerk Uber die Bekanntmachung anzufii-
gen. '

In Ziffer B § 1 1) a muss es statt,§ 4 BauNVO" richtig ,§ 3 BauNVO* und in Zif-
fer B'§ 1 1) b statt WR 6(19" richtig ,WR 6 (1)* lauten.

im vorliegenden Fall handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan der in
mehreren Abschnitten tiber einen langeren Zeitraum umgesetzt werden soll.
Fiir die Gemeinbedarfsflachen wurden sehr detaillierte Festsetzungen, insbe-
sondere zur Anzahl der Kinderbetreuungseinrichtungen wie Kindergrippen, Kin-
dergéarten, Hortgruppen usw. getroffen (vgl. Gemeinbedarfsflache 1, 2, 3,6, 7,
8), obwohl nach unserer Auffassung der konkrete Bedarf Uber einen langeren

Zeitraum noch nicht abschlieRend beurteilt werden kann. FUr diese konkreten

Festsetzungen fehlen in der Begriindung auerdem die stadtebaulichen Grin-

. de. Wir empfehlen der Gemeinde diese detaillierten Festsetzungen nochmals

zu Uberdenken und im Hinblick auf die abschnittsweise langerfristige Entwick-
ling der neuen Ortsmitte flexibler zu formulieren, um auf ver&nderte Anforde-
rungen im Bedarf ohne Bebauungsplaninderung reagieren zu kénnen.

Um Unstimmigkeiten mit der Planzeichnung zu vermeiden, sollte bei Ziffer 8 § 1
3), wie in der Planzeichnung, noch eingefigt werden ,...mit der Zweckbestim-
mung sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen - Einrichtung -

~ fur Kinder und Jugendliche".

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO erdffnet die Méglichkeit, das Mal: der bau-

‘lichen Nutzung durch die absoluten Nutzungsmafe der Grofie der Grundfla-

chen der baulichen Anlagen sowie der GréRe der Geschossflache zu bestim-
men. Die raumliche Bezugsgrale fur die zuldssige Grund- und Geschossfldche
ist allein das Baugrundstiick. Aus Grinden der Rechtseindeutigkeit muss es
daher bei den Zifern B§2 1) und B § 2 2), B§ 2 3), B § 2 4) statt ,pro Grund-

-stlick® bzw. ,pro Hauseinheit* besser ,pro Baugrundstlck® lauten.

Das Tailbaugebiet WR 12(3) wird doppelt, sowohl in B § 2.3) alsauchinB § 2
4). aufgefuhrt. Nachdem im Teilbaugebiet WR 12(3) auch Stellplatze und Gara- |
gen festgesetzt worden sind, ist WR 12(3) aus Ziffer B § 2 3) herauszunehmen.

Fur die Festsetzung B § 2 5) gibt es in dieser Form keine Rechtsgrundlage im
Bauplanungsrecht. § 20 Abs. 4 BauNVO regelt, welche baulichen Anlagen bei
der Ermittlung der Geschossfliche unberiicksichtigt bleiben kénnen. Erflllen
die in Festsetzung B § 2 5) aufgefuhrten baulichen Anlagen diese gesetzlichen
Vorgaben nicht, dann werden sie bei der Ermittiung der Geschossfliche be-
ricksichtigt. Die Gemeinde kénnte aber fir bestimmte bauliche Anlagen, die
grundsatzlich bei der Ermittlung der Geschossfléche bericksichtigt werden, im
Bebauungsplan eine Uberschreitungsregelung mit Angabe einer max, Ober-
grenze treffen, ' ' o :

Das Teilbaugebiet WR 12'(3) ist bereits in den FestsetzungenB§2 1)bisB§2
4) beriicksichtigt worden. Nach unserer Auffassung sind daher die Festsetzun-
gen B § 2 6) ff entsprechend zu Uberarbeiten, In den Festsetzungen sind far

18013

das WR 12 die konkreten Teilbaugebiete (WR 12 (1), WR 12 (2)) anzugeben,
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. festgesetzten uberbaubaren Grundstiicksflachen.

55.

'Die raumliche Bezugsgrofie fur die zulassige Grundflache bzw. Geschossfidche

- ten Baurdumen, die bebaut werden, im Verhditnis mehr Baurecht in Anspruch

56.

57.

58.

auf die sich die Festsetzung beziehen soll.

In den Ziffern B § 2 6), B § 27), B § 2 8) wird fur bestimmte Baugebiete bzw.
Teilbaugebiete eine einkeitliche max. zuléssige Grund- und Geschossfliche
festgesetzt, unabhangig von der Anzahl der in den Baugebieten vorhandenen

Aus der Planzeichnung ist nicht erkennbar, ob die verschiedenen Baugebiete
bzw. Teilbaugebiete aus einem oder mehreren Grundsticken (Flurnummern)
bestehen bzw. eine Realteilung vorgesehen ist. |

Vorsorglich weisen wir auf folgendes hin:

ist allein das Baugrundstiick. Nach standiger Rechtsprechung ist das Bau-
grundstick grundsatzlich mit dem Buchgrundstick gleichzusetzen. Die Fest-
setzung der Grundfliche bzw. Geschossflache fur einen Bereich, der aus meh-
reren Buchgrundstilcken besteht, ist in der Baunutzungsverordnung nicht vor-
gesehen und deshalb unzuldssig. Das zuldssige Nutzungsmaf ist den einzei-
nen betroffenen Grundstiicken nicht eindeutig zuordenbar, es sei denn, durch
Festsetzung werden die entsprechenden Buchgrundstiicke (Flurriummern) als
ein Baugrundstiick festgesetzt, auf das sich die Festsetzung der zuldssigen
Grund- und Geschossflache beziehen soll. Damit die Festsetzung des Bau-
grundsticks eindeutig bestimmt ist, sollte in diesem Fall die gesamte malige-
bende Flache mit einem eigenen Planzeichen umgrenzt oder im Textteil der
Satzung genau beschrieben werden. C . :

Die Festsetzung ist diesbezuglich nochmals zu Uberprifen und gegebenentfalls
zu tiberarbeiten. In dem Zusammenhang solite auch geprift werden, ob bei
mehreren Baurdumen innerhalb eines Baugrundstiicks das Nutzungsmal nicht
Bauraum bezogen festgesetzt werden sollte, da unter Umsténden bei den ers-

genommen warden kann und dann fiir den letzten Bauraum das verbleibende
Nutzungsmal} nicht mehr ausreichend wdre. -

Fur das reine Wohngebiet WR 12 (3) wurde bereits in Ziffer B § 2 4) eine Fest-
setzung fur Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO getroffen. Die Festset-
zung in B § 2 8) kann nach unserer Auffassung nur fur die Teilbaugebiete WR
12 (1) und WR 12 (2) gelten. Um Uberprisfung und Anpassung der Festsetzung
wird gebeten. . . -

Das gilt sinngemaf auch for die Festsetzungen B§29) undB§ 21 0). Auch
hier muss zwischen den einzelnen Teilbaugebieten des WR 12 differenziert
werden. Nachdem im WR 12 (3) nur Hausgruppen zulassig sind und hierflr nur
oberirdische Stellplatze und Garagen festgesetzt worden sind, gelten die vor-
genannten Festsetzungen nur fir die Teilbaugebiete WR 12 (1} und WR 12 (2).
Die Festsetzungen sind deshalb zu Uberarbeiten. co o .

For die Festsetzung B § 2 10) gibt es in dieser Form keine Rechtsgrundlage.
Fur die integrierten Zu- und Ausfahrten und die Schallschutzloggien sind ge-
trannte Festsetzungen in die Satzung aufzunehmen. Fir die integrierten Zu-
und Ausfahrten handelt es sich um eine Regelung nach § 21 a'Abs. 4 Nr. 3
BauNVO, wonach Stellplatze und Garagen'in Vollgeschossen bei der Ermitt-
lung der Geschossflache unberiicksichtigt bleiben kénnen, wenn der Bebau-
ungsplan das festsetzt. - : . ‘ '

Die Schallschutzloggien werden geméf § .20 BauNVO bei der Ermittlung der
Geschossflache grundsitzlich beriicksichtigt. Die Gemeinde kann aber flr be-
stimmte bauliche Anlagen, die grundséatziich bei der Ermittlung der Geschoss-
flache beriicksichtigt werden, im Bebauungsplan eine Uberschreitungsregelung
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- mit Angabe eliner_' max. Obergrenze treffen.

Nach Ziffer B § 2 11) wird fur die Gemeinbedarfsflachen das Maf der baulichen

‘Nutzung durch die max. zulassige Grund- und Geschossfldche und die max.

zulassige Wandhshe bestimmt. Hier sollte vollstandigkeitshalber noch erganzt

werden, dass auch teilweise die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt worden ist.

Die max. zulassige Grund- und Geschossflache wurde in der Planzeichnung

bisher nur fir die Gemeinbedarfsflichen 1,2, 6 und 8 festgesetzt; fur die Ge-

meinbedarfsflichen 3, 4, 5 und 7 fehit die Festsetzung. Im Hinblick auf § 16

~ Abs. 3 BauNVO sind die fehlenden Zahlen zur Grund- und Geschossﬂache
. noch zu ergénzen.

Bei der Festsetzung B § 3 3) handelt es sich nach unserer Auffassung um eine -
Festsetzung zum Mal der Nutzung, da mit der Festsetzung eine Aufteilung der

zuldssigen Grundflache vorgenommen wird. Die Festsetzung sollte daher unter

B § 2 aufgefilhrt werden. Die Aufteilung der Grundfldche ist aus der Planzeich-
nung nicht eindeutig nachvoliziehbar. Aus Grinden der Rechtseindeutigkeit und
um Missverstandnisse im Bauvollzug zu vermeiden, empfehlen wir der Ge-
meinde die Festsetzung nochmals zu Gberprisfen und die zulasmge Grundflache
fir jeden Bauraum separat festzusetzen.

Nach der Begriindung (Selte 31 Abs. 3) soll die Festsetzung dis Vertellung der
Geschossfiache auf die unterschiedlichen Gebaudeformen — Mehrfamilienhaus
und Reihenhausbebauung- sicherstsllen. Vorsorglich weisen wir darauf hin,
dass Reihenhduser bzw. Hausgruppen im planungsrechtlichen Sinn eine Real-’
teilung der Grundstiicke erfordern und dass die ErschlieBung gesichert sein
muss. Private Wegeflichen bzw. Miteigentumsanteile sind hierflr nicht ausrei-
chend. Die Erschliefungswege missten entweder als dffentliche Verkehrsfla-
chen oder als private Verkehrsfldchen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu Gunsten der angrenzenden Hausgruppenhauser belastet sind, festge-
setzt werden, ansonsten wire nur eine Teilung nach WEG muglich.

Die Festsetzung B § 3 4) ist hinsichtlich der Aussage zur Ludwigstral?e und das
Abriicken von der Baulinie zu unbestimmt und noch niher zu konkretisieren.
Die Ludwigstralie verlduft nach der Planzeichnung ndrdlich der Staatsstralie
2082, aber auch offensichtlich im Bereich der Planstralie 2. Aus Grinden der
Rechtseindeutigkeit empfehlen wir der Gemeinde in der Festsetzung besser die
Baugebiete bzw. Teilbaugebiete konkret zu bezeichnen, fur die die Festsetzung
gelten soll,

-~ Das Abriicken von der Baullnle ist nach der Begriindung (Seite 31 Abs. 2) nur

als Alternative fir untergeordnete Vorbauten vorgesehen, damit ein witterungs-
geschitzter Hauseingang méglich ist. Nach der Formulierung in der Festset-
zung wére aber auch fir andere Félle ain Aercken zuldssig. Die Festsetzung
ist entsprechend der Aussage in der Begrlindung zu konkretisieren.

Fur eine Ubérschreutung der Baugrenze mittels eines Grundftachenwertes gibt

es keine Rechtsgrundiage. Bei Ziffer B § 3 5) ¢. solite deshalb noch die max.

Lange angegeben werden, damit die Festsetzung ausreichend bestimmt ist.
Das gilt sinngema auch furZifferB§36)cundB§37)c.

Die Ziffern B § 3 4), B§35), B§36),B§37)enthalten Festsetzungen fur die
Uberschreitung der berbaubaren Grundstiicksflichen u. a. durch Wintergér-
ten, Vordacher, Kellerlichtschichte. Nachdem es sich bei diesen Bauteilen um
Bestandteile des Hauptgebiudes handelt, werden diese auch bei der zuldssi-
gen Grundfliche beriicksichtigt. Sofern durch diese Bauteile die zulassige
Grundfliche iberschritten werden darf, misste hierzu noch, analog den Ter-

168-13
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rassen und Balkonen, eine Uberschreitungsregelung mit Angabe einer Ober-
grenze in die Satzung aufgenommen werden.

Die Festsetzung B § 3 7) ist nochmals zu Oberprifen. In der Aufzéhlung sind
Baugebiete doppelt aufgeflihrt. Bei der Aufzahlung der reinen Wohngebiete
sind u. E. WR 9 und 10 herauszunehmen, da bei der Aufzdhlung der Teilbau-
gebiete die einzelnen Teilbaugebiete fir das WR 8 und das WR 10 aufgefahrt
werden. In der Aufzihlung der Teilbaugebiete missten u. E. WR 5, WR 7, WR
11, WR 13, WR 14 herausgenommen werden da diese bereits bEI den reinen
Wohngebieten aufgefuhrt wurden

Bei Ziffer B § 4 1) fehlt in der Aufzahlung noch das Teilbaugebiet WR 12 (3).
Flr dieses Teilbaugebiet wurde durch Planzeichen ebenfalls offene Bauwe:se
nur Hausgruppen zulassig, festgesetzt

In der offenen Bauweise darf die Linge der zulasmgen Hausfarmen héchstens

50 m betragen. Aus der Planzeichnung ist erkennbar, dass der westliche Bau-
raum vom WR1 (1) langer als 50 m ist (53,50 m). Damit die Planung wie darge-
stellt verwirklicht werden kann, misste hierfar noch eine Festsetzung zur ab-
weichenden Bauweise, Gebaude langer als 50 m zulassig®, in die Satzung auf-
genommen werden. : . .

In einzelnen Wohngebieten bzw. Teilbaugebieten dlrfen Wintergérten die Bau-
grenzen Uberschreiten. Aus Griinden der Rechtseindeutigkeit empfehlen wir der
Gemeinde fur die Wintergérten hinsichtlich der Abstandsflachen ebenfalls eine
Regelung bei Ziffer B § 6 aufzunehmen. In diesem Zusammenhang sollte auch
geregelt werden, inwiefern die Wintergérten an.die seitlichen Grundsticksgren-
zen angebaut werden diurfen bzw. missen oder welcher seitliche Abstand zu

den Grundstlcksgrenzen einzuhalten ist. |

InZifferB§7 musste u. E. noch das Teilbaugebiet WR 12 (3) eingefugt wer-
den, da hier ebenfalls Hausgruppen festgesetzt worden sind.

For die Teilbaugebiete WR 4(1) und WR 8 (1) ist die Festsetzung nochmals zu
(berprifen; da bei diesen Baugebieten in der Planzeichnung unterschiedliche
Wandhéhen innerhalb der Oberbaubaren Grundsticksflichen festgesetzt wor-
den sind. Die festgesetzte héhere Wandhdhe kdnnte damit nicht verwirklicht
werden; insofern besteht ein Widerspruch in den Festsetzungen.

Die Aufzidhlung der Wohngebiete bzw. Teilbaugebiete in Ziffer B § 8 1) ist zu
Gberprifen. Bei den Teilbaugebieten wurden auch die Wohngebiete WR 5, 7,
11, 13.und 14 aufgefiihrt. Das WR 9 und das WR 10 wurden unter den Wohn- -
gebieten und auch mit den einzelnen Teilbaugebieten aufgefUhr.

~ Fur die Teilbaugebiete WR 4 (1), WR 4 (2), WR 8 (1) wurde durch Planzeichen

Flachdach festgesetzt; diese Baugebiete sind aber in der Festsetzung nicht

enthaiten.

Fir das Teilbaugebiet WR 2 (1) fehit in der F’Ianzemhnung in der Nutzungs—

schablone das Planzeichen FD*.

Nach dem Wortlaut der Festsetzung wird fur die Gebaude innerhalb der Ge-

‘meinbedarfsflichen Flachdach festgesetzt. In der Planzeichnung fehlt aber bei

den Gemeinbedarfsfliachen 2, 5 und 7 das Planzeichen flir Fiachdach - ,,FD“

Im Plangebiet sind auch geneigte Dicher mit max. 40° Dachneigung Zuléssig.
Aus Grinden der Rechtsklarheit empfehlen wir der Gemeinde zu prifen, ob fur
die geneigten Dicher nicht ebenfalls Festsetzungen. zu den Dachaufbauten in
die Satzung aufgenommen werden sollten, um ein ruhlges Erschelnungsblld
der Gebéude zu gewéhrieisten.

11-13
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Die in Ziffer B § 8 9) festgesetzten nutzbaren Freibereiche auf den Flachda-
chern sind noch ndher zu konkretisieren. Falls Dachterrassen etc. ermdglicht
werden sollen, ist die fiir diese Bereiche festgesetzte Wandhdhe zu Uberprifen,
da diese inklusive einer Bristungshohe méglicherweise nicht ausremhend ist,

ZuZifferB§ 9 2) 4. Spiegelstrich weisen wir darauf hm dass fir die Teilbauge-
hiete 12 (1) und 12 (2) in der Planzeichnung keine Gemelnschaﬂstlefgarage .

festgesetzt worden ist.

Die Festsetzung B § 9 3) -,die Nebenantagen sind teilbaugebietsweise einheit- -

lich zu gestalten und im Rahmen der Baueingabe darzustellen®- halten wir far
rechtlich bedenklich. Die Festsetzung ist nur umsetzbar, wenn sin Teilbaugebiet
aus einer Hand z. B. von einem Bautrager bebaut wird. Das gilt snnngeméﬁ.
auch fur die Ziffern B § 9 6) letzt. Halbsatz und B § 11 3).

Die ZifernB§95) Satz2, B§95)a. Satz2,B§ 9 5) b. Satz 2 haben nur Hin-
weischarakter; fUr eine Festsetzung gibt es keine Rechtsgrundlage

Nach der Aussage in der Begrindung (Seite 34), dem Hinweis C 13 und Fest-
setzung § 14 1) sollen Besucherstellpldtze im 6ffentlichen Stralbenraum nach-
gewiesen werden. Fir eine solche Festsetzung gibt es jedoch keine Rechts-
grundlage im Bauplanungsrecht. Sofern die Gemeinde im Einzelfall auf den
Nachweis von notwendigen Besucherstellplatzen verzichten will, z. B. bei ge-
fordertem Wohnungsbau (Begrindung Seite 43), dann misste hierzu fur die
einzelnen betroffenen Baugebiete in der Satzung eine ausdriickliche Festset-
zung aufgenommen werden, aus der ablesbar ist, dass keine Besucherstell-
pliétze nachgewiesen werden missen, bzw. der Stellplatzschlﬂssel entspre-
chend reduziert werden.

Grundsatzlich sollen nach der Begriindung (Seite 35) Tiefgaragenein- und —
ausfahrten in die Gebaude integriert werden. Nach der Festsetzung B § 14 3)
wdren aber auch Tiefgaragenrampen aufierhalb der Gebaude moglich, wenn
diese eingehaust werden. Begriindung und Satzung sind in Uberemstlmmung
Zu bringen.

Fir Ziffer B § 14 4) glbt es keine Rechtsgrundlage im Bauplanungsrecht; die
Ziffer kann nur unter die Hinweise genommen warden da sie die Bauausfih-
rung betrifft.

Der Verweis auf § 14 Abs. 5 m Ziffer B § 15 1) ist nicht nachvollziehbar. Sofarn
Ziffer § 14 5) auch fur die Fahrradstellpldtze gelten soll, misste das emdeutlg
aus der Festsetzung erkennbar sein.

Die Anlage 1, auf die sich die Festsetzungen zurn Immissionsschutz (B § 16)
beziehen, ist in der vorliegenden Form nur schwer lesbar. Aus Grinden der
Rechtseindeutigkeit ist hierfur ein anderer Mafistab zu wahlen. Aus der Plan-
zeichnung muss zweifelsfrei erkennbar sind, bei welchen Baugebieten bzw.

.- Gebduden welche Anforderungen an den Immissionsschutz erforderlich sind.

Bei Ziffer B § 17 2) Satz 1 handelt es sich nicht um eine Ausnahmeregelung im
Sinne von § 31 Abs. 1 BauGB, sondern um einen Befreiungstatbestand gemat

 § 31 Abs. 2 BauGB, der im Rahmen der Baugenehmigung zu priifen ist. Die
.Formulierung kann daher nur unter die Hinweise genommen werden,

Die Aufzéhlung in Ziffer B § 19 3) bzw. B § 18 7) ist zu liberprifen; dig reinen

12-13
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Wohngebiete Werden-teilweise doppelt aufgefihrt.

82. Auf Seite 29 vorletzter Absatz der Eegrﬁndung slnd dle Zahlenangaben noch zu
erganzen.

83. Zu Ziffer 5.8 Satz 1 der Begriindung (Seite 33 unten) weisen wir darauf hin,
dass im vorliegenden Bebauungsplanentwurf bisher keine Doppelhausbebau-
ung festgesetzt worden ist. Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass
Doppelhausbebauung, wie die Bebauung mit Hausgruppen, im planungsrechtli-

" chen Sinn-eine Realteilung der Grundstlcke bedingt. Bei einer Teilung nach
Wohnungseigentumsrecht handelt es sich ptanungsrechtlich nicht um ein Dop-
~ pethaus oder eine Hausgruppe, sondern um ein Einzelhaus. ¢ .

84. Nach Ziffer 5.17.2 der Begriindung (Seite 49) ist die bestehende Bricke Uber
die Staatsstralle wegen ihrer Breite fir Radfahrer nicht geeignet. Die Zuwegung
wird daher nur als Fufiweg festgesetzt. Nach unserer Auffassung wurde aber
das in der'vorliegenden Planzeichnung nicht entsprechend bericksichtigt.

85. Die Punkte 5.22 2 , Abwasserbese.'Itlgung und 5.22 .3, Energleversorgung der.
BegrUndung sind noch zu vervollstandigen. ‘

86. Ziffer 6 (Flachenangaben) der Begriindung ist nochmals zu tiberprifen und Zu
berichtigen. Nach Gberschldgiger (berprufung haben wir festgestelit, dass die”
Werte in der Tabelle (z. B. baim WR 12 (1), WR 8, WR 9) nicht mit den in der
Planzeichnung bzw. Satzung festgesetzten Nutzungszahlen iibereinstimmen.

“Auch die Summe der Baugebiete bzw. die Fldche des Geltungsberelches ist
nochmals ZU Uberprifen.

Vordacher, Terrassen, Aulentreppen, Wintergarten Balkone usw. werden als
Bestandteile des Hauptgebaudes immer bei der zuldssigen Grundfliche be-
ricksichtigt. Aus Ziffer 6 muss daher auch ablesbar sein, ob die Obergrenzen

" des § 17 BauNVO zur zulidssigen GRZ durch die Hauptgebiude einschl. der | -
baulichén Anlagen, die Bestandteil des Hauptgebiudes sind, eingehalten wer-
den. Hierzu ist noch eine Spalte in die Tabelle aufzunehmen.

‘Aus der Sicht des Immissionsschutzes erfolgt keine Aulerung.
Zur Gronordnung und zum Naturschutz wird auf die beiliegenden Stellungnahmen Bezug

 genommen, die Bestandteul unserer Stellungnahme sind.
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