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- Landratsamt
Minchen
. Landratsamt Minchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Minchen Bauen

. Gemeinde Kirchheim ‘ : o .
'Munchner Straflle 6 o - Inr Zeichen: 111-6102-100-CM B
85551 Kirchheim bei Munchen - ‘ thr Schreiben vom: - 09.05.2018

Unser Zeichen: 4.1-0007/18/FNP

" Kirchheim b. Minchen

Miinghen, 18.09.2018

Auskunft ertailt: : E-Mail: B ' Tol: 0896221-2571 " Zimmar-Nr.:

Frau Weiderer- Winnerl weidererr@lra-m.bayern.de Fax: 089 6221-442571 F 1.04

Volizug der Baugesetze:
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

1. |Verfahren der Gemeinde Kirchheim h. Miinchen

30. FléchennutzungsPIananderung fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 100 (Klrchhmm |
, 2030)

in der Fassung vomn 08.05.2018

fruhzeitige Tragerbeteiligung im normalen Verfahren - j

Schlusstermin fur Stellungnahme: 29.06.2018

2. |Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen

2.9 EI Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspfliicht nach § 1 Abs_ 4 BayGB‘auslﬁsén

22|00 Beabsichtigte eigene F'Ianungen und Maltnahmen, die den o. g Flan berihren kénnen, mit Angabe des

Sachstandes
* t
ﬁﬂnungszelmn Telefon 086 62210 Bankverbindungen )
Mo, DIDaFr 05:00-12:00 Ukt Telefax 085 6221-2278 KSK MlOnchen Stamberg Ebersberg Poztbank MOnchan
uwnd Do, 14:00 ~ 17:30 Uhr Interpat  -www.landkrela-muenchan.da IBAN DE2% 7025 0150 0DOD 0001 08 IBAN DEQS 7001 D080 0048 1858 04

Bitta Tarmine wrolnharan ‘ E-Mail p:nstﬂellc@lra—m bayem.de S\MFI'-BIC EYLADEM1 KMB SWIFT-BIC PENKDEFF
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2.3 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regalfall in der Ab-
wagung nicht {berwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

L—_I Einwendungen

I Réchtsgrundlagen ‘

D Méglichkeitén der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.4 E Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der ¢igenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtagrundlage

1. Die neue Bebauung im Osten ist ohne Ortsrandeingrinung zur freien Land-
schaft geplant. Nachdem die bereits bestehende und geplante Bebauung nun-
- mehr den kinftigen Ortsrand darstellen, empfehlen wir der Gemeinde auch hier
wie an der Westseite, eine Ortsrandeingrlinung vorzusehen, die einen harmoni-
schen Ubergang zur freien Landschaft gewshrleistet.

2. Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauieitplane den Zielen der Raumordnung
(LEP.und Regionalplan) anzupassen. in der Begrandung ist bei Ziffer 3 Abs. 1 .
deshalb noch auf die fur die vorliegende Flachennutzungsplaninderung ein- _
schldgigen Ziele und Grunds#tze der Raumordnung und deren Einhaltung ein-
zugehen. ‘ '

3. Die Flichenangaben in Ziffer 4:der Begrindung sollten nochmais Uberprift
werden. Nach Uberschlagiger Uberprifung emrechnet sich fiir den Geltungsbe-
reich eine Gréfle von ca. 136 ha. Die Werte fur die Wohngebiete; die Fldchen
fir den Gemeinbedarf sowie die Griinflachen sind mit den Angaben in der Be-
grundung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 100 in Ubersinstimmung zu bringen.

4. Sofern entlang der Staatsstrafie Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
- Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes erforder-
lich sind (vgl. Seite 7 Mitte ,Wohnnutzung" der Begriandung), misste in der
Planzeichnung noch das Planzeichen Nr. 15.6. PlanzV erginzt werden.

5. Entlang der Staatsstrale ist auBerdem noch das Pianzeichen fir die Anbau-
verbotszone nachrichtlich darzustellen (vgl. Stellungnahme des staatlichen

Bauamtes Freising vom 29.06.2018).

6. Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur. die Belan-
ge des Umwelischutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Fir den Um-
weltbericht ist die Anlage 1 zum BauGB zu beachten. Die Beachtung der Anla-
ge 1 ist wesentlich, weil in ihr die Anforderungen an den Umweltbericht gesetz-

. lich festgelegt sind. Fehlen Angaben zu den dort festgelegten Anforderungen,
kann dies zur Unvollstdndigkeit des Umweltberichtes und zu einem fur die
Wirksamkeit des Bauleitplanes beachtlichen Fehler fuhren.

Der vorliegende Umweltbericht entspricht nicht volistandig der Anlage 1 zum
BauGB. Wir empfehien der Gemeinde deshalb den Umweltbericht diesbeziig-

- lich'nochmals zu Oberpriifen und entsprechend zu ergénzen. Ein Verweis auf

den Umweltbericht des im Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplanes ist
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nicht ausreichend.

7. Die fur die vorliegende Flachennutzungsplananderung voraussichtlich erforder-

lichen Ausgleichsfldchen sind noch in der Planzeichnung mit dem entsprechen-

~ den Planzeichen (Nr. 13.1. PlanzV) oder auf einer der Begriindung bzw. dem
Umweltbericht beigegebenen Karte in einer dieser Planungsebene entspre-
chenden Scharfe darzustellen und die geplanten Malinahmen zu erlautern. Ein
Nachweis der Ausgleichsflichen alléin auf Bebauungsplanebene entspricht
nicht den gesetziichen Vorgaben (vgl. § 1 a Abs. 3 BauGB). -
Sofern die im Flachennutzungsplanentwurf dargestellten Grinflachen teilweise

- als Ausgieichsfldchen dienen sollen, wie in Ziffer 4 unten der Begrindung an-
gegeben, misstén diese aus Grinden der Rechtsklarheit auch als solche be-
zeichnet und mit dem Planzeichen Nr. 13.1. PlanzV umgrenzt werden. In der
Begrindung wéren hierzu ferner noch nihere Angaben zur voraussichtlichen
Grofe und den geplanten MalRnahmen aufzunehmen.

8. Eine Bauleitplanung ist nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB, wenn

‘sie aus Rechtsgrinden nicht vollzogen werden kann. Das ist z. B. der Fall,
wenn die Verbote zugunsten gesetzlich geschitzter Biotope oder artenschutz-
rechtliche Verbote der Realisierung der geplanten Bauvorhaben entgegenste-
hen und keine Ausnahme oder Befreiung erteilt werden kann. Bei der Abwa-
gungsentscheidung gemaf § 1 Abs. 7 BauGB darf die Gemeinde nicht gegen -
naturschutzrechtliche Verbotstatbestande verstoien. Um Abwagungsfehler zu
vermeiden, empfehlen wir der Gemeinde daher die spezielle artenschutzrechitli-
che Prifung (saP) durchzufiihren und im nachsten Verfahrensschritt den Ver-

. fahrensunterlagen beizugeben. Auf die beiliegende Stellungnahme aus der
Sicht des Naturschutzes vom 06.07.2018 wird Bezug genommen.

9. Die fur die Bebauung vorgesehenen Flichen kénnen im Flachennutzungsplan’
grundsitzlich als Bauflachen (z. B. ,Wohnbauflachen* - \W*) oder als Bauge-
biete (z. B. ,reines Wohngebiet' - WR") dargestellt werden. Fir die vorliegende
Flachennutzungsplandnderung empfehlen wir der Gemeinde auf die Darstel-
lung des Baugebietes ,reines Wohngebiet® zu verzichten und die Darstellung
als ,Wohnbauflache" — \W* zu wahlen. Diese Darstellung erméglicht der Ge-
meinde fir den nachfolgenden Bebauungsplan eine grofere Flexibilitat (vgl.
Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom 28.06.2018).

10. Auf der Planzeichnung ist noch der Nordpfeil zu ergénzen.
AuBerdem sollten zur besseren Oriéntierung auf dem Plan die Bezeichnungen
der wichtigen Straften in der Planzeichnung ergénzt werden.

11. Die Angabe des Mafstabes auf der Planzeichnung entspricht nicht exakt der
Plandarstellung. Um Uberprifung und Berichtigung wird gebeten.

12. Innerhalb der Griinflichen wird in der Planzeichnung teilweise das Planzeichen
Parkanlage” (Nr. 8. PlanzV) fur die Zweckbestimmung der Grinflichen ver-
wendet. Dieses Planzeichen ist in der Legende noch aufzufuhren, sonst entfal-
tet die Darstellung keine rechtliche Wirkung.

. 13. Fr die Granflache nordlich der Staatsstraie und die Grinflchen innerhalb
bzw. am Rand der reinen Wohngebiete ist aus Griinden,der Rechtseindeutig-
keit ebenfalls noch die Zweckbestimmung zu ergénzen.

14. Fur die im Geltungsbereich der vorliegenden Flschennutzungsplananderung
dargesteliten Verkehrsflachen sind in die Legende noch die entsprechendén
Planzeichen aufzufihren. ‘
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15.

16.

17.

18.

19,

20,

21.

Die in der Flichennutzungsplanénderung dargestellten Zweckbestimmungen .
fir die Flachen fir Gemeinbedarf weichen teilweise von den Festsetzungen des
im Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplanes Nr. 100 ab. Nachdem Be-
bauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind (vgl. § 8 Abs.

2 Satz 1 BauGB), sind die beiden Planungen diesbeziiglich in Ubereinstimmung |

2u bringen. Aus Grunden der Rechtsklarheit und um dem Entwicklungsgebot
Rechnung zu tragen, sind in der Flachennufzungsplandnderung und im Bebau-
ungsplanentwurf die gleichen Bezeichnungen flir die Zweckbestimmung der

. einzelnen Gemeinhedarfsflichen zu verwenden; auch hinsichtlich der Lage der

einzeinen Gemeinbedarfseinrichtungen (auf welcher Fléache ist welche Ge-
meinbedarfseinrichtung vorgesehen?) sind die Planungen in Ubereinstimmung
Zu bringen. Das Planzeichen fiir die Zweckbestimmung Schule wird z. B. in der
Planzeichnung der Flachennutzungsplanénderung bisher Oberhaupt nicht ver-
wendet.

Die in der Planzeichnung dargestellte wichtige Fulwegverbindung wird in der
Begrindung als Ful’- und Radwegverbindung bezeichnet. Das Planzeichen in
der Legende sollte diesbeziglich noch ergéanzt werden, um Widersprichlichkei-
ten zwischen der Planzeichnung und der Begrilndung zu vermeiden. Nach der
Begrindung (Seite 7) und dem Bebauungsplanentwurf sind daruber hinaus
noch weitere Fulk- und Radwegverbindungen geplant. Sofern es sich hierbei
ebenfalls um wichtige Ful- und Radwegverbindungen handelt, ware zu prifen,
ob diese nicht auch in die vorliegende Flachennutzungsplandnderung aufge-
nommen werden sollten.

Bei dem Planzeichen ,Stralenbegleitgrin® sollte es besser lauter Grunflache
mit der Zweckbestimmung Straenbegleitgrin®.

in der Legende ist aus Grinden der Rechtseindeutigkeit zwischen Darstellun-
gen, nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweisen zu unterscheiden. Bei dem
Planzeichen ,Bodendenkmal® handeit es sich um eine nachrichtliche Ubernah-
me, die sich aus anderen gesetzlichen Grundiagen ergibt.

Fir die Darstellungen .geplante Gehdlzstrukturen®, geplante Baumpflanzung®
gibt es keine Rechtsgrundlage im Bauplanungsrecht; die Planzeichen kénnen
nur unter den Hinweisen aufgefuhrt werden. Der Flachennutzungsplan darf
nicht auf Grund des Bestimmtheitsgrades seiner Darstellungen faktisch an die
Stelle eines Bebauungsplanes traten. Im Flachennutzungsplan kénnen nur Fla-
chen fOr Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem&i § 5 Abs. 1 Nr. 10 BauGB dargestellt werden,; die
einzelnen Ma&nahmen selber kdnnen nur auf Bebauungsplanebene getroffen
werden. ‘

Die Uberschrift ,Darstellung aus bisher giltigem Flichennutzungsplan® sollte
herausgenommen werden. In der vorliegenden Flachennutzungsplananderung
sind alle Darstellungen, nachrichtlichen (Jbernahmen und Hinweise aufzufih-
ren, die den Anderungsberelch betreffen und in der Planzeichnung verwendet
werden, auch wenn sie bereits im rechtsgultlgen Fléchennutzungsplan enthal-
ten waren.

Der Legende sind noch die notwendigen Verfahrensvermerke anzufigen.
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Aus der Sicht des Wasserrechis erfolgt keine Auerung.

Zum Naturschutz und zum Immissionsschutz wird auf die beiliegenden Stellungnah'men Be-
zug genommen, die Bestandteil unserer Stellungnahme sind.

Frau Weischer-Deckers
Telefon-Durchwahl: 089 6221-2540

- | Weiderer- Winnerl ' Technischefr Sachbearbeitar/in

Anlagen; - | |
1 Stellungnahme des Fachbereich 4.4.1 — Immissionsschutz vom 30.08.2018
1 Stellungnahme des Fachbereich 4.4.3 — Naturschutz vorn 08.07.2018
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Landratsamt
Miinchen

Landratsarmt Miinchen - Frankenthaler Str, 5-9 - 815309 Minchen Naturschutz, Erholungsgebiete,
Landwirtschaft und Forsten

Sachgebiet 4.1.1.3

im Hause
lhr Zoichen:
Ihr Schraiban vom:
Unser Zeichen: 4.4.3-BUStS
Minchern, 06.07.2018

. Aughkuntt erteilt: - E-Mail; T Tel.: 0OBD/6221-2414 Zirmmer-Nr,:
Herr Schwarz Schwarz3@Ira-m.bayern.de Fax: 0OB9 /6221 44-2414 F217
1. |Gemeinde Kirchheim
B Flachennutzungsplan [ ]  mit Landschaftsplan

30. Anderung — Kirchheim 2030

— |:| Bebauungsplan

flir das Gebiet

1 mit Grinordnungsplan

|___l Sonstige Satzung

Frist fiir die Stellungnahme:; 15.06.2018

2. |Trager dffentlicher Belange

2.1 |[] Keine Aukerung

22 |:| Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

Offnungszelten Telefon QB9 62210 Bankverbindungon

Mo. —Fr.  08:00 — 12:00 Uhr Telafax 089 6229-21T8 K3K Manchen Starnborg Ebersberg Postbank MOnchan
und Do 14:00 — 17:30 UIny Internet  www landirais-muenchen.de IBAN DE29 7025 D150 0000 0001 09 IBAN DEQS 7001 Q080 0048 1858 04

Bitte Tarmine verainbaren E-Mall postsicllodfira-m_bayam.da SWIFT-RIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PENKDEFF
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2.3 |0 Beabsichtigle eigene Planungen und Mafinahmen, die den o0.g. Plan berlihren kdnnen, mit Angabe des
Sachstandes

2.4 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Ab-
wigung nicht liberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

|:| Einwendungen

] Rechtsgrundlagen

D Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahrmen oder Befreiungen)

2.5 | X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechisgrundiage

Umweltbericht :

Far den Umweltbericht wurde 2017 eine floristische und faunistische Bestandserfassung von
der beauftragten Planwerkstatt Karlstetter durchgefubn, die an Hand des Leitfadens ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft" des StMUV und der Obersten Baubehérde erstellt
wurde.,

Teil des Umweltberichtes ist eine erste Bilanzierung der Eingriffserheblichkeit, die an Hand
des Strukturkonzeptes erstellt wurde und woraus der erforderliche Kompensationsumfang
ermittelt wurde.

Danach wéren ca. 17,5 ha als Kompensation zu entwickeln.

Vorschlage, auf weichen Flachen und mit welchen Mafinahmen dies erreicht werden kann,
— liegen den Verfahrensunterlagen noch nicht bei und sollen im Rahmen eines zu erstellenden
Ausgleichskonzeptes entwickelt werden. Sinnvoll wére es, die erforderlichen Kompensations-
flaichen maglichst im Umgriff des europaischen Vogelschutzgebietes ,Ismaninger Speicher-
see” anzuordnen,

Die Gemeinde wird gebeten, das Konzept frihzeitig mit der unteren Naturschutzbehérde ab-
Zustimmen,

Spezielle artenschutzrechtliche Erhebung

Eine spezielle artenschutzrechtliche Abschatzung wurde 2012 durch das Buro Schreiber er-
stellt. Die darin empfohlenen ergéinzenden Untersuchungen z.B. der Hohlenbaume wurden
nach Kenntnis der unteren Naturschutzbehérde bisher nicht durchgefiihrt, Sie liegen zumin-
dest den vorliegenden Verfahrensunterlagen nicht bei.

Zu klaren wire in diesem Zuge insbesondere, wie die kleine Saatkrahenkolonie, die im Wald-
streifen westlich des Gymnasiums brutet und der mit vorliegender Planung der Brutplatz ent-
zogen werden soll, in ihrem Bestand erhalten werden kann. Sie ist in der faunistischen Be-
standserhebung bisher noch nicht beriicksichtigt. Saatkrahen nutzen inre Nester wiederkeh-
rend. Da nach der vorliegenden Planung in den Gehélzbestand eingegriffen werden soll und
damit Fortpflanzungsstatten zerstort werden, ist hierfor eine Ausnahmegenehmigung der hé-
heren Naturschutzbehdrde bei der Regierung von Oberbayern erforderlich. Die Frage, ob die

Anforderungen fur eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung gegeben sind, ist be-
reits auf der Flachennutzungsplanebene zu klarent

Fur das Verfahren wire damit eine aktuelle artenschutzrechtliche Prifung zu erstellen.
Grlnachse - stadtebauliche Entwicklung

Nach der vorliegenden Planung wird durch die Anordnung des Schulneubaus, der Erweite-
rung des Seniorenzentrums und der neuen Bushaltestelle der Griinzug nach Osten unterbro-
chen. Die neu entstehende Griinachse bindet z. B. an den bestehenden Grinzug am Bunt-
nesselweg an und fuhrt damit das Konzept der wohnungsnahen Erholungsflachen, die die
Wohnquartiere verbinden und ungefahrdete Spielbereiche anbieten, weiter.

Wichtig wére die Offenhaltung der Grunachse auch, um eine Mindestdurchlassigkeit durch
das Baugebiet zu den angrenzenden Landschaftsteilen aufrecht zu erhalten.
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Die Gemeinde wird nachdricklich gebeten, die Grinachse in diesem Sinne auch flir eine
Entwicklung in &stliche Richtung weiter zu sichern und die entstehende Unterbrechung an der
Schule bzw. demn Seniorenzentrum nochmals zu Uberprufen.

Die Gemeinde wir gebeten, die vorgenannten Punkte zu prifen und den Flachennutzungs-
planentwurf um die ausstehenden Teile zu ergénzen. Wegen der erforderlichen artenschutz-
rechtlichen Genehmigung bitten wir frithzeitig Kontakt mit der héheren Naturschutzbehérde

aufzunehmgn.

Schaefer \

Anlagen
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Landratsamt
Miinchen

Landratsamt Minchen - Frankenthaler Str, 5-2 - 81539 Minchen Immissionsschutz und

staatliches Abfallracht
An das
Sachgebiet 4.4.1.3 Ihr Zeichen: 4.1-0007/18/FNP
Bauleitplanung Ihr Schreiben vom:  14.05.2018

Unser Zeichan: 4.4.1-0007/18/FNP/Ma
-imHause- Minchen, 30.08.2018
Auskunft ertallt: E-Mail: o Té,|_; Qg9 / 6221-1608 Zimmer-Nr.:

(J Herr Masszl MaszzziO@lra-m.bayern.de Fax: 089/6221 44-1608 F 0.05

1. | Gemeinde Kirchhelm

® Flachennutzungsplan 30 .Anderung .des Bebauungsplanas Nr. 100"
id.F.vom 08.05.2018 O mit Landschaftsplan

a Bebauungsplan
O mit Grinordnungsplan
dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs O ja ] nein
— Zonstige Satzung
Frist fiir dle Steliungnahme: 15.08.2018 (Intern) (§ 4 Abs. BauGH)
| ] Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MainahmenG)
2. Triiger Btfantlicher Balongo
Sachgebiet Immissionsschutz
21 O keine Aulerung
22 0O Zlale der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs, 4 BauGB ausidsen
23 (O Beabsichtigte algene Planungen und Malinahtmean, die den o, g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

g 24 [Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeil aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die Im Regelfall in der Abwagung nicht
U iiberwundan warden kénnan (z. B. Landachafts- und Wassarschutzgebietsverordnungen)

_% Einwandungen
Rechtsgrundlagan
=] Méglichkeiten der Ubarwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)
25 [H Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus dar elgenen Zusténdigksit 2u dem o. g. Plan, gegliedart nach

Sachkomplexen, joweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die im Lammschutzgutachten geforderten Festsetzungen und Hinweise sind in den Bebauungsplan ,Nr.
100" aufgenommen.

Masszi
Anlgger:
Offnungszelten Dienstgebiude / Errelchbarkelt  Bankverhindungan
Mo. —Fr.  0B:00— 12:00 Uhr Frankenthaler Str. 5-9 KSK Miinchan Starnberg Ebersberg T
@ und Do, 14:00 = 17:30 Uhr U-Bahn, $:-Bahn: UZ, 33, 57 (BLZ 702 601 50) Kanto Nr. 109 &
Wir bitton Sle, Tarmine zu verelnbaren.  Strafenbaln Linle 17 1BAN DE20 7025 G150 0000 0001 09 6
" r " Bus Linen 54, 139, 144, 147 SWIFTBIC BYLADEMIKMS
" . Tolefon Das 62210 Hailteatalle Glesing-Bahnhof Pogtbank Milnchen EMAS
ottt et Tolafax oY 6221-2278 {BLZ 700 100 80) Korto Nr. 481 85804 —

Intarnet  www. landkreis-muernchan_de Tlefgarage lm Haus IBAN DEOB Y001 0080 0048 1868 04
E-Mall poststallo@ ra-m.bayemn.de Zufahrt dber Frankenthalar Sir. SWIFT-BIC PENKDEFF
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