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Bewertung des Bestandes
. . . . basierend auf Flora-Fauna-Gutachten vom 17.11.2017, planwerkstatt Karlstetter
Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung
Bebauungsplan Ortsentwicklung Kirchheim 2030

Gutachterlicher Vorschlag Faktor 2,0

Keller Damm Kollegen GmbH [ 1 Umgriff [ Kategorie | - é‘éﬁgﬁéiﬁyﬁer Bedeutung:
12.03.2019 Gebiete geringer Bedeutung, unterer Wert Glrachtericher Vorschlag Faktor 1,0
M 1:5.000 [ eingriffsneutral: [ 1 Kategorie Bl Kotegorie lll
Gebdaude, StraBe, vollversiegelte Belége Gebiete geringer Bedeutung, oberer Wert ebiete hoher Bedeutung:
Gutachterlicher Vorschlag Faktor 1,5
/0 Kategorie Il ] Kategorie ll|
Gebiete mittlerer Bedeutung, unterer Wert Gebiete hoher Bedeutung:
[

Kategorie Il
Gebiete mittlerer Bedeutung, oberer Wert



NS Doy

T ST L)

D T LR
\‘/ “\‘“ '

<
= (0
- ‘/—_\g;a \ \““/-J‘
/““ ﬁa%\\—a\‘
Attt == \e=linm
| o=
P

)
\ ’—; N
3 e \a=) m=uliy
= &\\\\/\‘ - "v;\ =5

SNBE i

T
oo

=T
& e

Sorary
oG

Auswirkungen des Eingriffs
Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung
Bebauungsplan Ortsentwicklung Kirchheim 2030

] Umgriff
Keller Damm Kollegen GmbH
12.05.2019 [ Typ A: Fldchen mit hohem Versiegelungs-/ Nutzungsgrad: Typ B: Fladchen myit niedrigem Versiegelungs-/
M 1:5.000 Baugebiete GRZ > 0,35 utzungsgrad: Offentliche Grunflédchen
[ TypA: Flachen mit hohem Versiegelungs-/ Nutzungsgrad: [ Typ B: Ausgleichsflache

StraBenverkehrsflédchen
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Eingriff: Intensitdt der Beeintrdchtigung
unter Beriicksichtigung gutachterlicher Bewertungsvorschlag Kategorie Ill Fldchen

Eingriffs-/AusgIeichs-Bilonzierun%(
Bebauungsplan Ortsentwicklung Kirchheim 2030

Keller Damm Kollegen GmbH Baugebiete StraBen- Off. Grunflachen Keine Nutzungsénderung
12.03.2019 verkehrsflachen
M 1:5.000 A A . s
A A
A A - llo B
llu B
- llo A - llo A loB
llu A llu A luB
lo A lo A +

luA luA I



Eingriffs-/ Ausgleichs-BiIanzierun?(
Bebauungsplan Ortsentwicklung Kirchheim 2030

Keller Damm Kollegen GmbH
11.03.2019

EINGRIFFE

Versiegelung von Flachen mit Wertstufe | Flache Faktor Ausgleichsbedarf
Gebiete geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

luA Bebauung von Flédchen mit Wertstufe | (unterer Wert), 3.105 m? 0,4 1.242 m?
BG durch Gebiete mittl. bis hoher Versiegelung Typ A GRZ > 0.35,
Baugebiete Wohnen und Gemeinbedarf (BG) (Leitfaden 0,3 - 0,6)

Reduzierte Eingriffsschwere durch Dachbegrinung
Uberdeckung von Tiefgaragen, Griinordnung

loA Bebauung von Fléchen mit Wertstufe | (oberer Wert), 165.542 m? 0,4 66.216,8 m?
BG durch Gebiete mittl. bis hoher Versiegelung Typ A GRZ > 0.35,
Baugebiete Wohnen und Gemeinbedarf (BG) (Leitfaden 0,3 - 0,6)

Reduzierte Eingriffsschwere durch Dachbegrinung
Uberdeckung von Tiefgaragen, Grinordnung

lu A Bebauung von Fldchen mit Wertstufe | (unterer Wert), 4.281 m2 0,4 1.712.4 m?
SVF durch Gebiete mittl. bis hoher Versiegelung Typ A
StraBenverkehrsflachen (SVF), (Leitfaden 0,3 - 0,6)

)
Reduzierte Eingriffsschwere durch StraBenbegleitgrin

loA Bebauung von Flachen mit Wertstufe | (oberer Wert), 39.696 m? 0,4 15.878,4 m?
SVF durch Ge%\'ete mittl. bis hoher Versiegelung Typ A
StraBenverkehrsflédchen (SVF), (Leitfaden 0,3 - 0,6)

Reduzierte Eingriffsschwere durch StraBenbegleitgrin

Versiegelung von Flachen mit Wertstufe Il Faktor
Gebiete mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

llu A Bebauung von Flachen mit Wertstufe Il (unterer Wert), 12.163 m2 0,85 10.338,55 m?
BG durch Gebiete mittl. bis hoher Versiegelung Typ A GRZ > 0.35,
Baugebiete Wohnen und Gemeinbedarf (BG) (Leitfaden 0,8 - 1,0)

Reduzierte Eingriffsschwere durch Dachbegrinung
Uberdeckung von Tiefgaragen, Grinordnung

B oA Bebauung von Fléchen mit Wertstufe Il (oberer Wert), 2.714 m? 0,90 2.442,6 m?
BG durch Gebiete mittl. bis hoher Versiegelung Typ A GRZ > 0.35,
Baugebiete Wohnen und Gemeinbedarf (BG) (Leitfaden 0,8 - 1,0)

Reduzierte Eingriffsschwere durch Dachbegrinung
Uberdeckung von Tiefgaragen, Grinordnung

A Bebauung von Flichen mit Wertstufe Il (unterer Wert), 5.732 m? 0,85 4.872,2 m?
SVF durch Gebiete mittl. bis hoher Versiegelung Typ A m
StraBenverkehrsflachen (SVF), (Leitfaden 0,8 - 1,0)
Reduzierte Eingriffsschwere durch StraBenbegleitgrin

B oA Bebauung von Flachen mit Wertstufe Il (oberer Wert), 3.312 m? 0,90 2.980,8 m?
SVF durch Gebiete mittl. bis hoher Versiegelung Typ A m
StraBenverkehrsflédchen (SVF (Leitfaden 0,8 - 1,0)

Reduzierte Eingriffsschwere Urch StraBenbegleitgrin

Versiegelung von Flachen mit Wertstufe IIl Faktor
Gebiete hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

A Bebauung von Flachen mit Wertstufe |1l 8.757 m?
BG durch Gebiete mittl. bis hoher Versiegelung Typ A GRZ > 0.35, 8.757 m2 1,0
Baugebiete Wohnen und Gemeinbedarf (BG) (gem. gutachterl. Vorschlag Karlstetter)
Reduzierte Eingriffsschwere durch Dachbegrinung (Leitfaden 1,0 - 3,0, Ausnahmefélle hoher)
Uberdeckung von Tiefgaragen, Griinordnung
el A Bebauung von Flachen mit Wertstufe |1l 4.285 m?
SVF durch Gebiete mittl. bis hoher Versiegelung Typ A 4.285 m? 1,0
StraBenverkehrsflachen (SVF), (gem. gutachterl. Vorschlag Karlstetter)
Reduzierte Eingriffsschwere durch StraBenbegleitgrin (Leitfaden 1,0 - 3,0, Ausnahmefélle hoher)

A Bebauung von Flachen mit Wertstufe Il 20.596,5 m?
BG durch Gebiete mittl. bis hoher Versiegelung Typ A GRZ > 0.35, 13.731 m? 1,5
Baugebiete Wohnen und Gemeinbedarf (BG) (gem. gutachterl. Vorschlag Karlstetter)
Reduzierte Eingriffsschwere durch Dachbegrinung (Leitfaden 1,0 - 3,0, Ausnahmefélle hoher)
Uberdeckung von Tiefgaragen, Grinordnung
e A Bebauung von Flachen mit Wertstufe Il 1.087,5 m2
SVF durch Gebiete mittl. bis hoher Versiegelung Typ A 725 m? 1,5
StraBenverkehrsflachen (SVF), (gem. gutachterl. Vorschlag Karlstetter)
Reduzierte Eingriffsschwere durch StraBenbegleitgrin (Leitfaden 1,0 - 3,0, Ausnahmefélle hoher)
el A Bebauung von Flachen mit Wertstufe |1l 12.336 m?
BG durch Gebiete mittl. bis hoher Versiegelung Typ A GRZ > 0.35, 6.168 m? 2,0
Baugebiete Wohnen und Gemeinbedarf (BG) (gem. gutachterl. Vorschlag Karlstetter)
Reduzierte Eingriffsschwere durch Dachbegriinung (Leitfaden 1,0 - 3,0, Ausnahmefdlle hoher)

Uberdeckung von Tiefgaragen, Griinordnung

A Bebauung von Flachen mit Wertstufe |1l 3.126 m?
SVF durch Gebiete mittl. bis hoher Versiegelung Typ A 1563 m? 2,0
StraBenverkehrsflédchen (SVF), (gem. gutachterl. Vorschlag Karlstetter)
Reduzierte Eingriffsschwere durch StraBenbegleitgrin (Leitfaden 1,0 - 3,0, Ausnahmefélle hoher)

KEIN EINGRIFF/ R
NUTZUNGSANDERUNG MIT BEEINTRACHTIGUNG/ AUFWERTUNG

Fakt
Nutzungs@nderung mit Aufwertung von Flachen arter
() Kein Eingriff: 79.51 m? 0,00 0 m?
Nutzungs@nderung mit Aufwertung von Flachen Faktor
luB Umnutzung von Flachen mit Wertstufe | (unterer Wert), 2.288 m? (+) 0,2 457,6 m2
OG zu Gebieten niedriger Versiegelung Typ B leichte Aufwertung (positiv)
Offentliche Grunflachen (OG)
(Kat. I intensiv gepflegte Grinflachen und Kat. Il Siedlungsgehélze
loB Umnutzung von Flachen mit Wertstufe | (oberer Wert), 67.566 m? (+) 01 6.756,6 m?2
OG zu Gebieten niedriger Versiegelung Typ B leichte Aufwertung (positiv) /30,6 m
Offentliche Grunflachen (OG)
(Kat. lintensiv gepflegte Grinflachen und Kat. Il Siedlungsgehdslze)
B (+)or  Umnutzung von Flachen mit Wertstufe | (oberer Wert), : 2 (+) 0,50 2.623 m?
zu Gebieten niedriger Versiegelung Typ B 5.246 m leichte Aufwertung (positiv)
Offentliche Grunflachen (OG) Ausgleichsflachen
(+)gr  Umnutzung versiegelter Flachen (Verkehrsflachen) 9.375 m? (+) 0,50 4.687,5 m?
zu Gebieten niedriger Versiegelung Typ B leichte Aufwertung (positiv)
Offentliche Grunflachen (OG)
(Kat. lintensiv gepflegte Grinflachen und Kat. Il Siedlungsgehdslze)
Nutzungsé@nderung weitgehend neutral/ mit geringer Beeintrachtigung
e uB Umnutzung von Flachen mit Wertstufe Il (unterer Wert), 13.574 m? 0,00 0 m2
OG zu Gebieten niedriger Versiegelung Typ B neutral
Offentliche Granflachen (OG)
(Kat. I intensiv gepflegte Grinflachen und Kat. Il Siedlungsgehélze
B oB Umnutzung von Flachen mit Wertstufe Il (oberer Wert), 387 m? 0,25 96,75 m2
oG zu Gebieten niedriger Versiegelung Typ B leichte Beeintréchtigung (negativ)
Offentliche Grunflachen (OG)
(Kat. lintensiv gepflegte Granflachen und Kat. Il Siedlungsgehdslze)
Nutzungsdnderung mit Beeintrachtigung
el B Umnutzung von Flachen mit Wertstufe Il 27.239 m2 1,25 34.048,75 m?
OG zu Gebieten niedriger Versiegelung Typ B
Offentliche Grunflachen (O(gJ)
(Kat. I intensiv gepflegte Grinflachen und Kat. Il Siedlungsgehélze
476.950 m? 175.240,3

(47,7 ha) (17,5 ha)
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