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B 1 (Deutsche Telekom Technik GmbH vom 26.04.2019
mit Bezug auf die Stellungnahme vom 18.07.2018)

mit

(Deutsche Telekom Technik GmbH vom 15.05.2019
mit Bezug auf die Stellungnahme vom 18.07.2018)

B 1.1 Gegen die Aufstellung der 30. Anderung des Flachennutzungsplans und des
Bebauungsplans Nr. 100 bestehen seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH keine
Einwande.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zum o.a. Verfahren nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Randbereich des Plangebiets ist bereits eine Telekommunikationsinfrastruktur vorhanden.
Anderungen sind aktuell nicht vorgesehen.

Vorbehaltlich einer positiven Ausbauentscheidung machen wir darauf aufmerksam, dass die
vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur nicht ausreicht um das Plangebiet zu versorgen.
Es sind zusatzliche Planungen und Baumalinahmen erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der Koordinierung mit dem
Stralkenbau und den Baumalnahmen anderer Leitungstrager ist es unbedingt erforderlich, dass
Beginn und Ablauf der Erschlielungsmaflnahmen bzw. die Anbindung neuer Gebaude so friih
wie moéglich, mindestens 6 Monate vorher schriftlich angezeigt werden.

Die Telekom Deutschland GmbH behalt sich vor, die notwendige Erweiterung der
Telekommunikationsinfrastruktur in mehreren unabhangigen Bauabschnitten durchzufiihren und
ihre Versorgungsleitungen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu verlegen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
In allen Stral’en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen flir die
Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft flr Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten.

Einer Uberbauung unserer Telekommunikationslinien stimmen wir nicht zu, weil dadurch der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko flr
die Telekommunikationslinie besteht.

1 Lageplan (3 Seiten) mit unseren eingezeichneten Telekommunikationsanlagen haben wir
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Ihnen bereits am 18.07.2018 per Mail Gbermittelt (diese Plane sind noch aktuell). Bei allen
Grabungen am oder im Erdreich sind unsere Plane anzufordern und unsere
Kabelschutzanweisung unbedingt zu beachten.

Antwort:
s. Stellungnahme § 4 Abs. 1 BauGB:

B 2 (Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz vom 15.04.2019)

B 2.1 Rohstoffgeologie

Von den vom LfU zu vertretenden Fachbelangen wird weiterhin die Rohstoffgeologie berihrt.
Die Ausgleichsflachen Gemarkung Kirchheim FI.-Nr. 713 (11.672 m?) und FI.-Nr. 710 (4.58 m?)
liegen voll umfanglich im Vorranggebiet fir den Abbau von Bodenschatzen Kies und Sand Nr.
301 des Regionalplans (Planungsregion 14). Das Vorranggebiet dient der mittel- bis langfristigen
Rohstoffversorgung und stellt ein Ziel der Regionalplanung dar. Hier muss auch in Zukunft ein
uneingeschrankter Rohstoffabbau mdéglich sein. Der Ausweisung als Ausgleichsflache kann
daher fir FI.-Nr. 713 und FI. Nr. 710 (Gemarkung Kirchheim) seitens der Rohstoffgeologie nicht
zugestimmt werden.

Antwort:

Das Flurstiick 713 wird nach der aktuellen Planung nicht mehr als Ausgleichsflache
herangezogen. Das Flurstiick 710 wird im Bebauungsplan nicht als Ausgleichsflache
festgesetzt; sondern es wurde durch die Gemeinde schon als solche hergestellt und von der
Unteren Naturschutzbehérde (LRA Miinchen) als Teil des gemeindlichen Okokontos anerkannt.
Die Heranziehung als Ausgleichsflache steht auch nicht den mittel- und langfristigen Zielen der
Regionalplanung entgegen, da die Gemeinde als Grundstlickseigentliimerin dort keine
Rohstoffgewinnung plant. Sollte sich dies langfristig &ndern, sind die dann auftretenden Fragen
des Naturschutzes in den fir den Abbau erforderlichen Genehmigungsverfahren zu klaren.

B 3 (Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung vom
21.05.2019)

B 3.1 keine Einwande

B 4 (Regierung von Oberbayern (Raumordnung) vom 24.05.2019
mit Bezug auf die Stellungnahme vom 28.06.2018)

B 4.1 Ausgleichsflachen

Ergebnis der letzten Stellungnahme Wir hatten festgestellt, dass die Entwurfsfassungen zur o.g.
Flachennutzungsplananderung sowie zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 100 aus
landesplanerischer Sicht grundsatzlich als raumvertraglich zu bewerten sind.
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Darlber hinaus verwiesen wir auf die beiliegende Stellungnahme von Sachgebiet 34.1 ,Stad-
tebau, Bauordnung“ der Regierung von Oberbayern und baten zudem um eine fachbehordliche
Abstimmung des Vorhabens zu den Belangen von Verkehr, Natur- und Immissionsschutz.
Anderungen der Planunterlagen In den aktuell vorliegenden Planunterlagen werden die
MalRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft raumlich konkretisiert. Zwei
der als Ausgleichsflache vorgesehenen Grundstlicke in der Gemarkung Kirchheim b.Miinchen
liegen geman Karte 2 des Regionalplans Minchen (RP 14) in Verbindung mit Ziel B IV 5.5.1 des
RP 14 vollumfanglich (FI.-Nr. 713) bzw. teilweise (FI.-Nr. 710) im Umgriff des Vorranggebiets fir
Kies und Sand VR 301. In Vorranggebieten hat die Gewinnung der Bodenschatze Vorrang vor
anderen Nutzungen (RP 14, Ziel B IV 5.4.2). Andere Nutzungen sind dort ausgeschlossen, wenn
diese mit der vorrangigen Funktion, d.h. dem Abbau von Bodenschéatzen — nicht zu vereinbaren
sind (Begriindung zu RP 14, Ziel B IV 5.4.2). Aus landesplanerischer Sicht diirfen — abgesehen
von der Verfligbarkeit der Flache — weder rechtliche noch faktische Griinde geschaffen werden,
die dieser vorrangigen Funktion fiir Rohstoffsicherung und -abbau entgegenstehen. Diese
Funktion — und damit auch die regionalplanerische Festlegung als Vorranggebiet — kann erst
dann als gegenstandslos erachtet werden, wenn ein vollstandiger Abbau des entsprechenden
Bodenschatzes erfolgt ist und ein entsprechender Nachweis vorliegt. Aus diesem Grund stellt
die geplante Nutzung von Fl.-Nr. 713 sowie dem 6stlichen Teilbereich von Fl.-Nr. 710 (beide
Gemarkung Kirchheim b. Miinchen) als Ausgleichsflache einen Verstol} zu Ziel 5.4.2 des RP 14
dar. Uber diesen Konfliktpunkt hinaus bestehen aus landesplanerischer Sicht keine Bedenken
gegenuber den aktuell vorliegenden Entwurfsfassungen des Bebauungsplans Nr. 100.

Aus landesplanerischer Sicht sind die 0.g. Bauleitplanungen in ihrer derzeitigen Ausgestaltung
als nicht raumvertraglich zu bewerten. Ausschlaggebend hierflir ist allein der Verstold gegen Ziel
5.4.2 des RP 14 (Vorrang fir die Gewinnung von Bodenschatzen) aufgrund der 0.g. rdumlichen
Uberlagerung von Ausgleichsflachen mit dem Vorranggebiet fiir Kies und Sand VR 301.

Antwort:
s. Antwort B 2.1

B 5 (Regierung von Oberbayern (Bauordnung) vom 15.05.2019)

B 5.1 Wohnbauflachen

Im gesamten Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung gemaf § 3 BauNVO ,Reines
Wohngebiet” festgesetzt; Allgemein zulassig sind hier Wohngebaude und Anlagen zur
Kinderbetreuung die den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen (§ 3 Abs. 2 BauNVO).

Die angemessene Festsetzung fir den Uberwiegenden Teil des Plangebiets, insbesondere
derjenigen Quartiere die den zentralen Ortspark flankieren und nérdlich wie stidlich begrenzen
ware beispielsweise das ,Allgemeine Wohngebiet“ nach § 4 BauNVO.

Das ,Allgemeine Wohngebiet* dient vorwiegend dem Wohnen, Iasst aber auch Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein, sowie Anlagen
fur Verwaltung ausnahmsweise zu (vgl. § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO) und wirde damit auch die
geplanten Gemeinbedarfseinrichtungen der neuen Ortsmitte umfassen. Mit dieser Festsetzung
kann auch am ehesten ein lebendiges Wohnquartier nach den Zielvorstellungen der Gemeinde
erreicht werden, da hier im angemessenen Rahmen auch kleinere Laden und Cafés zur
Belebung der Wohnquartiere zulassig sind - ohne die bestehenden Ortskerne von Heimstetten
und Kirchheim zu schwachen. Die Gemeinde hat gemafl § 1 Abs. 4-7 BauNVO die Mdglichkeit
das Plangebiet zu gliedern und eine Feinsteuerung insbesondere zur Art der baulichen Nutzung
vorzunehmen um ihre stadtebaulichen Absichten zu verwirklichen. Es ist beispielsweise denkbar
Stand 12.07.2019
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im ,Allgemeinen Wohngebiet* Einzelhandelsbetriebe oder Gastronomie ab einer gewissen
GroRe auszuschlie®en, um den bestehenden Einzelhandel nicht zu gefahrden und dennoch eine
fuBlaufige Versorgung der neuen Wohnquartiere im Sinne der Vermeidung von motorisiertem
Individualverkehr zu erreichen.

Mit der Festsetzung ,Reines Wohngebiet® ist unabhangig der rechtlichen zulassigen
Festsetzungsmoglichkeiten eine monofunktional gepragte neue Ortsmitte zu beflirchten.

Antwort:
s. Stellungnahme § 4 Abs. 1 BauGB:

B 6 (Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern vom 14.05.2019
mit Bezug auf die Stellungnahme vom 02.07.2018)

B 6.1 keine weiteren inhaltlichen Stellungnahmen

Antwort:
s. Stellungnahme § 4 Abs. 1 BauGB
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Gewerbestandorte sich liberwiegend am Ortsrand ansiedeln und dadurch in sich einen guten
und funktionalen Zusammenhang bilden.

In unmittelbarer Néhe zum Gebiet des Bebauungsplans ,Kirchheim 2030 sind keine stérenden
gewerblichen Nutzungen bekannt, welche durch die Umsetzung des Bebauungsplans
beeintréchtigt oder in méglichen Erweiterungsmaoglichkeiten eingeschrénkt werden. In den
verkehrs- und immissionstechnischen Untersuchungen wurden die Auswirkungen der Planung
auf das bestehende Umfeld und mégliche Konfliktbereiche untersucht. Dabei wurde die
Schutzwiirdigkeit fiir Reine Wohngebiete beriicksichtigt. Hinsichtlich vorhandener und geplanter
gewerblicher Nutzungen wurden zum Schutz von Wohnnutzung entsprechende Festsetzungen
getroffen, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherstellen. Dies betrifft z.B. die
Grundrissorientierung gegentiber dem gemeindlichen Bauhof und der Feuerwehr.

Eine Beeintrachtigung oder Gefdhrdung der bestehenden Handwerksbetriebe wird als nicht
gegeben betrachtet. Handwerksbetriebe oder der Nahversorgung dienenden Einrichtungen
bleiben bestehen. Hier wird sogar eine Verbesserung fiir die bestehenden Betriebe erwartet
(neue potenzielle Kunden/Abnehmer).

Die notwendige Flexibilitdt vor Ort fiir bestehende Unternehmen ist, wie bereits erwahnt,
gewéhrleistet. Durch den Bebauungsplan entstehen bessere Anbindungen zwischen den
Ortsteilen und zur Staatsstral3e 2082 sowie zur Kreisstrale M1. Einschrénkungen durch Larm
oder Geruch sind nicht gegeben. Zudem sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans viele
offentliche Stellpldtze vorgesehen.

Ein Verlust an gewerblichen Bauflachen im Rahmen der Siedlungsentwicklung ist nicht konkret
gegeben. Die Interessen sémtlicher Gewerbetreibender und —suchender werden durch die
Wirtschaftsférderung der Gemeinde vertreten. Konzepte zur Ansiedlung Gewerbetreibender
werden laufend erarbeitet und umgesetzt. Aktuell kbnnen hier zwei ,Handwerkerhéfe” auf der
FIL.Nr. 156 der Gemarkung Heimstetten und FI.Nr. 188/3 der Gemarkung Heimstetten als
Beispiele genannt werden. Mit dem Handwerkerhof, also einem Gebdudekomplex bestehend
aus Werkstatt, Wohnungen und sogar angeschlossenem Schiilerwerkraum verfolgt die
Gemeinde das Ziel das traditionelle Handwerk zu férdern, wichtige Grundfunktionen fiir die
Bevoélkerung zu sichern und sogar einen Beitrag zur Nachwuchsgewinnung in diesem Bereich
zu leisten. Zudem laufen derzeit konkrete Planungen zur Ausweisung eines génzlich neuen
Gewerbegebiets stidlich der Kreisstrasse M1 sowie weitere Planungen bzgl. der Konzeption und
Umsetzung eines modernen Kreativquartiers in Kirchheim. Dieses Anliegen der Gemeinde
Kirchheim zur Durchmischung von nicht stérenden Handwerksbetrieben und Wohnen wird durch
die eben genannten Vorhaben verdeutlicht. Auch bisher kbnnen bereits Beispiele wie die
Merowinger StralBe genannt werden.

Die wegfallenden Gewerbe- und Mischbaufldchen werden an anderer Stelle in funktionalem
Zusammenhang zu anderen bereits bestehenden Fldchen mit gewerblicher Nutzung geplant.
Punkt Nummer 5 des Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 01.09.2013 bzgl. der
Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsféhigen
kleinen und mittelsténdischen Unternehmen sowie flir die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe wird erfiillt. Verkehrsanbindungen an das lberértliche Strallennetz
werden durch den Bebauungsplan ,Kirchheim 2030“ verbessert.

B 7 (Freiwillige Feuerwehr Kirchheim vom 15.05.2019)

B 7.1 folgende Hinweise werden gegeben
- Zufahrten, Aufstellflachen und Wendemdglichkeiten fir Grol3fahrzeuge miissen vorhanden
sein (vgl. Richtlinien tber die Flachen der Feuerwehr)
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- In allen Baugebieten sollten die Siedlungswege als Zufahrten fir den Rettungsdienst bzw. die
Feuerwehr ausgefiihrt werden

- Anleitermdglichkeiten inkl. Bewegungsraum sind an den Objekten fiir den Drehleiter-Einsatz
vorzusehen

- Ausreichende Wasserversorgung mind. DN 80 (als Ringleitung ausgefihrt); Lodschbrunnen
einplanen!

- Brandmeldeanlagen, mit direkter Aufschaltung in der FEZ, sind fir Tiefgaragen, Schulen,
Kindergarten, offentliche Einrichtungen usw. einzuplanen

- Fur eine jederzeit ungehindert Zufahrt der Gro3fahrzeuge ist der Baum- und Pflanzenbestand
ist entsprechend zu wahlen

- Bei Mulllagerungen in den Tiefgaragen ist ggf. eine automatische Léschanlage zu prifen.

Antwort:

Der Bebauungsplan sieht iberwiegend Wohngebaude mit zwei oder drei Vollgeschossen vor.
Deren Oberkante der Bristung liegt in der Regel unter 8 Metern und ist mit der Handleiter und
einer maximalen Lauflange von 50 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen oder Aufstellflachen fir
die Feuerwehr erreichbar. Eigentimerwege im Bereich von Reihenhausbebauung missen
deshalb nicht befahrbar sein. Sie haben mindestens eine Breite von 3,0 m und sind damit als
Zuwegung fur Rettungsdienst und Feuerwehr ausreichend breit dimensioniert.

Wohngebaude und Gebaudeteile mit vier Vollgeschossen und mehr liegen fiir die Feuerwehr gut
erreichbar und mit einem maximalen Abstand von 8,0 m zur Fahrbahnkante an 6ffentlichen
Stralienverkehrsflachen. Sie kénnen somit mit Rettungsfahrzeugen sowohl in Senkrecht- als
auch in Parallelaufstellung erreicht werden. Sollten Wohnungen ab dem vierten Geschoss von
den offentlichen StralRen weg orientiert werden ist ein zweiter baulicher Rettungsweg oder
Feuerwehraufstellflachen auf dem eigenen Grundstlick vorzusehen. Die konkrete Lage und
Ausflhrung von Feuerwehrflachen ist im Rahmen der Baugenehmigungsplanung festzulegen
bzw. im Zusammenhang mit der Stral’enplanung zu planen. Tiefgaragen, auf denen
Feuerwehrzufahrten oder —aufstellflachen zu liegen kommen, sind statisch fir die Traglast von
bis zu 16 t auszubilden. Grundsatzlich tragt jeder Bauherr die Verantwortung fiir die Belange des
vorbeugenden Brandschutzes.

Die ausreichende Léschwasserversorgung sowie Léschbrunnen werden im Rahmen der
Erschliefungsplanung und in Abstimmung mit der gku VE Minchen Ost ausreichend
bertcksichtigt und hergestellt.

Nach Aussage des Wasser-Zweckverbands werden die Hydranten in Neubaugebieten nach
DVGW Vorschriften geplant und mit der Trinkwasserleitungsverlegung errichtet. Die Hydranten
werden mit der Versorgungsleitung abgerechnet. Geplant wird alle 80-100 m einen
Hydrantenstandort ein. In der Regel kommen Unterflurhydranten zum Einsatz, die in die
Erschliefungsplanung integriert werden.

Die Themen Brandmeldeanlagen und automatische Léschanlagen in Tiefgaragen fiir den Fall
der Miilllagerung sind nicht Inhalt des Bebauungsplanverfahrens.

Soweit Zufahren auf das Grundstlick notwendig werden, sind diese im
Freiflachengestaltungsplan zu berticksichtigen.

B 8 (Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege (Abteilung B - Koordination
Bauleitplanung) vom 14.05.2019 mit Verweis auf die Stellungnahme vom 17.05.2018)

B 8.1 Bodendenkmalpflegerische Belange
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Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen zum Bebauungsplan und auf unsere den
Auslegungsunterlagen in Kartenform beigefiigte Vorstudie zum kommunalen Denkmalkonzept
(KDK). Die Notwendigkeit einer Erlaubnis fiir Bodeneingriffe jeder Art besteht auch in den
Bereichen in denen wir Bodendenkmaler den Umstéanden nach vermuten missen. Lediglich die
griin dargestellte Teilflache ist von der Erlaubnispflicht ausgenommen.

Wir bitten den textlichen Hinweis in der Satzung entsprechend zu Uberarbeiten und zumindest
folgende Formulierung zu ibernehmen:

,Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten sind
bedirfen gemal Art. 7 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.”

Sie ist in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen.

Antwort:
Der Textvorschlag wird in die Hinweise mit aufgenommen.

B 9 (Bayerischer BauernVerband vom 16.05.2019)

B 9.1 Ausgleichsflache

In Bayern gehen taglich eine Vielzahl an landwirtschaftlichen Nutzflachen durch Uberbauung
oder AusgleichsmalRnahmen verloren. In den Jahren 2001 bis 2016 wurden im Landkreis
Minchen 2.903,51 ha landwirtschaftliche Nutzflache verbraucht, was 12,47 % der Nutzflache im
Landkreis entspricht. Gerade aber diese Flachen stellen zum einen die Einkommensgrundlage
der Landwirte, aber auch die Basis der Ernahrungssicherung der bayerischen Bevdlkerung dar.
Deshalb ist eine dulierst sparsame Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen
unumganglich. Vor diesem Hintergrund nimmt der Bayerische Bauernverband als Trager
offentlicher Belange auch als Interessensvertretung der bayerischen Landwirtschaft
folgendermalfien Stellung: Das geplante Vorhaben stellt grundsatzlich einen fiir die regionale
Agrarstruktur sehr hohen Flachenverbrauch dar. Unter Bericksichtigung der bisher entzogenen
landwirtschaftlichen Flachen sowie den gestiegenen und immer weiter steigenden
Anforderungen an Okologie, Biodiversitat und Artschutz ist dieses Vorhaben daher kritisch zu
bewerten. Wenngleich die Ausweisung von Wohngebieten unter dem Aspekt der Wohnungsnot
als notwendig und nachvollziehbar erscheint, so gilt dies fir die geplanten Ausgleichsflachen
nicht. Um die Agrarstruktur nicht in unndtiger Weise zu belasten, schlagen wir vor, notwendige
KompensationsmafRnahmen entweder durch die Nutzung vorhandener Okokonten oder eine
produktionsintegrierte Kompensation auf wechselnden Flachen abzuleisten. Unserer Kenntnis
nach stehen im betroffenen Naturraum (ber 1,5 Mio. Okopunkte zur Verfiigung, die zum
Ausgleich herangezogen werden kdnnten. Hierzu méchten wir auch darauf hinweisen, dass eine
Nutzung von Wertpunkten, die nach der bayerischen Kompensationsverordnung ermittelt
wurden, auch flr einen Ausgleich nach dem Baugesetzbauch problemlos herangezogen werden
kénnen. Dies ergibt sich allein schon aus dem Leitfaden ,, Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft”, der es der Gemeinde freistellt, auch andere sachgerechte und nachvollziehbare
Methoden anzuwenden. Ebenso ware auch eine flr die Agrarstruktur unschadliche Gestaltung
der Ausgleichsflachen im Rahmen von produktionsintegrierten KompensationsmalRnahmen auf
den Eigentumsflachen der Gemeinde, auch ohne institutionelle Sicherung, maglich.

Antwort:

Fir die Ausgleichsflachen wird seitens der Gemeinde vorrangig auf Flachen zurlickgegriffen, die
bereits als Ausgleichsflachen angelegt sind, sogenannte ,,Okokontoflachen®. Die Gbrigen
Flachen werden von der Gemeinde in Abstimmung mit den &rtlichen Landwirten entwickelt.
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Aufgrund der Auslobung der Landesgartenschau kann nur eine Ausgleichsflache innerhalb des
Plangebiets genutzt werden.

Auch fir einen Teil der Ausgleichsflachen, die von den Grundstlickseigentiimern eingebracht
werden, wird auf bereits angelegte Flachen zurtickgegriffen.

B 10 (Amt fiir Landliche Entwicklung Oberbayern vom 10.04.2019)
B 10.1 keine Anregungen

B 11 (Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg vom 24.04.2019)
Das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Ebersberg gibt eine gemeinsame
Stellungnahme der Bereiche Landwirtschaft und Forsten ab.

B 11.1 Bereich Landwirtschaft
Unsere Ausfiihrungen in unserer Stellungnahme vom 03.05.2018 sind bei den Themen
.Flachenverbrauch® und ,Umgriff Flachennutzungsplananderung“ weiterhin unverandert gultig.

Antwort:
s. Stellungnahme § 4 Abs. 1 BauGB
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B 11.2 Bereich Forsten

Die vom Amt fiir Ernahrung Landwirtschaft und Forsten Ebersberg erstellte Ubersichtskarte der
Waldflachen stellt die vom Planungsvorhaben betroffenen Flachen, die Wald im Sinne des Art. 2
Waldgesetz flir Bayern (BayWaldG) sind dar. Und ist damit Grundlage fir die Flachen Ermittlung
der Rodung. Die Rodung umfasst eine Gesamtflache von 65.200 m2. Die bestehenden
Waldflachen haben zum Teil einen hohen Naturschutzwert (Biotope im Plangebiet gem.
Biotopkartierung Wald 2006: 7836-0018-001 bis -005: Gehdlzstrukturen an Grabeland zwischen
Heimstetten und Kirchheim). Gleichzeitig kommt den alteren Bestanden in dem ansonsten
waldarmen Gemeindegebiet auch be-sondere Bedeutung fiir das Landschaftsbild zu.

Die Beseitigung von Wald zugunsten einer anderen Bodennutzungsart stellt eine Rodung dar
(Art. 9 Abs. 2 BayWaldG). Der Rodung kénnen wir unter der MalRgabe zustimmen, dass im
gleichen Umfang Wald neu begriindet wird. Gem. Art. 9 Abs. 8 BayWaldG in Verbindung mit Art.
39 Abs. 2 BayWaldG ersetzt die Satzung des Flachennutzungsplanes bzw. des
Bebauungsplanes die Erlaubnis zur Rodung gem. Art. 9 Abs. 2 BayWaldG.

Der waldrechtliche Ausgleich (Ersatzaufforstung) wird sowohl im Flachennutzungsplan als auch
im Bebauungsplan thematisiert. Als konkrete Ersatzaufforstungsflache kann jedoch bisher nur
die Flur Nummer 187 Gemarkung Aschheim mit einer Flachengroflie von 2,216 ha aufgeflihrt
werden. Die Flache ist als Ersatzaufforstung geeignet. Die materiell rechtlichen
Voraussetzungen wurden geprtift. Die Voraussetzungen fir die Erteilung der
Erstaufforstungserlaubnis nach Art. 16 Abs. 2 BayWaldG sind aus forstrechtlicher Sicht fir das
Flurstiick 187 Gemarkung Aschheim gegeben. Gemal Richtlinie zur Erstaufforstung und zur
Anlage von Kurzumtriebsanlagen (ErstAuffR) Punkt 8 bedarf es keiner gesonderten
Erstaufforstungserlaubnis nach Art. 16 Abs. 2 BayWaldG. Diese Flache ist bei
Kartendarstellungen klnftig mit der Signatur Wald zu versehen.

Die noch fehlenden Ersatzaufforstungsflachen sind bei der weiteren Planung einzubringen, erst
dann ist eine abschlieRende Stellungnahme mdglich. Erstaufforstung und Rodung sind in enger
Absprache mit unserem Forstrevier Aschheim umzusetzen. Die endgultige Umsetzung der
MafRnahmen ist unserem Amt mitzuteilen.

Mit den Hinweisen und Vorgehen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich auf den
Ersatzaufforstungsflachen besteht Einverstandnis. Nachdem bereits intensive Absprachen mit
dem Revier Aschheim bezlglich weiterer waldrechtlicher Ausgleichsflachen geflihrt und dabei
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konkrete Flachen benannt wurden ist analog zur Ubersichtskarte Waldbestand bzw. wie fiir den
naturschutzrechtlichen Ausgleich eine entsprechende Kartendarstellung zum waldrechtlichen
Ausgleich mit tabellarischer Ubersicht zur Flachenbilanz zu ergdnzen. Gerade auch im Hinblick
darauf, dass diese Flachen auRerhalb des Planungsgebietes liegen.

Wir regen an unter Punkt 4.2. Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung eine Tabelle fir waldrechtliche
Ausgleichsbilanzierung einzufiigen.

Weitere Anregung: Flachennutzungsplan: Seite 7 Zusammenstellung der Flachen, hier sollte der
Flachenanteil der Waldflachen, die gerodet werden (6,52 ha) mit aufgenommen werden.

Antwort:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die noch fehlenden Flachen werden
nachgeliefert.

Im UB wird eine Tabelle mit dem waldrechtlichen Ausgleich aufgenommen.

Im Rahmen der spateren Rodungen sind diese Mallnahmen mit dem Amt fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten (AELF) gemal’ Absprache im Detail (zeitlicher Ablauf) abzustimmen

B 12 (IHK fiir Miinchen und Oberbayern vom 15.05.2019)

B 12.1 Gewerbeflachen

Der vorliegenden Planung kdnnen wir zustimmen. Nach wie vor regen wir jedoch an, dass der
Verlust an gewerblichen Bauflachen im Rahmen der strategischen Siedlungsentwicklung an
anderer Stelle ausgeglichen werden sollte. Weitere Anregungen oder Bedenken sind nicht
vorzubringen.

Antwort:

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 100 dient der Deckung des ermittelten Bedarfs an
Wohnbau- und Gemeinbedarfsflachen. Diese Nutzungen werden entlang der 6ffentlichen
Grunflache angeordnet, die die beiden Ortsteile miteinander verbindet. Die Ausweisung von
Gewerbeflachen auferhalb des Umgriffs ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplans.
s.auch B 6.1

B 13 (gKu VE Miinchen Ost vom 10.05.2019
mit Verweis auf die Stellungnahme vom 28.06.2018)

B 13.1 keine Einwande

Antwort:
s. Stellungnahme § 4 Abs. 1 BauGB
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Leitungsschutzzone eingetragen, die bei der Begriinung und Bepflanzung der 6ffentlichen
Griinflachen zu beachten sind. In wenigen Teilbereichen queren bestehende Leitungen Reine
Wohnbaugebiete. In diesen Bereichen sichert ein Leitungsrecht die Erreichbarkeit fiir die
Jjeweiligen Spartentréger. Flir Reparatur- und Wartungsarbeiten kénnen die privaten Baugebiete
betreten werden.

Grundsaétzlich werden die Leitungsschutzzonen und —rechtsflachen durch die Ausweisung von
Baurdumen fiir Gebéude und Tiefgaragen) von Uber- und Unterbauungen frei gehalten. Die
Uberschiittung dieser Flachen wird auf die absolute Héhe von 515,0 miNN beschrénkt.

Falls Grundstiicke spéater geteilt werden ist das VEMO zeitnah mitzuteilen, damit dies bei der
Planung der Grundstlicksleitungen berticksichtigt werden kann.

Wir verweisen auf unser nach dem Trennsystem aufgebautes Entwésserungsverfahren mit der
Folge, dass unseren Kanélen nur Schmutzwasser aber kein Niederschlags- oder Grundwasser
zugeleitet werden darf.

Antwort:

Das Umlegungsverfahren wird in enger Abstimmung zwischen der Fachdienststelle, der
Gemeinde und den Planern durchgefiihrt. Die zuklinftige Grundstticksteilung erfolgt in
Abstimmung der zuklinftigen Eigentiimer und entspricht in etwa den im Bebauungsplan
festgesetzten Baugebieten.

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf eigenem Grundstlick zu versickern.

B 14 (Wasserwirtschaftsamt Miinchen vom 13.05.2019
mit Verweis auf die Stellungnahme vom 12.07.2018)

B 14. 1 Die Anmerkungen wurde im weiteren Verfahren beriicksichtigt. Zusatzliche
wasserwirtschaftliche Aspekte haben sich seitdem nicht ergeben.

Antwort:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Anregungen und Bedenken
vorgebracht.

B 15 (Landratsamt Miinchen, Kreisheimatpfleger vom 17.04.2019
mit Bezug auf die Stellungnahme vom 24.05.2018)

B 15.1 keine weiteren inhaltlichen Stellungnahmen

Antwort:

s. Stellungnahme § 4 Abs. 1 BauGB

Aus der Perspektive meines Aufgabengebiets begriille ich die vorgesehenen Planungen vor
allem vor dem Hintergrund der zu erwartenden Ziele und Umweltauswirkungen. Durch die
Reduzierung der als Baufldéchen ausgewiesenen Bereiche werden im Vergleich zum
rechtskréftigen Flachennutzungsplan zunéchst die Eingriffe in das Schutzgut Boden deutlich
vermindert. Zugleich werden durch die geplanten MaBnahmen — nach dem derzeitigen Stand
der Planungen — die Eingriffe in das Grundwasser deutlich minimiert. Da die Reduzierung der
geplanten Bauflachen gegenliiber den bisherigen Planungen auch mit einer moderaten
Steigerung des Verkehrs verbunden sein kénnte, ist méglicherweise auch mit positiven
Auswirkungen auf die Lufthygiene zu rechnen.

Inwiefern der Verlust landwirtschaftlicher Fldchen und die Neuanlage von Griinfldchen in
Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen gegengerechnet werden kénnen, wird wohl erst
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nach Jahren, wenn die geplanten Griinflachen zu einer echten Griinzone herangewachsen sein
werden, néher beurteilen (vgl. hierzu auch die im Auftrag der Gemeinde Kirchheim angefertigten
LHistorischen Erkundungen® sowie die mit zahlreichen Wertungen versehene ,Floristische und
faunistische Bestandserfassung®). Namliches ist von den weiteren Auswirkungen auf die
Schutzgiiter Landschafsbild und Mensch zu sagen, da hier vor allem die Faktoren Ortspark,
Wohnbebauung und Verkehrsentwicklung in Relation zu setzen sind. Im Hinblick auf das
Schutzgut Kultur- und Sachgliter ist in erster Linie an die im Planungsbereich zu vermutenden
Bodendenkmaéler zu denken. Neben der geforderten Sorgfalt und Akribie bei den anstehenden
Erdarbeiten sei deshalb auch an die im Denkmalschutzgesetz nédher angesprochene
Meldepflicht gegentiber den entsprechenden Fachbehdrden erinnert (Landratsamt, Landesamt
flir Denkmalpflege) (vgl. Begriindung, S. 9-11, sowie Umweltbericht, S. 40-41). Vom
heimatpflegerischen Blickwinkel aus begrtiBe ich dariiber hinaus die in der ,Begriindung —
Vorentwurf/Bebauungsplan® unter ,5.8. Bauliche Gestaltung®, ,,5.9 Dachgestalt“ und ,5.12
Einfriedungen® (a.a.0., S.33-34 und S. 36-37) formulierten Vorgaben.

In seiner Bedeutung auf die Larmentwicklung in den vorgesehenen Wohngebieten wie in
Hinblick auf den Freizeitwert des kiinftigen Ortsparks ist die Verkehrsplanung und damit auch
die Larmentwicklung im Bereich ,Kirchheim 2030 nicht zu unterschétzen. Die ,Schalltechnische
Untersuchung® der Ingenieure Méhler + Partner listet hierzu eine ganze Reihe konstruktiver
Anregungen und MalBnahmen auf

Alles in allem habe ich als Trager éffentlicher Belange gegen den Bebauungsplan Nr. 100
,Kirchheim 2030“ keine Einwénde, sofern die géngigen rechtlichen VVorgaben hinsichtlich der
Natur-, Larm-, Emissions-, Grundwasser- und Denkmalschutzes sowie die ndheren fachlichen
Vorgaben in den lbermittelten Gutachten Beriicksichtigung finden. In ganz besonderer Weise
aber wiinsche ich mir, dass das Konzept ,Kirchheim 2030“ zu dem wird, was Politik, Planer und
Bevoélkerung von ihm erwarten, nédmlich die Institutionalisierung einer neuen und echten ,griinen
Mitte” mit ortsspezifischem Flair und langzeitiger positiver Ausstrahlung.

Antwort:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Anregungen und Bedenken
vorgebracht.

B 16 (Deutsche Bahn AG DB Immobilien vom 11.04.2019
mit Bezug auf die Stellungnahme vom 16.05.2018)

B 16.1 keine weiteren inhaltlichen Stellungnahmen

Antwort:

s. Stellungnahme § 4 Abs. 1 BauGB

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgasen, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstéube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immission an benachbarter
Bebauung flihren kbnnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind
erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten
geeignete SchutzmalBnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen. Eventuell erforderliche
SchutzmalRnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im
Bebauungsplan festzusetzen.

Antwort:

Das Planungsgebiet ist keinen Belastungen aus Schienenverkehrslérm ausgesetzt.
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B 17 (Eisenbahn-Bundesamt vom 02.05.2019)
B 17.1 keine Bedenken, da keine Belange beriihrt sind.

Antwort:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Anregungen und Bedenken
vorgebracht.

B 18 (Autobahndirektion Siidbayern vom 10.05.2019)

B 18.1 Anbauverbotszone

Grundsatzlich ist eine Anbauverbotszone von 40 m fir Hochbauten sowie Aufschittungen und
Abgrabungen grolReren Umfangs gemessen vom Fahrbahnrand der A 99 einzuhalten. In der uns
vorliegenden Planungsunterlagen ist dies MalRgabe — soweit ersichtlich — eingehalten.

Antwort:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Anregungen und Bedenken
vorgebracht.

B 18.2 Kirchheimer Oval

Der Knotenpunkt St 2082 / Heimstettener Moosweg soll zu einem lichtsignalisierten Knotenpunkt
umgebaut werden. Gemal Verkehrsuntersuchung ,Ortsentwicklung Kirchheim® (Schlothauer &
Wauer, Marz 2018) weist der Knotenpunkt im Prognosejahr 2030 mit Qualitatsstufe C eine
ausreichende Leistungsfahigkeit auf, die im Bereich der Anschlussstelle Kirchheim auch keinen
Rickstau auf die Autobahn A 99 erwarten lasst. Auflage: Sollte es in Folge des
Verkehrsaufkommens auf der St 2082 doch zu Riickstauungen auf die A 99 kommen, ist die
Lichtsignalsteuerung zugunsten der Verkehrssicherheit und Leistungsfahigkeit der Autobahn
derart anzupassen, dass ein Riickstau auf die Autobahn verhindert wird. Sofern diese Auflage
eingehalten wird, besteht seitens der Autobahndirektion Stidbayern Einverstandnis.

Antwort:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Anregungen und Bedenken
zum Bebauungsplan vorgebracht. Sofern MaRnahmen zur Anderung der geplanten
Lichtsignalanlage erforderlich waren, missen Abstimmungen zwischen der Gemeinde, dem
Staatlichen Bauamt und der Autobahndirektion erfolgen.

B 18.3 Hinweise

Es besteht kein rechtlicher Anspruch auf Kosteniibernahe oder —erstattung von passiven oder
aktiven ImmissionsschutzmalRnahmen durch den Stralienbaulasttrager der Bundesautobahn A
99.

FUr den 8-streifigen Ausbau der A 99 wurde am 08.03.2019 der Planfeststellungsbeschluss
erlassen und die Autobahndirektion Stidbayern wird zeitnah mit der Ausfihrungsplanung
beginnen. Im Rahmen dieser MalRnahmen wird auch eine Behelfsbriicke an der Anschlussstelle
AS Kirchheim errichtet. Um den Verkehrsablauf und die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten
sollte der Umbau des Knotenpunkts St 2082 / Heimstettener Moosweg in enger Abstimmung mit
der Autobahndirektion Stidbayern erfolgen.

Antwort:
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Anregungen und Bedenken
vorgebracht.

B 19 (Staatliches Bauamt Freising vom 15.05.2019)

B 19.1 keine Bedenken

B 20 (Bund Naturschutz in Bayern e.V. vom 17.05.2019)

B 20.1

Unterlagen zu umfangreich und zu wenig strukturiert

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass nach unserer Ansicht Umfang und Aufbereitung der
Unterlagen eine angemessene Bearbeitung fiir uns als ehrenamtlich agierende Ortsgruppe nahezu
verhindert. Die Unterlagen umfassen 40 Dateien mit iber 120 MB, und viele aber nicht alle dieser Dateien
enthalten Natur- und Umweltschutzthemen. Angesichts dieser Grofenordnung schlagen wir vor, dass bei
der nachsten Fassung ein aussagekraftiges Inhaltsverzeichnis erstellt wird, mit Kurzinfos Gber den Inhalt
der jeweiligen Datei. Es dauert dann nicht solange, bis die relevanten Dateien und Inhalte gefunden sind.

Antwort:
Gemeinde

Okologische Detaillierung, Anderung und Ergénzungen:

Grundsatzlich ist aus der bisherigen Planung nicht zwingend ersichtlich, dass ,Kirchheim 2030"

- wie vielfach deklariert - ein besonders 6kologische Projekt wird: Es sind umfangreiche Griinflachen
vorgesehen, jedoch liegen Welten zwischen mehr oder weniger dkologischen Griinflachen.

Wir gehen davon aus, dass die fehlende ,6kologische Detaillierung" damit zusammenhéngt, dass sie beim
jetzigen Planungsstand verfriiht ware.

Positiv ist hervorzuheben, dass die Mdglichkeit fir ein besonders 6kologisches Projekt nach wie vor
besteht und dies 6ffentlich deklariert wird.

Umso wichtiger ist, dass die Planer die ,6kologische Detaillierung" in den folgenden Planungsschritten
im Auge behalten und umsetzen.

Wir haben uns zu diesen Themen ausfiihrlich in unserer "ldeensammlung fiir Landesgartenschau 2024
(LGS)" vom 24.02.19 auseinandergesetzt. Die [deensammlung liegt als Bestandteil dieser Stellungnahme
diesem Schreiben bei, und enthalt einen groRen Teil unserer Anderungen und Ergénzungen zum
Bebauungsplan.

Antwort:

Die Ideensammlung wurde den Auslobungsunterlagen zum Offenen, freiraumplanerischen
Realisierungswettbewerb mit Ideenteil fir die Landesgartenschau 2024 beigefligt. Inwieweit diese Ideen
unter Einbeziehung der tUbrigen Anforderungen an den Park umgesetzt werden kénnen, wird im Zuge des
Wettbewerbsverfahrens und dem anschlieRenden Vergabeverfahren entschieden.

Konzept fiir FuBganger und Radfahrer bereits jetzt

Desweiteren ist Kirchheim Mitglied im AGFK Bayern und hat als fahrradfreundliche Kommune ein
Verkehrskonzept erstellen lassen. Der Umgriff von ,Kirchheim2030" soll besonders fuganger- und
fahrradfreundlich geplant werden. Es sind dazu zwar etliche Details bekannt, jedoch sollten diese bereits
zum jetzigen Stand der Planung als diskussionsfahiges und mit der AGFK-Arbeitsgruppe abgestimmtes
Konzept vorliegen.

Antwort:
Gemeinde

B 21 (SWM Infrastruktur Region vom 15.05.2019)
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B 21.1 bestehende Erdgasleitung

Unsere Erdgasversorgungsanlagen sind im beigefligten Bestandsplanauszug dargestellt. Die
Erdgashochdruckleitung ist in die Bauleitplane mit aufzunehmen. Wie in Punkt 5.11 der
Begriindung des Bebauungsplans bereits erwahnt, bitten wir fiir unsere vorhandenen
Versorgungsleitungen eine Leitungsrechtsflache im Bebauungsplanentwurf mit aufzunehmen.
Der Schutzstreifen unserer Hochdruckleitung von insgesamt 2,0 m Breite ist von jeglicher Uber-
und Unterbauung sowie Bepflanzung und Dauerstellplatzen freizuhalten, damit eine
turnusmaRige Uberpriifung unserer Hochdruckleitung auf Dichtheit sowie ein Aufgraben und
Befahren der Leistungstrasse jederzeit und ungehindert durchgeflihrt werden kann. In der
unbebauten Ausgleichsflache 1249/1 verlauft unsere Erdgashochdruckleitung E-3.1.1., die
unverandert in ihrer jetzigen Lage verbleiben muss.

Versorgungsanlagen, die sich in den Stra3en im Planungsgebiet befinden missen dort
unverandert in ihrer jetzigen Lage erhalten bleiben.

Die vorhandene Uberdeckung unserer Versorgungsanlagen darf sich durch bauliche
Malnahmen sowie Gelandemodellierungen nicht verandern.

B 21.2 Dienstbarkeiten in Bereich von Anliegerwegen
Fur die Anliegerwege ist zur Verlegung von Erdgasversorgungsanlagen zu unseren Gunsten
eine Dienstbarkeit einzutragen.

Antwort:

Um die einzelnen Reihenhauser einzeln (zusammen mit dem Trinkwasser) versorgen zu
kénnen, werden im Bereich der Eigentimerwege Leitungsrechte zugunsten der
Versorgungsunternehmen eingetragen. In Teilbereichen ist auch eine ErschlieBung innerhalb
der Gemeinschaftstiefgarage denkbar.

B 21.3 Hinweise

Vor Abbruch bestehender Gebaude missen die vorhandenen Hausanschlussleitungen
stillgelegt bzw. die in geplanten Tiefgaragen, Garagen, Anbauten, Wintergarten u.a. zu liegen
kommenden Hausanschlussleitungen zu Lasten des Grundstiickseigentimers umgelegt werden.

Geplante BaumaRnahmen dirfen nur nach vorheriger értlicher Einweisung in den
Leitungsbestand durch die Aufgrabungskontrolle der Stadtwerke Miinchen begonnen werden.

Antwort:

Die gewtlinschte Leitungsrechtsflache fiir die Erdgashochdruckleitung ist bereits im
Bebauungsplanentwurf enthalten. Dort wo die Leitung tber 6ffentliche Flachen verlauft besteht
keine Notwendigkeit ein Leitungsrecht festzusetzen, daher wird hier eine Leitungsschutzzone
dargestellt. In der Planzeichnung wird die Trasse nicht in die ebenfalls dort verlaufende 110-KV
Leitung und die Erdgashochdruckleitung gegliedert. Die vorgesehene Flache umfasst die
notwendigen Schutzbereiche flr beide Leitungen, wie in der Begriindung erlautert. Die
Begriindung wird um die Hinweise zur Uberdeckung erganzt.

Soweit bereits vorhanden orientieren sich die Planungshéhen in der Ludwigsstrale im Bereich
der Erdgashochdruckleitung an den Bestandshdhen, in der Heimstettner Stral3e erfolgt ein
Anschluss an den Bestand. Die genaue Lage der Leitungen ist im weiteren Planungsverlauf mit
den entsprechenden Fachplanern abzustimmen und zu bertcksichtigen.

Uber den Bebauungsplan Nr. 81 ist die Ausgleichsflache 1249/1 bereits gesichert.
Leitungsrechte missen daher im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr.
100 nicht mehr gesichert werden.
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B 22 (Erzbischofliches Ordinariat Miinchen vom 11.04.2019)
B 22.1 keine AuBerung

B 23 (Gemeinde Aschheim vom 15.05.2019)

B 23.1 Verkehrsbelastung

Die Belange der Gemeinde Aschheim werden durch diese Bauleitplanung weiterhin berihrt,
indem die Ausweisung der geplanten Bebauung groflte Auswirkungen auf die Verkehrsbelastung
hat. Eine Entlastung der St 2082 ist nach Ansicht der Gemeinde Aschheim bereits jetzt
erforderlich und wird durch ,Kirchheim 203“ umso wichtiger. Die Gemeinde Aschheim halt es fur
unumganglich, dass die Gemeinde Kirchheim die Weiterfiihrung der 6stlichen Umgebungsstralle
auf Kirchheimer Flur weiter betreibt

Gemal

Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 14.05.2019 bringt die Gemeinde Aschheim
weiterhin folgende Anregung vor:

Durch den Neuverkehr kommt es zur Verkehrssteigerung in direktem Umfeld der
Ortsentwicklung sowie durch Verlagerung auch zu Verkehrszunahme auf weiter entfernt
liegenden Routen. Zur Entlastung der St 2082 und des Stral’ennetzes im Umfeld von Kirchheim
halt die Gemeinde Ascheheim die Weiterfihrung der 6stlichen Umgehungsstral3e fir
unumganglich. Die Gemeinde Kirchheim wird gebeten, die Weiterfiihrung der Umgehungsstralle
nach Stden gemeinsam mit den sldlichen Gemeinden weiter zu betreiben.

B 24 (Gemeinde Pliening vom 15.05.2019)

B 24.1 keine Bedenken und keine Anregungen (mit Verweis auf die Bauausschusssitzung
vom 09.05.2019)

Die Beauftragung einer Machbarkeitsstudie mit dem Ziel einer moglichen Entlastungsstralie
zwischen der StaatsstralRe St 2082 und der Kreisstralie M1 Grub-Feldkirchen wird ausdriicklich
begruft.

Antwort:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Anregungen und Bedenken
vorgebracht.

B 25 (Gemeinde Vaterstetten vom 06.05.2019
mit Verweis auf die Stellungnahme vom 12.06.2018)

Da auf unsere Stellungnahme zum ersten Verfahrensschritt bzgl. unserer verkehrlichen
Bedenken nicht hinreichend und belegbar eingegangen wurde, méchten wir an dieser festhalten.
Die Bereitstellung des gesamten ErschlieBungskonzeptes ware erforderlich gewesen, um die
Abwagung nachvollziehen zu kénnen

B 25.1 keine weiteren inhaltlichen Stellungnahmen
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Antwort:

s. Stellungnahme § 4 Abs. 1 BauGB

Es wird darauf hingewiesen, dass die Belange der Gemeinde Vaterstetten nicht beriicksichtigt
werden, da gemal3 Verkehrsgutachten von Schlothauer & Wauer vom Mérz 2018 keine
Untersuchungen oder Befragungen flir die Stral3en, die zur Gemeinde Vaterstetten flihren,
erfolgten.

Antwort:

Neben der Verkehrslenkerbefragung diente eine Haushaltsbefragung als Datengrundlage fiir
das Verkehrsmodell. In den abgebildeten Quelle-Ziel-Beziehungen sind selbstverstandlich auch
solche von und nach Vaterstetten (und dartiber hinaus) enthalten.

Bereits aus den derzeitigen Verkehrszahlen geméal3 Verkehrsgutachten ist erkennbar, dass das
Gemeindegebiet Vaterstetten durch die zu erwartende Verkehrszunahme im Prognose Nullfall
sowie Prognose Planfall durch die ausschlaggebenden StralRenanbindungen

a. St 2082/ Dieselstral8e / Henschelring / Kirchheimer Str. / Prof.-Zorn-Stral3e / EBE
1 Senator-Gerauer-Stral3e / Gruber Stral3e zur Anschlussstelle A 94 bei Parsdorf

b. HauptstralRe / Feldkirchener Stral3e / Weil3enfelder Stral3e liber M 1 Richtung
WeilRenfeld (Ammerthaler Weg) und

c. M 1 Feldkirchener Stral3e / EBE 1 Poinger Stral3e (iber M 18 WeilBenfelder Stral3e
/ EBE 4 Feldkirchener Stral3e nach Weil3enfeld

Verkehre aus Kirchheim aufnehmen muss. Das Gutachten vom Mérz 2018 ist
dahingehend zu ergédnzen, dass die vorgenannten Stral8enziige a), b) und c) detaillierter
mit Knotenpunktberechnung M1 / WeilRenfelder Stral3e / Heimstettener Stral3e untersucht
und dargestellt werden.

Antwort:

Der betreffende Knotenpunkt wurde im Auftrag des staatlichen Bauamtes durch die Schlothauer
& Wauer GmbH untersucht. Inwieweit die darin enthaltenen Empfehlungen durch den
Baulasttrdger umgesetzt werden, entzieht sich unserer Kenntnis.

Um der Gemeinde Vaterstetten weitere Stellungnahmen zu ermdéglichen, sind vom Gutachter die
fehlenden Angaben entsprechend der Tabelle (siehe Punkt 7) zu ergénzen. Die Auswirkungen
der vorgenannten ErschlieBungskonzepte auf die Strallenziige a), b) und c) sind darzustellen.
Da sich die Auswirkungen der M 1 Richtung Poing und somit Richtung Parsdorf (iber die Gruber
StralBe (Baugebiet Gewerbepark) ergeben, empfiehlt es sich hier, das Verkehrsmodell der M 1
mit dem Verkehrsmodell des Prof. Kurzak zum Gewerbepark nérdlich der A 94 (an der Gruber
Stral3e in Parsdorf) abzugleichen. Auf die Stellungnahme des Sachgebietes Tiefbau und
StralBenverkehrsrecht wird verwiesen.

Antwort:

Anhand der Ergebnisse in Abbildung 12 des Verkehrsqgutachtens lasst sich zeigen, dass
relevante weitrdumige Wirkungen in Richtung Osten und Siiden, insbesondere fiir das
Gemeindegebiet Vaterstetten, nicht nachzuweisen sind.

Die Kldrung der o.g. verkehrlichen Auswirkungen ist insbesondere auch in Anbetracht der
Uiberértlichen Verkehrsplanung im Raum Miinchen Ost von Bedeutung, die es erfordert, etwaige
Verkehrsbelastungen durch Planungsprojekte auch aulerhalb der Gemeindegrenzen zu priifen.
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Antwort:

Die Auswirkungen der durch Kirchheim 2030 neu erzeugten Verkehrsmengen bleiben
liberwiegend auf das Gemeindegebiet von Kirchheim begrenzt. Eine Detailuntersuchung auf
Streckenziigen aullerhalb des Gemeindegebiets von Kirchheim ist demnach nicht erforderlich.

Stellungnahme des Sachgebietes Tiefbau und StraBenverkehrsrecht ,,Kirchheim 2030“
(zusiétzliche Anmerkungen)

Aus den Verkehrserhebungen, die im Mérz 2017 durchgefiihrt wurden, Punkt 2 Seite 5, ist
erkenntlich, dass die Zahlungen sowie Befragungen flir den Bebauungsplan Nr. 100 im
Wesentlichen nérdlich des neuen Bebauungsgebietes durchgefiihrt wurden. Die Belange der
Gemeinde Vaterstetten werden nicht berticksichtigt, da keine Untersuchungen oder
Befragungen fiir die Stral8en, die zu der Gemeinde Vaterstetten fiihren, erfolgten.

Antwort:

Neben der Verkehrslenkerbefragung diente eine Haushaltsbefragung als Datengrundlage fiir
das Verkehrsmodell. In den abgebildeten Quelle-Ziel-Beziehungen sind selbstverstandlich auch
solche von und nach Vaterstetten (und dartliber hinaus) enthalten. Die
Verkehrslenkerbefragungen dienten punktuell einer weiteren Verbesserung der Datengrundlage.

In Abb. 3 Seite 6 ist zwar der Knoten M 1/ Weil3enfelder Stralle mit Verkehrszédhlungen belegt,
jedoch wurde der Richtung WeilRenfeld fiihrende Ammerthaler Weg nicht mit aufgenommen. Da
es sich bei dem vorgenannten Knotenpunkt um eine Kreuzung mit Unfallschwerpunkt handelt,
sehen wir diese Darstellung als unbedingt notwendig an.

Antwort:

Der betreffende Knotenpunkt wurde im Auftrag des staatlichen Bauamtes durch die Schlothauer
& Wauer GmbH untersucht. Inwieweit die darin enthaltenen Empfehlungen durch den
Baulasttrdger umgesetzt werden, entzieht sich unserer Kenntnis.

Im Bestandsmodell 4.2 Seite 14 wurde versucht, die Verkehrszahlen in den belasteten Stral3en
der Gemeinden Kirchheim und Vaterstetten darzustellen. Es fehlen jedoch teilweise die fiir die
Gemeinde Vaterstetten relevanten Strallenziige.

Antwort:

Die Darstellung wurde bewusst so gewéahlt, um die flir das Projekt maf3geblichen
Streckenabschnitte (Kerngebiet von Kirchheim resp. Entwicklungsgebiet Kirchheim 2030) in
ausreichender Detailschérfe darzustellen. Anhand der Ergebnisse in Abbildung 12 des
Verkehrsgutachtens lasst sich zeigen, dass relevante weitrédumige Wirkungen in Richtung Osten
und Stiden, insbesondere flir das Gemeindegebiet Vaterstetten, nicht nachzuweisen sind.

Bereits aus den derzeitigen Verkehrszahlen ist erkennbar, dass das Gemeindegebiet
Vaterstetten durch die zu erwartende Verkehrszunahme im Prognose Nullfall sowie Prognose
Planfall durch die vorgenannten ausschlaggebenden Strallenanbindungen a), b), und c)
Verkehre aus Kirchheim aufnehmen muss.

Tabelle 1 Tabelle zur Gegentiberstellung: (Daten aus Gutachten vom Mdrz 2018 Abb. 8-11)

Angaben in
Tausend
Kfz/24Std z.B.
7.0

| Trasse a) | Trasse b) blaue Linie | Trasse c) lila Linie
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B 26 Landratsamt Miinchen Naturschutz, Erholungsgebiete, Landwirtschaft und Forsten
vom 24.05.2019 mit Verweis auf die Stellungnahme vom 06.07.2018
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B 26.1 Normenkonflikt
Unsere Ausfiihrungen vom 06.07.2018 zum Normenkonflikt des Bebauungsplanes mit § 44 Abs.
1 BNatSchG werden wie folgt erganzt:

B 26.2 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Der Bebauungsplanentwurf ist um ein naturschutzfachliches Gutachten zur saP erganzt. Darin
sind die artenschutzrechtlichen Konflikte, die durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
entstehen, aufgezeigt und Vermeidungs- und CEF- MalRnahmen zur Sicherung der 6kologischen
Funktionalitat aufgezeigt.

Fur die Beseitigung der Neststandorte der Saatkrahen im Bereich des Schulneubaus wurde von
der Gemeinde eine artenschutzrechtliche Ausnahme bei der héheren Naturschutzbehérde
beantragt und die Ausnahme erteilt. Die CEF — Malinahmen flr die Ackerbriter, Hohlenbruter,
Fledermause, etc. wurden aufgezeigt, aber flachenmafig bzw. vom Standort noch nicht
festgelegt.

Aktuell werden Flachenvorschlage mit der unteren Naturschutzbehdérde abgestimmt, es gibt aber
noch keine abschlielende Liste der vorgesehenen, verfligbaren Malinahmenflachen.

Die CEF- Malknahmen sind erforderlich, um die mit der Umsetzung des Bebauungsplans
verbundenen artenschutzrechtlichen Konflikte so abzumildern, dass die lokale Population der
geschutzten Arten erhalten bleibt. Sie sind zwingend erforderlich und nicht der Abwagung
zuganglich.

Ohne diese MalRnahmen ist eine artenschutzrechtliche Ausnahme der héheren
Naturschutzbehoérde erforderlich. Im Bebauungsplan wird vorgegeben, dass die Malinahmen 1
Jahr vor Baubeginn umgesetzt sein missen.

Auf Grund der fehlenden standortmafigen Zuordnung kann hierzu seitens der unteren
Naturschutzbehdérde keine abschlieliende Prifung durchgefiihrt werden.

Antwort:
Die CEF- Malknahmen werden nachgeliefert.

B 26.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Bebauungsplanentwurf ist eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung und eine daraus
abgeleitete Kompensationsanforderung (Keller Damm Kollegen 12.03.2019) enthalten. Daraus
ergibt sich ein externer Kompensationsbedarf von 17,5 ha.

Im Entwurf dargestellt sind die Ausgleichsflachen A 1 bis A 6, die mit der unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt sind.

Fur die Bautrager werden kontinuierlich Kompensationsvorschlage abgestimmt, es liegt aber
bisher keine konkrete Benennung der vorgesehenen Flachen und der darauf vorgesehenen
Aufwertungsmalnahmen vor. Fir den 24.06.2019 ist ein weiteres Abstimmungsgesprach mit
den Vertretern der Bautrager und dem AELF - EBE vereinbart.

Fur die vorgesehenen Aufforstungsflachen liegt uns eine Flachenbenennung der Gemeinde vor.
Diese kénnen, wenn sie den naturschutzfachlichen Anforderungen hinsichtlich z.B. der
Ausgestaltung eines mind. 10 m breiten Waldrandes (Anerkennung von Waldrandern /
Waldmanteln bei Erstaufforstungen, Handreichung z. Zusammenarbeit der Forst- und
Naturschutzverwaltung z. Eingriffsregelung bei Waldflachen) etc. gerecht werden, zu 50 % auch
als naturschutzrechtlicher Ausgleich angerechnet werden.

Fur das Flurstick 187/0, Gem. Aschheim, wurde vom AELF — EBE ein Kulturplan erstellt. Bei
diesem misste die Breite des Waldsaums noch auf 10 m angepasst und die Ansaat und Pflege
der vorgelagerten Krautsaume festgelegt werden. Festzulegen ware fiir die mittelfristige Planung
die Anzahl der Biotopbaume / des Totholzes, die / das im Bestand zu entwickeln und dauerhaft
zu erhalten sind.

Fur die anderen Flachen wurden noch keine Kulturpldne abgestimmt.
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Auf Grund der fehlenden Angaben zu den Kompensationsflachen kann hierzu seitens der
unteren Naturschutzbehérde keine abschlieRende Priifung durchgefiihrt werden.

Antwort:

Die Ausgestaltung eines mind. 10 m breiten Waldrandes sowie Ansaat und Pflege der
vorgelagerten Krautsaume und die mittelfristigen MalRnahmen fiir den wurde mit der AELF
abgestimmt und wird in weiterer Folge umgesetzt.

Die fehlenden Kulturplane werden nachgeliefert.

B 26.4 Griinachse - stadtebauliche Entwicklung

Die Bedenken hinsichtlich des Abschneidens der Griinachse in Richtung Osten bestehen
seitens der unteren Naturschutzbehdrde weiterhin. Wir verweisen auf die Stellungnahme vom
06.07.2018.

Antwort:
Die Grlinachse bleibt als Freiraum erhalten. Die konkrete Gestaltung ist Teil der
Wettbewerbsaufgabe fiir den Ortspark/ Landesgartenschau.

B 26.5 Okologische Baubegleitung / Monitoring

Fir die Umsetzung der artenschutzrechtlichen MalRnahmen ist eine qualifizierte 6kologische
Baubegleitung zu bestellen, der Erfolg der MaRnahme ist durch ein Monitoring zu belegen.
Jeweils am Ende jeden Jahres ist der unteren Naturschutzbehérde unaufgefordert ein
Ergebnisbericht vorzulegen.

Antwort:
Die geforderten MaRnahmen werden in die Satzung aufgenommen.

B 27 Landratsamt Miinchen Bauen Interne Beteiligung Fachstelle der Griinordnung vom
26.06.2019

B 27.1 Redaktioneller Hinweis zu E 10 Pflanzenliste 05:
Euonymus europaeus heif3t Pfaffenhitchen, wir bitten um Korrektur des deutschen Namens.

Antwort:
Der Tippfehler wird korrigiert.

B 28 Landratsamt Miinchen Immissionsschutz und staatliches Abfallrecht vom 03.06.2019

B 28.1 Gutachten

Die Festsetzungsvorschlage zum Immissionsschutz sind aus dem Gutachten in die Satzung zu
Ubertragen. Das Gutachten Bericht Nr. 710-5467-2 der M&hler+Partner Ingenieur AG vom
27.05.2019 ist als Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 100 zu deklarieren. Die in den
Festsetzungen genannten Planzeichen sind komplett in den Bebauungsplan zu tbertragen.

Antwort:

Die Festsetzungsvorschlage werden in die Satzung integriert, ebenso der Text in die
Begriindung. Die genannten Planzeichen werden in den Plan lbertragen. Das Gutachten
Bericht Nr. 710-5467-2 der Méhler+Partner Ingenieur AG vom 27.05.2019 wird unter § 1 Abs. 2
als Bestandteil des Bebauungsplans erganzt.
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B 29 Landratsamt Miinchen Bauen vom 11.06.2019

B 29. 1 Ziffer B § 1

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf besteht aus mehreren Planzeichnungen und dem
Satzungstext. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei Rechtskraft des Bebauungsplanes alle
Teile des Bebauungsplanes (Planzeichnungen und Satzungstext) separat auszufertigen sind
(vgl. Urteil BayVGH vom 04.08.2017 Az. 15 N 15.1713), da ansonsten ein Ausfertigungsmangel
vorliegen wurde, der Bebauungsplan ware unwirksam.

In Ziffer B § 1 sind alle Planteile, die Bestandteil des Bebauungsplanes sind, vollstandig
aufzuflihren, mit genauer Bezeichnung und Angabe des Fassungsdatums.

Nach dem die Malizahlen auf einer eigenen Planzeichnung eingetragen worden sind, ist auch
dieser Plan Bestandteil der Satzung und muisste deshalb noch in Ziffer B § 1 2) aufgefiihrt
werden.

Antwort:

Der VermalRungsplan wird als Anlage 1 zum Bebauungsplan benannt und unter § 1 Abs. 2 der
Satzung erganzt. Alle unter § 1 Abs. 2 genannte Bestandsteile werden mit Datum und Verfasser
genannt. Die Planzeichnung mit den Planteilen Teil | und Teil Il erhalt einen Massstabsbalken im
Massstab 1:1000, der VermafRungsplan erhalt einen Massstabsbalken im Massstab 1:1500.

B 29. 2 Gutachten und Ausgleichsflachen

Aus dem Anschreiben der Gemeinde vom 05.04.2019 ist zu entnehmen, dass das Verkehrs-
und Larmgutachten noch Uberarbeitet und die restlichen Ausgleichsflachen mit der unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt werden.

Vorsorglich weisen wir daraufhin, dass die sich aus den Uberarbeiteten Gutachten ergebenden
Festsetzungen und Hinweise noch in die vorliegende Satzung einzuarbeiten sind; au3erdem
sind die neuen Ergebnisse aus den Gutachten und die noch fehlenden restlichen
Ausgleichsflachen einschl. der Ersatzaufforstungsflachen in die Begriindung bzw. in den
Umweltbericht aufzunehmen und die Ausgleichsflachen in einem Lageplan darzustellen und die
MalRnahmen zu erldutern.

Rein vorsorglich weisen wir auf ein Urteil des BayVGH v. 12.3.2018 — 9 B 15.1679, FSt Bay
2019/39 hin, wonach Ausgleichsflachen nur abgerechnet werden kénnen, wenn sie einem
konkreten Grundstlick durch Festsetzung zugeordnet werden.

Antwort:

Die Ergebnisse des aktualisierten Verkehrsgutachten, der aktualisierten Schalltechnischen
Untersuchung und der Abstimmung zu den Ausgleichflachen werden in die Unterlagen zum
bebauungsplan integriert. (s. auch Punkt B 28.1)

B 29. 3 Ausgleichsflachen

Fir die Ausgleichsflache auf Flurnummer 876/1 liegt den Verfahrensunterlagen keine
Ausfiihrungsplanung bei. Diese sollte den Verfahrensunterlagen noch beigegeben werden.
Fur die Ausgleichsflachen in der Gemarkung Pliening und Aschheim ist den
Verfahrensunterlagen noch eine Karte beizugeben, aus der die Lage der Ausgleichsflachen
ersichtlich ist, die auf diesen Flachen geplanten Mallnahmen sind zu erldutern.

Die nach der artenschutzrechtlichen Priifung erforderlichen Ausgleichs- bzw.
Vermeidungsmalnahmen sind ebenfalls noch in die Satzung des Bebauungsplanentwurfes
aufzunehmen (vgl. Seite 50 des Umweltberichtes).

Antwort:
Die Ausgleichsflache auf Flurnummer 876/1 entfallt.
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B 29. 4 Flachen fiir den Gemeinbedarf - Planzeichen

Im Bebauungsplan werden fir die Gemeinbedarfsflachen ,Schule® und ,sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® andere Planzeichen verwendet als in der dazugehdrigen
30. Flachennutzungsplananderung. Das kann im Hinblick auf das Entwicklungsgebot zu
Unstimmigkeiten zwischen den beiden Planungen flihren. Nachdem die in der 30.
Flachennutzungsplananderung verwendeten Planzeichen den Vorgaben aus der PlanzV
entsprechen, empfehlen wir der Gemeinde, im Bebauungsplanentwurf fir die
Gemeinbedarfsflachen ,Schule” und ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®
ebenfalls die Planzeichen aus der 30. Flachennutzungsplananderung zu verwenden.

Antwort:

Fir die Flache fir den Gemeinbedarf 2 werden im Plan die Planzeichen PlanZV 4.1 ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® (entsprechend der Satzung § 2 Abs. 3 Ziffer c)
und ,Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen“(entsprechend der Satzung § 2
Abs. 3 Ziffer d) ergénzt und mit der Anderung des FNP in Ubereinstimmung gebracht. Die in der
Satzung genannte Zweckbestimmung wird um diese Nutzungen erweitert.

Fir die Flache fir den Gemeinbedarf 6 werden im Plan die Planzeichen PlanZV 4.1 ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® (entsprechend der Satzung § 2 Abs. 6 Ziffer b)
und ,Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen“(entsprechend der Satzung § 2
Abs. 6 Ziffer d) ergéanzt soweit dadurch kein Konflikt mit der Anderung des FNP entsteht. Die in
der Satzung genannte Zweckbestimmung wird um diese Nutzungen erweitert.

B 29. 5 Flichen fiir den Gemeinbedarf — Abgleich mit FNP-Anderung

In der 30. Flachennutzungsplananderung werden im Bereich der Gemeinbedarfsflache
Loffentliche Verwaltung“ auch die Planzeichen fir ,kulturelle Einrichtung und ,soziale
Einrichtung“ verwendet. Im Bebauungsplanentwurf dagegen wird fir diesen Bereich nur das
Planzeichen fir ,6ffentliche Verwaltung® verwendet. Wir bitten um Uberpriifung.

Antwort:
s. Punkt B 29.4

B 29. 6 Flachen fiir den Gemeinbedarf — Planzeichen A 1.2.1 und A 1.2.3

In der vorliegenden Planzeichnung des Bebauungsplanes wird bei den Gemeinbedarfsflachen 4,
6 und 3 das Planzeichen A 1.2.1 fir ,soziale Zwecke dienende Gebaude und Einrichtungen®
verwendet, in der dazugehoérigen Nutzungsschablone wird als Art der Nutzung ,Schule®
angegeben.

Bei den Gemeinbedarfsflachen 5, 7, 1 wird in der Planzeichnung das Planzeichen A 1.2.3 fir
~Schule” verwendet; in der dazugehoérigen Nutzungsschablone wird als Art der Nutzung aber
angegeben, dass es sich um sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® handelt.
Die Angaben in der Planzeichnung und der jeweiligen Nutzungsschablone sind in
Ubereinstimmung zu bringen, da ansonsten aus dem Bebauungsplanentwurf nicht zweifelsfrei
ablesbar ist, welche Art der Nutzung bei den einzelnen Gemeinbedarfsflachen tatsachlich
zulassig sein soll.

Bei der Gemeinbedarfsflache 6 sollte die Zweckbestimmung ,Schule” nochmals Gberpriift
werden, da nicht nur die Volkshochschule, sondern u. a. auch andere Einrichtungen fiir soziale
Zwecke zuldssig sind.

Antwort:
Das Planzeichen 1.2.1 erhalt die Bezeichnung Flache flr den Gemeinbedarf Schule.
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Das Planzeichen 1.2.3 erhalt die Bezeichnung Flache flr den Gemeinbedarf Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen.

Als Planzeichen 1.2.4 wird erganzt Flache fur den Gemeinbedarf Kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen (umgedrehtes weilles Dreieck in schwarzem Rechteck).

B 29. 7 Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung Planzeichen A 2.6

In unserer letzten Stellungnahme haben wir darauf hingewiesen, dass die Linie zur Abgrenzung
unterschiedlicher Héhenentwicklung (A 2.6) in der Planzeichnung zu vermal3en ist. Nach
Uberschlagiger Uberpriifung fehlen im WR 6, 7, 9, 11(1) und bei den Gemeinbedarfsflachen 2
und 6 teilweise noch Maliangaben. Um Erganzung wird gebeten, da ansonsten die Lage der
Abgrenzungslinie innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen nicht eindeutig bestimmt ist.

Antwort:
Der Vermassungsplan wird entsprechend erganzt.
s. auch Punkt B 29. 1

B 29. 8 Bauweise — Planzeichen A 3.2

Die alleinige Festsetzung der abweichenden Bauweise (A 3.2) ist rechtlich zu unbestimmt. Die
abweichende Bauweise musste noch ndher konkretisiert werden. Im vorliegenden Fall soll
offene Bauweise, nur Hausgruppen zulassig, festgesetzt werden, wobei Gebaude langer als 50
m zuldssig sind. Das musste auch aus der Festsetzung hervorgehen.

Antwort:

Fur das Reine Wohngebiet WR 1(1) wird in der ,Spinne“ die Hausform Hausgruppe H
festgesetzt. Fur den westlichsten Bauraum im WR 1 (1) wird aufgrund seiner Lange von mehr
als 50 m im Gegensatz zu den anderen Bauraumen statt offene (o) die abweichende Bauweise
(a) im Plan festgesetzt. Dies wurde in der Stellungnahme des LRA Minchen zum Verfahren
gem. § 4 Abs. 1 (B 1.66) gefordert.

In Erganzung wird die Satzung unter § 4 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache wie
vorgeschlagen textlich konkretisiert.

B 29. 9 StraBenverkehrsflachen — Planzeichen A 5.4, A 5.6 und A 5.7

Bei den Planzeichen A 5.4 und A 5.7 sollte noch der Rechtscharakter der Flachen (6ffentlich
oder privat) erganzt werden.

Bei dem Planzeichen A 5.6 muss es richtig lauten , 6ffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit dem Hinweis Eigentiimerweg", da der Eigentimerweg als solcher nicht
festsetzbar ist.

Sofern es sich bei den vorgenannten Flachen nicht um &ffentliche Flachen, sondern um private
Flachen handelt, musste fur die ErschlieBung auf diesen Flachen noch eine Flache festgesetzt
werden, die mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu Gunsten der anliegenden Grundstiicke
belastet ist, da ansonsten die Erschlielung dieser Grundstiicke planungsrechtlich nicht
gesichert ist. Miteigentumsanteile auf diesen Flachen sind nicht ausreichend.

In dem Zusammenhang sind auch die Abstandsflachenpléane nochmals zu Uberprifen.
Abstandsflachen dirfen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. 6ffentlichen Grunflachen nur bis
zu deren Mitte liegen (vgl. Art. 6 Abs. 2 BayBO). In den beiliegenden Abstandsflachenplanen
wurden die Abstandsflachen —entgegen der Aussage in der Begriindung- teilweise aber Gber die
Stralienflachen hinaus dargestellt.

Antwort:

Das Planzeichen 5.4 erhalt die Bezeichnung 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich.
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Das Planzeichen 5.7 erhalt die Bezeichnung 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung Fullgangerbereich.

Das Planzeichen 5.6 erhalt die Bezeichnung ,sonstige 6ffentliche Verkehrsflache mit dem
Hinweis Eigentimerweg in der Baulast des Eigentimers®. In die Begriindung wird der Verweis
auf das bayerische StralRen- und Wegegesetz (BayStrWWG) Abschnitt 2 Sonstige 6ffentliche
StralRen Art. 55 Strallenbaulast an beschrankt-6ffentlichen Wegen aufgenommen.

B 29. 10 ErschlieBung von Gemeinschaftsanlagen

Bei einzelnen Baugebieten bzw. Teilbaugebieten (z. B. WR 1, WR 14) wurden Flachen fir
Gemeinschaftsgaragen bzw. Gemeinschaftsstellplatzen festgesetzt. Damit die Erschlielfung
dieser Gemeinschaftsstellplatze bzw. Gemeinschaftsgaragen planungsrechtlich gesichert ist,
musste auf den Zufahrtsflachen noch eine Flache festgesetzt werden, die mit einem Geh- und
Fahrrecht zu Gunsten der angrenzenden Grundstlicke, deren Stellplatze bzw. Garagen Uber
diese Flache erschlossen werden, belastet ist. Ein Miteigentumsanteil an den Flachen ist fur
eine gesicherte ErschlieBung nicht ausreichend.

Antwort:

Die Erschlielung der Gemeinschaftsanlage im WR 1 erfolgt liber sonstige &ffentliche
Verkehrsflache mit dem Hinweis Eigentimerweg in der Baulast des Eigentimers. Die
Erschlielfung ist damit planungsrechtlich gesichert.

Die Erschliefung der Gemeinschaftsanlage im WR 14(3) erfolgt direkt von der 6ffentlichen
StralRe (Wendebereich Planstralle 3) aus. Die ErschlieBung ist damit planungsrechtlich
gesichert.

B 29. 11 Gemeinschaftsanlagen - Planzeichen A7.7 und A 7.9

Sofern es sich bei den Flachen flr Fahrradstellplatze (A 7.7) und die Millentsorgung (A 7.9)
teilweise um Gemeinschaftsanlagen handelt, die mehreren Baugrundstiicken dienen sollen,
mussten diese noch mit einem eigenen Planzeichen als Gemeinschaftsanlagen mit
Zuordnungsangabe festgesetzt werden.

Antwort:
Die Planzeichen werden entsprechend erganzt.

B 29. 12 Planzeichen MA
Bei einzelnen Baugebieten (z. B. WR 12, 13, 16) wird in der Planzeichnung auch das
Planzeichen ,MA* mit roter Umrandung verwendet. Hierfir fehlt in der Satzung das Planzeichen.

Antwort:
Das Planzeichen entfallt.

B 29. 13 VermaBung

Damit die Lage der Uberbaubaren Grundsticksflachen auf den Baugrundstlicken ausreichend
bestimmt ist, sind die Abstédnde der Baugrenzen bzw. Baulinien zu den Grundstticksgrenzen, zur
Stralkenbegrenzungslinie bzw. Geltungsbereichsgrenze und der Abstand der Bauraume
untereinander genau zu fixieren. Die genaue Lage der AuRenwande ist auch erforderlich, da im
vorliegenden Fall der Bebauungsplan die Abstandsflachentiefen regeln soll.

Nach Uberschlagiger Uberpriifung wurden zwar die Baurdume selber und der Abstand der
Baurdume untereinander weitgehend vermaldt, aber zur StraRenbegrenzungslinie, zur
Geltungsbereichsgrenze, zu den Grundstlicksgrenzen bzw. zu den Grinflachen fehlen die
Mafangaben.

Auch wenn die Planzeichnung zur MaRentnahme geeignet ware (auf der Planzeichnung bzw.
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der Satzung gibt es hierzu keinen Hinweis), empfehlen wir der Gemeinde im Interesse der
Rechtssicherheit, die fehlenden Malie zu erganzen, insbesondere in den Bereichen, in denen es
zu Abstandsflachenunterschreitungen kommen kann und dort wo die Baulinie bzw. die
Baugrenze nicht deckungsgleich mit der StralRenbegrenzungslinie verlauft (vgl. hierzu
Abwagungsbeschluss, z. B. WR 16, Gemeinbedarf 6, ).

Ist die Lage der AuRenwande durch Vermaliungen nicht ausreichend bestimmt und kann die
Lage der Uberbaubaren Flachen auch durch Herausmessen nicht eindeutig ermittelt werden,
kénnte der Bebauungsplan die Abstandsflachentiefen nicht regeln und es missten die
Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angewendet werden.

Offentliche Grinflachen, die der Ortsrandeingriinung dienen sollen, sollten ebenfalls vermaft
werden.

Die Malzahlen sind in der Planzeichnung so darzustellen, dass sie nicht durch andere
Planzeichen Uberdeckt werden.

Antwort:
Der Vermassungsplan wird entsprechend erganzt.
s. auch Punkt B 29. 1 und B 29. 7.

B 29. 14 Abstandsflachenregelung - fiir Gebaude innerhalb von Baurdumen

In einzelnen Baugebieten bzw. Teilbaugebieten werden durchgéangige Baurdume festgesetzt.
Innerhalb dieser Baurdume sind teilweise mehrere Baukorper geplant, wie durch das
Planzeichen C 5 erkennbar ist (z. B. WR 6, 7, 11). Die beiliegenden Abstandsflachenplane
treffen teils keine Aussagen zu den Abstandsflachen der Gebaude zueinander innerhalb eines
durchgangigen Bauraumes. Hierzu weisen wir darauf hin, dass innerhalb der tGberbaubaren
Grundstiicksflache, wenn mehrere Gebaude errichtet werden sollen, zwischen den einzelnen
Gebauden die Abstandsflachentiefen nach der BayBO eingehalten werden missen, da hier die
Lage der AuRenwande nicht definiert ist. Wenn bereits durch den Bebauungsplan an zwei
Seiten des Gebaudes Abstandsflachenunterschreitungen erméglicht werden, dann kann
innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zwischen den Geb&uden auch das 16 m —
Privileg nicht mehr angewendet werden. Zwischen den einzelnen Gebauden missten dann die
vollen Abstandsflachentiefen eingehalten werden. Wir empfehlen der Gemeinde deshalb die
Planung nochmals zu Uiberdenken und gegebenenfalls fiir die einzelnen geplanten Gebaude
separate Bauraume zu bilden und den Abstand der Bauraume untereinander zu vermal3en.
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB kdnnten aber auch vom Bauordnungsrecht abweichende
Male der Tiefe der Abstandsflachen im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Antwort:

Um groliere Gestaltungsspielraume fiir die Hochbauplanung offen halten zu kénnen, sollen die
festgesetzten Baurdume unverandert bleiben. Dies ist auch deshalb méglich, da von den
beschriebenen moglichen Abstandsflachenunterschreitung nur Gebaude innerhalb eines
Bauraums bzw. eines Baugebietes betroffen sind und keine nachbarlichen Belange zu
berlicksichtigen sind. Die Abstandsflachenunterschreitungen kénnen durch
Grundrissorganisation innerhalb der Hochbauplanung bewaltigt werden.

Die Satzungsbestimmungen unter § 6 Abstandsflachen wird wie folgt gedndert:

Der Bebauungsplan regelt abweichend von Art 6 Abs. 5 und Abs. 6 der BayBO die
Abstandsflachen. Soweit die ausreichende Belichtung und Beliftung nicht eingeschrankt werden
betragt die Tiefe der Abstandsflache zwischen Gebaude 0,25 H, mindestens 3,0 m. Dies betrifft
insbesondere die hinweislich dargestellten Gebaudevorschlage innerhalb von Baurdumen, aber
auch mogliche alternative Gebaudevorschlage innerhalb von Baurdumen.
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B 29. 15 Abstandsflachenregelung — Besonnungsstudien

Durch Abstandsflachenunterschreitungen dirfen die ausreichende Belichtung und Bellftung
nicht beeintrachtigt werden. Laut Beschluss der Gemeinde sollten die Besonnungsstudien (vgl.
Begriindung Seite 33) dem Bebauungsplan beigefligt werden. Dieser Beschluss wurde nicht
umgesetzt. Die Abstandsflachenplane sind nicht in allen Fallen ein ausreichender Ersatz fir die
Besonnungsstudien,

Wir empfehlen der Gemeinde, in der Begriindung noch naher auf die Ergebnisse der
Besonnungsstudien und die konkrete Belichtungssituation, insbesondere der unteren
Stockwerke, einzugehen. In dem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass u. E. z. B. im WR
6 die ausreichende Belichtung und Besonnung der unteren Geschosse zum Innenhof hin
problematisch ist.

Antwort:

Die Besonnungsstudien werden den Verfahrensunterlagen in den nachsten Verfahrensschritten
beigefugt.

Besonnungsstudien wurden fir die Bereiche des Planungsgebietes erstellt in denen
sichergestellt werden sollte, dass bei voller Ausnutzung des festgesetzten Bauraumes und der
zulassigen Wandhohe keine Beeintrachtigungen zwischen Baugebieten entstehen.

Madglichen Beeintrachtigungen innerhalb von Baugebieten kdnnen durch die Anordnung von
Gebaudeteilen, Gebaudetiefen und Grundrissorientierungen der Wohnungen im Rahmen der
Hochbauplanung entgegengewirkt werden.

Die Begriindung zu den Abstandsflachenregelungen werden hinsichtlich méglicher Erganzungen
gepruft.

B 29. 16 Festsetzung MaR der Nutzung - B § 3 Abs. 1
Die Festsetzung B § 3 Abs. 1 ist nochmals zu Uberprifen; nach unserer Auffassung fehlt das
Teilbaugebiet WR 2 (3).

Antwort:
Das Teilbaugebiet WR 2 (3) wird erganzt.

B 29. 17 Festsetzung Wintergarten - B § 3 Abs. 5

Gegenliber dem letzten Verfahren wurde die Festsetzung B § 3 5) geandert. Entgegen der
Beschlussfassung dirfen nach dem neuen Wortlaut der Festsetzung nunmehr Glasvorbauten
und Wintergartenkonstruktionen unabhangig davon, ob sie flr den Schallschutz notwendig sind,
die festgesetzte Geschossflache (iberschreiten. Um nochmalige Uberpriifung und
gegebenenfalls Anpassung an die Beschlussfassung wird gebeten.

Antwort:

Fir Glasvorbauten und Wintergéarten soll unabhéngig ihrer Funktion eine Uberschreitung der GF
zugelassen werden, soweit diese als nicht beheizbarer Raum nicht dem Wohnraum
,zugeschlagen” werden kénnen. Im Billigungsbeschluss ist ein entsprechender Hinweis auf die
Abweichung von der bisherigen Beschlussfassung aufzunehmen und neu zu beschlie3en.

B 29. 18 Festsetzung Baugrundstiicke - B § 3 Abs. 6

In Festsetzung B § 3 6) wird flr bestimmte WR-Gebiete das Nutzungsmalf’ pro Baugebiet bzw.
Teilbaugebiet festgesetzt. Nach der Beschlussfassung der Gemeinde werden die festgesetzten
Baugebiete den kiinftigen Grundstlicken entsprechen. Nachdem die raumliche BezugsgroRe flr
die zulassige Grundflache bzw. Geschossflache allein das Baugrundstiick ist, empfehlen wir der
Gemeinde aus Griinden der Rechtsklarheit bei Ziffer B § 3 6) noch zu erganzen, dass die in der
Festsetzung aufgefiihrten Baugebiete bzw. Teilbaugebiete jeweils auch das entsprechende
Baugrundstlck darstellen.
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Antwort:

Die Festsetzung von konkreten Baugrundsticken ist nicht mdglich. Die Aussage, dass die
aufgeflhrten Baugebiete bzw. Teilbaugebiete zukiinftig auch das entsprechende Baugrundstiick
darstellen sollen wird in die Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen.

B 29. 19 Festsetzung Grundflache - B § 3 Abs. 7

Aus der Uberschreitungsregelung in Ziffer B § 3 7) geht nicht eindeutig hervor, ob die zulassige
Grundflache von z. B. 1465 gm im WR 2(1) um weitere 1640 gm Uberschritten werden darf oder
ob es sich bei dem Wert von 1640 gm um die Obergrenze handelt, bis zu der die festgesetzte
Grundflache fur Terrassen und Balkone Uberschritten werden darf. Das waren im vorliegenden
Fall dann 175 gm insgesamt flir Balkone und Terrassen. Aus Griinden der Rechtseindeutigkeit
ist die Festsetzung diesbezliglich klarer zu formulieren.

Antwort:
Die Festsetzung wird durch die Formulierung ,,(...) bis zu Uberschritten werden: (...)*
erganzt.

B 29. 20 Festsetzung Grundflache - B § 3 Abs. 8
Bei Ziffer B § 3 8) sollte vollstandigkeitshalber noch erganzt werden ,,...pro Baugebiet bzw.
Teilbaugebiet...".

Antwort:
Die Festsetzung wird wie vorgeschlagen erganzt.

B 29. 21 Festsetzung GF/GR Fiir Flachen fiir den Gemeinbedarf - B § 3 Abs. 12

Fur die Gemeinbedarfsflachen 2, 3, 4 und 6 fehlt, entgegen Ziffer B § 3 12) und der Aussage in
der Begriindung (Seite 27 Abs. 7), immer noch die Festsetzung zur max. zulassigen Grund- und
Geschossflache. Es wurde lediglich die max. Wandhdhe bzw. die Zahl der Vollgeschosse
festgesetzt. Bei der Festsetzung zur max. Wandhohe bzw. zur Zahl der Vollgeschosse handelt
es sich gemal § 16 Abs. 2 BauNVO um Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung.
Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO ist bei Festsetzung des Males der baulichen Nutzung aber stets
die Grundflachenzahl oder die GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen festzusetzen.
Die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung allein durch die max. zulassige Wandhoéhe
bzw. Zahl der Vollgeschosse ohne die vorgeschriebene Festsetzung der GRZ bzw. GR ist
unwirksam.

Antwort:
Fur die genannten Flachen fir den Gemeinbedarf werden die Geschossflache GF und die
Grundflache GR jeweils als Hochstmal} erganzt.

B 29. 22 Festsetzung Uberschreitungen - B § 4 Abs. 2

Die Ausnahmeregelung in Ziffer B § 4 2) ist nach unserer Auffassung hinsichtlich des Umfangs
rechtlich zu unbestimmt. Fiir die Uberschreitung der Baulinien ist noch die max. Tiefe
anzugeben.

Antwort:
Die Festsetzung wird um eine Tiefe von maximal 1,5 m und um eine Lange von 1/3-tel der
jeweiligen Fassadenlange erganzt.

B 29. 23 Festsetzung Uberschreitungen - B § 4
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Vorsorglich weisen wir nochmals darauf hin, dass Wintergarten, Vordacher, Vorbauten,
Kellerlichtschachte (vgl. B § 4) als Bestandteile des Hauptgebaudes immer bei der zulassigen
Grundflache bertcksichtigt werden. Sofern durch diese Bauteile nicht nur die Baugrenzen (vgl.
Ziffer B § 4), sondern auch die zulassige Grundflache Uberschritten werden darf, misste hierfir,
analog den Terrassen und Balkonen, noch eine Uberschreitungsregelung in die Satzung
aufgenommen werden.

Antwort:
§ 3 Abs. 2 und Abs. 7 werden auf alle Bauteile, die an die Gebaude angebaut sind erweitert.

B 29. 24 Festsetzung Uberschreitungen - B § 4 Abs. 4

Die Aussagen auf Seite 30 Abs. 4 der Begriindung stimmen nicht mit der Festsetzung B § 4 4)
Uberein. Statt ,Baulinien muss es wohl richtig ,Baugrenzen® lauten. Nach der Festsetzung B § 4
4) sind ferner Terrassentrennwande bis zu einer Hohe von 3,0 m zulassig; Gartenschranke
kénnen auch unabhangig von der Terrassentrennwand errichtet werden. Aulterdem gilt die
Festsetzung zum Grenzanbau nur fir die Glasvorbauten und Wintergarten. Die Begriindung und
die Festsetzung sind daher nochmals zu tberpriifen und in Ubereinstimmung zu bringen.

Nach unserer Auffassung sind Terrassentrennwande mit einer Hoéhe von 2,50 m ausreichend,
um zu starke Beeintrachtigungen durch Schattenwurf zu vermeiden.

Antwort:

Die Begriindung wird hinsichtlich der Begriffe Baulinien und Baugrenzen wie vorgeschlagen
berichtigt.

Die Héhe der Trennwande von 3 m soll es ermoglichen diese als integrales Element der
Fassade auszubilden.

Terrassentrennwande, raumhaltige Gartenschranke und Glasvorbauten bzw.
Wintergartenkonstruktionen sollen entlang von Grundstiicksgrenzen von Reihenhausern méglich
sein. Die Regelungen unter § 4 Abs. 4 werden entsprechend angepasst und in der Begriindung
ausgeflhrt.

B 29. 25 Festsetzung Uberschreitungen durch Kellerlichtschichte etc. - B § 4 Abs. 6
Fir die Uberschreitung der Baugrenzen durch Kellerlichtschachte und Offnungen fiir die
Bellftung der Tiefgaragen (Ziffer B § 4 6) sind noch die max. MalRe zu erganzen, sonst ist die
Festsetzung zu unbestimmt.

Antwort:

Pro (Gemeinschafts-) Tiefgarage sollen insgesamt maximal 4 Kellerlichtschachte und Offnungen
fur die Be- und Entliftung von (Gemeinschafts-) bis zu einer Ladnge von maximal 2,5 m und einer
Tiefe von maximal 1,2 m zugelassen werden, soweit sie innerhalb von Belagsflachen liegen und
héhengleich mit der angrenzenden Gelandeoberflache hergestellt werden.

B 29. 26 Festsetzung Hohenbezugspunkte - B § 5 Abs. 1

Die in der Planzeichnung eingetragenen Hohenbezugspunkte beziehen sich teilweise auch auf
Teilbaugebiete. Aus Griinden der Rechtseindeutigkeit ist daher bei Ziffer B § 5 1) noch
einzufiigen ,,....beziehen sich auf den je Baugebiet bzw. Teilbaugebiet und je Flache fir den
Gemeinbedarf...".

In den Planzeichnungen fehlen noch die Hohenbezugspunkte flir die Wandhdhe bei den
Gemeinbedarfsflachen 1 und 3. Um nochmalige Uberpriifung und Erganzung der
Hbéhenbezugspunkte wird gebeten.

Abweichend von der Festsetzung B § 5 1) Satz 1 wurden in Ziffer B § 5 1) Satz 2 Baugebiete
bzw. Teilbaugebiete angegeben, fir die mehrere Bezugspunkte festgesetzt worden sind. Die
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Aufzahlung ist nach unserer Auffassung nicht vollstandig. Bei den Baugebieten bzw.
Teilbaugebieten WR 7, 4, 2(3) und 2 (2) wurden ebenfalls mehrere Bezugspunkte festgesetzt,
so dass nicht zweifelsfrei erkennbar ist, welcher Bezugspunkt fiir welchen Bauraum
herangezogen werden muss.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Hohenbezugspunkte sind daher nochmals zu
Uberprifen und zu erganzen, so dass aus der Planzeichnung und der Satzung widerspruchsfrei
ablesbar ist, welcher Héhenbezugspunkt fir welchen Bauraum bzw. welches Baugebiet bzw.
Teilbaugebiet herangezogen werden muss.

Antwort:
Die Festsetzung wird wie vorgeschlagen erganzt.
Die Planzeichnung wird gepruft und wie vorgeschlagen erganzt.

B 29. 27 Regelung Abstandsflachen B § 6

Im Zusammenhang mit den geplanten Abstandsflachenunterschreitungen empfehlen wir der
Gemeinde die Festsetzung B § 6 nochmals zu Uberprifen, da nicht nur Balkone, sondern auch
z. B. Glasvorbauten und Wintergartenkonstruktionen die Baugrenzen Uberschreiten dirfen (vgl.
hierzu auch die Aussage in der Begriindung Seite 33 Abs. 3). Begrindung und Satzung sind
diesbeziiglich in Ubereinstimmung zu bringen.

Aulerdem ist bei der Abwagung Uber die Verklirzung der Abstandsflachen auch zu
berlicksichtigen, dass innerhalb der Abstandsflachen u. a. Balkone als untergeordnete Bauteile
zulassig sind (vgl. Art. 6 Abs. 8 Nr. 2 BayBO). Dadurch reichen die Gebaude faktisch noch naher
an die anderen Gebaude heran.

Antwort:

Die gemal § 4 Absatz 6 Ziffer d zulassigen Balkone (bei Geschosswohnungsbau maximal 2,0 m
tief und maximal 50% der jeweiligen Fassadenlange) sollen nur unter Beachtung der sich aus
den Festsetzungen des Bebauungsplans und somit abgewogenen Abstandsflachenregelung
zulassig sein.

Untergeordnete Bauteile gemaf Art. 6 Abs. 8 Nr. 2 BayBO sowie Bauteile, die auf das
Erdgeschoss beschrankt sind (z.B. Wintergarten und Glasvorbauten) sollen davon unberihrt
bleiben.

Glasvorbauten und Wintergarten betreffen ausschliel3lich das Erdgeschoss
(Satzungsbestimmung um Lage im Erdgeschoss erganzt). Die Obergeschosse der
Reihenhauser bleiben davon unberihrt, somit liegen sie innerhalb der Abstandsflachen geman
festgesetztem Bauraum und Wandhohe.

B 29. 28 Festsetzung Dachbegriinung B § 8 Abs. 2

Die Dachflachen von Flachdachern sind nach der Festsetzung B § 8 2), unabhangig von ihrer
Grolde, zu begriinen. Nach der Aussage in der Begriindung (Seite 59) sind Flachdacher aber
erst ab einer Flache von 50 gm zu begriinen. Satzung und Begriindung sind in
Ubereinstimmung zu bringen.

Das gilt sinngemaf auch fir die Aussagen in der Begriindung (Seite 59) zu den
Absturzsicherungen (transparent auszubilden, mindestens 2,0 m von der aufReren Dachkante
zurlicksetzen). Hierfir gibt es bei Ziffer B § 8 4) keine entsprechende Festsetzung in der
Satzung.

Antwort:

Die Begrindung wird hinsichtlich der Mindestgrofie korrigiert und mit der Satzung in
Ubereinstimmung gebracht. Fir Aufzugsiberfahrten kénnte eine Ausnahme formuliert werden.
Auf EG Ebene sollte auch kleinere Nebengebaude begriint werden.
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Festlegungen zu den Absturzsicherungen werden in die Satzung integriert bzw. Satzung und
Begrundung in Ubereinstimmung gebracht.

B 29. 29 Festsetzung B § 9 Abs. 2
In Ziffer B § 9 2) ist der Verweis auf § 15 zu Uberpriifen. Fahrradstellplatze werden nunmehr in
Ziffer B § 13 geregelt.

Antwort:
Der Verweis wird korrigiert.

B 29. 30 Festsetzung B § 9 Abs. 3

Die Festsetzung B § 9 3 b) fiir die reinen Wohngebiete WR 6, 7, 8, 9, 11 usw.
(Geschosswohnungsbau) ist hinsichtlich der Gartengeratehauser nochmals zu Uberprifen; bei
den vorgenannten Wohngebieten wurden keine Flachen flr Gartengeratehauser (Planzeichen A
7.8) festgesetzt.

Antwort:
Der Abschnitt b entfallt fir diese Wohngebiete. Die Satzung wird entsprechend korrigiert.

B 29. 31 Festsetzung Aufschiittungen B § 11 Abs. 1

Der allgemeine Verweis auf das schalltechnische Gutachten in Ziffer B § 11 1) Abs. 1 ist nach
unserer Auffassung flr eine Festsetzung rechtlich zu unbestimmt. Hier misste zumindest
konkret das Gutachten bezeichnet und das Fassungsdatum angegeben werden.

Antwort:
Der Bezug wird nach Vorliegen der Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung und der in
die Unterlagen zu integrierenden Satzungsbestimmungen konkretisiert.

B 29. 32 Festsetzung Aufschiittungen B § 11 Abs. 1

Die Ziffern B § 11 1) und B § 11 2b sind hinsichtlich der Angaben zur Gemeinbedarfsflache 3,
zum WR 14 und WR 11 (1) bis WR 11(3) nochmals zu Uberprifen. Nach der Begriindung (Seite
37 Abs. 2, 3, 5) handelt es sich um die Gemeinbedarfsflache 2, das WR 14(1) und die WR 11(1)
bis WR 11(3) und WR 12. Satzung und Begriindung sind diesbeziiglich in Ubereinstimmung zu
bringen.

Antwort:
Die Satzungsbestimmungen werden anhand der aktuellen H6henplanung der Stral3e gepruft
und ggf. angepasst bzw. berichtigt.

B 29. 33 Festsetzung Aufschiittungen B § 11

Aus den vorliegenden Unterlagen geht nicht hervor, inwiefern Gelandemodellierungen am
Gebaude bzw. der Grundstlicksgrenze unter Berlcksichtigung des unteren Bezugspunktes fir
die Wandhohe mdoglich sind. Hierzu sollte aus Griinden der Rechtseindeutigkeit bei Ziffer B § 11
noch eine Aussage aufgenommen werden.

Antwort:

Gemal § 11 Abs. 1 4. Spiegelstrich sind Gelandemodellierungen zum héhengleichen Anschluss
an die Hohen angrenzenden o6ffentlichen Stralenverkehrsflachen und Flachen besonderer
Zweckbestimmung zulassig. Diese Bestimmung wird nach Abs. 2 verschoben.

B 29. 34 Festsetzung Stellplatze fiir Gemeinbedarf B § 12
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Nach der Festsetzung B § 12 1) sind die notwendigen Stellplatze innerhalb der hierfiir im Plan
festgesetzten Flachen nachzuweisen. Diese Festsetzung gilt auch fir die
Gemeinbedarfsflachen. Fir die Gemeinbedarfsflachen wurden aber bisher keine Flachen fir
Stellplatze, Garagen oder Tiefgaragen festgesetzt. Um Uberpriifung und gegebenenfalls
Erganzung der Planzeichnung wird gebeten, da ansonsten im Bereich der
Gemeinbedarfsflachen die Stellplatze wohl nur im Bauraum untergebracht werden kénnen.

Antwort:

Die Flachen flr Kfz-Stellplatze innerhalb der Flachen flr den Gemeinbedarf sind in ihrer Lage
und GréRe im Schalltechnischen Gutachten berticksichtigt und somit Teil der Abwagung. Die
Planzeichnung wird deshalb entsprechend erganzt.

B 29. 35 Festsetzung Schallschutz B § 14

Gegenuber der letzten Planfassung wurden die Festsetzungen zum Immissionsschutz aus der
Satzung herausgenommen. Nach Ziffer B § 14 (vgl. auch Seite 27 Abs. 5 der Begriindung) wird
derzeit das schalltechnische Gutachten Uberarbeitet. Die sich aus dem Gutachten ergebenden
Festsetzungen und Hinweise sind im nachsten Verfahrensschritt wieder in die Satzung
einzuarbeiten und in der Begriindung zu erlautern.

Antwort:
Die Ergebnisse des Schalltechnischen Gutachtens werden in die Verfahrensunterlagen
Planzeichnung, Satzung, Begriindung und Umweltbericht integriert.

B 29. 36 Festsetzung Lage Baumstandorte B § 15 Abs. 3

Bei Ziffer B § 15 3) Satz 1 handelt es sich nach der Formulierung um einen
Befreiungstatbestand gemaf § 31 Abs. 2 BauGB, der im Rahmen der Baugenehmigung zu
prufen ist. Der Satz kann daher nur unter die Hinweise aufgeflihrt werden.

Sofern es sich hierbei um eine Ausnahmeregelung gemaf § 31 Abs. 1 BauGB handeln soll,
mussten hierfir noch Art und Umfang der Ausnahme in der Festsetzung konkretisiert werden.

Antwort:

Festsetzungen fir den Ortsrand werden in flachenbezogene Festsetzungen umgewandelt. Die
Darstellung im Plan erfolgt, wie auch fiir die 6ffentlichen Verkehrsflachen, nur mehr
nachrichtlich.

Fur die verbleibenden, festgesetzten Baume entlang der Gehrechtsflachen bzw. an den
Stralkenbaum ersetzenden Stellen wird eine Lagetoleranz von 5 m festgesetzt.

B 29. 37 Festsetzung Wohnungsgarten B § 17 Abs. 6
In Ziffer B § 17 6) ist der Bezug auf WR 14 (2) nochmals zu Gberprifen. Nach unserer
Auffassung ist 14 (2) herauszunehmen, da hier nur Hausgruppen zulassig sind.

Antwort:
Dem Hinweis wird gefolgt.

B 29. 38 Festsetzung Pflanzflache B § 17 Abs. 8

Die Formulierung ,6ffentliche Stralenflache® in Ziffer B § 17 8) sollte aus Griinden der
Rechtsklarheit noch naher erlautert werden. Handelt es sich hierbei nur um die Flachen nach
Ziffer A 5.2 oder auch um die Flachen nach Ziffer A 5.6?

Antwort:
Die Festsetzungen beziehen sich auf die 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen ohne besonderer
Zweckbestimmung (PlanstralRe 1). Die Satzung wird entsprechend erganzt.
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B 29. 39 Festsetzung CEF-MalRnahmen B § 18

In der Satzung wird in Ziffer B § 18 fir KompensationsmalRnahmen der Begriff ,Pik-mafinahme*®
(produktionsintegrierte Kompensationsmallnahme) verwendet. Hierbei handelt es sich wohl um
die im Umweltbericht beschriebenen CEF-MalRnahmen. Aus Griinden der Rechtseindeutigkeit
empfehlen wir der Gemeinde die gleiche Bezeichnung zu verwenden. Die hierfiir noch
erforderlichen Festsetzungen sind vor dem nachsten Verfahrensschritt noch zu ergénzen.

Antwort:
Die erforderlichen Festsetzungen werden erganzt.

B 29. 40 Bau- und Teilbaugebiete

In der Begriindung ist auf Seite 26 Mitte die Aufzahlung der reinen Wohngebiete zu lGberprifen.
Beim WR 12 gibt es nach der Festsetzung keine Differenzierung in einzelne Teilbaugebiete und
im WR 14 (2) sind nur Hausgruppen zulassig.

Antwort:
Die Aufzahlung wird geprtft und ggf. berichtigt.

B 29. 41 Geschossflache

Zu den Ausflihrungen auf Seite 27 Abs. 5 der Begriindung weisen wir nochmals darauf hin, dass
§20 Abs. 4 BauNVO abschlieRend regelt, welche baulichen Anlagen bei der Ermittlung der
Geschossflache unbericksichtigt bleiben kénnen. Erflllen die verglasten Vorbauten die
gesetzlichen Vorgaben nicht, dann werden sie bei der Ermittlung der Geschossflache
berticksichtigt. Die Gemeinde kdnnte aber hierfir eine Uberschreitungsregelung, entsprechend
Ziffer B § 3 5), treffen.

Antwort:

Die gemeindlich gewiinschte Uberschreitungsmaglichkeit fiir Glasvorbauten und Wintergarten
unabhangig deren Funktion zum Larmschutz wird in der Begrindung erganzt.

s. hierzu auch B 29.17

B 29. 41 Grundflache

Bei den Flachenangaben in Ziffer 6 der Begriindung ist in der letzten Spalte zu differenzieren
zwischen der Grundflache fir die Hauptgebaude einschl. den Uberschreitungsméglichkeiten fir
Bauteile, die Bestandteil des Hauptgebaudes sind wie Terrassen, Wintergarten, Balkone, da
hierfur fur die WR-Gebiete die Obergrenzen des § 17 BauNVO maligebend sind, und der
Grundflache einschl. der Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO.

Antwort:
Die Tabelle wird wie vorgeschlagen differenziert.

B 29. 42 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Gegenlber dem letzten Verfahren wurde das Plangebiet geandert. Der Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 81 ist nicht mehr im Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanentwurfes enthalten. Die Nummerierung der Gemeinbedarfsflachen wurde
entsprechend angepasst. Der Umweltbericht ist diesbezliglich zu Uberarbeiten (z. B. Seite 5, 6).

Antwort:
Die Anderungen werden in den Umweltbericht integriert.
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B 29. 41 Naturschutz und Griinordnung

Zum Naturschutz und zur Griinordnung wird auf die beiliegenden Stellungnahmen Bezug
genommen, die Bestandteil unserer Stellungnahme sind. Infolge des spateren Eingangs des
Gutachtens wird die Stellungnahme zum Immissionsschutz nachgereicht.

Antwort:
siehe B26 und B27
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