Gemeinde Kirchheim b. Miinchen

Stellplatz- und Fahrradsatzung fiir die
Gemeinde Kirchheim bei Miinchen

Aufgrund von Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) erlasst die
Gemeinde Kirchheim b. Munchen folgende

Satzung

§1

Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fiir die Grol3e, Beschaffenheit, Gestaltung und die Anzahl der erforderlichen Kfz-
Stellplatze und Abstellplatze fir Fahrrader fir das Gebiet der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen, soweit
nicht durch rechtsverbindliche Bebauungsplane ausdriicklich abweichende Festsetzungen getroffen
werden. Die Satzung gilt nicht fur 6ffentliche Parkplatze und 6ffentliche Straf3en.

§2

Pflicht zur Herstellung von Garagen und Stellplatzen

(1) Die Verpflichtung zur Erstellung, Bereithaltung und Ausgestaltung von Stellplatzen fur
Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fir Fahrrédder besteht entsprechend Art. 47 Absatz 1 Satze 1 bis 3
BayBO, wenn

1. eine bauliche oder andere Anlage errichtet wird, bei der Zu- oder Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist,
oder

2. durch die Anderung einer solchen Anlage oder ihrer Nutzung ein zusétzlicher Bedarf

Zu erwarten ist.

Dies gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder Erneuerung von Wohnraum auch unter Bericksichtigung

der Moglichkeit einer Ablésung-nrach-§4-Abs—-Nr—3-Reduzierung nach den §§ 6 - 9 dieser Satzung

erheblich erschwert oder verhindert wiirde.

§3

Zahl der Stellplatze und besondere Bestimmungen

(1) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen und Fahrradern auferhalb der
offentlichen Verkehrsflachen dienen.

(2) Die Anzahl der aufgrund Art. 47 Abs. 1 BayBO herzustellenden Stellplatze ist nach den in der Anlage
1 festgelegten Richtzahlen zu berechnen. Bei Anderungen oder Nutzungsanderungen wird der fiktive
Bestand an Stellplatzen nach der Anlage 1 auf Grundlage der genehmigten Nutzung angerechnet.
Ergibt sich bei der Berechnung nach der Richtzahlliste ein offensichtliches Missverhaltnis zum
tatsachlich zu erwartenden Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der zu erwartenden Beschéaftigten/Besucher
zu Grunde zu legen.
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(3) Von den in der Anlage 1 genannten erforderlichen Stellplatzen kann unter der Voraussetzung von
§§ 6 - 9 dieser Satzung abgewichen werden.
(4) Die Richtzahlen entsprechen dem durchschnittlichen Bedarf. Fiir bauliche Anlagen oder Nutzungen,
die in den Richtzahlen nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhaltnissen im
Einzelfall unter sinngemaRer Berticksichtigung der Richtzahlen fir Verkehrsquellen mit vergleichbarem
Stellplatzbedarf zu ermitteln.
(5) Fir Anlagen mit regelmaRigem An- und Auslieferungsverkehr durch Lastkraftverkehr ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen
Ladezonen durfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.
(6) Fir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist fur je 60 Sitzplatze
oder 60 Betten 1 Bus-Stellplatz nachzuweisen.
(7) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch
1. Radfahrer zu erwarten ist, sind entsprechende Fahrradstander zur Verfligung zu stellen,
2. Mofafahrer und ahnliches zu erwarten ist, sind ebenfalls nach Bedarf Platze zum
Abstellen von Zweirddern herzustellen.
(8). Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fiur jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich getrennter Nutzung
maoglich.
(9) Der Vorplatz vor Garagen {§-5-Abs—-Nr—+ § 2 Absatz 1 Satz 1 GaStellV) gilt nicht als Stellplatz im
Sinne dieser Satzung.

O Anlaacen bhe i y h

(10) Behindertengerechte Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick entsprechend zu kennzeichnen und
nach Vorgaben der DIN 18040-1 zu gestalten fir

1. 3% der notwendigen Stellplatze, ab 10 zu errichtenden Stellplatze mindestens ein
Stellplatz.

2. Wird die Anlage erfahrungsgemaf von einer groReren Zahl von Behinderungen
genutzt, ist die Anzahl der Stellplatze nach Nr. 1 unter Berlcksichtigung der
besonderen Art der Anlage zu erhdhen.

3. Parkplatze nach Nr. 1 sind mdglichst in der Nahe von Aufziigen oder den

Hauptzugangen zu Gebauden anzuordnen.

§4
Médglichkeiten zur Erfiillung der Stellplatzpflicht

(1) Die Stellplatzpflicht kann erfullt werden durch
1. Herstellung der notwendigen Stellplatze auf dem Baugrundstick
2. Herstellung der notwendigen Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe
des Baugrundstiicks, wenn dessen Benutzung fur diesen Zweck gegeniber dem
Rechtstrager der Bauaufsichtsbehdrde rechtlich gesichert ist.

§5
GroRe und Gestaltung der Stellplatze und deren Zufahrten

(1) Ein notwendiger Einstellplatz muss mindestens 5 m lang sein. Die lichte Breite eines Einstellplatzes
muss mindestens betragen

1. 2,30 m, wenn keine Langsseite ,

2. 2,40 m, wenn eine Langsseite,
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Gemeinde K|rchhe|m b. Miinchen

3. 2,50 m, wenn jede Langsseite, des Einstellplatzes durch Wande, Stlitzen, andere
Bauteile oder Einrichtungen begrenzt ist,
4. 3;50-m; nach DIN 18040-1, wenn der Einstellplatz fiir Behinderte bestimmt ist.

Die MalRe entsprechen den Angaben aus der Garagen- und Stellplatzverordung (GaStellV) in der
Fassung vom 088-07:2009 01.09.2018, sie sind der jeweils glltigen Fassung der GaStellV anzupassen.
(2) Ein Stauraum darf auf die Breite der Garage zur 6ffentlichen Verkehrsflache weder eingefriedet noch
durch Ketten oder andere feste Einrichtungen abgegrenzt werden und muss stéandig zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen freigehalten werden.

(3) Einzelgaragen einschl. Doppelstockgaragen sowie Tiefgaragenzufahrten sind mit Satteldach oder
als begriintes Flachdach auszufiihren.

(4) Offene Stellplatze und ihre Zufahrten sind einheitlich mit wassergebundener Decke oder
breitflachiger Versickerung (z. B. Rasensteine) anzulegen. Asphaltierte offene Stellplatze kénnen nur in
begriindeten Ausnahmefallen zugelassen werden. Die Entwasserung darf nicht Uber o6ffentliche
Verkehrsflachen erfolgen.

(5) Stellplatze sind durch Bepflanzungen abzuschirmen. Bei mehr als 4 Stellplatzen sind jeweils zu
Beginn und am Ende der Stellplatzreihe ein1.5-m-breiter Pflanzstreifen 12 m? grofde und 1,5 m tiefe,
spartenfreie und offen durchwurzelbare Pflanzflachen vorzusehen und mit einem Baum (StU 18/20 cm)
anzulegen. Fur Baumpflanzungen sind unter den Belagsflachen die Pflanzflachen auf 36 m3, mit
verdichtbarem Spezialsubstrat nach ZTV-Vegtra MU (Substrat B), zu erweitern. Ein ausreichender
Anfahrschutz der Baumstamme ist dauerhaft zu gewahrleisten. Stellplatzanlagen ab 10 Pkws sind durch
Baume und Straucher zu glledern Dabe| smd spatestens nach Jewells 5 Stellplatzen Clamindosions

anzuiegen 12 m? groBe und 1,5 m tiefe, spartenfreie und offen durchwurzelbare Pflanzflachen
vorzusehen und mit einem Baum (StU 18/20 cm) anzulegen. Fur Baumpflanzungen sind unter den
Belagsflachen die Pflanzflachen auf 36 m3, mit verdichtbarem Spezialsubstrat nach ZTV-Vegtra Mu
(Substrat B), zu erweitern. Ein ausreichender Anfahrschutz der Baumstdmme ist dauerhaft zu
gewabhrleisten.

(6) Die Flache eines Fahrradabstellplatzes muss mindestens 1,40 gm pro Fahrrad betragen. Diese
Flache kann bei der Aufstellung von Fahrradparksystemen unterschritten werden, wenn eine
benutzerfreundliche Handhabung der Fahrrader gewahrleistet ist. Jeder Abstellplatz soll von einer
ausreichenden Bewegungsflache direkt zuganglich sein. Bei Wohnungen und Wohnhausern sollen fir
Fahrrader doppelt so viele Stellplatze wie fiur PKW’s (vor Rundung der PKW-Stellplatze) bereitgestellt
werden mit Aufrundung der so errechneten Fahrrad-Stellplatze. Stellplatze flr Fahrradder missen
unabhangig voneinander benutzbar sein; Rader dirfen nicht durch abgestellte PKW'’s blockiert werden.
Sammelplatze fir Rader mehrerer Wohneinheiten sind zu 50% innerhalb der Gebaude oder Tiefgaragen
nachzuweisen. Werden Fahrradabstellplatze aulerhalb von Gebauden angeordnet, sind diese zu
mindestens 50% als offene, nicht uberdachte Fahrradabstellplatze vertellt auf die Bereiche der
Gebaudezugange herzustellen. hrtw
Werden Fahrradabstellrdume innerhalb von Gebauden im Erdgeschoss gut zugangllch angeordnet SO
darf die maximal zulassige Geschossflache um die Grofke derer Uberschritten werden, sofern die
Baugrenzen eingehalten werden und die Geschossfldche um maximal 6 % uberschritten wird.

Bei Gewerbe und Laden sollen Fahrradstellplatze bereitgestellt werden in gleicher Anzahl wie PKW-
Stellplatze.

§6
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Reduzierung notwendiger Stellplatze

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze gemafl Anlage 1 kénnen durch Einvernehmen mit der
Gemeinde reduziert werden fur:

1. Bei Wohnungen fiir Personengruppen mit besonderem Wohnraumbedarf gema § 7
dieser Satzung
oder

2. Durch Erstellung und Umsetzung eines Mobilitdtskonzeptes gemal § 8 dieser Satzung.

(2) Eine Kombination der Reduzierungen nach Nr. 1 und Nr. 2 ist méglich.

§7

Beriicksichtigung besonderer Wohnbedarfe

(1) Bei der Schaffung von Wohnungen fiir Personengruppen mit besonderem Wohnraumbedarf (gem.
Kirchheimer Modell- SoBoN), welcher als gebundener Mietwohnraum zur Verfigung gestellt wird,
koénnen die erforderlichen Stellplatze um bis zu 50% reduziert werden. Die Bindung des Wohnraums ist
in einem separaten Vertrag zur SoBoN zu regeln.

(2) Die Mindestzahl von einem Stellplatz je Wohneinheit darf hierbei jedoch nicht unterschritten werden.

§8

Beriicksichtigung von Mobilitdtskonzepten

(1) Wird fir eine Anlage ein qualifiziertes Mobilitatskonzept vorgelegt, so kann im Einzelfall die
Stellplatzpflicht im Einvernehmen mit der Gemeinde um bis zu 10% reduziert werden.
(2) Die Reduzierung muss vertraglich mit der Gemeinde vereinbart werden.
(3) Ein qualifiziertes Mobilitatskonzept im Sinne des Absatzes 1 stellt eine Konzeption dar, die geeignet
ist, die Nachfrage der Bewohner bzw. Nutzer der Anlage nach Stellplatzen durch die Nutzung
neuer/alternativer Mobilitdtsformen zu reduzieren. Dazu zahlen insbesondere:
1. die Teilnahme an einem Car-Sharing-Konzept
2. die Vorhaltung von MaRnahmen, welche die Nutzung von Fahrradern besonders
unterstiitzen (z.B. die Bereitstellung von E-Bikes, E-Rollern, Lastenradern oder
Pedelecs Uber Bike-Sharing-Konzepte) oder die Errichtung von zusatzlichen
Abstellflachen/-raumen fir Lastenrader und Fahrradanhanger.
3. Weitere innovative Mobilitatsangebote, auch solche des OPNV
Die Kosten des Mobilitatskonzeptes auf eigenem Grund tragt der Antragsteller bzw. Bauherr.
(4) Erfolgen MaBnahmen auRerhalb der durch den Antragsteller Uberplanten Flache, ist ein
entsprechender Investitionsbeitrag im Benehmen mit der Gemeinde zu ermitteln und durch den
Antragsteller zu entrichten.
(5) Dieser Investitionsbeitrag ist mit Erteilung der Baugenehmigung, bzw. vier Wochen nach Einreichung
der Unterlagen im Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 BayBO, sofern nicht anders
vertraglich geregelt, zu entrichten.
(6) Alle funf Jahre erfolgt eine Uberpriifung (Monitoring) der Umsetzung des Mobilitatskonzeptes. Die
Gemeinde Kirchheim kann hierzu einen jeweils aktuellen Nachweis fiir die Fortdauer der Umsetzung
des Konzeptes vom Eigentimer der Anlage verlangen.
(7) Wird das im Vertrag beschriebene Mobilitatskonzept nicht mehr umgesetzt, behalt sich die
Gemeinde vor den urspringlich vorhandenen Stellplatzbedarf durch Forderung eines Betrages in Hohe
von 30.000 € pro Stellplatz auszugleichen.
(8) Im Falle der Anderung oder Nutzungsdnderung der genehmigten baulichen Anlage ist ein
angepasstes und aktualisiertes Mobilitdtskonzept vorzulegen. Bei fehlender Vorlage behalt sich die
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Gemeinde vor, den durch diese Anderung/Nutzungsénderung zusétzlich ausgeldsten Stellplatzbedarf
durch Forderung eines Betrages in Hohe von 30.000 € pro Stellplatz auszugleichen.

§9

Abweichungen

(1) Von den Vorschriften der Satzung kénnen Abweichungen nach Art. 63 Abs. 3 Satz 1 BayBO von der
Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde Kirchheim bei Minchen erteilt werden oder
im Falle von verfahrensfreien Vorhaben direkt durch die Gemeinde nach Art. 63 Abs. 3 Satz 1 BayBO.

§10
Ordnungswidrigkeiten

(1) Gemal Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit GeldbufRe von bis zu 500.000 € je Einzelfall, gemafn
Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die §§ 1 - 9 verstofit.

§11
In-Kraft-Treten
1. Diese Satzung tritt einen Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
2. Gleichzeitig tritt die Stellplatzsatzung vom 27.07.2016 aulRer Kraft.
Kirchheim b. Minchen, XX.XX.2019 Gemeinde Kirchheim b. Miinchen

Maximilian Boltl
Erster Blrgermeister
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