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architekturburo  florentin' messher
architekt | energieberater [BAFA | ByAK | dena)
jahnstraBe 46 fon {089) 232 41 45.5
80469 miinchen fax (089) 260 56 70
mobil (0175) 95 888 90

ww.messner-orchiteklur.com | messner@messner-architekiur.com

architekturbijro florentin messner | johnstraBe 46 | 80469 minchen

Landratsamt'Miinchen

Sachgebiet 7.1 - Baurecht,
Denkmalschutz und Raumordnungsrecht
Frankenthaler Strafle 5-9

81539 Miinchen
Minchen, den 31.07.2019

Antrége auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1/H

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

im Zuge des Bauantrages ,Neubau von 14 Wohnungen mit Tiefgarage” in der Rosenstrafe 10 in
Heimstetten beantragen wir im Namen der Bauherrin Gemeinde Kirchheim bei Miinchen, vertreten
durch den Ersten Biirgermeister Maximilian B&lt, folgende Befreiungen von den Festsetzungen des

Bebauungsplanes Nr. 1/H:

1.) Uberschreitung des festgesetzten Bauraumes durch Balkone

Zur Rosenstrafie und zum Nachbarn FI.St.Nr. 104/88 sollen auBerhalb des Bauraumes im

Giebelbereich im DG jeweils zwei Balkone mit den Mafen 3,00 m breit und 1,60 m tief errichtet
werden; zur Strafle am Gangsteig fiinf Balkone mit den selben Abmessungen (3 x 1,80 m), sowie ein

groBBer Balkon 5,70 m x 1,80 m tief fiir die Wohnung im 1. OG fiir uneingeschrénkte Rollstuhlnutzung.

Begriindung: Die Uberschreitung der Baulinie an der Rosensirafe, der Baugrenze zur StraBe Am
Gangsteig sowie der riickwartigen Baugrenze zum Nachbargrundstiick erfolgt lediglich durch die
Balkone; aufgrund der Bebauung des Nachbargrundstiickes mit der Tiefgaragenabfahrt zum Réter
Einkaufszentrum sind nirgendwo nachbarschiitzende Belange tangiert und die Abstandsfléichen sind

uUberall eingehalten.
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2.) Uberschreitung der zulassigen Wandhéhe von 6,00 m beim Hauptdach um 71,5 cm, bei den

Zwerchhdusern um 2,44 m

Die Wandhche ist im Schemaschnitt auf dem Beauungsplan mit 6,00 m festgesetzt; errichtet werden

soll das Haupdach mit einer Wandhéhe von 6,71 m.

Begrindung: die unmittelbar benachbarten Wohngebéude sind mit einem Sockelgeschoss gleicher

Héhe zuléssigerweise errichtet worden, so dass dort die Wandhéhe ebenso 6,71 m betragt.

Begriindung: die Zwerchhéuser auf beiden Seiten des Hauptdaches wurden geplant, um dem Wunsch
der Gemeinde nach einem vielféltigen Angebot verschiedener WohnungsgréBBen und einer Vielzahl an
Kleinwohnungen zu entsprechen. Die Wandhshe der Zwerchhéuser ist dabei nicht préigend fiir die
Gesamtwirkung, da insgesamt weniger breit als 1/3 der Gebaudeliinge. Die Abstandsfléchen sind

Uberall eingehalten.

3.) Dachgeschoss als Vollgeschoss

Dass das Dachgeschoss nicht als Vollgeschoss ausgebildet werden dirfte, ist im Bebauungsplan nicht
explizit vorgegeben, ergibt sich aber aus der festgesetzten Wandhshe und der Dachneigung von max.

28°. Mit der Erhdhung der Wandhéhe und der Ausbildung der Zwerchhéuser wird das Dachgeschoss

rechnerisch zum Vollgeschoss.

4.) Unterschreitung des Stellplatzbedarfes nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung

Nach gemeindlicher Stellplatzsatzung sind fir Wohnungen bis 49 m2 je 1 Stpl., fir Wohnungen ab 50
m? 2 Stpl. erforderlich. Geplant sind 9 WE > 50 m2 und 5 WE < 50 m2, dafiir wéren 23 Stpl.

erforderlich; geplant sind 10 Stpl. in einer Tiefgarage und 4 oberirdische Stpl., insgesamt also 14 Stpl.
fir 14 Wohnungen. |

Begriindung: Das Bauvorhaben wird von der Gemeinde als eine Mischung aus Alten- bzw.
Rollstuhlgerechten Wohnungen, Familienwohnungen und Singlewohnungen errichtet. Aufgrund dieser

Mischung wurde ein Stellplatzschlissel von 1 Stpl. / Wohnung festgesetzt.

‘Mit freundlichen GrifBen,
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