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1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde Kirchheim bei Munchen im Ortsteil Hausen. Die
Flache liegt nérdlich der MUnchner Stral3e und 6stlich der Straf3e Hausen.

Auf einer landwirtschaftlich genutzten Flache sollen ortsnahe Wohnbauflachen,
ErschlielBungsstralRen, drei Kinderspielpléatze ausgewiesen und ein bestehender Gewerbe-
betrieb gesichert werden. Zur Minchner Stral3e wird zum Schutz der Anwohner vor dem
Verkehrslarm eine Larmschutzwand in Verbindung mit einem Larmschutzwall angelegt.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden von den Bauwerbern zur Verfiigung gestellt
und liegen auf der Flur-Nr. 2279/2 und 2279/3, Gemarkung Pliening. Sie sind Bestandteil des
Landschaftsraumes Erdinger Moos/ Freisinger Moos in der nérdlichen Minchner Ebene.

Quelle: Geodaten online
https://geoportal.bayern.de/geodatenonline/

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Regionalplan

Die untersuchten Flachen liegen entlang der nord-dstlichen Entwicklungsachse von Markt
Schwaben in den Minchner Osten. Das Planungsgebiet ist nach der Darstellung des
Regionalplanes fur die Siedlungsentwicklung besonders geeignet (gem. Ziel B 1l 2.3).

Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet und der regionale Griinzug liegen einige 100 m weiter
nordlich des Planungsraumes und sind durch die MaBnhahme nicht berihrt.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ist die Uberplante Flache
als Allgemeines Wohngebiet mit einem innenliegenden Mischgebiet (fiir den zu erhaltenden
Gewerbebetrieb) dargestellt.

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Rand des Bodendenkmals ,Graberfeld des frihen
Mittelalters Fundst.Nr. 7836/0181“ und umfasst im Westen das Bodendenkmal Fundst.Nr.
7836/0182 ,Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.

Die Bodendenkmaler missen bei der weiteren Planung beriicksichtigt werden.

Als Ubergeordnete Ziele fur das landschaftliche Leitbild nennt der Landschaftsplan:
- Kulturhistorische bedeutsame und landschaftstypische Strukturen erhalten und
wiederherstellen.
- Landschaftspragende Biotoptypen erhalten und neu schaffen.
- Den Schutz der abiotischen Ressourcen von Boden und Grundwasser.



- Schutz und Entwicklung vorhandener, naturnaher Landschaftselemente.
- Landschaftliche Einbindung der bestehenden Siedlungsgebiete.

- Verbesserung der innerortlichen Freiflachensituation.

- Verbindung zwischen den Siedlungsgebieten.

- Verbesserung des Ful3- und Radwegenetzes.

2. Ziele der Grinordnung

Die Grunordnungsplanung in Ergénzung zum Bebauungsplan bewertet die bestehende
Situation und untersucht die Auswirkungen der geplanten Mallnahme auf das
Landschaftsbild und den Naturhaushalt. Nach der Eingriffsregelung werden fir nicht
vermeidbare Eingriffe Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen festgesetzt.

Fur die Grunordnungsplanung ergeben sich folgende Ziele:

- Eingrinung des Wohngebietes zur Minchner Stral3e

- Anlage eines begriinten Larmschutzwalls mit Larmschutzwand zur Minchner
StralRe

- Pflanzung von Baumen entlang der Stral3en und innerhalb der privaten
Grundstiicke

- Hausgarten und unbefestigte Flachen sind zu begriinen
Schaffung von FuRwegen in Nord-Sid-Richtung zwischen der Miinchner
Stral3e und dem Ortskern von Hausen

- Eingrinung der Spielplatze

- Minimierung der Versiegelung

- Bearbeiten der Eingriffsregelung und Nachweis von Ausgleichsflachen

Die im Bebauungsplan beschriebenen MalRnahmen tragen dazu bei, den Eingriff
auszugleichen, zu minimieren und weitgehend umweltvertréaglich zu gestalten.

3.Tabellarische Charakterisierung des Geltungsbereichs

Tabelle 1: Tabellarische Kenndaten des Geltungsbereichs

Naturraum-Haupteinheit Erdinger Moos / Freisinger Moos

Naturraum Nordliche Minchner Ebene

Vorranggebiet It. Liegt nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes
Regionalplan

Amtlich kartierte Biotope Im Planungsgebiet nicht vorhanden

Okoflache gemaR Im Planungsgebiet nicht vorhanden

Okoflachenkataster

Gesetzlich geschitzte Im Planungsgebiet nicht vorhanden

Flachen nach § 30
BNatSchG / Art. 23

BayNatSchG
Arten- und Gebiet mit Ziel des Aufbaus eines Bestandsnetzes an
Biotopschutzprogramm Gehdlzlebensraumen und vernetzungsaktiven Strukturen.,

(ABSP) Landkreis Miinchen

Topographie Nach Norden leicht geneigte, eben Flache auf ca. 512 m u. NN,
aufgeschiitteter StraBendamm an der Minchner Stral3e

Verkehrsstruktur Minchner Stral3e im Siuden, 7.700 Kfz/24 h
Autobahn A 99 im Westen




Flachennutzung

Intensiv genutzte Ackerflache und Kleegrasflachen, Béschungsflachen mit
nitrophiler Ruderalvegetation ohne Gehdlze

Vorbelastungen

Larm- und Feinstaubemissionen von der Miinchner Stral3e,

Intensive, landwirtschaftliche Nutzung der Flachen

4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Scoping und Methodik

Im Scoping Verfahren werden die zu untersuchenden Schutzgtter, die
Untersuchungsschwerpunkte und die Quellen zur Bestandserhebung genannt.
Bei der Bestandserhebung wird auf den Regionalplan, die geologische Karte, die
topographische Karte, den Flachennutzungsplan, auf Erhebungen vor Ort und vorhandene
Fachgutachten zurlickgegriffen.

Tabelle 2: Darstellung der untersuchten Schutzgiter und der verwendeten Unterlagen
Schutzgut Inhalte Quelle
Mensch Bestehende Emissionen von
- Emissionen - Larmemission Munchner StraRe und von der
- Erholung - Geh- und Radwege Autobahn A 99 , Gutachten zum

Schallschutz des Ing. - Biros
Stegner und Partner, Miinchen vom
16.02.2017

Tiere und Pflanzen

Lebensraumtypen und Biotope,
Artenvielfalt bei Flora und Fauna

Erhebung vor Ort

Flache Minimierung der Flachenversiegelung | Grundsatz des Bayerischen
Staatsministeriums des Inneren fir
Bau und Verkehr zum Flachen
sparen

Boden Geologischer Bodenaufbau Geologische Karte und Bodenkarte
M 1:25.000

Grundwasser Grundwasserabstand Landschaftsplan, Kenntnisse aus

Oberflachenwasser Oberflachenwasser Bauvorhaben in der Gemeinde,
Pegel der Grundwassermessstelle
der Gemeinde Kirchheim

Klima und Luft Emissionen Ableitung aus der topographischen

Karte und aus dem Landschaftsplan

Landschaftsbild

Auswirkungen auf das
Landschaftsbild

Landschaftsplan,
Landschaftsbildauswertung vor Ort

Kultur- und Sachguter

Néhe zu den Baudenkmalern und der
bestehenden Bebauung, Schutz der
Rodungsinsel

Denkmalliste des Bayerischen
Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege




4.1 Beschreibung und Bewertung der Schutzguter

4.1.1 Schutzgut Mensch / Freizeit und Erholung / Larm
Bestandsbeschreibung:

Die landwirtschaftlich genutzte Flache schiebt sich als Aussparung von Westen in die
bestehende Bebauung sudlich und noérdlich der Munchner Stral3e. Die geplante Bebauung
der Flache kommt einer Ortsabrundung gleich. Die Flache hat aufgrund der landwirt-
schaftlichen Nutzung keine Bedeutung fur die Naherholung. Im 6stlichen Drittel der Flache
gibt es einen bestehenden gewerblichen Betrieb, der erhalten werden soll.

Durch den Verkehrslarm, ausgehend von der Minchner Straf3e und von der Autobahn A 99,
ist der untersuchte Bereich stark vorbelastet.

Die vorgeschlagenen MalRnahmen zur Minderung der LaArmbelastung vom Biiro Steger und
Partner vom 16.02.2017 werden in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Geplante Malinahmen:

Mit der Errichtung des geplanten Wohngebietes entstehen Wohnungen in zentrumsnaher
Lage der Gemeinde Kirchheim. Die Nahe zu Minchen sichert die Nachfrage fur die
Wohnungen.

Gemal dem Gutachten des Biiros Stegner und Partner muss fur den Planungsabschnitt
Bebauungsplan Nr. 90 — 2/K eine L&rmschutzanlage mit einer Hohe von mindestens 3 m,
hdchstens 4 m, bezogen auf das Hohenniveau der Straldenmitte der Miinchner Stral3e
erstellt werden. Die Larmschutzanlage ist straf3enseitig als bepflanzter Erdwall herzustellen.
Wandelemente oberhalb 3 m sind entweder transparent oder als Gabionenwand
herzustellen. Fir alle Gebaude sind technische Vorkehrungen zum Schutz gegen AuRenlarm
vorzusehen.

Folgende Anforderungen an die Luftschalldammung von Aul3enbauteilen sind dabei zu
beachten:

Bei Wohnnutzung erf. R* w,ges = 40dB(A), bei Burordumen und ahnlichen Nutzungen erf. R’
wges = 35 dB(A).

In dem Mischgebiet sind nur sind nur Gewerbegebiete zulassig, deren Gerduschimmissionen
die umliegende Wohnbebauung nicht stdren. Betriebe in den MI-Gebieten sind nur dann
zulassig, wenn ihre Gerauschimmissionen an den 6stlichen Baugrenzen der Gebiete WA D.3
bis WA D.5 und an den westlichen Baugrenzen der Gebiete WA C.1 bis WA C.3 einen
Immissionsrichtwert von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) nicht Gberschreiten. Bei
mehreren Betrieben ist dies dann gewahrleistet, wenn jeder einzelne Betrieb keine héheren
Gerauschimmissionen L r an den oben genannten Baugrenzen verursacht als

Lr=25dB(A) + 101g GF

Mit GF= dem Betrieb zugeordnete Geschossflache innerhalb des jeweiligen Gebaudes (Ml
C.1 oder MI.C.2)

Voraussichtliche Umweltauswirkungen:

Die Auswirkung der Mal3nahme auf die siedlungsnahe Erholungsnutzung ist eher als gering
einzuschatzen. Die landwirtschaftlich genutzte Flache wird in ein Wohngebiet umgewandelt
und es entstehen zusétzliche Wegeverbindungen zwischen der Miinchner Stral3e und dem

Ortszentrum von Hausen. Die gewerbliche Nutzung bleibt erhalten und wird nach Suden bis



zur Mlnchner Stral3e ausgedehnt. Stérungen zur angrenzenden Wohnbebauung gibt es
nicht.

Die Wohnbebauung verursacht zusatzlichen ErschlieBungsverkehr. Im Verhaltnis zu der
bestehenden Beeintrachtigung durch die Minchner StrafRe und die Autobahn A 99 ist der
zusatzliche Verkehr mit Larm- und Feinstaubbelastung als eher gering einzustufen.
Insgesamt ist bei der LArmbelastung mit einer mittleren Erheblichkeit zu rechnen, die aktive
Larmschutzmalnahmen erforderlich macht.

Das gesamte Baugebiet ist vor allem durch die Autobahn insbesondere bei Westwind und
Inversionswetterlagen in der Nacht gerduschbelastet. Schutzbedirftige Aufenthaltsraume
sind moglichst an den larmabgewandten Geb&udeseiten (Nordost- und Sudseite)
anzuordnen bzw. Uiber diese Gebaudeseiten zu beluften. Im Ubrigen wird empfohlen,
Schlafraume mit schalldammenden Liftungseinrichtungen auszustatten, die ausreichend
Luftzufuhr unter Aufrechterhaltung des Schallschutzes gewahrleisten. Fenster sollten
mindestens ein Schalldamm-MalR von Rw > 35 dB(A), dies entspricht der Schallschutzklasse
3, erreichen.

Baubedingte Belastungen:

Wahrend der Bauzeit ist mit einer Beeintrachtigung durch Larm und Staub zu rechnen. Es
handelt sich um temporére Stérungen die voriibergehend sind.

Anlage- / Betriebsbedingte Belastung

Der Geltungsraum ist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und den Verkehrslarm
durch die Munchner Straf3e und die A 99 stark vorbelastet. Durch die geplante
Wohnbebauung gehen keine Flachen mit bedeutender Erholungsfunktion verloren. Neu zu er
richtende Kinderspielplatze erh6hen das Angebot an wohnungsnahen Erholungs- und
Spielmdglichkeiten. Die Durchgéangigkeit in Nord-Sid-Richtung bleibt erhalten.

Negative Auswirkungen auf die Erholungsqualitat im siedlungsnahen Freiraum sind nicht zu
erwarten und somit als gering erheblich einzustufen.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch / gering gering gering gering

Erholung

Mensch / Larm mittel gering mittel mittel

4.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Bestandsbeschreibung:

Durch eine intensive, landwirtschaftliche Nutzung sind die Ackerflachen auf der Flache im
westlichen Ortsgebiet von Hausen als artenarm zu bezeichnen. In den nérdlich und
angrenzenden Hausgéarten schaffen Hecken und Gartengeholze Strukturen fir Lebensrdume
von Vogelarten der Hecken und Siedlungsgebiete. In den benachbarten Garten kénnen in
alten Hohlenbdumen Flederméuse, Bilche und héhlenbrutende Vogelarten vorkommen.

Im Untersuchungsgebiet selbst gibt es nur auf der Flur-Nr.1052/1 Gehdlze und Hecken als
Eingriinung des Parkplatzes und auf der Flur-Nr. 1052 eine alte Baumreihe aus Kastanien



und einen Strukturarmen Nutz- und Ziergarten. Mit dem Vorkommen von
stoérungsempfindlichen Vogelarten ist aufgrund der nahen Wohnbebauung und der
verkehrsintensiven Autobahn A 99 und der Minchner StralRe nicht zu rechnen.

Zauneidechsen und bodenbritende Vogelarten konnten bei Begehungen im Herbst 2017
und im zeitigen Frihjahr 2018 nicht nachgewiesen werden.

Fir bodenbritende Vogelarten ist die Flache aufgrund des hohen Stérungsgrades durch
Verkehr und angrenzende Bebauung nicht geeignet.

Geplante Malinahmen:

Der Gehdélzbestand muss mit Ausnahme der Bdume Nr. 7 Winter-Linde, Nr. 8 Spitz-Ahorn,
Nr. 9 Spitz-Ahorn und Nr. 10 Kastanie fiir die Umsetzung des Wohngebietes mit Tiefgarage
gefallt werden.

Die Versiegelung durch das geplante Gewerbegebiet fiihrt zu einem Flachenverlust intensiv
landwirtschaftlich genutzter Flachen. Gehdlzpflanzungen und neu zu pflanzende Hecken
innerhalb der geplanten Wohnbebauung schaffen neue Lebensrdume flir Vogelarten der
Siedlungsgebiete und fir Kleintiere.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen:

Die Fallungen sind ein Verlust an potentiellem Lebensraum fur Vogel der
Siedlungsgesellschaften. Die Populationen sind nicht gefahrdet, da die Individuen auf
benachbarte Geholzlebensraume ausweichen kdnnen. Es werden keine fir den Artenschutz
als besonders wertvoll einzustufende Bestande Uberbaut. Nach dem derzeitigen
Kenntnisstand sind durch die BaumalRnahme keine schiitzenswerten Tier- und Pflanzenarten
betroffen. Aus Gruinden des Artenschutzes sollen innerhalb der privaten Garten Gehdlze
gepflanzt und nicht bebaute Flachen unversiegelt bleiben.

Baubedingte Auswirkungen:

Da keine stérungsempfindlichen Arten innerhalb des Gebietes vorkommen, ist die
Flachenversiegelung fur das Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten vorlaufig als mittel
erheblich einzustufen. In dem Zeitraum zwischen der Baufeldfreimachung bis zur
endgultigen Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Habitate flr storungsempfindliche
Arten ermdglicht werden. Die Ansiedlung von Ruderalfluren und das Entstehen von
Rohbodenflachen mit partieller Vernassung wahrend der Bauzeit sind zu vermeiden.

Anlage- / Betriebsbedingte Auswirkungen:
Es gehen dauerhaft Flachen geringer Wertigkeit fur Tier- und Pflanzenarten verloren.

Mit der Anlage von Gehdlzreichen Privatgarten erhdht sich das Lebensraumangebot fur
Vogelarten, Insekten und Kleinsttiere.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Tiere und mittel gering gering gering

Pflanzen




4.1.3 Schutzgut Flache
Bestandsbeschreibung
Unter dem Schutzgut Flache wird der Umgang mit Grund und Boden untersucht.

Das Planungsgebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt. Die Nutzung wird
intensiv genutzt und es sind keinerlei Geholze oder Randstreifen vorhanden. Die Fléache ist
bislang unversiegelt und steht fir die nattirlichen Bodenfunktionen und der
Grundwasserneubildung zur Verfiigung.

Geplante MalRnhahmen

Auf einer landwirtschaftlich genutzten Flache soll Wohnbebauung mit Garagen und
Tiefgaragen errichtet werden. Vorhandene gewerbliche Nutzung wird gesichert und nach
Siden erweitert. Bei der geplanten Bebauung handelt es sich in der Regel um
Mehrfamilienhausbebauung mit Gartengrundstiicken. Die Géarten liegen teilweise auf
Tiefgaragen und sind nur bedingt in der Lage die natlrlichen Bodenfunktionen zu erfiillen.

Die Lage der Flache mit der geplanten Bebauung kann als Ortsabrundungs-mafinahme
betrachtet werden.

Die Bodenversiegelung soll auf das notwendige Mindestmalf? reduziert werden.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen:

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Flachenumwandlung von
landwirtschaftlicher Nutzflache zu Bauland. Das Planungsgebiet grenzt an vorhandene
Bebauung im Norden und die Umwandlung zu Bauland kann als Konsequenz der
Anpassung an die umgebende Nutzung gesehen werden. Am eingertickten Ortsrand von
Kirchheim wird neues, dringend bendtigtes Bauland geschaffen. Die Planung sieht einen
flachensparenden Umgang mit Grund und Boden vor.

Die Umweltauswirkungen liegen in der Veranderung des Landschaftsbildes, der
Bodenversiegelung und der Veranderung der Nutzung der Grundstiicke. Durch die
Pflanzung innerhalb der Grundstiicke kann eine Aufwertung der Flache als Lebensraum fir
Vogel und Kleinsauger erreicht werden.

Baubedingte Auswirkungen:

Die geplanten BaumaRnahmen fiihren zu einer Anderung der Nutzung der Flache. Wahrend
der Bauzeit kdnnen Beeintrachtigungen hinsichtlich Larm durch Baumaschinen und
Staubentwicklung auftreten.

Anlage- / Betriebsbedingte Auswirkungen:

Es findet eine Umwandlung von einer landwirtschaftlich genutzten Flache in eine
Baulandflache statt. Die anlagebedingten Auswirkungen sind durch die Flachenumwandlung
als mittelschwer einzuschatzen. Die Betriebsbedingten Auswirkungen kénnen als eher gering
eingestuft werden.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Flache hoch mittel gering mittel
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4.1.4 Schutzgut Boden
Bestandsbeschreibung:

Auf den nach Norden auslaufenden Schotterflachen haben sich humusreiche
Ackerpararendzinen und mittelgriindige Pararendzinen entwickelt. Insbesondere unter den
Ackerpararendzinen findet sich eine 20-30 cm starke Schicht mit Rotlage. In den oberen
Bodenschichten kommen héufig grobe Schottersteine mit einem Durchmesser von bis zu 12
cm vor. Unter dem Oberboden und der Rotlage lagern ca. 13-15 m Kies.

In der Bodenschatzungs- und Ubersichtskarte von Bayern M 1 : 25.000 wird der Boden als
stark lehmiger Sand mit Ackernutzung, mit geringer bis mittlerer Ertragsfahigkeit
beschrieben. Die Boden sind gesteinshaltig mit grobem Steinmaterial in der Krume. Die
Ackerschatzzahlen liegen zwischen 40 - 50 und weisen eine mittlere Ertragsfahigkeit auf.

Auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen sind die Boden mé&Rig frisch und die Wasser-
speicherkapazitét ist eher gering. Die Durchlassigkeit der Boden ist daher sehr hoch und das
Filtervermdgen demzufolge gering.

Geplante Malinahmen:

Das geplante Baugebiet filhrt zu einer starkeren Versiegelung des Bodens und damit zum
Verlust der Bodenfunktionen.

Boden erfullen unterschiedliche natiirliche Funktionen, sie sind:
Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.
Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffhaushalten.

Filter-, Puffer und Stoffumwandlungsmedium zum Schutz des Grundwassers.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen:

Durch die Anlage der Gebaude, Stral3en, Stellplatze und der Zufahrten werden Flachen
dauerhaft versiegelt und die nattrlichen Funktionen der Boden gehen verloren.

Die Pufferfahigkeit und das Riickhaltevermégen der Bdden liegen im mittleren Bereich. Das
Standortpotential fir die natirliche Vegetation ist durch die nutzungsbedingte Verénderung
der Boden ebenfalls im mittleren Bereich einzustufen. Das Retentionsverhalten bei
Niederschlagsereignissen ist aufgrund der relativ geringen Humus- und Rotlagenstéarken als
eher gering einzuschéatzen.

Im Bereich der Eingrinung entlang der Minchner Stral3e, der offentlichen Pflanzungen auf
den Kinderspielplatzen und der privaten Garten kommt es durch Extensivierung zu einer
Entlastung der Béden. Es ist daher anzustreben, moglichst grol3e Flachenanteile nicht zu
versiegeln und die Boden in ihrem natirlichen Geflige nicht zu verandern oder
wiederherzustellen. Auf den Grinflachen kann sich der natirliche Bodenaufbau langfristig
regenerieren.

Baubedingte Auswirkungen:

Auf den neuen Bauflachen werden durch die Baumafinahme die anstehenden
Pararendzinen und Ackerpararendzinen beseitigt. Bei Gebauden mit Kellergeschoss kann es
zu Eingriffen bis in den Kiesschotterkérper kommen. Nachdem die Boden im
Geltungsbereich bislang wenig verandert wurden, sind die Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Boden als mittelschwer zu bewerten



Anlagebedingte- und Betriebsbedingte Auswirkungen:
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Durch die Versiegelung wird die Sickerfahigkeit des Bodens beeintrachtigt. Dies wiederum
hat Einfluss auf den natirlichen Bodenwassergehalt und die Grundwasserneubildung. Nach
dem Leitfaden liegt ein hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad vor. Insgesamt ergeben
sich beim Schutzgut Boden Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden hoch mittel gering mittel

4.1.5 Schutzgut Wasser
Bestandsbeschreibung:

Die Grundwasserstrome bewegen sich unterhalb der Schotterebene tber dem
undurchlassigen Tertiargrund in nordliche, bzw. norddstliche Richtung. Der
Grundwasserspiegel bei der nachstliegenden Grundwassermessstelle Kirchheim | 554 liegt
der mittlere Grundwasserstand 5,22 m unter der Oberflache. Der Abstand zwischen
Gelandeoberflache und Grundwasser wird nach Norden auf dem Gemeindegebiet geringer.

Naturliche Oberflachengewasser fehlen im Gemeindegebiet.

Aufgrund der flachgriindigen Boden der Schotterebene und ihrer hohen Durchléssigkeit ist
die Filterwirkung fir Niederschlagswasser gering bis sehr gering. Wichtiger Faktor fur die
Filterwirkung ist die Sickergeschwindigkeit, die im Untersuchungsgebiet zwischen 0,5 - 1,0
m / Tag liegt, d.h. schon nach 5 — 10 Tagen hat das Niederschlagswasser das ca. 5,0 m
unter der Gelandeoberkante liegende Grundwasser erreicht.

Durch die geplanten Baumafinahmen sind kein Wasserschutzgebiet und auch kein
Einzugsgebiet fir ein Wasserschutzgebiet betroffen.

Geplante Malinahmen:

Das Dachflachen- und Oberflachenwasser des Wohngebietes mit ErschlieBungsstraf3en soll
Uber Rigolen und eine breitflachige Versickerung tber den belebten Oberboden dem
Grundwasser wieder zugefuhrt werden.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen:

Die Reduzierung der freien Oberbodenflachen fiihrt zu einer Verminderung der
Regenwasserrickhaltefahigkeit. Unter den versiegelten Flachen kann es zu einer
Reduzierung der Grundwasserneubildung und zu einem verdnderten Wasserabfluss
kommen.

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt kann es zu einer Erh6hung von Schadstoffeintragen in den Untergrund kommen.
Durch geeignete bautechnische MaRhahmen ist der Eintrag auf ein Minimum zu reduzieren.
Eine 6kologische Baubegleitung fir die ErschlielBungsmal3nahmen wird empfohlen.
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Anlage- / und Betriebsbedingte Auswirkungen

Ahnlich wie beim Schutzgut Boden ist in Bezug auf die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser vor allem der Grad der Versieglung mafigebend. Eine Reduzierung der
Versickerungspotentiale des Bodens reduziert auch die Mdglichkeit zur
Grundwasserneubildung.

Die Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt in den Randbereichen der versiegelten
Flachen Uber Rigolen oder Uber breitflachige Versickerung. Eine flachige Veranderung der
Versickerungsrate ist nur in geringem Malf3e zu erwarten.

Durch die Bebauung ergeben sich keine erheblichen Veranderungen fir das Grundwasser.
Zwar kann bei den versiegelten Flachen das Oberflachenwasser nicht mehr direkt
versickern, jedoch wird das Wasser grof3flachig Gber den belebten Oberboden abgeleitet und
dem Grundwasser wieder zugefuhrt.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Wasser gering gering gering gering

4.1.6 Schutzgut Klima/Luft
Bestandsbeschreibung:

Charakteristisch fur das feucht-gemafigte Klima im oberbayerischen Alpenvorland im
Ubergang zur Miinchner Schotterebene sind Niederschlage von 850 - 900 mm im
Jahresmittel und zahlreiche Féhntage bei wolkenarmen Himmel. Die mittlere Lufttemperatur
betragt 8,5 °C, die vorherrschenden Winde kommen aus Westen und Sud-Westen.

Die klimatischen Bedingungen im Planungsumgriff ordnen sich den grof3raumigen
Klimaverhaltnissen in der Region unter. Besonderheiten im lokalen Kleinklima entstehen
durch die Lage im bereits bebauten Gebiet. Die Westwinde kdnnen noch ungehindert auf die
landwirtschaftliche Nutzflache einfallen.

Selbst intensiv ackerbaulich genutzten Flachen haben eine klimaausgleichende Wirkung und
sind Kaltluftentstehungsflachen innerhalb der bestehenden Bebauung.
Schadstoffemissionen und Feinstdube gehen derzeit Giberwiegend von der Minchner Stral3e
und von der Autobahn A99 aus.

Geplante Malinahmen:

Es erfolgt eine Uberbauung von Ackerflachen, die der Kalt- und Frischluftproduktion dienen.
Entlang der Stralzen werden auf privatem Grund Baume gepflanzt. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes sehen eine gute Begriinung der Grundstticke vor.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen:

Die kleinklimatischen Verhéltnisse werden durch die geografische Lage innerhalb der
bestehenden Bebauung bestimmt. Durch die Uberbauung gehen Gebiete mit
kaltluftproduzierender Wirkung verloren.

Die Versiegelung und die geplante Bebauung kénnen im gebaudenahen Bereich zu
geringfugige Temperaturerhfhungen fuhren.

Gehdlzpflanzungen und begriinte, nicht versiegelte Flachen kdnnen voraussichtlich den
minimalen Temperaturanstieg kompensieren.
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Baubedingte Belastungen:

Es entstehen temporére Belastungen durch Staubentwicklung durch Baufahrzeuge und
Baumal3nahmen. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie auf die Lufthygiene eine
geringe Belastung dar.

Anlage- und Betriebsbedingte Belastungen:

Dem Verlust von kaltluftproduzierenden Bodenflachen wird durch die Pflanzung von Baumen
und Geholzen entgegengewirkt.
Anlagebedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Klima und Luft gering gering gering gering

4.1.7 Schutzgut Landschaftsbild
Bestandbeschreibung:

Die uberplante Flache schiebt sich als freie, landwirtschaftliche Nutzflache in die westliche
Bestandsbebauung der Gemeinde Kirchheim. Die Ackerflache wirkt als Freiflache im
Landschaftsbild, kann jedoch nicht fir Erholungszwecke genutzt werden. Auf dem
Grundstiick mit gewerblicher Nutzung sind Baumbestand und Hecken vorhanden. Die im
Norden anschlieenden Garten sind gut eingegrint und wirken mit ihrem Gehdlzbestand
positiv auf das Landschaftshild. Nérdlich der Minchner Straf3e schliel3t eine kleine, nach
Norden abfallende Boschung mit nitrophiler Ruderalflora an. Das Landschaftsbild ist gepragt
durch die vorhandene Bebauung mit den gut eingegriinten Garten und die
landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Geplante Malinahmen:

Die landwirtschaftliche Flache wird mit Wohnbebauung, Kinderspielplatzen und
ErschlieBungsstralRen bebaut. Die gewerbliche Nutzung wird gesichert und nach Siiden
ausgeweitet. Der vorhandene Baumbestand 6stlich des gewerblichen Betriebes muss, um
die geplante Bebauung umsetzten zu kdnnen, bis auf einen Baum gefallt werden. Zur
Minchner Stral3e wird ein bepflanzter Larmschutzwall mit La&rmschutzwand errichtet.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen:

Die geplante Bebauung fuihrt zu einer Abrundung des westlichen Ortsrandes von Kirchheim.
Im Umfeld des Gewerbebetriebes missen Geholze gefallt werden, um die geplante
Bebauung umsetzen zu konnen. Es kommt zur einer Veranderung des bestehenden
Landschaftsbildes, jedoch fiigt sich das Baugebiet gut in die bereits vorhandene Bebauung
ein. Durch den begrinten Larmschutz entlang der Miinchner Stral3e wirkt das Baugebiet am
westlichen Ortsrand gut eingebunden.
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Baubedingte Auswirkungen:

Mit der Realisierung des Wohnbaugebietes wird es wahrend der Bauphase zu visuellen
Beeintrachtigungen kommen. Nachdem die Bauzeit begrenzt ist, werden die baubedingten
Auswirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Umwidmung von landwirtschaftlicher Flache in ein Wohnbaugebiet erfolgt eine
Veranderung des Landschaftsbildes. Die Lage des Wohngebietes nérdlich der Miinchner
Stral3e stellt eine Erganzung der vorhandenen Bebauung am westlichen Ortsrand von
Kirchheim dar. Die Eingriinung der Grundstiicke tragt dazu bei, dass die Belastungen des
Landschaftsbildes als gering einzustufen sind.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Landschaftsbild gering gering gering gering

4.1.8 Schutz Kultur- und Sachguter
Bestandsbeschreibung:

Innerhalb des Baugebietes ist das Bodendenkmal mit der Nummer D-1-7836 — 182
verzeichnet. Es handelt sich um eine Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung. Im
Norden grenzt das Bodendenkmal Nr. D-1-7836 — 0116, eine Siedlung und Kérpergraber des
frihen Mittelalters an. Ostlich des Planungsgebietes liegt das Bodendenkmal mit der
Nummer D-1-7836 -0181 eine Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung und Reihengréberfeld
des frihen Mittelalters.

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Da bei der Freilegung der Baufelder mit Grabungsfunden zu rechnen ist, sind die
Bauarbeiten von einem qualifizierten Archéologen zu begleiten.

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen (Art.8 Abs.1-2
DSchG). Zur Anzeige verpflichtet sind auch Eigentimer und Besitzer des Grundsticks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben.
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Im Bereich eines bekannten Bodendenkmals bedarf ein Eingriff in den Boden (also auch der
Oberbodenabtrag) der Erlaubnis nach Art.7 des Bayerischen Denkmalschutzgesetztes durch
die Untere Denkmalschutzbehoérde am Landratsamt. Die denkmalrechtliche Erlaubnis wird
nicht durch die Baugenehmigung ersetzt und muss vom Bauherrn parallel zur
Baugenehmigung bei der Unteren Denkmalschutzbehoérde beantragt werden. Die
denkmalrechtliche Erlaubnis ist rechtzeitig vor geplanten Bodeneingriffen einzuholen.

Geplante Malinahmen:

Bei der Durchfiihrung der geplanten BaumafRnahmen kommt es mit grof3er
Wahrscheinlichkeit zur Freilegung von Bodenfunden. Die Erdarbeiten bedurfen einer
denkmalrechtlichen Genehmigung und muissen von einem qualifizierten Archéologen
begleitet werden.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen:

Mdgliche Bodenfunde werden durch den Archaologen katalogisiert und mégliche Fundstiicke
einem Museum Ubergeben. Nach Abschluss der archéologischen Arbeiten kann die
Baustelle in der Regel fortgesetzt werden.

Baubedingte Auswirkungen:

Als baubedingte Auswirkung ist die Freilegung von méglichen Fundstiicken zu sehen. Die
erforderliche Vorgehensweise wurde bereits beschrieben. Das Mal3 der Beeintrachtigung ist
als mittelschwer anzusehen.

Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Nach der Dokumentation der méglichen Bodenfunde stellt die geplante Bebauung nur noch
einen Eingriff von geringem Ausmalf dar.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Schutz Kultur- hoch gering gering mittel

und Sachgtter

4.2 Wechselwirkungen

Die untersuchten Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Maf3e. In
dem vorliegenden Fall ist nicht davon auszugehen, dass die Wechselwirkungen zu
zusétzlichen Belastungen fuhren werden.

Das Ortsbild wird durch die Verdichtung der vorhandenen Bebauung veréndert.

Die Bodenversiegelung stellt einen nicht zu vermeidenden Eingriff bei einer baulichen
Verdichtung dar. Voribergehende Belastungen entstehen durch temporare hohe Larm- und
Staubemissionen wahrend der Bauphase. Die Versiegelung stellt auch eine
Verschlechterung fur die ortliche Versickerung von Niederschlagswasser dar. Da der
Schotterkorper in ausreichender Stéarke unter dem Baugebiet liegt, kann von einer
ausreichenden Versickerung ausgegangen werden.
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Die im grunordnerischen Teil festgeschriebenen MalRnahmen sollen dazu beitragen, den
Eingriff zu minimieren und weitgehend umweltvertréglich zu gestalten.

4.3 Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante)

Wenn die Planung nicht umgesetzt wirde, ergdbe sich fur die untersuchten Schutzguter
folgender Zustand:

- Mensch / Erholung: Die Flache wurde weiterhin landwirtschaftlich genutzt und stiinde
nicht fir Erholungszwecke zur Verfligung.

- Mensch / Larm: Der Larm von der Minchner Straf3e und der Autobahn A 99 wirde
weiterhin ungehindert bis zu der Bestandsbebauung vordringen.

- Pflanzen und Tiere: Der Lebensraum Ackerflache wirde keinerlei Veranderung
erfahren.

- Boden: Es wirde keine Versiegelung der Flachen erfolgen und somit die
Bodenfunktionen erhalten bleiben.

- Flache: Es wirden keine weiteren Flachen versiegelt und in Anspruch genommen.

- Wasser: Es konnte weiter eine ungehinderte Versickerung des Niederschlagswassers
auf den Ackerflachen erfolgen.

- Landschaftshild: Die landwirtschaftliche Nutzflache bliebe erhalten und es gébe keine
Bebauung.

- Klima / Lufthygiene: Die Flachen zur Kaltluftproduktion wirden nicht versiegelt.

- Kulturgiter: Das prognostizierte Bodendenkmal mit frihzeitlichen Siedlungsstrukturen
und Reihengrabern wirde nicht freigelegt.

Da jedoch ein nachgewiesener Bedarf an Wohnraum besteht, der an anderer Stelle im
Gemeindegebiet nicht untergebracht werden kann, hat sich die Gemeinde Kirchheim
entschlossen den Bebauungsplan ins Verfahren zu bringen.

4.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden verschiedene Varianten der Bebauung
geprift. Mit der jetzt verfolgten Lésung wurde eine ausgewogene Bebauung innerhalb des
Planungsgebietes gefunden. Die geplante Bebauung flgt sich in den Rahmen der
bestehenden Bebauung ein. Nach dem Regionalplan ist das Gebiet fir eine weitere
stadtebauliche Verdichtung geeignet. Da ein Mangel an Wohnraum im Umkreis von Miinchen
besteht, entspricht die gewahlte Lésung den Bedurfnissen.

4.5 Nutzung erneuerbarer Energien

Der Gemeinde Kirchheim ist es ein Anliegen die Nutzung erneuerbarer Energien
voranzutreiben. Die Nutzung von Erdwarme oder die effektive Positionierung von
Solarkollektoren tragt zur Reduzierung des Co2-Ausstol3es bei und mindert die negativen
Auswirkungen auf das Klima. Die Sonneneinstrahlung von Suden kann idealerweise fur den
Aufbau von Sonnenkollektoren genutzt werden.
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5. Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Es werden nur die Schutzguter beschrieben, fur die Malinahmen zur Minimierung und zur
Vermeidung des Eingriffes getroffen werden kdénnen.

5.1 MalRnahmen zur Minimierung und zur Vermeidung
Schutzgut Mensch

- Passive, bauliche MalZnahmen zum Staub- und Larmschutz nérdlich der Minchner
Stral3e.

- Aktive Larmschutzmafinahmen in Form eines Larmschutzwalls in Kombination mit
einer Larmschutzwand.

- Neuanlage von FuBwegen und Spielplatzen.

- Begleitende Geholzpflanzungen an den StraRen und Wegen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

- Eingruinen der privaten Grundstucke.

- Verwendung standortgerechter und heimischer Gehdlze bei Neupflanzungen.

- Begrenzung der Zeiten fir die Baufeldfreimachung und fur den Gehdélzriickschnitt im
Zeitraum vom 1.10 — 28.02.

- Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln in der StraRenbeleuchtung.

- Einfriedungen werden ohne Sockel mit 10 cm Bodenfreiheit zugelassen.

- Mindestiiberdeckung bei Tiefgaragen mit 80 cm Substrat, damit gré3ere Gehdlze
gepflanzt werden kdnnen.

Schutzgut Boden

- Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens im Bereich der
Grunflachen.

- Versiegelungsflache auf das notwendige Minimum reduzieren.

- Wege und Parkplatze auf den Grundsticken mit wasserdurchlassigem Belag
versehen.

Schutzgut Flache
- Flachensparende Planung durch auseichende Verdichtung des Neubaugebietes.
- Bebauung einer ortsinnenliegenden, freien Flache.

Schutzgut Wasser

- Breitflachige Versickerung des Oberflachenwassers iber den belebten Oberboden.
- Rigolen und Sickerschéchte sind zulassig.

- Begrinen aller Freiflachen, die nicht dem Parken oder der ErschlielBung dienen.

Schutzgut Luft / Klima

- Neupflanzung von Baumen und Geholzen, um damit der Temperaturhdhung durch
Versiegelung entgegenzuwirken.

- Minimierung der versiegelten Flachen.

Schutzgut Landschaftsbild
- Eingrinen der privaten Grundstticke.
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- Pflanzung von Baumen entlang der StralRen auf den privaten Grundsttcken.
- Begriinen des Larmschutzwalls.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
- Archéologische Begleitung der Erdbaumafinahmen
- Qualifizierte Dokumentation moglicher Fundstiicke

5.2 AusgleichsmalRnahmen und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Verursacher eines baulichen Eingriffs ist gemaf} Bundesnaturschutzgesetz (88
14,15 BNatSchG), Bayerischem Naturschutzgesetz (Art. 6 BayNatSchG) und
Baugesetzbuch (81a Abs. 3 BauGB) verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen
der Funktionalitat des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch geeignete
MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt in Anlehnung an
den Leitfaden, wie er vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen fur die kommunale Bauleitplanung empfohlen wird.

Fur den Bebauungsplan wurden die Ausgleichsflachen grundstiicksbezogen ermittelt.
Sie werden auch direkt von den Eigentimern nachgewiesen. In der Tabelle
,Bebauungsplan Gemeinde Kirchheim B-Plan Nr. 90 — 2/K: Aufstellung Zuordnung
Bauquartiere und Ausgleichsflachenbedarf gem. Umgriff Geltungsbereich® werden die
Eingriffs- und Ausgleichsflachen fur alle Grundstiicke des Bauquartiers C, D und E
nachgewiesen.

Die Ausgleichsflachen liegen innerhalb desselben Naturraums wie die
Eingriffsflachen und in der Gemeinde Pliening auf der Flur-Nr. 2279/2 und 2279/3.
Insgesamt 6.846 m2 Ausgleichsflache werden fur den Bebauungsplan Nr. 90-2K
,Hausen Sidwest" bendtigt. Ostlich, im Anschluss an eine vorhandene
Ausgleichsflache, wird Ackerflache in einen Halbtrockenrasen (LRT 6210) mit
grofflachigen und mahbaren Seigen umgewandelt. Es erfolgen 2 Mahgange Mitte
Juli und Mitte September. Das Mahgut wird aufgenommen und einem geordneten
Kreislauf zugefiihrt. Die Flachen dirfen nicht gediingt werden und es dtrfen keine
Pflanzenschutzmittel eingesetzt werden.

Der grundstlicksbezogene Nachweis der Ausgleichsflachen ergibt sich durch die
Berechnungen in der Tabelle im Anhang.

Die Sicherung der Ausgleichsflachen erfolgt Gber eine Beschrankt persénliche
Dienstbarkeit mit dem Ausschluss der Ausiibung bestimmter Rechte
(Einschrankungen und Verbote) die Reallast mit der Festlegung von wiederkehrende
Leistungen. Die rechtliche Sicherung der Flache erfolgt Giber eine notarielle Urkunde.

6. Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgt verbal argumentativ. Auf die
vorhandenen Fachgutachten wird verwiesen. Der genaue Grundwasserstand konnte nicht
ermittelt werden, er liegt vermutlich bei ca. 5,00 m unter Gelandeoberkante.
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7. Geplante MalRnahmen zur Uberwachung

Im Monitoringverfahren werden die erheblichen Umweltauswirkungen tUberwacht, die
aufgrund der Durchfiihrung der Baumalinahme eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu
sein, geeignete MaRnhahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Malihahmen und ZeitrAume zum
Monitoring missen im Umweltbericht zum Bebauungsplan festgelegt werden.

Malnahmen, die im Monitoring untersucht werden missen:
- Bewabhren sich die festgesetzten Larmschutzmaflinahmen?
- Tréagt die Eingriinung des Larmschutzwalls zur Einbindung in die Landschaft bei?

Wachsen die Geholze auf dem Larmschutzwall an oder sind Nachpflanzungen
erforderlich?

- Wachsen die Geholze entlang der Stral3en und die Eingriinung der Kinderspielplatze
an oder sind Nachpflanzungen erforderlich?

- Siedeln sich Vogelarten der Hecken- und Parklandschaften wieder an?

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen des Umweltberichts wir die Betroffenheit der Schutzguter durch das geplante
Vorhaben festgestellt.

Tabelle 4

Schutzgut

Grad der Erheblichkeit

Mensch / Larm
Mensch / Naherholung

Mittlere Erheblichkeit
Geringe Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen

Geringe Erheblichkeit

Flache

Mittlere Erheblichkeit

Boden

Mittlere Erheblichkeit

Wasser / Grundwasser

Geringe Erheblichkeit

Klima / Lufthygiene

Geringe Erheblichkeit

Landschaftsbild

Geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachgtter

Mittlere Erheblichkeit

Unter Beriicksichtigung der zuvor beschriebenen Auswirkungen kommt der Umweltbericht zu
dem Ergebnis, dass bei der Umsetzung des Bebauungsplanes fiir die meisten Schutzgtter
keine wesentliche Verschlechterung erfolgt. Hinsichtlich der Bodenversiegelung missen
wirksame AusgleichsmalRnahmen getroffen werden. Gegen die Larm- und Staubbelastung,
die von der Minchner StralRe und von der Autobahn A 99 ausgehen, missen MalRBhahmen
zum Schutz der dort wohnenden und arbeitenden Bevdlkerung festgeschrieben werden. Die
Summe der nachteiligen Auswirkungen ist nicht als erheblich einzustufen.

Der Eingriff kann ausgeglichen werden.
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Anlage: Baumkataster
Bestandsplan zum Bebauungsplan, M 1 : 1.000
Plan zum Eingriff und zur Berechnung der Ausgleichsflachen, M 1 : 1.000
Tabelle zur Ermittlung der Ausgleichsflachen

Lageplan Ausgleichsflache Flur-Nr. 2279/2 und 2279/3, Gmk. Pliening

Gemeinde Kirchheim b. Minchen, den ............ 2019

Maximilian Boltl, Erster Burgermeister



