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09. Marz 2020

Nutzungsénderung einer Gewerbeeinheit

BenzstrafBe 1, 85551 Kirchheim b. Miinchen, FINr. 187, Gemarkung
Kirchheim,

Bauherr :

Berechnung des Verhiltnis zwischen Gewerbefldche zu Wohnnutzung fiir
Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Bereitschaftspersonal bezugnehmend
auf den Verweis des Bebauungsplans auf die BauNVO § 8 Gewerbegebiet,
Abs. 3, Pkt. 1

1. Grundlagen der Berechnung

Grundlage der Berechnungen ist der Genehmigungsplan vom 15. April 1980, der als
Anlage dem Antrag beiliegt.

Es wird das bestehende Verhaltnis zwischen gewerblicher Nutzflache zur geplanten
Wohnnutzung in zwei  verschiedenen Varianten 1 und 2, entsprechend der
Fragestellungen dargestellt.

Die berechneten Flachen beziehen sich auf die Gewerbeeinheit des Antragstellers.

Flachen far 'Garagen, offentliche ErschlieBungsflache, Technikraume sowie der
zweiten Gewerbeeinheit bleiben unberiicksichtigt.

Die BauNVO §8 Gewerbegebiet, Abs.(3), Pkt. erlaubt Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind.



1. Bestandsflichen

Keller/ Souterrain

Lagerflache mit Flur (122,01 gm + 22,29 gm)

Erdgeschoss

Biroflachen mit Flure, Teekiiche, Toilettenanlage
(47,61 gm +15,66 gm + 33,49 gm + 11,06 gm + 33,69 gm +
13,11 gm +54,84 gm + 22,38 gm) =
1.0bergeschoss

Blroflachen mit Flure, Teekf]che, Toilettenanlage
(47,61 gm +15,66 gm + 33,49 gm + 11,06 gm +
124,17 gm + 22,38 gqm) =

2.0bergeschoss

Buroflache mit Flur, Teekiiche, Toilettenanlage
(54,57 gm + 16,35 gm + 68,49 gm + 22,38 gm) =
Dachgeschoss

Buroflache mit Flur und WG
(19,79 gm + 20,11 gm + 1.87 gm) =

Wohneinheit
(19.79gm + 14,91 gm + 9,3 gm) =

Summe gewerbliche Nutzung
(144,3 gm + 231,84 gm + 254,37 gm + :
161,79 gm + 41,77 gm) = 834,07 gm

Summe Wohnnutzung 44,00 gm

Eine Wohnfliche von 44,0 gm fir Betriebsleiter,

144,30 gm
gewerbliche Nutzung

231,84 qm
Gewerbliche Nutzung

254,37 gm
Gewerbliche Nutzung

161,79 gm
Gewerbliche Nutzung

41,77 gm
Gewerbliche Nutzung

44,00 gm
Wohnnutzung

entspricht 95%

entspricht 5%

Betriebsinhaber und

Bereitschaftspersonal ist fir den geplanten Gewerbebetrieb offensichtlich nicht

ausreichend.
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2. Variante 1 (2.0G mit Betriebsleiterwohnung, Bereitschaftsappartement und
erweiterte Wohnung Betriebsinhaber im Dachgeschoss)

Keller-, Erd- und 1.0bergeschoss wie unter Punkt 1

Kiche, Kiichennebenraume, Lager- und Kihlrdume etc.

(144,30 gm + 231,84 gm + 254,37 qm) = 630,51 gm
Gewerbliche Nutzung

2.0bergeschoss

Appartement fir Bereitschaftspersonal

(16,35 gm + 6,82 gm(aus Blroflache)) = 23,17 gm
Wohnnutzung

Wohnung Betriebsleiter

(47,75 gm + 68,49 gm + 15,67 gm(Fluranteil)) = 131,91 gm
Wohnnutzung

Dachgeschoss

Wohneinheit Betriebsinhaber

(19.79 gm + 14,91 gm + 9,3 gm +19,79 gm +

20,11gm+1.87gm)= 85,77 gm
Wohnnutzung

Summe gewerbliche Nutzung ;
(630,51 gm) = 630,51 gm entspricht 72,5%

Summe Wohnnutzung 240,85 gm entspricht 27,5%
(23,17 gm + 131,91 gm + 85,77 gm)
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3. Variante 2 (2.0G mit Betriebsleitemfohnung; Bereitschaftsappartement und
bestehender Wohnung Betriebsinhaber im Dachgeschoss)

Keller-, Erd- und 1.0bergeschoss wie unter Punkt 1

Klche, Kiichennebenrdume, Lager- und Kiihlrdume etc.

(144,30 gm + 231,84 gm + 254,37 qm) = 630,51 gm
Gewerbliche Nutzung

2.0bergeschoss

Appartement flr Bereitschaftspersonal

(16,35 gm + 6,82 gm(aus Bliroflache)) = 23,17 gm
Wohnnutzung

Wohnung Betriebsleiter

(47,75 gm + 68,49 gm + 15,67 gm(Fluranteil)) = 131,91 gm
Wohnnutzung

Dachgeschoss

Buroflache mit Flur und WC

(19,79 gm + 20,11 gm + 1.87 gm) = 41,77 gm

Gewerbliche Nutzung

Wohneinheit

(19.79gm + 1491 gm + 9,3 gm) = 44,00 gm
Wohnnutzung

Summe gewerbliche Nutzung

(630,51 gm + 41,77 gm) = 672,28 gm entspricht 77,2%

Summe Wohnnutzung 199,08 gm entspricht 22,8%

(23,17 gm + 131,91 gm + 44,00 gm)

Entsprechend § 8, Abs. 3, Pkt. 1 BauNVO sind die Wohnungen fiir Betriebsinhaber,
Betriebsleiter und Bereitschaftspersonal, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind,
ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse bei beiden Varianten deutlich
untergeordnet.

Flr unser Dafirhalten bezieht sich diese Unterordnung auf dem zugeordneten
Gewerbebetrieb und nicht auf das gesamte Geb&ude.

! s
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Eingangsvermerke der Behdrde

Betriebsbeschreibung zum Bauantrag

- zusétzliche Baubeschreibung fiir die Einrichtung,
Anderung oder Nutzungsdnderung gewerblicher

PLZ, Ort Datum An}agen -
85551 Kirchheim 09.03.2020
Aklenzeichen der Behorde (immer angeben) Datum
zum Bauantrag vom 09.03.2020

Zutreffendes bitte ankreuzen []  oder ausfullen

Antragsteller/Bauherr

Name, Vorname ' Telefon mit Vorwahl

Stralke, Hausnummer ' Postleitzahl Ort

Grundstiick des Vorhabens

Stralle, Hausnummer Postleitzahl Ort ‘

Benz Str. 1 85551 , Kirchheim bei Miinchen

Gemarkung . | Flur-Nr, Flurstick-Nr.

Kirchheim 187

1 | Art des Betriebes oder der Anlage Prafvermerk

GroRkiche, Lager und Kuhlungen Tiefkiihlungen

Erzeugnisse
Wir produzieren Essen fir Kindergérten und Schulen in Miinchen und Umland.

Rohstoffe, Materialien, Betriebsstoffe, Reststoffe
Lebensmittel aller art.

Arbellsablsufe Arbeitsablaufplan ist beigefugt

Mechinen, Apparate, Fordarelafchtungen E] Maschinenaufstellungsplan ist beigefigt

2 | Betriebszeit ... an Werktagen ... an Sonn- und Feiertagen
von 06:00 geschlossen
bis 15:00 geschlossen
Zahl der Schichten -
#| ZakilerBeschatigten [WIEiRIenet | B e | g, | o O et
LE’ unter 18 Jahre
é tiber 18 Jahre 5 |15
8 |unter 18 Jahre
=}
£ | aber 18 Jahre 4 4
Insgesamt 9 9 0 0

Blatt 1 von 4 Betriebsbeschreibung Gewerbe



Bauantrag vom
09.

Bauherr
03.2020 L

4

Arbeitsrdume

Besondere Einwirkungen
und Gefahren

Bezeichnung des
Raumes

Schutz- Prifvermerk

vorkehrungen

Art und Ursache

Gesundheitlich unzutrigliche

Temperaturen, Wiarmestrahlung

Gase, Ddmpfe, Nebel oder
Stdube

Keine

Gefiéhrliche Stoffe (z.B. feuer-
oder explosionsgeféhrliche,
giftige, dtzende Stoffe)

Keine

Larm

Kein

Sonstige Gesundheits- und

Unfallgefahren (z.B.mechanische
Schwingungen, elektrostatische

Aufladung, ionisierende
Strahlung)

Keine

Sozialrdume

Im bestehenden Betrieb

Nach Umsetzung des Vorhabens | Prufvermerk

m2
Pausenraume

Plitze

m? Platze
a0 20

m2
Sanitidtsriume

mZ

Liegerdume fiir Frauen

Rauminhalt in m*

Zahl der Liegen

Rauminhalt in m® Zahl der Liegen

fiir Mdnner

fiir Frauen

flir Mdnner fiir Frauen

Grundflache in m?

Grundflache in m?

8 8

Umkleiderdume

Anzahl der Kleiderablagen

Anzahl der Kleiderablagen

6 6
Zahl der Waschbecken Zahl der Waschbecken
4 4

Waschrdaume

Zahl der Duschen

Zahl der Duschen

Zahl der Toiletten

Zahl der Toiletten

4 4

Toilettenrdume

Zahl der Bedurfnisstdnde

Zahl der BedUrfnisstdnde

0

Blatt 2 von 4

Befriebsbeschreibung Gewerbe



Bauantrag vom Bauherr
09.03.2020 -

6 | Immissionsschutz Prifvermerk

a.) Luftverunreinigung (z.B. durch Rauch, RuR, Staub, Gase, Aerosole, Ddmpfe, Geruchsstoffe)
Art der Verunreinigung

Lage der Emmissionsdffnungen (GrundriR und Héhenangaben)

Manahmen zur Vermeidung schédlicher Luftverunreinigungen

b.) Gerdusche (2.B. durch Anlagen, T4tigkeiten, Fahrzeugverkehr auf dem Grundsttick)
Ursache, Dauer, Haufigkeit

Ausliefern der Speisen mit 3 eigenen 3,5t Transporter (in Zukunft Elektrisch). Abfahrt 06:00
Riickkehr 10:00

Anlieferung der Waren nur an Werktagen zwischen 06:00 und 12:00 ca. 2 mal Wé&chentlich

Tageszeit von - his Nachtzeit (22.00-06.00) von - bis
06:00 bis 12:00

Lage der Geréuschqueflen (Austrittsoffnungen, ggf. Richtungsangaben)

MaRnahmen zur Vermeidung schadlicher Gergusche

c.) Erschiitterungen, mechanische Schwingungen
Art, Ursache, Dauer, H4ufigkeit

keine

Tageszeit von - bis Nachtzeit (22.00-06.00) von - bis

Lage der Erschutterungs- oder Schwingungsquelle

MafBnahmen zur Vermeidung schédlicher Erschiitterungen oder Schwingungen

Blatt 3 von 4 Betriebsbeschreibung Gewerbe



Bauantrag vom Bauherr
09.03.2020

6| d.) Abfallstoffe Priifvermerk

Art, Menge pro Zeiteinheit
Kartonagen, Plastik, Blechdosen, Speisereste

Zwischenlagerung - Art, Ort, Menge

Art der Beseitigung
Speisereste werden abgeholt, der Rest wird in Container entsorgt die ebenfalls abgeholt werden.

e.) Besonders zu behandelnde Abwésser
Ant, Menge pro Zeiteinheit

Art und Ort der Behandlung

Verbleib der Rickstande

7 | Immissionsschutz
Verfahren nach anderen Rechtsvorschriften

(z.B. Genehmigung, Erlaubnis, Einigungsfeststellung nach Wasser-, Gewerbe-, Immissionsschutzrecht)
Art des Verfahrens, Gegenstand, Antragsdatum

Bescheid(e) vom durch Aktenzeichen

8 | Sonstige Angaben und Hinweise, die zur Beurteilung des Vorhabens notwendig sind

: Enrtgvurfs- il -0 S iy Ay A &/ /;
verfasser ; ;

Kirchheim 09.03.2020

""""""""" ot T TTTTTTDaum T
Fach- | ot R Anschrfi 7T TTTTTTT T T
planer

""""""""" ot T T T  Patum T T T T T Unterséhrft T
Formular ID:
Priifsumme:
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Betriebsbeschreibung zum Bauantrag vom Beiblatt

Bauherr:

Zu 1: Art des Betriebes und Ablaufplan

Wir produzieren Essen fiir Kindergarten und Schulen in Miinchen und Umgebung. Die Speisen
werden im Cook and Chill (frisch gekocht und auf 0 Grad gekiihit) verfahren zubereitet. AnschlieRend
wird die Ware kommissioniert und Transportfertig gemacht. Um 6 Uhr frith werden die Speisen an
die Kindergérten verteilt.

Wir beziehen unsere Lebensmittel hauptsachlich aus dem Miinchner Umland und wollen dieses
Engagement noch weiter ausbauen. Des Weiteren sind Kooperationen mit Bauern aus der Umgebung
geplant, um die Lieferkette so kurz wie moglich zu halten.

Wir wollen auch mit einem eigenen BHKW und einer Photovoltaik Anlage unseren Strom selbst
produzieren. Die Lieferautos werden auch auf Elektro umgestellt.
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Beiblatt zum Bauantrag auf

Nutzungsanderung einer Gewerbeeinheit

Benzstrale 1, 85551 Kirchheim b. Miinchen, FINr. 187, Gemarkung
Kirchheim,
Bauherr :

Fragestellung:

1. Ist eine Nutzung der Gewerbeeinheit (hier KG-1.0G) als GroRkiiche mit allen
erforderlichen Nebenrdumen unter Einhaltung und Bericksichtigung von
Brandschutz, Immissionsschutz und dem erforderlichen Stellplatznachweis

genehmigungsfahig?

2. Ist eine Nutzung der Geschosse 2.0G und Dachgeschoss als Wohnungen fiir
Betriebsleiter, Bereitschaftspersonal und Betriebsleiter, wie in Variante 1

dargestellt genehmigungsfahig?

3. Ist eine Nutzung der Geschosse 2.0G und Dachgeschoss als Wohnungen fiir
Betriebsleiter, Bereitschaftspersonal und Betriebsleiter, wie in Variante 2

dargestellt genehmigungsfahig?

Bei Variante 2 bleibt die Wohneinheit im Dachgeschoss als bereits
genehmigte Wohnnutzung unveréandert.
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