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Die Gemeinde Kirchheim erldsst geméai3 § 1 ff., § 2 und §§ 8 ff. des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bay-
ern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Planzeichnung in der Fassung vom 23.06.2020

- Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 23.06.2020

- Begriindung in der Fassung vom 23.06.2020

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 23.06.2020

A FESTSETZUNG DURCH TEXT

1. GELTUNGSBEREICH UND GEBIETSABGRENZUNG

1.1. Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nach § 9 Abs.
7 BauGB ist planzeichnerisch festgesetzt.

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1. Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.

Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO sind nicht zulassig.
Es sind nur die Nutzungen zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfih-
rungsvertrag verbindlich verpflichtet hat.

3. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1. Fir das WA gilt der planzeichnerisch festgesetzte Maximalwert der Grundflachenzahl
(GR2Z).
Die zulassige Grundflache darf durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bis
50 von Hundert Gberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8.

3.2. Fir das WA gilt der planzeichnerisch festgesetzte Maximalwert der zulassigen Ge-
schossflachenzahl GFZ.

3.3. Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse: Il

3.4. Basierend auf den digitalen Gelandemodelldaten des Bay. Vermessungsamtes, Stand
07.08.2019 wird der Hohenbezugspunkt auf £0.00 = 520,38 m . NN festgesetzt.

3.5. Die zulassige maximale Wandhohe wird in Metern Gber dem gemal Ziff. 3.4 festge-
setztem Héhenbezugspunkt festgesetzt.
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Als unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Wandhoéhe gilt der in der Planzeich-
nung festgesetzte Hohenbezugspunkt in m U. NN. Oberer Bezugspunkt ist der Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Dachhaut an deren hdochstem Punkt (Attika) ohne Ab-
sturzsicherungen (wie z. B. Gelander).

Skizze: "***:'
E02 | i
E01 | I
E00 | |

Die zulassige maximale Wandhdéhe darf durch Aufzugsiberfahrten sowie technische
Anlagen zur Be- und Entliftung um maximal 1,5 m Uberschritten werden.

4. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

4.1. Es wird eine abweichende offene Bauweise festgesetzt: Baukdrper mit einer Lange
von Uber 50 m sind zul&ssig

4.2. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen fur oberirdische bauli-
che Anlagen, durch Baugrenzen fiir bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che und durch Flachen fur Stellplatze sowie Flachen flir Terrassen planzeichnerisch
festgesetzt.

4.3. Aulierhalb der festgesetzten oberirdischen Baugrenzen sind zulassig:

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO,

Mulltonneneinhausungen,

Uberdachte und nicht Uberdachte Fahrradabstellflachen,

Spielplatze und Spielanlagen

bauliche Schallschutzmallinahmen zum Schutz von Terrassenbereichen mit einer
Hoéhe von maximal 2,50 m Gber die gesamte Terrassenlange

6. FulBwege

oL~

4.4. Terrassen sind nur in den daflr planzeichnerisch festgesetzten Flachen und dort nur
bis zu einer Lange von je 3,00 m und bis zu einer Breite von je 3,00 m zuldssig,

5. BAULICHE GESTALTUNG
5.1. Zuldssig sind nur Flachdacher mit einer maximalen Neigung von 3 Grad.

5.2. Flachdacher sind auf mindestens 30 % |hrer Gesamtflache mit einer durchwurzelba-
ren Mindestsubstratstarke von 10 cm herzustellen und extensiv zu begrinen. Anlagen
nach § 14 Abs. 2 BauNVO auf Dachern (z. B. Photovoltaik und Solarthermie) sind zu-
I&ssig. Diese Anlagen dirfen die festgesetzte Wandhéhe um bis zu 1,50m tberschrei-
ten und sind mindestens um das Mal} ihrer eigenen Héhe von der Aul3enkante der
Dachattika abzurlcken.

5.3. Uberdachte und eingehauste Tiefgaragenzufahrten sind bis zu einer Wandhohe von
3,5 m zulassig. Bei Uberdachungen von Tiefgarageneinfahrten betragt die maximal
zulassige Neigung 15 Grad.



5.4. Dacher von Tiefgaragenzufahrten sind als extensiv begriintes Dach auszufihren.

5.5. Abweichend von der gemeindlichen Satzung Uber Einfriedungen sind Einfriedungen

generell bis zu einer Hoéhe von 1,20 m Uber der Gelandeoberflache zulassig.

Entlang des planzeichnerisch gekennzeichneten Bereichs sind Einfriedungen zusatz-
lich mit einer Hohe bis zu 3,50 m Uiber der Gelandeoberkante zulassig Eine vollflachige
blickdichte Begrunung der Einfriedungen ist zulassig.

Im Ubrigen gilt die Einfriedungssatzung der Gemeinde Kirchheim b. Miinchen in der
Fassung vom 16.05.2018.

6. VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE

6.1. Ein- und Ausfahrten sind nur in dem entsprechend planzeichnerisch gekennzeichne-

ten Bereich zulassig.

6.2. Fur die Ermittlung der erforderlichen Anzahl an KFZ-Stellplatzen ist die Stellplatzsat-

zung der Gemeinde Kirchheim b. Munchen in der Fassung vom 01.07.2019 heranzu-
ziehen.

6.3. Fur die baulichen Anlagen des WA sind abweichend von der Stellplatzsatzung der

Gemeinde Kirchheim b. Minchen in der Fassung vom 01.07.2019 1,5 Fahrradstell-
platze je Wohnung herzustellen.

6.4. Die ErschlieBungsstralte des WA wird als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

7. IMMISSIONSSCHUTZ

7.1.

Baulicher Schallschutz

Im gesamten Baugebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich
schutzbedurftige Aufenthaltsraume befinden, technische Vorkehrungen zum Schutz
vor AulRenlarm vorzusehen, die gewahrleisten, dass die nachfolgend angegebenen
Anforderungen eingehalten werden.

7.1.1. Schalldamm-MafR:

Fur Festlegungen der erforderlichen Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen
sind bei schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 von Wohnungen
mindestens die folgenden resultierenden Gesamt-Schalldamm-Male zugrunde

zu legen:

An den bahnzugewandten Nordwestfassaden: R'wges =2 48 dB
An den bahnabgewandten Sudostfassaden: R'wges =41 dB
An allen Ubrigen Fassaden und Dachflachen: R'wges 2 45 dB

Bei Aul3enbauteilen von Blroraumen gelten um jeweils 5 dB geringere Anfor-
derungen.

7.1.2. Luftung



Bei allen Schlafraumnutzungen (Schlaf- und Kinderzimmer) sind schalldam-
mende Bellftungseinrichtungen vorzusehen, die gewahrleisten, dass das oben
angegebene erforderliche Gesamt-Schalldamm-Mal} R'w,ges auch im Zustand
der Nennliftung des jeweiligen Raumes nicht unterschritten wird.

7.1.3. Fenster

Mit Ausnahme der Nordwestfassaden sind an allen anderen Gebaudefassaden
vor schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 nur Fensterkonstruk-
tionen (z. B. Vorbauten, Prallscheiben etc.) zuldssig, die nur zu Reinigungszwe-
cken gedffnet werden kénnen.

Ausnahmen von diesem Grundsatz sind zulassig, wenn sich vor einem zu 6ff-
nenden Fenster oder Fensterfligel vorgesetzte Schallschutzkonstruktionen be-
finden, durch die der von au3en aus Richtung der Gewerbeflachen einwirkende
Gerauschpegel um mindestens 10 dB im Frequenzbereich 63 bis 8000 Hz ver-
mindert wird.

Das Schallddamm-Mal des hinter der vorgesetzten Schallschutzkonstruktion
angeordneten Fensters oder Fensterflliigels kann dann gegeniiber dem in Ziff.
7.1.1 genannten Schallddmm-Maf um 10 dB vermindert werden.

Die vorgesetzten Schallschutzkonstruktionen diirfen entweder nicht oder nur zu
Reinigungszwecken getffnet werden kénnen.

7.2. Schallschutz auf3en

AuRenwohnbereiche mussen an mindestens 2 Seiten mit LA&rmschutzwanden wie folgt
umbaut werden: Die Larmschutzwande sind mindestens entlang an der Langsseite
(parallel zur Gebaudefassade) auf der gesamten Lange der AuRenbereichsflache so-
wie zusatzlich an mindestens einer der Querseiten auf der gesamten Lange der Au-
Renbereichsflache vorzusehen. Die Larmschutzwande sind durchgehend und liicken-
los bis zur Gebaudefassade mit einer Hohe von mindestens 2,2 m tUber der Oberflache
des Aulienwohnbereiches zu errichten. Die Larmschutzwande missen auf der dem
Aulenwohnbereich zugewandten Seite schallabsorbierend ausgebildet sein.

7.3. Schallabsorbierende Fassadenflachen

Die bahnzugewandten Nordwestfassaden der Gebaude sind entweder schallabsorbie-
rend auszufihren oder es mussen schallabsorbierende Vorbauten (z.B. schallabsor-
bierende Verkleidungen von Wandflachen, schallabsorbierende Schiebeladen, schall-
absorbierende Laubengangbristungen, etc.) errichtet werden.

Die schallabsorbierende Gesamtflache muss mindestens folgende Grofke erreichen:
BeiHaus 1  135m?

Bei Haus 2 210m?

Bei Haus 3  30m?

Bei Haus 4 173m?

Der bewertete Schallabsorptionsgrad der schallabsorbierenden Flachen muss mindes-
tens ay = 0,8 betragen.

Andere schallabsorbierende Malinahmen im Bereich der Nordwestfassaden der Neu-
bebauung sind zulassig, wenn durch ein schalltechnisches Gutachten nachgewiesen
wird, dass der Grad der Schallabsorption sowie die Flache der Schallabsorption so
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konzipiert ist, dass keine Verstarkung der Gerauschreflexionen an den Fassaden der
bestehenden Wohnbebauung entsteht.

8. GRUNORDNUNG:

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

Die Flachen, die nicht durch bauliche Anlagen, Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten
und Zuwegungen uberbaut sind, sind dauerhaft zu begriinen und im Wechsel von Ra-
senflachen und Pflanzflachen zu gestalten.

Auf diesen Flachen ist je angefangener 250 gm Grundstlicksflache mindestens ein
Baum, standortgerechter, heimischer Art bzw. gemaf Pflanzliste Ziff. B 10.1. und je
angefangener 250 gm Grundstlcksflache mindestens ein Strauch standortgerechter,
heimischer Art bzw. gemaR Pflanzliste Ziff. B 10.1. zu pflanzen. Fir die Berechnung
der Anzahl der zu pflanzenden Baume und Straucher bleibt die Flache des offentlichen
Verkehrsbereiches von 1290gm aul3er Betracht.

Pflanzqualitaten

- StralRenbaume: StU. 20 - 25 cm, Hochstamm 3-4 x verpflanzt. Es sind stand-
ortgerechte Baumarten zu wahlen. Bei gleicher Eignung sind heimische Arten
zu bevorzugen.

- Sonstige Baume: StU. 18 - 20 cm, Hochstamm 3-4 x verpflanzt, es sind stand-
ortgerechte Baumarten zu wahlen. Bei gleicher Eignung sind heimische Arten
zu bevorzugen.

- Straucher: 2xv, 0.B., H = 60/100 cm, Pflanzabstand: 1 Stuck/m, Pflanzung in
Gruppen zu 5 - 7 Stlick

Zu pflanzende Baume

Bei den in der Planzeichnung festgesetzten Baumpflanzungen sind geringfiigige Ab-
weichungen in der raumlichen Anordnung unter Beibehaltung der Pflanzdichte und
Anzahl der Baume zuladssig. Die in der Planzeichnung festgesetzten Gehdlze werden
auf die Anzahl der zu pflanzenden Gehdlze angerechnet.

Pflanzungen sind in ihrem Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schit-
zen. Sie sind bei Ausfall gleichwertig hinsichtlich Wuchsordnung in der folgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

Baumscheiben, Stellplatzflachen:

Baumscheiben sind als Vegetationsflachen, Pflaster mit Grasfugen oder Flachen mit
wassergebundenem Belag auszubilden. Der Wurzelbereich der Baume ist frei von
Ver- und Entsorgungsleitungen zu halten.

Stellplatzflachen darfen nur in versickerungsfahigen Belagen ausgefuhrt werden (z.B.
GroRpflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene
Wegedecke)

Bepflanzung entlang oberirdischer Stellplatze



8.9.

Fir die Anlage von oberirdischen KFZ-Stellplatzen ist abweichend von der gemeindli-
chen Stellplatz- und Fahrradsatzungsatzung bei mehr als 6 Stellplatzen, langs neben-
einander angeordnet, festgesetzt, dass mindestens einseitig eine 12 m? grol3e und
1,5 m tiefe, spartenfreie und offen durchwurzelbare Pflanzflache vorzusehen und mit
mindestens einer Baumpflanzung standortgerechter, heimischer Art bzw. geman
Pflanzliste Ziff. B 6.1. anzulegen ist. Mindestens jeder dritte Langsstellplatz ist durch
eine Pflanzflache mit einer GréRe von mindestens 1,5 m x 2,0 m zu gliedern. Jede
Pflanzinsel ist mit je einer Baumpflanzung standortgerechter, heimischer Art bzw. ge-
malf Pflanzliste Ziff. B 6.1. anzulegen. Unterhalb von Pflanzflachen neben Langsstell-
platzen ist je Baumpflanzung ein spartenfreier und offen durchwurzelbarer Raum von
mindestens 16m? vorzusehen.

Uberdeckung baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache

Soweit bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache nicht mit baulichen Anla-
gen, Zufahrten, Stellplatzen oder Wegen Uberbaut sind, sind diese mit einer Uberde-
ckung von mindestens 60 cm durchwurzelbaren Substrats zu tGberdecken.

9. ARTENSCHUTZ

B.

9.1.

Baumfall- und Abbrucharbeiten sind auf das Winterhalbjahr im Zeitraum vom 01.10.
bis 28.02. zu beschranken. Sollten Baumfall- oder Abbrucharbeiten auferhalb dieser
Zeit vorgenommen werden, ist vor Beginn zu Uberprifen, ob Belange des Artenschut-
zes betroffen sind (z.B. Vorkommen von Vogelbrutstatten oder Fledermaushabitate).
Die Uberpriifung ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Miinchen
abzustimmen.

ALLGEMEINE HINWEISE

Die ErschlieBung der baulichen Anlagen mit Sparten erfolgt unterirdisch.

Denkmalpflege:

2.1

. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine

denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehoérde zu
beantragen ist.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die 6ffentliche Wasserversorgungsan-
lage angeschlossen sein.



4. Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an das 6ffentliche Kanalsystem (Trennsys-
tem) anzuschliefRen. Den Kanalen darf nur Schmutzwasser, aber kein Niederschlags- oder
Grundwasser zugeleitet werden.

5. Grundstlcke, die nicht an 6ffentlichen Stral3en liegen, missen privat erschlossen werden
(Kanal) bzw. muss zugunsten VE Minchen Ost eine beschrankt personliche Dienstbarkeit
im Grundbuch eingetragen werden (Wasser). Falls Grundstlicke spater geteilt werden, ist
dem VE Minchen Ost zeitnah mitzuteilen, damit dies bei der Planung der Grundsttickslei-
tungen berlcksichtigt werden kann. Bauherrn konnen auf Antrag, Angaben zu den An-
schlussstellen bekommen. Sie sind in der Technischen Verwaltung auf der Klaranlage in
Neufinsing verfligbar. Antréage auf Grundstiicksanschlisse missen rechtzeitig bei uns ein-
gereicht werden, um eine termingerechte Herstellung der Anschliisse gewahrleisten zu
koénnen.

6. Regenwasserbehandlung:

6.1. Werden die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die zugehdérigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
(TRENGW) eingehalten, ist eine erlaubnisfreie Versickerung des unverschmutzten
Niederschlagswassers mdglich. Vom Bauwerber ist eigenverantwortlich zu prifen, ob
die NWFreiV anzuwenden ist. Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist ggf. durch Si-
ckertests vor Ort zu Uberprufen. Ist eine Flachenversickerung nicht moéglich, so ist ei-
ner linienférmigen, unterirdischen Versickerung Uber Rigolen der Vorzug vor einer
punktuellen Versickerung Uber Sickerschachte zu geben.

6.2. Das Versickern von Niederschlagswasser stellt einen wasserrechtlichen Benut-
zungstatbestand im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG dar und bedarf einer behordlichen
Erlaubnis. Genehmigungsbehoérde ist das Landratsamt Miinchen. Vorrangig ist eine
breitflachige Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers
unter Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten Oberbodenzone anzustreben.
Dies gilt speziell auch fiir versiegelte Verkehrsflachen. Erst wenn alle Moglichkeiten
einer breitflachigen Versickerung ausgeschopft wurden, soll eine gezielte Versicke-
rung umgesetzt werden. Sollte eine Flachen- bzw. Muldenversickerung technisch
nicht moglich sein, ist dies darlber hinaus stichhaltig zu begriinden. Um einen mdg-
lichst natlrlichen Wasserkreislauf mit Regenwasserriickhalt, Verdunstung, Oberfla-
chenabfluss und Versickerung des Regenwassers zu Gewahr leisten, wird auf fol-
gende Aspekte aufmerksam gemacht:

Neue Entwasserungskonzepte flir Baugebiete sollen verstarkt auch die Speicher- und
Verdunstungsfahigkeit sowie den Regenwasserruckhalt sicherstellen. Beispielhafte
Umsetzungsmalnahmen hierfur kdnnen sein:

- Flachenversiegelungen auf das unbedingt erforderliche Mal} beschréanken
- Begrinte Dacher

- Regentonnen u.- Zisternen

- Oberirdische Regenwasserableitung

- Ruckhalteteiche

- Oberirdische Versickerungsanlagen (z.B. Rasenmulden).

Die Bestimmung der DWA Arbeits- und Merkblatter A 138 bzw. M 153 sind fur Pla-
nung, Bau und Betrieb als Voraussetzung fiir die Anwendbarkeit einzuhalten. Gene-
rell mUssen bei einer Versickerung die zu erwartende Belastung des Niederschlags-
wassers, resultierend aus Regenwasserbelastung und Flachenabschwemmung, und
eine entsprechend wirkungsvolle Reinigungspassage aufeinander abgestimmt sein
(s. AlV -Regelwerk).



6.3. Nachweis zur Behandlung von Niederschlagwasser: Das anfallende Niederschlags-
wasser ist auf den Baugrundstiicken durch Mulden- oder Rigolensysteme dem natuir-
lichen Kreislauf zuzuflihren. Die Behandlung des Niederschlagswassers ist durch ei-
nen detaillierten Entwasserungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen.

7. Grundwasser

Es ist mit hochsten Grundwasserstanden von ca. 4,5 m unter natiirlichem Gelande zu
rechnen. Die Aussage zum HHW kann als Anhaltswert fir die Abschatzung der Grund-
wasserverhaltnisse im Planungsgebiet herangezogen werden. Genaue Angaben zum
HHW als Planungsgrundlage flir BaumafRnahmen missen durch ein Gutachten eines
fachkundigen Ingenieurbiros ermittelt werden.

8. Bodenschutz

Der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen (§ 202
BauGB).

9. Bauwasserhaltungen:

Fir das Bauen im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Wenn
Bauvorhaben in das Grundwasser reichen, sollten sie auftriebssicher und wasserdicht
bis 0,30 m tUber dem hdchsten Grundwasserstand (HHW) ausgefiihrt werden.

10. Hinweise zur Griinordnung
10.1. Pflanzliste

10.1.1.Folgende Pflanzenarten sind zulassig:

Magnolia denudata
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum opulus
Rosa hugonis u.a.
Cornus mas

Baume:
Crataegus Carrierei’ Apfeldorn
Paulownia tomentosa Blauglockenbaum
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Acer plantanoides Spitzahorn
Acer campestre Feldahorn
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus torminalis Elsbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Weilddorn
Cotinus coggygria Peruckenstrauch
Deutzia Hybride Deutzie
Lonicera nitida Geilblatt

Lilien-Magnolie
Schwarzer Holunder
Flieder

Schneeball
Wildrosenarten
Kornelkirsche



Hecken:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Carpinus betulus Hainbuche
Deutzia scabra Deutzie
Ligustrum vulgare Gewodhnlicher Liguster
Fagus syvatica Rot-Buche
10.2. Das Plangebiet liegt in der Quarantédnezone zur Bekdmpfung des Asiatischen

Laubholzbockkafers. Laut Allgemeinverfigung der Bayerischen Landesanstalt fir
Landwirtschaft (LfL) vom 20.11.2012, geandert mit der AllgemeinverfUigung vom
09.07.2013, muss die Pflanzung von Laubbdumen in der Quarantanezone vor Beginn
der Malinahmen der Bayer. LfL schriftlich angezeigt werden.

10.3. Bestehende zu schitzende Baumpflanzungen, welche zu erhalten sind, mis-
sen bauzeitlich durch geeignete Ma3nahmen vor Beschadigung geschitzt werden.

10.4. Freiflachen fir Kinderspielplatze:

Bei Kinderspielplatzen gemal Art. 7 Abs. 2 BayBO sind je 25 m? Wohnflache 1,5 m?
Kinderspielplatzflache nachzuweisen, jedoch mindestens 60 m2. Kinderspielplatze sind
S0 zu errichten, dass sie sich in verkehrsabgewandter Lage befinden und fiir die Kinder
unmittelbar, ohne Inanspruchnahme der 6ffentlichen Verkehrsflache, zuganglich sind.
Der Kinderspielplatz ist fir je 60 m? mit mindestens einem Spielsandbereich (Mindest-
gréRe 4 m?) nach DIN 18034, einem ortsfesten Spielgerat und einer ortsfesten Sitzge-
legenheit auszustatten. Weitere Anforderungen nach Art. 8 BayBO und weitere Vor-
schriften bleiben unberihrt

12. Schallschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass das Baugebiet in Abhangigkeit der Meteorologie er-
hdhten Verkehrsgerduschimmissionen ausgesetzt ist, welche die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete liberschreiten.

Wenn mit dem Bauantrag durch ein objektbezogenes Gutachten nachgewiesen wird,
dass die Anforderungen der DIN 4109 in der zum Zeitpunkt des Bauantrags geltenden
Fassung auch mit geringeren Schallddmm-Malfien eingehalten sind, kann eine Befrei-
ung von den Schallddmmmafen der Festsetzung A 7.1.1 erteilt werden. Ein solcher
Fall kann dann eintreten, wenn an der Bahn und/oder Autobahn SchallschutzmalRnah-
men realisiert werden.

13. DIN-Normen, Technische Regelwerke, Richtlinien, etc.
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Die in den Festsetzungen in Bezug genommenen DIN- Normen, technische Regel-
werke und sonstige Richtlinien kénnen bei der Gemeinde zu den Ublichen Offnungs-

zeiten eingesehen werden.

14. Bauausfiihrung

Bei Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke ist darauf zu
achten, dass die Abstandsflachen zur Bahnlinie eingehalten werden und bei Einsatz
von Kranen, durch die Betriebsanlagen der Eisenbahn iberschwenkt werden, der
Aufstellort des Krans sowie das weitere Vorgehen mit der DB Netz AG abgestimmt
werden. Bei BaumafRnahmen im Bereich von Bahnanlagen ist der Standsicherung
und Funktionstiichtigkeit jederzeit zu gewahrleisten.
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10.

1.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung von 12.03.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
schlossen. Der Beschluss wurde am 21.03.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.11.2019 bis
einschlieBlich 23.12.2019 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben, mit dem Hinweis, dass von
einer Umweltprifung abgesehen wird.

Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 21.11.2019 bis einschlieRlich 23.12.2019 Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben.

Nach der 6ffentlichen Auslegung hat der Gemeinderat in der Sitzung vom 09.03.2020 beschlos-
sen, die hierfur erforderliche Einholung der Stellungnahmen im Verfahren nach § 4a Abs. 3
BauGB erneut durchzufihren.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.03.2020 bis
einschliellich 28.04.2020 erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben

Den berihrten Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 26.03.2020 bis einschliel3lich 28.04.2020 erneut Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gegeben.

Nach der erneuten 6ffentlichen Auslegung hat der Gemeinderat in der Sitzung vom
beschlossen, die hierflur erforderliche Einholung der Stellungnahmen im Verfahren nach § 4a
Abs. 3 Satz 3 und 4 BauGB durchzufihren.

Der geanderte Planentwurf lag in der Zeit vom bis einschlieRlich offentlich
aus mit dem Hinweis, dass nur zu den geanderten Punkten der Planung Stellung genommen
werden kann.

Die Gemeinde Kirchheim b. Minchen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom den
Bebauungsplan mit Begrindung in der Fassung vom __ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung beschlossen.

(Siegel) Kirchheim b. Miinchen, den....................

1. Burgermeister
Ausgefertigt:
(Siegel) Kirchheim b. Miinchen, den....................

1. Burgermeister
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich am
Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiblichen Dlenstzelten
in den Amtsraumen der Gemeinde Kirchheim b. Minchen zu jedermanns Einsicht bereitgehal-
ten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§215 Abs. 2

BauGB).
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
(Siegel) Kirchheim b. Miinchen, den....................

1. Blrgermeister
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