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Gemeinde Kirchheim b. Miinchen

Sitzungsniederschrift

Gremium: Sitzung am:
Bauausschuss 14.07.2020

Sitzungsort: Sitzungsdauer: (von/bis)
Mensa der Grund- und 19:00 Uhr/ 20:22 Uhr

Mittelschule Kirchheim

X Offentliche X Es folgt eine nichtéffentliche Nichtéffentliche
Sitzung Sitzung Sitzung

Das Ergebnis der Beratung ergibt sich aus den Seiten 20 bis 53,

die Zstandteil dieses Protokolls sind.
: m&e

aximilian Boltl Luisa Liebetrau
Erster Burgermeigter Schriftfihrerin

Die Sitzungsteilnehmer sind aus der beiliegenden Anwesenheitsliste (ANLAGE 1)
ersichtlich.

Genehmigt:
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Der Erste Burgermeister eroffnet die Sitzung und stellt die ordnungsgemafe Ladung sowie
die Beschlussfahigkeit des Gremiums fest.

1. Genehmigung der Niederschriften
1.1. 01. Bauausschusssitzung vom 22.06.2020 - 6ffentlich

Beschluss:

Gegen diese Niederschrift werden keine Einwendungen erhoben.
Sie gilt somit gemaR Art. 54 Abs. 2 GO als genehmigt.

Abstimmung:
Anwesende: 10 Ja: 10 Nein: 0

Anmerkung:
GRM Wolfgang Heinz-Fischer ist bei der Abstimmung nicht anwesend.
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2. Umwelt, Energie und Abfallwirtschaft
2.1. Teilnahme am Kommunalen Energieeffizienz-Netzwerk

Sachverhalt:

Das Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit (BMUB) fordert
Uber die Kommunalrichtlinie und den Projekttrager Jilich (PtJ) Kommunale Netzwerke zum
Thema Energieeffizienz.

In einem Energieeffizienz-Netzwerk schlie3en sich mehrere Kommunen Uber einen Zeitraum
von drei Jahren zusammen und tauschen untereinander ihre Erfahrungen aus. Dabei erhalten
sie umfangreiche Informationen von Fachexperten zu vielfaltigen Themen in den Bereich
Energieeffizienz, Klimaschutz, Fordermittel usw.

Konkret stiitzt sich die Netzwerkarbeit auf zwei Saulen:

1. vierteljahrliche moderierte Netzwerktreffen, bei denen energierelevante
Fragestellungen interkommunal fachlich erdrtert und diskutiert werden. Der
praxisorientierte Charakter wird durch Besichtigungen von Beispielen
unterstrichen.

2. individuelle energietechnische Beratung zur Umsetzung von

EnergieeffizienzmaRnahmen in der Gemeinde. Hierbei werden konkrete Projekte
zur Energieeinsparung oder dem Ausbau erneuerbarer Energien fachtechnisch
gepruft und in die Umsetzung gefihrt.

Rahmenbedingungen:

Wahrend der dreijahrig laufenden Netzwerkphase erfolgt eine Férderung von 60 % der
zuwendungsfahigen Ausgaben lber das BMUB.

Die Kosten fiir das Netzwerk belaufen sich fiir die Kommune auf ca. 6500,00 € im ersten Jahr
und jeweils 6000,00 € im zweiten und dritten Jahr (zzgl. MW St.)

Die Energieagentur Ebersberg-Minchen gGmbH (EA) und das Institut flir nachhaltige
Energieversorgung GmbH (INEV) an der Hochschule Rosenheim bauen in den Landkreisen
Ebersberg und Minchen ein Kommunales Energieeffizienz-Netzwerk Region Ebergsberg-
Minchen auf. Das Netzwerk startet voraussichtlich im September 2020.

Herr Richard Roéck von der Energieagentur und Herr Prof. Blicker von INEV sind heute im
Bauausschuss anwesend und werden Ihnen das Energieeffizienz-Netzwerk vorstellen und
Fragen dazu beantworten.

Beschluss:

Die Gemeinde Kirchheim nimmt am Kommunalen Energieeffizienz-Netzwerk Ebersberg-
Munchen der Energieagentur Ebersberg-Minchen gGmbH (EA) und des Instituts fir
nachhaltige Energieversorgung GmbH (INEV) teil. Der zu zahlende Eigenanteil fir die
Gemeinde belauft sich auf ca. 18.500, 00 € (zzgl.MwSt.).

Abstimmung:
Anwesende: 11 Ja: 11 Nein: 0
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3. Bauordnung

3.1. Neubau eines Gebaudekomplexes mit Biaronutzung und Tiefgarage,
Sonnenallee 1

Sachverhalt:

Fir den Neubau eines Gebaudekomplexes mit Buronutzung und Tiefgarage auf dem
Grundstick FI.Nr. 187 der Gemarkung Heimstetten, Sonnenallee 1, wurde ein Antrag auf
Vorbescheid i. S. d. Art. 71 Bayerische Bauordnung — BayBO — vorgelegt.

,Vvor der Einreichung des Bauantrags ist auf Antrag des Bauherrn zu einzelnen Fragen des
Bauvorhabens ein Vorbescheid zu erteilen.” - Art. 71 Satz 1 BayBO.

Der Anlage dieser Beschlussvorlage sind ein Lageplan und Schnitte, Berechnungen
(Flachenauflistung) Vorbemerkungen sowie die Fragestellung zum Vorbescheid und eine
Luftbildisometrie beigefiigt.

Wie man diesen Unterlagen entnehmen kann, ist geplant, auf der sidlichen
Grundstuckshalfte, auf der sich momentan der Parkplatz befindet, ein Gebaudekomplex mit
funf Vollgeschossen, der Wandhdhe von 19,30 m, einer Grundflache von 5.585 m? und einer
Geschossflache mit 22.879 m2 zu errichten.

Das Grundstiick 187 der Gemarkung Heimstetten, Sonnenallee 1, befindet sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 65 - 2 fir den ,Bereich des Gewerbegebiets
Heimstetten stidlich der Bahnlinie und 6stlich der Hirderstralie.

Dieses Grundstiick befindet sich allerdings auch im Geltungsbereich der in Aufstellung
befindlichen 3. Anderung des Bebauungsplans; das Verfahren ruht momentan.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Planungsziele der Gemeinde wurde eine Satzung
erlassen, die das besondere Vorkaufsrecht der Gemeinde Kirchheim fiir das besagte
Grundstuck sichert, um stadtebauliche Mal3nahmen durchzufiihren, die die Ansiedelung von
Anlagen fur gesundheitliche Zwecke zu ermdglichen. Sie trat am 05.10.2016 in Kraft.

Im Rahmen dieses Vorbescheids muss sich die Gemeinde nun aul3ern, in welcher Form sie
die stadtebaulichen Planungsziele fir die Ansiedelung von Anlagen fur gesundheitliche
Zwecke weiterverfolgen mochte.

Mit dem Vorbescheid sollen folgende Fragen beantwortet werden:

1. ,Kann fir die Uberschreitung der festgesetzten absoluten Geschossflache in Héhe von
GFZ 1,45 (= 19.529 m2 = verbleibendes Baurecht) auf GFZ 1,58 (= 22.879 m2 Mehrung
von 3.350 m?) nach MaRgabe der planlich dargestellten Bebauung eine Befreiung in
Aussicht gestellt werden?*

2. ,Kann von der festgesetzten Wandhéhe von 15,60 m nach MalRgabe der planlich
dargestellten Bebauung eine Befreiung von 3,70 m auf insgesamt 19,30 m in Aussicht
gestellt werden?*

Mit der Fragestellung will die Antragstellerin in Erfahrung bringen,

1. ob die Gemeinde die Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans
befirwortet und der Erteilung von Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans zustimmt und

2. ob die bauaufsichtliche Genehmigungsbehdrde im Landratsamt fur die mit den
Zeichnungen vorgestellte Planung eine Genehmigung im Baugenehmigungsverfahren mit
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans zulassen kann oder das
Erfordernis feststellt, ein Bebauungsplananderungsverfahren durchfihren zu lassen.
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Zu l..

Gemal Planzeichen Nr. A.2.1 ist fur die Uberbaubare Flache des Grundstiicks eine maximale
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,45 festgesetzt.

Mit der in der Anlage der Sitzungsvorlage befindlichen Flachenauflistung gibt die
Antragstellerin an, dass mit der Geschossflache (GF) fur den Bestand 18.262 m2 und mit dem
Neubau 22.879 m?, also gesamt 41.141 m2 errechnet werden. Dadurch ergibt sich bei der
GrundstucksgrofRe von 26.063 m?2 eine GFZ von 1,58. Die maximale GFZ wird somit um 0,13
Uberschritten.

Aus Sicht der gemeindlichen Bauverwaltung kann der Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans wegen der Uberschreitung der maximalen GFZ um 0,13 zugestimmt
werden.

Zu 2.

Gemal Planzeichen Nr. A.3.2 ist fur die Uberbaubare Flache des Grundstiicks eine maximale
Wandhohe (WH) von 15,60 m festgesetzt.

Den in der Anlage der Sitzungsvorlage befindlichen Schnitten kann entnommen werden, dass
mit der WH von 19,30 m die maximale zuldssige WH von 15,60 m um 3,7 m Uberschritten
wird.

Aus Sicht der gemeindlichen Bauverwaltung kann der Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans wegen der Uberschreitung der maximal zulassigen Wandhéhe um 3,70 m
zugestimmt werden.

Beschluss:

Die im vorliegenden Antrag auf Vorbescheid fir den Neubau eines Gebaudekomplexes mit

Bironutzung und Tiefgarage auf dem Grundstiick FI.Nr. 187 der Gemarkung Heimstetten,

Sonnenallee 1, gestellte Frage nach der Zustimmung der Gemeinde zur Befreiung von den

Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 65 — 2 wird hinsichtlich der Uberschreitung

1. der durch Planzeichen Nr. A.2.1 festgesetzten maximalen GFZ (1,45) mit der GFZ von
1,58 um 0,13 und

2. der durch Planzeichen Nr. A.3.2 festgesetzten maximalen Wandhdhe (15,60 m) mit der
Wandhohe von 19,30 m um 3,70 m

gemal Sachvortrag in Aussicht gestellt.

Abstimmunag:
Anwesende: 11 Ja: 11 Nein: 0
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3.2. Nutzungsanderung von Biaro- zu Laborfldchen, BT2 EG und 1. OG,
Sonnenallee 1

Sachverhalt:

Beantragt wird die Nutzungsanderung von Buiro- zu Laborflachen, BT2 EG und 1. OG, des
Birogebaudes Sonnenallee 1 auf dem Grundstick FIL.Nr. 162/18 der Gemarkung
Heimstetten, Sonnenallee 1.

Der Anlage dieser Beschlussvorlage sind ein Lageplan, Grundrisse, Schnitte, Ansichten und
ein Ausschnitt des Freiflachengestaltungsplans sowie eine Betriebsbeschreibung mit
Begriindung und ein Stellplatznachweis beigefiigt.

Das Erdgeschoss und das 1. Obergeschoss des auf dem Lageplan farblich
gekennzeichneten mittleren Gebaudeteils des Birogebdudes soll eine neue Nutzung
erhalten.

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 65 -2 fur das
Gewerbegebiet Kirchheim Ost. Bei der bauplanungsrechtlichen Prifung ist die Zuldssigkeit
des Vorhabens auf der Grundlage des 8§ 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen. Fir den
Stellplatznachweis ist die Stellplatz- und Fahrradsatzung zu verwenden, die seit 2019
rechtswirksam ist.

Das Bestandsgebé&ude soll nicht baulich erweitert werden. Die Fassade soll auf der Siidseite
eine Fluchttlre erhalten. Wie dem Ausschnitt des Freiflaichengestaltungsplans zu entnehmen
ist, muss auf der Freiflache im Suden ein Gastank (Gaslager) mit unterirdischem Anschluss
an das Gebaude errichtet werden. Dadurch wird die Féallung eines Baumes (Nr. 3) und das
Aufkiesen begehbarer Flachen um das Gaslager erforderlich. Ein Ersatzbaum soll auf dem
Parkplatz gepflanzt werden.

Der fir das Gaslager vorgesehene Ersatzbaum soll in Absprache mit dem gemeindlichen
Umweltamt gepflanzt werden. Hierbei sind kinftige Anderungsplanungen auf dem
Grundstuck FI.Nr. 162/18 der Gemarkung Heimstetten zu berucksichtigen.

Den Antragsunterlagen wird entnommen, dass mit der Nutzungsanderung weder die
Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans noch die Zulassung
einer Abweichung von der Stellplatz- und Fahrradsatzung erforderlich werden. Somit ist das
gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Mit den  Antragsunterlagen wird die Zulassung von  Abweichungen  von
bauordnungsrechtlichen Vorschriften beantragt. Die bauaufsichtliche Genehmigungsbehoérde
im Landratsamt wird die Zulassigkeit dieser Abweichungen prifen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Nutzungsanderung von Buro- zu Laborflachen, BT2 EG
und 1. OG, des Blrogebaudes Sonnenallee 1 auf dem Grundstick FI.Nr. 162/18 der
Gemarkung Heimstetten, Sonnenallee 1, wird gemafl Sachvortrag erteilt.

Der fur das Gaslager vorgesehene Ersatzbaum ist in Absprache mit dem gemeindlichen
Umweltamt zu pflanzen. Hierbei sind kinftige Anderungsplanungen auf dem Grundstiick
FI.Nr. 162/18 der Gemarkung Heimstetten zu berticksichtigen.

Abstimmung:
Anwesende: 11 Ja: 11 Nein: 0
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3.3. Erneuerung und Vergr6Rerung der liegenden Dachfldchenfenster an der
sudlichen Dachflache des Reihenmittelhauses, Latschenweg 9

Sachverhalt:
Fur die Erneuerung und VergrofRerung der liegenden Dachflachenfenster auf der stdlichen
Dachflache des Reihenmittelhauses Latschenweg 8 auf dem Grundstick FI.Nr. 139/12 der
Gemarkung Kirchheim wird eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
8 K beantragt.

Der Anlage dieser Beschlussvorlage sind ein Flurkartenausschnitt, zwei Grundrisse, eine
Beschreibung mit Begrindung sowie eine Luftbildisometrie und ein Ausschnitt des
Bebauungsplans beigeflgt.

Diesen Unterlagen ist zu entnehmen, dass auf der sudlichen Dachflache drei alte
Dachflachenfenster durch zwei neue ersetzt werden sollen. Die alten Dachflachenfenster
haben eine Flache von ca. 0,67 m2 (0,68 m x 0,98 m), die neuen ca. 1,82 m2 (1,14 m x 1,60
m) je Einzelfenster.

Bei der bauplanungsrechtlichen Prifung ist die Zulassigkeit des Vorhabens auf der
Grundlage des 8 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen, da sich das Grundstiick im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 8 K (rechtswirksam seit 1989) und der 1. Anderung (rechtswirksam
seit 1997) befindet.

Gemal Art. 57 Abs. 1 Nr. 11.d) BayBO handelt es sich beim Einbau von Fenstern und Tdren
sowie den daflir bestimmten Offnungen um ein Vorhaben, das verfahrensfrei zulassig ist.

Neben den bauordnungsrechtlichen Vorschriften sind allerdings auch die ortlichen
Bauvorschriften und stadtebaulichen Satzungen der Gemeinden zu beachten.

GemaR Festsetzung Nr. A. 18.e) der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 K sind bei
Reihenhausern pro Dachflache héchstens 2 liegende Dachfenster mit einer Flache von 1,0
m2 zulassig.

Damit widerspricht das Bauvorhaben dem fir das Baugrundstick geltenden Bebauungsplan
und ist bauplanungsrechtlich nicht zuldssig. Die Erteilung einer isolierten Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans ist erforderlich.

Gemall § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit
werden, wenn die Grundztige der Planung nicht beriihrt werden und

1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfuihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Begrindung fir die Erneuerung und VergréBerung der Dachflachenfenster kann der
Anlage dieser Sitzungsvorlage entnommen werden.

Die erforderliche Befreiung ist stadtebaulich vertretbar; die Abweichung ist unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Dem Antrag ist zu entnehmen, dass die Nachbarbeteiligung durchgefihrt wurde.
Die Unterschriften der Eigentimer der Grundsticke FILNr. 139/11 und FLNr. 139/13
(Nachbarn im baurechtlichen Sinn) liegen vor.
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Beschluss:

Fir den Austausch von 3 alten Dachflachenfenstern mit der Flache von jeweils ca. 0,67 m?
gegen 2 neue mit der Flache von jeweils ca.1,82 m2 an der sidlichen Dachflache des
Reihenmittelhauses Latschenweg 8 auf dem Grundstick FI.Nr. 139/12 der Gemarkung
Kirchheim wird eine Befreiung vom Bebauungsplan Nr. 8 K hinsichtlich der Festsetzung Nr.
A. 18.e) der 1. Anderung wegen der Uberschreitung der hochst zulassigen Anzahl von 2 um 1
und der hochst zulassigen Flache von je 1 m2 um ca. 0,82 m? gemal Sachvortrag erteilt.

Abstimmung:
Anwesende: 11 Ja: 11 Nein: 0
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3.4. Errichtung eines Swimmingpools, Hausner Stral3e 83

Sachverhalt:

Fur den Neubau eines Swimmingpools auf dem Grundstick FI.Nr. 103/15 der Gemarkung
Kirchheim, Hausner Strale 83, wird eine Befreiung von den Festsetzungen des
,=ubergreifenden Bebauungsplans® beantragt.

Der Anlage dieser Beschlussvorlage sind ein Flurkartenausschnitt, ein Grundriss, eine
Beschreibung mit Begrindung sowie Luftbildisometrien und ein Ausschnitt des
Bebauungsplans beigeflgt.

Diesen Unterlagen ist zu entnehmen, dass im Hauptgarten ein Swimmingpool mit der Breite
von 3,00 m, der Lange von 6,00 m und der Tiefe von 1,50 m an die vergroRBerte Terrasse
angeschlossen errichtet werden soll.

In der Baugenehmigung fur das Reihenendhaus aus dem Jahr 1969 sind keine Angaben zur
Terrasse zu finden. In der Baugenehmigung fur den Anbau aus dem Jahr 2018 ist fur diesen
Anbau eine Terrasse mit der Grundflache von ca. 30 m dargestellt.

Die mit dem aktuellen Antrag dargestellte Terrasse weist eine Flache von ca. 60,5 m2 (3 m x
ca.85m+3mx2m+55mx4m+1mx7 m)auf. Fir die Bestandsterrasse des
Reihenhauses wird eine Grundflache von ca. 12 m? (6 m x 2 m) angenommen. Somit wirden
die Terrassen um die Flache von ca. 18,5 m? erweitert werden.

Bei der bauplanungsrechtlichen Prifung ist die Zulassigkeit des Vorhabens auf der
Grundlage des 8§ 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen, da sich das Grundstiick im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 2 K (rechtswirksam seit 1975) und im Geltungsbereich des
,2abergreifenden Bebauungsplans® befindet.

Gemal Art. 57 Abs. 1 Nr. 6.g) BayBO handelt es sich bei einem Schwimmbecken mit einem
Beckeninhalt bis 100 m2 einschlielBlich dazugehdriger temporarer luftgetragener
Uberdachungen um verfahrensfrei zulassige Vorhaben.

Gemaly Art. 57 Abs. 1 Nr. 16.e) BayBO handelt es sich bei einer Terrasse um eine
unbedeutende Anlage, die verfahrensfrei zulassig ist.

Nach Auskunft der Genehmigungsbehdrde im Landratsamt kann die geplante Terrasse aber
durchaus auch der Hauptanlage zugerechnet werden, weil sie den Schwimmteich mit dem
Hauptgebaude verbindet. Auf Empfehlung der Genehmigungsbehérde wird die Terrasse hier
als Teil der Hauptanlage aufgefasst.

Neben den bauordnungsrechtlichen Vorschriften sind allerdings auch die ortlichen
Bauvorschriften und stadtebaulichen Satzungen der Gemeinden zu beachten.

Gemal Festsetzung Nr. B. 2.1 des ,Ubergreifenden Bebauungsplans® sind nur
Geratehduschen und Kleinglashauser als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
zugelassen.

Damit widerspricht das Bauvorhaben dem fir das Baugrundstiick geltenden Bebauungsplan
und ist bauplanungsrechtlich nicht zuldssig. Die Erteilung einer isolierten Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans ist erforderlich.

Flachen von Terrassen sind auf die Grundflachen (GR) von baulichen Anlagen anzurechnen.

Im Bebauungsplan Nr. 2 K ist kein Grenzwert fir die GR oder die GRZ festgesetzt, deshalb
wird bei dieser Terrassenflache kein festgesetzter Grenzwert tberschritten.

Da wie schon beschrieben, die Terrasse als Teil der Hauptanlage aufgefasst werden kann,
wird bei dieser Auffassung mit ihrem Neubau die unter Nr. A durch Planzeichen festgesetzte
Baulinie Uberschritten. Hierfir ist die Erteilung einer isolierten Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans erforderlich.

Gemall § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit
werden, wenn die Grundziige der Planung nicht berthrt werden und
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1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfuihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Begrindung fiur den Neubau des Swimmingpools kann der Anlage dieser
Sitzungsvorlage entnommen werden.

Die erforderlichen zwei Befreiungen sind stadtebaulich vertretbar; die Abweichungen sind
unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Dem Antrag ist zu entnehmen, dass die Nachbarbeteiligung durchgefihrt wurde.
Die Unterschriften der Eigentimer der Grundstiicke FI.Nr. 103/16 und FI.Nr. 1056/6
(Nachbarn im baurechtlichen Sinn) liegen vor.

Beschluss:

Fur den Neubau eines Swimmingpools auf dem Grundstiick FI.Nr. 103/15 der Gemarkung
Kirchheim, Hausner Stral’e 83, wird eine Befreiung vom ,ubergreifenden Bebauungsplan®
hinsichtlich der Festsetzung Nr. B. 2.1 wegen der Errichtung einer von der Festsetzung
abweichenden, nicht zulassigen Nebenanlage gemaf Sachvortrag erteilt.

Fir den Neubau einer Terrasse mit der Grol3e von ca. 60,5 m?, die als Teil der Hauptflache
der baulichen Anlage auf dem Grundstiick FI.Nr. 103/15 der Gemarkung Kirchheim, Hausner
Stral3e 83, aufgefasst wird, wird eine Befreiung vom Bebauungsplan Nr. 2 K hinsichtlich der
Uberschreitung der durch Planzeichen Nr. A. festgesetzten Baulinie gemaR Sachvortrag
erteilt.

Abstimmung:
Anwesende: 11 Ja: 11 Nein: 0
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3.5. Versperrung des Durchgangs des Innenhofs, Minchner Stral3e 3 bis 5d

Sachverhalt:

Stellvertretend fir die Eigentimergemeinschaft der Wohnanlage Minchner Straf3e 3 bis 5d,
dem ,Rathausgarten“ auf dem Grundstick FIL.Nr. 15 der Gemarkung Kirchheim, wird von
einer Bewohnerin der Wohnanlage eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 64 beantragt.

Der Anlage dieser Beschlussvorlage sind ein Flurkartenausschnitt, Zeichnungen, eine
Begrindung des Antrags sowie Fotos und ein Ausschnitt des Bebauungsplans beigefigt.
Diesen Unterlagen ist zu entnehmen, dass das bestehende Tor im Sidden des Grundstiicks
mit einem Schloss versehen und dauerhaft versperrt werden soll.

Bei der bauplanungsrechtlichen Prifung ist die Zulassigkeit des Vorhabens auf der
Grundlage des § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen, da sich das Grundsttck im Geltungsbereich
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 64 K (rechtswirksam seit 2002) befindet.

Das genannte Tor mit der Héhe von 1,80 m durfte als Bestandteil einer stdostlichen
Einfriedung des ,Rathausgartens® zusammen mit einem 1,50 m hohen Maschendrahtzaun
aufgrund eines von der Gemeinde erlassenen Bescheides fur die Erteilung einer ,isolierten
Befreiung“ aus dem Jahr 2010 errichtet werden. Der damalige Antragsteller beabsichtigte,
das Tor nur zu besonderen Anlassen, z. B. dem Dorffest, zu verschlieRen und ansonsten fur
den Durchgang gedffnet zu halten. Dieser Passus wurde in den Bescheid aufgenommen.

Aufgrund der im Anhang dargestellten Probleme wird nun beantragt, abweichend vom
damaligen Bescheid, den Durchgang dauerhaft zu verwehren. Dazu soll das Tor ein Schloss
erhalten und abgesperrt bleiben.

Baurechtlich ist das Tor als Teil einer Grundsttickseinfriedung zu werten.

Bei der bestehenden Einfriedung mit der HOhe unter 2 m handelt es sich um ein
verfahrensfreies Vorhaben nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 a) BayBO. Da die Gemeinde durch den
Bebauungsplan Nr. 64 K jedoch andere Regelungen getroffen hat, ist eine Befreiung von den
Festsetzungen dieses Bebauungsplans erforderlich.

Gemald Art. 63 Abs. 1 und 3 BayBO kann die Gemeinde bei verfahrensfreien Vorhaben tber
Abweichungen von den Bestimmungen 6rtlicher Bauvorschriften entscheiden, ,wenn sie unter
Bertcksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung der 6ffentlich-
rechtlich geschitzten nachbarlichen Belange insbesondere des Art. 3 Abs. 1 vereinbar sind®.
Danach sind Anlagen ,unter Bertcksichtigung der Belange der Baukultur, insbesondere der
anerkannten Regeln der Baukunst, so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu
halten, dass die o6ffentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben und Gesundheit,
und die naturlichen Lebensgrundlagen nicht gefahrdet werden.”

Mit dem Planzeichen Nr. A.7.1.2 wird in der Grinordnung eine Wegflache im ,Rathausgarten®
als private Gemeinschaftsflache mit Einfriedungsverbot zur Anlage von FuRwegen, Spiel- und
Aufenthaltsflaichen sowie Flachen flir Fahrradstander festgesetzt, zu der auch der sudliche
Abschluss des Grundstucks mit dem bestehenden Tor gehort.

Weil jetzt abweichend zum damaligen Beschluss des Gestaltungs-, Planungs- und
Bauausschusses im Jahr 2008 das Tor dauerhaft verschlossen werden soll, ist erneut die
Erteilung einer ,isolierten Befreiung® erforderlich.

Die erforderliche Befreiung kann in diesem Fall erteilt werden, weil die dargestellten
Probleme verstandlich sind und der Bebauungsplan keine Begrindung enthélt, die auf ein
Durchgangsrecht abstellt.

In der Begrundung der 2. Anderung des Bebauungsplans wird der stadtebauliche Entwurf
erlautert:
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.Die Neufigurierung der Baurdume zielt auf eine profilgleiche Verlangerung des an die
norddstliche Planungsgrenze kommun angebauten Baukoérpers auf FI.Nr. 15/1 ab, welcher
als u-férmiger Bauraum einen ruhigen Innenhof fasst, der nach Osten offenbleibt.

Dadurch entstehen hochwertige, von der Munchner Stralle abgewandte Wohnanlagen
Richtung Westen und Suden, welche von der Minchner Strale bzw. von
vorbeschriebenem Innenhof erschlossen werden.

Um eine fuBlaufige Verbindung von der Minchner StraRe zum Innenhof zu erhalten, wird an
der Nordwestecke des Hofraums eine Passage festgesetzt.”

Als MalRgabe unter der die isolierte Befreiung erteilt werden kann, sollte seitens der
Eigentiimergemeinschaft gewéahrleistet werden, dass der Besucherverkehr, Post- und
Lieferdienste sowie Rettungsdienste, Polizei und Feuerwehr den Innenhof ungehindert
betreten kdnnen.

Beschluss:

Fur die Ausstattung des bestehenden Tores im Siden des Grundstiicks FILLNr. 15 der
Gemarkung Kirchheim mit der Wohnanlage Minchner Straf3e 3 bis 5d mit einem Schloss,
das dauerhaft versperrt werden soll, wird eine Befreiung von der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 64 K wegen der Errichtung einer nicht zuldssigen Einfriedung geman
Sachvortrag unter der MaRgabe erteilt, dass seitens der Eigentimergemeinschaft
gewahrleistet wird, dass Besucherverkehr, Post- und Lieferdienste sowie Rettungsdienste,
Polizei und Feuerwehr den Innenhof ungehindert betreten kénnen.

Abstimmung:
Anwesende: 10 Ja: 10 Nein: 0

Anmerkung:
GRM Gerd Kleiber ist bei der Abstimmung nicht anwesend.
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3.6. Eallung einer Esche, Pappelweg 1-10

Sachverhalt:

Beantragt wird die Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen eines Bebauungsplans,
die fUr die Fallung eines Baumes auf dem Grundstiick FI.Nr. 82/5 der Gemarkung Kirchheim,
einer privaten Grinflache im Gemeinschaftseigentum nordlich des zur Wohnanlage
gehdrenden Spielplatzes erforderlich wird.

Wie das gemeindliche Umweltamt feststellte, handelt es sich dabei um einen in der
Grunordnung des Bebauungsplans Nr. 79, 1. Teildnderung durch Planzeichen Nr. A 8.2
festgesetzten zu erhaltenden Baum- und Gehdlzbestand.

Der Anlage dieser Sitzungsvorlage sind ein Planzeichnungsausschnitt des Bebauungsplans,
Fotos, eine Begrindung fir die Fallung und die Stellungnahme des Umweltamts beigeflgt.

Die Zulassigkeit des Vorhabens ist auf der Grundlage des der 8§ 30 Abs. 1 BauGB zu
beurteilen, da sich das Grundstick im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 79, 1
Teilanderung befindet.

Die Begrundung des Antragstellers sowie die Beurteilung des Umweltamtes kdnnen der
Anlage dieser Sitzungsanlage entnommen werden.

Die Bauverwaltung schlief3t sich der Meinung des Umweltamtes an.

Fur die Fallung der Esche auf dem Grundstiick FI.Nr. 82/5 wird die isolierte Befreiung von
den Festsetzungen des Bebauungsplans 79, 1. Teilanderung nicht erteilt, weil die
Verkehrssicherheit des Baumes durch eine fachméannisch durchgefuhrte, baumpflegerische
Malnahme sichergestellt werden kann.

Beschluss:

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 79, 1. Teilanderung wegen
der Fallung von einem in der Grinordnung durch Planzeichen Nr. A 8.2 festgesetzten zu
erhaltenden Baum- und Gehdlzbestand (einer Esche) auf dem Grundstiick FI.Nr. 82/5 der
Gemarkung Kirchheim, wird gemaf Sachvortrag nicht erteilt.

Abstimmung:
Anwesende: 11 Ja: 11 Nein: 0
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3.7. Errichtung einer Trafostation, Daimlerstral3e 3

Sachverhalt:

Fur die Errichtung einer Trafostation auf dem Grundstiick FI.Nr. 187/9 der Gemarkung
Kirchheim, Daimlerstrale 3, wird eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 6 K beantragt.

Der Anlage dieser Beschlussvorlage sind ein Flurkartenausschnitt, Zeichnungen, eine
Beschreibung sowie eine Luftbildisometrie und ein Ausschnitt des Bebauungsplans beigefigt.
Diesen Unterlagen ist zu entnehmen, dass die Trafostation mit der Grundflache von ca. 7,20
mz2 (2,99m x 2,40 m) und der H6he von 1,66 m an der westlichen Grundstlcksgrenze zur
Daimlerstraf3e errichtet werden soll. Dabei soll eine Bestandshecke entfernt werden.

Bei der bauplanungsrechtlichen Prifung ist die Zulassigkeit des Vorhabens auf der
Grundlage des § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen, da sich das Grundsttck im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 6 K (rechtswirksam seit 1973) und der 2. Anderung befindet.

Bei der Trafostation handelt es sich um eine Nebenanlage nach § 14 BauNVO.

Gemall Art 57 Abs. 1 Nr. 4.b) BayBO sind Anlagen, die der Telekommunikation, der
offentlichen Versorgung mit Elektrizitat einschlieRlich Trafostationen, Gas, Ol oder Warme
dienen, mit einer Hohe bis zu 5 m und einer Flache bis zu 10 m2 verfahrensfrei zulassig.

Neben den bauordnungsrechtlichen Vorschriften sind allerdings auch die ortlichen
Bauvorschriften und stadtebaulichen Satzungen der Gemeinden zu beachten.

Im Bebauungsplan Nr. 6 K sind die Standorte von Trafostationen durch Planzeichen Nr. A.11
festgesetzt.
Die neue Trafostation soll an einem nicht festgesetzten Standort errichtet werden.

An der Daimlerstral3e ist durch Planzeichen Nr. A.7 ein StraRenbegleitgriin festgesetzt, das
mit der Trafostation Giberbaut werden soll.

Damit widerspricht das Bauvorhaben dem fir das Baugrundstiick geltenden Bebauungsplan
und ist bauplanungsrechtlich nicht zuldssig. Die Erteilung einer isolierten Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans ist erforderlich.

Gemall § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit
werden, wenn die Grundziige der Planung nicht berihrt werden und

1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfuihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Griinde des Wohls der Allgemeinheit erfordern die zwei Befreiungen; die Abweichungen sind
unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Beschlussvorschlag:

Fur die Errichtung einer Trafostation auf dem Grundstick FI.Nr. 187/9 der Gemarkung

Kirchheim, Daimlerstrale 3, wird eine Befreiung von den Festsetzungen des

Bebauungsplans Nr. 6 K hinsichtlich

1. der Festsetzung Nr. A.1l1 wegen der Abweichung von den fur diese Nebenanlage
festgesetzten Standorten und
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2. der Festsetzung Nr. A.7 wegen der Uberbauung der unter dem Planzeichen festgesetzten
Flache fur StralRenbegleitgrin

gemald Sachvortrag erteilt.

Beschlussergdnzung:

Fur die Errichtung einer Trafostation auf dem Grundstiick FI.Nr. 187/9 der Gemarkung

Kirchheim, Daimlerstrale 3, wird eine Befreiung von den Festsetzungen des

Bebauungsplans Nr. 6 K hinsichtlich

1. der Festsetzung Nr. A.11 wegen der Abweichung von den fir diese Nebenanlage
festgesetzten Standorten und

2. der Festsetzung Nr. A.7 wegen der Uberbauung der unter dem Planzeichen festgesetzten
Flache fur Stralenbegleitgrin

gemal Sachvortrag unter der Maf3gabe erteilt, dass eine Ersatzpflanzung in Abstimmung mit

dem Umweltamt vorgenommen wird.

Abstimmung:
Anwesende: 11 Ja: 11 Nein: 0
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3.8. Erneuerung einer Zaunanlage, Wendelsteinstral3e 2

Sachverhalt:

Fur die Erneuerung der Zaunanlage auf den Grundstiicken FI.Nr. 126/12 und FI.Nr, 126/164
der Gemarkung Heimstetten, Wendelsteinstralle 2 und Poinger Strafle 33, wird eine
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 50 beantragt.

Der Anlage dieser Beschlussvorlage sind ein Lageplan, eine Beschreibung, sowie ein Foto
und der Ausschnitt des Bebauungsplans beigeflgt.

Wie den Unterlagen zu entnehmen ist, soll das Grundstiick FI.Nr. 126/12 (Wendelsteinstralle
2) auf der stdlichen, westlichen und dstlichen Seite auf die Lange von insgesamt ca. 65 m
und das Grundstiick FI.Nr. 126/12 (Poinger Stral3e 33) auf der stdlichen Seite bis zum Kfz-
Stellplatz auf die Lange von ca. 5 m mit einem Doppelstabgittermattenzaun mit der Héhe von
ca. 1,20 m versehen werden.

Bei der bauplanungsrechtlichen Prifung ist die Zulassigkeit des Vorhabens auf der
Grundlage des § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen, da sich das Grundstlck im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 50 und der 1. Anderung befindet.

Bei der geplanten Einfriedung handelt es sich um ein verfahrensfreies Vorhaben nach Art. 57
Abs. 1 Nr. 7 a) BayBO. Da die Gemeinde durch den Bebauungsplan jedoch andere
Regelungen getroffen hat, ist eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans
erforderlich.

Gemall Festsetzung Nr. A.2 6.6. des Bebauungsplans sind Einfriedungen, bei Neubau-
Vorhaben ,an offentlichen Verkehrsflachen nur aus Naturholz mit senkrechter Lattung
zulassig. Einfriedungen zwischen den Grundstiicken aus naturholz mit senkrechter Lattung
oder Maschendraht. Sockel sind nicht zuléssig. Die Hohe darf 1,00 m tber OK Gehweg nicht
Uberschreiten. Hecken sind von dieser Bestimmung ausgenommen.*

Mit der Verwendung der beschriebenen Einfriedung wird von dieser Festsetzung des
Bebauungsplans hinsichtlich des Erscheinungsbildes (Konstruktion, Material) und der
Uberschreitung der zuldssigen Hohe um 0,20 m abgewichen.

Gemall § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit

werden, ,wenn die Grundzuge der Planung nicht berihrt werden und

1. Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte flihren
wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den

offentlichen Belangen vereinbar ist.”

Die erforderliche Befreiung kann in diesem Fall erteilt werden, weil es sich bei der
beschriebenen Einfriedung um eine zeitgemafle und stadtebaulich vertragliche Ldsung
handelt und so die genannten Kriterien nach § 31 Abs. 2 BauGB erflillt werden.

Allerdings ist in der Griinordnung der 1. Anderung des Bebauungsplans durch Planzeichen
Nr. B.1 1.2.1 eine 3 m breite Flache entlang der Wendelstein- und Poinger Stral3e
festgesetzt, die als ,gartnerisch gestaltete Freiflache (Vorgarten, Hausgarten) mit dichtem
Geholzbestand entlang 6ffentlicher Grin- und Verkehrsflachen® beschrieben wird.

Somit sollte die isolierte Befreiung unter der Maligabe erteilt werden, dass eine Bepflanzung
der beantragten Zaunanlage entsprechend dieser Festsetzung in Absprache mit dem
gemeindlichen Umweltamt erfolgt.
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Beschluss:

Fir die Erneuerung der Zaunanlage mit einem Doppelstabgittermattenzaun mit der Hohe von
ca. 1,20 m und der Gesamtlange von ca. 70 m auf den Grundstiicken FI.Nr. 126/12 und FI.Nr,
126/164 der Gemarkung Heimstetten, Wendelsteinstral3e 2 und Poinger Straf3e 33 wird eine
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 50 wegen der Abweichung vom
festgesetzten Erscheinungsbild und der Uberschreitung der maximal zuldssigen Héhe um
0,20 m nach Festsetzung Nr. A.2 6.6 gemald Sachvortrag unter der Mal3gabe erteilt, dass
eine Bepflanzung der beantragten Zaunanlage entsprechend der Festsetzung Nr. B.1 1.2.1
der 1. Anderung des Bebauungsplans in Absprache mit dem gemeindlichen Umweltamt
erfolgt.

Abstimmung:
Anwesende: 11 Ja: 11 Nein: 0
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4. Bauleitplanung

4.1. Bebauungsplan Nr. 101; "No6rdlich der HausackerstraRe", Billigungs- und
Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Beratungsfolge: Sitzungs- | TOP- | Abstimmung
termin: Nr.: Ja Nein

Ausschuss fir Bauen, Infrastruktur und nichtéffentlich | 19.06.2018 4 i i

Umwelt

Ausschuss fur Bauen, Infrastruktur und nichtoffentlich | 12.11.2018 7 6 5

Umwelt

Gemeinderat (vertagt) offentlich 06.05.2019 8 11 10

Ausschuss fir Bauen, Infrastruktur und sffentlich 14.05.2019 1 9 5

Umwelt

Gemeinderat (vertagt) offentlich 01.07.2019 3 - -

Gemeinderat offentlich 04.11.2019 3 11 9

Bauausschuss offentlich 14.07.2020

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 101/K fir das Gebiet ,Nordlich der
HausackerstralRe® wurde am 04.11.2019 beschlossen (Abstimmungsergebnis: 11:9).

Planungsziel ist die Schaffung von selbstgenutzten Wohnraum fir Einheimische in Form von
Einfamilien- und Doppelhausern mit maximal zwei Vollgeschossen und die Gewahrleistung
einer stadtebaulich sinnvollen Ortsabrundung in Anlehnung an die Bestandsbebauung.

Eine Geruchsbeeintrachtigung durch den geplanten Bullenmaststall auf FI.Nr. 81 der
Gemarkung Kirchheim ist nicht zu erwarten. Dies ist gutachterlich nachgewiesen (siehe
Anlage ,Auszug Geruchsgutachten®).

Ein Larmgutachten wurde in Auftrag gegeben. Die daraus resultierenden
Festsetzungsvorschlage werden Grundlage und Gegenstand des Bebauungsplans.

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 101/K kann im so genannten beschleunigten
Verfahren nach § 13 b Baugesetzbuch ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung aufgestellt
werden.

Der Vorentwurf vom Planungsbiro Anger Groh aus Erding ist dieser Sitzungsvorlage
beigeflgt. AuRBerdem ist ein Schreiben des benachbarten landwirtschaftlichen Betriebs auf
FI.Nr. 82 der Gemarkung Kirchheim beigefliigt. Die darin aufgeworfenen Hinweise und
Anregungen werden unabhangig davon im anstehenden Verfahren geprift und geklart.

Derzeit wird dazu auch der erforderliche stadtebauliche Vertrag gem. § 11 BauGB erarbeitet.
In diesem Zuge wird die Thematik Verkehr/ErschlieBung, also beispielsweise die
Verbreiterung der Hausackerstral3e und des Schmiedwegs, geregelt und entsprechend in den
Bebauungsplan eingearbeitet.

Eine schalltechnische Untersuchung wurde bereits Anfang Juli in Auftrag gegeben. Die
daraus resultierenden Ergebnisse werden Gegenstand des Verfahrens und fihren
maglicherweise zu entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan.
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Beschlussvorschlag:

1. Der vorliegende Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 101/K flr das Gebiet ,Noérdlich der
Hausackerstrafle“ wird gebilligt. Die Verwaltung wird beauftragt, den noch nicht vorliegenden
Satzungstext und die Begriindung entsprechend der Planzeichnung anfertigen zu lassen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt und ermachtigt, die 6ffentliche Auslegung zur Beteiligung
der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB nach Fertigstellung der Unterlagen zum Bebauungsplan durchzufuhren.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB zu
erarbeiten und dem Bauausschuss zur Beschlussfassung vor Abschluss vorzulegen.

Beschlussdnderunq:

1. Der vorliegende hinsichtlich der ErschlieBung zu erganzende/abzuandernde Vorentwurf
des Bebauungsplans Nr. 101/K fir das Gebiet ,Nordlich der Hausackerstrale“ wird gebilligt.
Die Verwaltung wird beauftragt, den noch nicht vorliegenden Satzungstext und die
Begriindung entsprechend der Planzeichnung anfertigen zu lassen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt und ermachtigt, die 6ffentliche Auslegung zur Beteiligung
der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB nach Fertigstellung der Unterlagen zum Bebauungsplan durchzuftihren.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB zu
erarbeiten und dem Gemeinderat zur Beschlussfassung vor Abschluss vorzulegen.

Abstimmung:
Anwesende: 10 Ja: 7 Nein: 3

Anmerkung:
Erster Burgermeister Maximilian Boltl ist bei der Abstimmung personlich befangen.
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4.2. Erlass einer Satzung Uber die Ausibung des Vorkaufsrechts fir die
Grundsticke FI.Nrn. 169, 169/3, 169/4, 171/10, 171/2, 175/1, 175/6 u. 179 der

Gemarkung Heimstetten im Bereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans Nr. 102/H "Campus Heimstetten"

Sachverhalt:

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 102/H fir das Gebiet ,Gewerbepark
ostlich der Ammerthalstrale” wurde am 04.11.2019 beschlossen (Abstimmungsergebnis:
21:0). In der Gemeinderatssitzung am 21.04.2020 wurde die Bezeichnung des
Bebauungsplans in ,Campus Heimstetten® geandert (Abstimmungsergebnis: 18:3).
Gleichzeitig wurde der Geltungsbereich um Grundstiicke im nérdlichen Bereich erweitert
(Abstimmungsergebnis: 20:1).

Die Ziele fur die Entwicklung des Standortes kdnnen dem Gemeinderatsbeschluss vom
21.04.2020 entnommen werden.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele der Gemeinde Kirchheim soll die Nachfolgenutzung
der Flurnummern 169, 169/3, 169/4, 171/10, 171/2, 175/1, 175/6 und 179 der Gemarkung
Heimstetten im Zuge der Entwicklung des gesamten Areals dstlich und westlich der
Ammerthalstrafl3e durch den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan gesteuert werden.

Stadtebauliches Ziel der Gemeinde ist es, eine der Lage und Bedeutung der Grundstiicke
entsprechende Nutzung herzustellen, welche zusammen mit einer entsprechenden
StraBenumplanung einheitlich entwickelt werden kann. Hierfir bietet sich gegenwartig die
Chance durch die Mdglichkeit der Ansiedlung eines modernen Campus. Der Gemeinde liegt
hierflr bereits ein konkreteres Konzept eines durch das Planungsbiro bgsm vor. Im Rahmen
eines stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs sollen detaillierte Planungen erarbeitet
werden. Die Verfugbarkeit der Grundstticke spielt dabei eine wichtige Rolle.

Mit der Vorkaufsrechtssatzung soll die Moglichkeit des Zugriffs auf die Grundstlcke
geschaffen werden, um die Realisierung eines Campus zu sichern.
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Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat/Ferienausschuss den Beschluss der
folgenden Satzung:

Satzung Uber das besondere Vorkaufsrecht der Gemeinde Kirchheim fir den
Bereich der Flurnummern 169, 169/3, 169/4, 171/10, 171/2, 175/1, 175/6 und 179
der Gemarkung Heimstetten sidlich der Bahnlinie Minchen-Simbach und
westlich der Autobahn A99

Die Gemeinde Kirchheim bei Minchen erlasst mit Beschluss des
Gemeinderats/Ferienausschusses vom __._ .2020 aufgrund des 8 25 Abs. 1 Nr. 2
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S.
587) iv.m. Art. 23, 24 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(Gemeindeordnung — GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch 8 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2019 (GVBI. S. 737), folgende Satzung:

Vorkaufsrechtssatzung
Die Satzung besteht aus Satzungstext und Umgriff des Satzungsgebiets (Anlage 1).
8 1 Satzungsgebiet

Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus beigefigtem Umgriff des
Satzungsgebiets, der Bestandteil der Satzung ist. Der Geltungsbereich umfasst die
FI.Nrn. 169, 169/3, 169/4, 171/10, 171/2, 175/1, 175/6 und 179 der Gemarkung
Heimstetten.

8 2 Vorkaufsrecht

1. Die Gemeinde Kirchheim bei Minchen beabsichtigt im Satzungsgebiet
stadtebaulichen Maflinahmen durchzufiihren und die Ansiedlung von Anlagen fur
einen modernen Campus entsprechend der Ziele des in Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 102/H ,,Campus Heimstetten“ zu ermdglichen. Zur Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Satzungsgebiet steht der
Gemeinde Kirchheim bei Minchen ein Vorkaufsrecht im Sinne des § 25 Abs. 1
Nr. 2 BauGB an dem in § 1 genannten Grundsttick zu.

2. Der Verkaufer hat der Gemeinde Kirchheim bei Minchen den Inhalt des
Kaufvertrags unverziglich mitzuteilen; die Mitteilung des Verkaufers wird durch
die Mitteilung des Kéaufers ersetzt.

3. Das Grundbuchamt darf bei Kaufvertragen den Kaufer als Eigentiimer in das
Grundbuch nur eintragen, wenn ihm die Nichtausiibung oder das Nichtbestehen
des Vorkaufsrechts nachgewiesen ist.

8 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Abstimmung:
Anwesende: 11 Ja: 11 Nein: 0
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5. Bauleitplanung - Nachbargemeinde zur Kenntnis

Sachverhalt:
Zu diesem TOP liegt nichts vor.



Bauausschusssitzung - dffentlich -  vom 14.07.2020 Seite | 44

6. Hochbau und Projektbetreuung
6.1. Errichtung eines Inklusionsspielplatzes Theresienweg

Sachverhalt:

Anfang 2019 wurde bei der jahrlichen TUV Kontrolle des Spielplatzes am Theresienweg
erhebliche Mangel an den Spielgeraten aufgrund des Alters (ca. 25 Jahre) festgestellt.
Deshalb wurden alle Geréte aus sicherheitstechnischen Griinden durch den Bauhof entfernt.

Aktuell befinden sich keine Geréate mehr auf dem Spielplatz. Daraufhin wurde durch die
Verwaltung bei den Anwohnern eine Bedarfsermittlung durchgeftihrt. Hierbei stellte sich
heraus, dass in der N&he ein ca. 6 Jahre altes Madchen wohnt, das im Rollstuhl sitzt.

Deshalb entschieden wir uns einen Inklusionsspielplatz zu planen. Alle Gréate auf ein solchen
Spielplatz sind fur ALLE Kinder bespielbar.

Um die Fortbewegung fiir Eingeschrénkte angenehmer zu machen ist hier ein synthetischer
Fallschutz (ahnlich wie die Tartanbahn auf den Sportplatzen) geplant. Hier ist hervorzuheben,
dass der Bodenbelag und die geplante Grate eine Lebensdauer von ca. 30 Jahre haben.

Hierbei spart sich der Bauhof einen erheblichen Aufwand durch Pflege wie z.B.
Sandaustausch. Aul3erdem ist der synthetische Boden kein Sondermull und kann problemlos
und umweltschonend nach seiner Lebensdauer entsorgt werden.

Um auch im Bereich der Spielplatze Ausgaben einzusparen, hat die Verwaltung drei
Optionen fur den Bauausschuss erarbeitet.

Beschlussvorschlag:
1. Der Bauausschuss beschlief3t, den Inklusionsspielplatz komplett wie in dem
Gestaltungsentwurf dargestellt fir ca. 150.000 € zu errichten.

oder

2. Der Bauausschuss beschliel3t, den Spielplatz (nicht fur die Inklusion geeignet)
kostenreduziert mit 2-3 Standardspielgeraten fir max. 50.000 € zu errichten.
oder

Der Gemeinderat beschlief3t, den Spielplatz vorerst ohne Spielgerate zu belassen und die
Erneuerung fur die nachste Jahre einzuplanen.

Beschluss:

1. Der Bauausschuss beschlief3t, den Inklusionsspielplatz komplett wie in dem
Gestaltungsentwurf dargestellt fur ca. 150.000 € zu errichten.

Abstimmung:
Anwesende: 11 Ja: 11 Nein: 0
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6.2. Neubau Haus fir Kinder 2 - Vergabe Fachplanerleistungen

Sachverhalt:

Gemeinderatssitzung vom 03.07.2018 wurde die Errichtung einer
Mittagsbetreuungseinrichtung fir 200 Kinder auf dem Grundstiick Flur Nr. 116/2 der
Gemarkung Kirchheim beschlossen. Die Verwaltung wurde beauftragt die notwendigen
Vergabeverfahren zur Suche geeigneter Fachplaner vorzubereiten und durchzufuhren. In der
Gemeinderatssitzung vom 11.09.2018 wurde ein entsprechendes Vergabegremium benannt.

In der Gemeinderatssitzung vom 07.10.2019 wurde der Umfang der Planungsleistungen um
die Flachen fur drei Diagnose Forderklassen des Landkreises Minchen und gemeindeeigen
Wohnungen erweitert, sowie die Auftrdge an den Architekten und den Fachplaner fur
Heizung, Luftung und Sanitar vergeben. In der Gemeinderatssitzung vom 30.03.2020 wurde
der Auftrag fur die Projektsteuerung an das Buro HSP aus Tdging vergeben.

Fir die weitere Planung ist es erforderlich weiter Fachplaner am Prozess zu beteiligen. Es
wurden durch das beauftragte Projektsteuerungsbiiro HSP Angebote fir die Leistungen
Elektroplanung, Tragwerksplanung und Freianlagenplanung eingeholt.

Elektroplanung:

Die Angebotsaufforderung wurde an sieben Biros Ubermittelt, drei haben ein Angebot
abgegeben. Den zugehérigen Vergabevermerk finden Sie in den nichtoffentlichen
Vergabeunterlagen.

Tragwerksplanung

Die Angebotsaufforderung wurde an sieben Biros Ubermittelt, finf haben ein Angebot
abgegeben. Den zugehorigen Vergabevermerk finden Sie in den nichtoffentlichen
Vergabeunterlagen.

Besonderheit:

Der Bestbieter fir die Tragwerksplanung hat ebenfalls ein Angebot fir die Elektroplanung
(Zweitbieter mit einer Differenz von nur 230,00 € brutto) abgegeben. Im Fall einer
Beauftragung beider Leistungen wurde ein Sondernachlass in Hohe von 7% bei der
Elektroplanung gewéhrt und die Leistungsphase 5 der Tragwerksplanung fur nur 30% (sonst
40%) angeboten. In der Gesamtsumme beider Leistungen ist somit eine Kosteneinsparung
von ca. 7.000,00 € brutto im Vergleich zu den jeweils Bestbietenden zu verzeichnen.

Freianlagenplanung

Die Angebotsaufforderung wurde an funf Blros Ubermittelt, vier haben ein Angebot
abgegeben. Den zugehorigen Vergabevermerk finden Sie in den nichtoffentlichen
Vergabeunterlagen.
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Beschluss:

Beschluss 1:

Der Bauauschuss vergibt den Auftrag fir die Tragwerksplanung an den Bestbietenden gem.
Vergabevermerk aus den nichtéffentlichen Sitzungsunterlagen. Die Gesamtauftragssumme
betragt 153.474,31 € brutto.

Beschluss 2:

Der Bauauschuss vergibt den Auftrag fur die Elektroplanung an den Zweitbietenden gem.
Vergabevermerk aus den nichtéffentlichen Sitzungsunterlagen. Die Gesamtauftragssumme
betragt 169.081,33 € brutto.

Beschluss 3:

Der Bauauschuss vergibt den Auftrag fur die Freianlagenplanung an den Bestbietenden gem.
Vergabevermerk aus den nichtoffentlichen Sitzungsunterlagen. Die Gesamtauftragssumme
betragt 152.897,91 € brutto.

Abstimmung:
Anwesende: 11 Ja: 9 Nein: 2
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7. Mobilitdt und Projekte

Sachverhalt:
Zu diesem TOP liegt nichts vor.
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8. Antrag Bundnis 90 / Die Grinen vom 07.06.2020 zur Umsetzung

eines "Animal-Aided Design" im Bereich des Bebauungsplans Nr.
100

Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 07.06.2020 wurde durch Bindnis 90 / Die Grinen ein Antrag zur Umsetzung
eines ,Animal-Aided Design“ im Bereich des Bebauungsplans Nr. 100 ,Kirchheim 2030“
gestellt. Der Inhalt sowie die Begrundung kann der Anlage (Antrag vom 07.06.2020)
entnommen werden.

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, sich inhaltlich mit dem Antrag vom 07.06.2020 zur
Umsetzung eines ,,Animal-Aided Design® im Bereich des Bebauungsplans Nr. 100 ,Kirchheim
2030 zu befassen und in einer der nachsten Sitzungen einen Abstimmungsvorschlag
vorzulegen.

Abstimmung:
Anwesende: 11 Ja: 10 Nein: 1
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9. Antrag Bindnis 90 / Die Grinen vom 07.06.2020 auf

Erhalt/Erweiterung der Birkenallee zwischen Ludwigstrale und
Heimstettener Moosweg sowie Bezeichnung des Weges

Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 07.06.2020 wurde durch Bindnis 90 / Die Grinen ein Antrag auf
Erhalt/Erweiterung der Birkenalle zwischen Ludwigstral3e und Heimstettener Moosweg sowie
die Bezeichnung des Weges gestellt. Der Inhalt sowie die Begrindung kann der Anlage
(Antrag vom 07.06.2020) entnommen werden.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, sich inhaltlich mit dem Antrag vom 07.06.2020 zum/zur
Erhalt/Erweiterung der Birkenalle zwischen Ludwigstraf3e und Heimstettener Moosweg sowie
die Bezeichnung des Weges zu befassen und in einer der nachsten Sitzungen einen
Abstimmungsvorschlag vorzulegen.

Beschlussdnderunq:

Die Verwaltung wird beauftragt, sich inhaltlich mit dem Antrag vom 07.06.2020 zum/zur
Erhalt/Erweiterung der Birkenalle und/oder Baumallee zwischen Ludwigstrale und
Heimstettener Moosweg sowie die Bezeichnung des Weges zu befassen und in einer der
nachsten Sitzungen einen Abstimmungsvorschlag vorzulegen.

Abstimmung:
Anwesende: 11 Ja: 6 Nein: 5
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10. Antrag Bundnis 90 / Die Grinen vom 07.06.2020 auf "biophile"
Bepflanzung und Begrinung der Fassaden und Dacher im Bereich
des Bebauungsplans Nr. 100

Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 07.06.2020 wurde durch Blndnis 90 / Die Grinen ein Antrag auf ,biophile”
Bepflanzung und Begriinung der Fassaden und Décher im Bereich des Bebauungsplans Nr.
100 ,Kirchheim 2030“ gestellt. Der Inhalt sowie die Begriindung kann der Anlage (Antrag vom
07.06.2020) enthommen werden.

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, sich inhaltlich mit dem Antrag vom 07.06.2020 auf ,biophile®
Bepflanzung und Begrinung der Fassaden und Dé&cher im Bereich des Bebauungsplans Nr.
100 ,Kirchheim 2030“ zu befassen und in einer der nachsten Sitzungen einen
Abstimmungsvorschlag vorzulegen.

Abstimmung:
Anwesende: 11 Ja: 8 Nein: 3
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11. Antrag Bindnis 90 / Die Grinen: "Spielplatzerneuerung am
Nachtigallenweg"

Sachverhalt:
Zwischenzeitlich wurden die Planungen fur den Spielplatz angepasst, siehe Anlage.

Aufgrund dessen entféllt an dieser Stelle der Beschluss.
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12. Verschiedenes

Sachverhalt:
Zu diesem TOP liegt nichts vor.

13. Mitteilung aus der Verwaltung
13.1. Antworten zu Anfragen

Anfrage vom Bauausschuss vom 22.06.2020 bezlglich der Preisfindung bei der
Grol3baumverpflanzung.

Antwort: Die Firma Opitz hat als Direktanbieter von GroZbaumverpflanzungen fir
diese Position einen Preis von 24.356,80 € angeboten. Die Firma May hat in den
Vergabeunterlagen die Firma Opitz als Subunternehmen fir diese Position benannt
und einen Preis von 51.372,00 € angeboten. Die Hohe des Angebotspreises der
Firma Opitz an die Firma May ist unbekannt, es ist allerdings nicht untblich hier einen
relativ hohen Preis aufzurufen. Die Firma Opitz hat am Ende das Interesse den
Auftrag selbst zu gewinnen. Die Firma Opitz hat fir diese Position einen
Angebotspreis von 57.207,60 € aufgerufen. Die Firma May bleibt mit 19.400,00 €
deutlich darunter und fihrt diese Leistungen selber aus. Der Preis der Firma May
erschien der Verwaltung als deutlich zu niedrig angesetzt weshalb hier eine
Aufschlisselungsliste der Einheitspreise verlangt wurde. Die Firma May konnte die
Kalkulation offenlegen und stellte plausibel dar das der angebotene Preis
auskommlich ist.

Die deutlichen Mehrkosten der Firma Opitz sind mit erheblichen Fahrtkosten von
91180 Heideck nach Kirchheim (134 km) einfach zu begriinden.

Anfrage aus der Gemeinderatssitzung vom 16.06.2020 zur Verpflanzwirdigkeit der
Eschen.

Antwort: Alle Baume wurden in der letzten Vegetationsperiode auf ihre
Verpflanzwurdigkeit geprift. Die Eschen wiesen zu diesem Zeitpunkt keine Hinweise
auf Befall mit dem Eschentriebsterben auf. Da sich dies allerdings relativ schnell
andern kann, wurde in der Malnhahmenbeschreibung zur Ausschreibung der
GroRRbaumverpflanzung gefordert, dass alle Baume, insbesondere im Hinblick auf die
Problematik des Eschentriebsterbens, direkt vor der Verpflanzung nochmals auf ihre
Verpflanzwirdigkeit geprift werden.

13.2. Sonstiges

Sachverhalt:
Zu diesem TOP liegt nichts vor.



Bauausschusssitzung - dffentlich -  vom 14.07.2020 Seite | 53

14. Anfragen aus dem Gremium

¢ Anfrage von Frau Berit Vogel im Waldchen stehen Rote Liste Baumchen kann von
den eine Gen-Analyse gemacht werden?
Eine Gen-Analyse bringt kein endglltiges Ergebnis. Die B&dume die Weg kommen
sind aus technischen Griinden nicht verpflanzbar.

e Anfrage von Frau llse Pirzer, am Spielplatz an der Wilhelm-Busch-Stral3e reicht der
Mulleimer fur die Windelentsorgung nicht aus.
Die Verwaltung wird sich darum kiimmern.

o Anfrage von Herrn Franz Graf, kann man bei den Birgersteigabsenkungen etwas
unternehmen, damit Rollstuhlfahrer leichter riber kommen? Dies ist momentan
aufgrund der Hohe nicht gerade leicht.

Ende der o6ffentlichen Sitzung um 20:22 Uhr
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